C. j. 23100/2022-57-0OR PLZ-00C

Smlouva o najmu nebytovych prostor
VS 6548004822

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234
zastoupena: Ing. Radkem Makovcem, reditelem Oblastniho feditelstvi Plzen
na zakladé Povéreni ¢. 2720 ze dne 27. 5. 2019
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXX
variabilni symbol: 6548004822
e-mail: ePodatelnaORPLZ@spravazeleznic.cz
datova schranka: uccchjm
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zzeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23, 326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

Bc. Nikola Vastlova

se sidlem: Pod Nebozizkem 406, 342 01 Susice
ICO: 089 86 797

DIC: CZ9559112068

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX

tel: XXXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (dale jen ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
v .o s . v ’ . 71w

predpisu (dale jen ,obcansky zakonik").

I.
Pfredmét najmu

1. PFedmétem najmu je nebytovy prostor v pfizemi vypravni budovy Sudice - mistnost OP09 o
vymeére 46,45 m2, vCetné chodby 0P13 o vymére 9,70 m2 a socialniho zafizeni OP15 o vymére 2,67
m2 o celkové vymére 58,82 m2, které budou spoluuzivany s dalSim najemcem. Komercni prostory
jsou soucasti budovy €. p.: 223, inventarni Cislo dle SAP: IC6000387962, obec Susice, ul. Nadrazni,
postavené na pozemku p. ¢. 566, k. U. SuSice nad Otavou.
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nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP plocha m2
Prodejna/poskytovani sluzeb 0P09 46,45
chodba 0P13 9,70
WC OP15 2,67
celkova vymeéra 58,82

Mistnosti 0P13, OP15 budou spoluuzivany s dalsSim najemcem.
(dale jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

1. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
pfiloha ¢. 1.

2. Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu nadjmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti
predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Spravcovskou cinnost vykondva a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Sprava zZeleznic, statni organizace

Oblastni reditelstvi Plzen

Susicka 1168/23

326 00 Plzen

(dale jen ,spravce majetku")
II.
Ucel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
Kavarna, espresso bar s malym obcerstvenim
a to zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu zelezniéni dopravy a zivotni prostiedi, v souladu
r v v v .e v r v .wvrs v . O
se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve zneni pozdeéjsich predpisu.
Najemci je vyslovné zakazano umistit do predmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv finan¢ni
v v v v I r v O.v V. 7 . .1 0 vrs v v 7 .

sluzby vcetné smenarenskych sluzeb, pujcovnu Ci pronajem automobilu. V pripad€, ze by najemce

v v v 7. . v s 7. v ’ v O v ’ v z S TU
prenechal predmeét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobe, muze to byt povazovano za zvlast

z v s v ’ 7. ’ . ’ s O v v v ’ v ’
zavazné poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel muze vypovedet smlouvu bez vypovedni

doby.

III.
Najemné a ahrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu nadjmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy ndjemné ve
vysi:

33.600 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: tFicet t¥i tisic Sest set korun ceskych)

Mésicni najemné ¢ini 2.800 K¢ +DPH ve vysi stanovené zakonem.
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Celkové zakladni ro¢ni ndjemné ve vysi 33.600 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na ucet pronajimatele
vedeny u Ceské narodni banky,

Cislo GEtu XXX XXXXXX XXX XX XXX XX

Cislo GEtu XXOOXXXXXXX XXX XX XXX XX

pod variabilnim symbolem 6548004822 dle splatkového kalendare. Prvni splatkovy kalendar je

pronajimatel povinen zaslat ndjemci do 30 dn{ po podpisu této ndjemni smlouvy.

2. Najemce se zavazuje uhradit do dne 15.11.2022 jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. 8.400 K¢, na Gcet pronajimatele cislo UCtu XXXXXXXXXXXXXXXX pod
variabilnim symbolem 6549004822,

Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych
v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit
k Uhradé svych vysSe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto
jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k Uhradé vsech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnll po oznameni
pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V ptipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni |h(té do dne 30.11.2022,
najemni vztah upraveny touto smlouvou kondéi poslednim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit
a predat pronajimateli.

Pronajimatel pisemné oznami (napf. elektronicky) najemci ¢erpani z jistoty.
Nevycerpand &ast jistoty bude vracena ndjemci do 30 dnl po ukondeni ndjmu dle této smlouvy.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obclanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pripsanim placené Castky na Gcet
pronajimatele u jeho banky.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutenost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnl od
predlozeni zadosti o zruseni registrace u pfislusného finan¢niho Gfadu. V pripadé, ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich ptedpisd.

5. V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené predpisy prava ob¢anského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obc¢anského zdkoniku.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe roCniho najemného v tomto c¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen a zivotnich
nékladd za poslednich 12 mésicd predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vy$e najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend pfrirlistkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjidtovani CSU. Uprava vySe ndjemného bude ndjemci
oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladl za poslednich 12 mésicd predchoziho
roku. Smiluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vy$i ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. Vyse najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna pfislusného roku.
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7. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu
neni soulasti ndjemného. Pronajimatel bude ndjemci zajistovat dodavky nize uvedenych sluzeb a
energii spojenych s uzivanim predmétu najmu:

Tepelna energie, vodné a stoéné - vyse Ghrad dle pravnich predpisd. N&djemce si zajisti po dohodé&
s pracovnikem oddéleni ostatnich energii a sluzeb Spravy Zzeleznic, statni organizace, Oblastni
feditelstvi  Plzen kontakt: XXXXXXXXXXXXXX T XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  e-mail:
XXXXXXXXXXXXXXXXXX.CZ Uzavieni samostatné smlouvy o dodavkach energii.

Elektricka energie - vyse (hrady dle préavniho predpisu (cenik ERU). Najemce si zajisti po dohodé
s pracovnikem oddéleni elektrické energie Spravy Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi
Plzen kontakt: XXXXXXXXXXXXXXXX T XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, €-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXX uzavieni
samostatné smlouvy o dodavce elektrické energie.

V ptipadé, Ze ndjemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohledavek za vySe uvedené sluzby (tj.
napr. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

Smlouvy na sluzby dle tohoto odstavce budou uzavieny samostatné, a to nejpozdé&ji do 30 dnl od
ucinnosti najemni smlouvy.

8. Najemce nemé& narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj.
v v v . . ’ v s o v e . v s
napr. prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich
s o ’ v ’ s v ’ s . 7 . v v
systému atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumen.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

v

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a daléi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy&i a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup do pfedmét najmu zamé&stnancim spravce majetku,
zamé&stnancim pronajimatele nebo dodavatellim praci, sluzeb a zbozi, provadé&jicim Ukony z dtvodu
oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich
zprav, kontroly dodrzovani povinnosti ndjemce a kontroly stavu predmétu najmu vcéetné zarizeni,
které jsou sou&asti pfedmétu nadjmu, a dbat jejich pokyna.

N&jemce je dale povinen z t&chto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, mGze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé& jednoho mésice. Pro b&h vypovédni
doby plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dGvodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, ktera je dohodou stran omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi odborné&, s nalezZitou pédi a
o v 77 P z s PR . . v ’ v v v
zpusobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou udrzbu a opravy na predmeétu

najmu (nalézaji-li se v pfedmétu najmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

» opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah( a list;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti véetné tésnéni, a vyména zamkd,
kovani, klik;

e vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢l, osvétlovacich téles véetné krytd;

« opravy vodovodnich vytokd, sifon{, zadpachovych uzavérek, misicich baterii, umyvadel;

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétl;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;
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e bé&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéri vdetné
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, myti oken a dvefi a disténi a
v s ’ o . o v v
udrzovani pruchodnosti odpadu az ke stoupacce.

b) podle vy$e nakladl

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymé&ny soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresdhne ¢astku 80.000 KC. Provadi-li
se na téze vé&ci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladl na souvisejici
opravy;

e za Udrzbu, jejiz ndklady hradi vylu¢né najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 80.000 K¢, pokud bude uZivatel pfi
vymeéneé pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze k tizi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Zze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst.
11 tohoto ¢lanku.

Ndjemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na predmétu ndjmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv{j nédklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti, a to
u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Ndjemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady zaji$tovat a plnit
Ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisd, predpist o ekologii, odpadech, predpisd hygienickych, déle pak
nesmi v mite neptimérené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi,
dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

N&jemce pFi poruseni obecné platnych pravnich predpisl odpovida za zplsobenou gkodu a odpovida
v pfipadé potifeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé
poruseni prisludnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udé&lené formou rozhodnuti
organl statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zédkonl, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zarizeni stanovené obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych =zafizeni ve vlastnictvi Ci spravé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cCinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné fesSeni) provadéné najemcem
v predmétu ndjmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zGctovavaji a hradi. Soucasti
dodatku bude i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v zadosti najemce.

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
ramec udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného.



C. j. 23100/2022-57-0OR PLZ-00C

Jejich povoleni véetné vysSe ceny a zUctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu predchozich vét je i zajistovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zavad na ur¢eném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci nevznika
v pfipadé ukonceni najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1
obcanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec
uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce
povinen uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
nadjemce na zadost pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni

zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpist a dle zakona ¢&. 266/1994 Sb., o dréahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v predmétu najmu zplsobem a v rozsahu

v oy s e 7w .7 e 7 . o v rv
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele a ostatnich najemcu v budove, v niz se
nachazi predmét najmu.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vdechny $kody, které mu zplsobi. Za timto u&elem je
najemce povinen mit uzavitenou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v pribéhu
trvani této smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, pfedlozit pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou c¢innosti.

16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu primérené oznacit zejména
umist&nim ndapis & emblémi, a to po predchozim projednéni s pronajimatelem. V ptipadé, ze se
pfedmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob pfistupu k pfedmétu najmu
a jeho provozovani. Nedohodnou-li se strany jinak, je ndjemce povinen udrzovat predmét najmu
v souladu s metodikou kultivovanych nadrazi. Pokud pfi poruseni této povinnosti ndjemce nezjedna
napravu ani po vyzvé pronajimatele, povazuje se takové porusSeni za zavazné poruseni smluvni
povinnosti ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.

18. Ndjemce se zavazuje zajistit na svlj néklad uklid pfedmétu ndjmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m), umistit odpadkové kode v mistech vyskytu zékaznikl najemce konzumujicich zboZi
prodavané v predmétu najmu.

19. V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu. O té&chto zménach se smluvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené
feseni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu
sidla, bydlisté ¢i mista podnikdni, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti vcetné dalsSich
kontaktnich Gdaji uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

21. Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sam na ucet ndjemce, jestlize nedojde k plnéni ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

22. Najemci je zakazano vyuzivat prostory predmétu najmu k jakékoliv propagaci tretich stran,
najemce je opravnén vyuZivat vnitfni prostory pfedmétu ndjmu k prezentaci vyrobkd a sluzeb, které
prodava.

23. Pronajimatel neodpovida za sSkody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.



C. j. 23100/2022-57-0OR PLZ-00C

V.
Smluvni pokuta

1. V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&ldnku niZe vznikd pronajimateli vQci
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po predchozim
pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel
s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urdil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzavriel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
a dalSich smluv uvedenych v ¢l. III odst. 7 této smlouvy najemce nesplnil v terminu uréeném
pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmeétu najmu, ktery vznikl neplnénim
povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy

(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,
najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

najemce neproved| véasnou Uhradu najemného,

najemce neproved| v€asnou Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukoncéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s Gcinnosti od 01.11.2022 s 3 mési¢ni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i
v s v v v v r 7 . O v . . r Ve r v s v v
Castecné, tzn. ze se skonceni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym castem predmetu
najmu.

2. Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v pripad&, Zze najemce

porudil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu ani
v ndhradni Ihdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorudena vyzva
k Uhradé vysSe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

¢ najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v piipadé, Zze pronajimatel
bude potiebovat predmét ndjmu k pInéni kol v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé uUzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla

vypovéd' dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypov&dét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodi
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k népravé, jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu zplsobem,
ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moznym dlvodem k vypovédi bez
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vypovédni doby je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym Gcelem najmu. Smluvni strany
se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonceni ndajmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi zddna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfredmétu najmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude poZadovat
uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k cemuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu ndajmu najemcem ve
stanovené Ihité nezaklada najemci zadné pravo na pokracovani v najmu.

PFi nedodrzeni této Ihty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vGci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou 360 K¢&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely
ukondeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 12. pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Uhradé
nékladt najemce na tyto Gpravy, opravy a Udrzba predmétu najmu.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou se nepouZzije ustanoveni § 2285
v navaznosti na § 2311 obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce souhlasi, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajd a o volném pohybu téchto Udajl a o zrueni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udajt) pro Gcely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v sytému SAP a zajisténi fddného
pInéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

2. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Sprava Zeleznic,
statni organizace. Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostrednictvim
registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu
Skody ani jiné ujmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma
Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl
(dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

4. Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v disledku
toho bude pro Ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dlsledku takového oznaleni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢astmi
smlouvy, které druhad smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim této
smlouvy, nebude Sprava Zeleznic, statni organizace jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani
odpovidat za pFipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou.

5. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na
dobu neurcitou.
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6. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a
registru smiuv.

7. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

’ e v ’ v v v 7 ’ v z z ’ v . O . s
vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru prislusna ustanoveni obcanskeho zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplriujicich.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
zvefejnénim v registru smiuv.

9. Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

10. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla

v ’ v 7 . ’ ’ o ’ . . r . . ’ v
uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadnée
nevyhodnych podminek.

11. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi Ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

12. Ke zmé&né této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vysSe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy

13. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
zménénou adresu smluvni strany, byla-li tato pisemné a prokazatelné druhé smluvni strané
oznamena.

Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zastupcem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po&té do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ihdty povaZovan za den Uspésného doruéeni zasilky se v&emi pravnimi nasledky.
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Prilohy: ¢. 1 zakres najmu

V Plzni dne 25.10.2022 V Susici dne 01.11.2022
Pronajimatel: Najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace Bc. Nikola Vastlova

Oblastni reditelstvi Plzen
Ing. Radek Makovec
reditel

Tato smlouva byla uverejnéna v registru smluv dne 03.11.2022.
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