Smlouva o podnajmu prostor

Smiluvni strany:

Dopravni vzdélavaci institut, a.s.,

se sidlem Prvniho pluku 621/8A, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 273 78 225, DIC: CZ273 78 225,

Bankovni spo;em :
Cislo uctu: Fgﬁ;"‘
Zapsanav obchodmm rertrlku vedenem Mestskym soudem v Praze, sp. zn. B 10168,
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spolecnost zastupuje: s 1§g_¢,s,g~;<: it
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(dale jen ,najemce")
na strané jednée

CD Cargo, a.s.
se sidlem Jankovcova 1596/2c, 170 00, Praha 7 - HoleSovice
IC: 281 96 678, DIC: CZ28196678

Bankovni spojeni: “tﬂ?ﬂﬁ%uﬁ. ;
Cislo Gétu: F‘WTA ¥ ééu : ﬁ
Zapsana v obchodnim rejstrlku vedenem Méstskym soudem Vv Praze Sp. zn. B 12844

spole¢nost zastupuije: gt

(dale jen ,podnajemce -I
na strané druhé

uzavfeli podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisU, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o podnajmu prostor (dale
jen ,smlouva"“)

l.
Predmét smlouvy a Pfedmét podnajmu

1. Najemce timto prohladuje, Ze je na zakladé Najemni smlouvy ¢. 31502361, ve
znéni pozdéjSich dodatkl uzaviené dne 27.06.2017 mezi spolec¢nosti Dopravni
vzdélavaci institut, a.s. jako najemcem a spole¢nosti Arcona Capital RE Bohemia
s.r.o., IC: 28438353, se sidlem Politickych vézit 912/10, 110 00 Praha 1,
zapsanou v obchodnim véstniku vedeném Meéstskym soudem v Praze v oddilu C,
vloZzce 141523 jako pronajimatelem, opravnéna uzivat prostory slouzici podnikani,



které se nachazeji na pozemku parc. é.wﬁo f-fE.HEjehoi soucasti je budova bez ¢p.
v katastralnim Uzemi Karlin, obec Praha zapsaneho v katastru nemovitosti
vedeném Katastr'e_.lmm Gradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, na LVJ?*_ % pro obec Praha a k. (. Karlin.

Spole¢nost Arcona Capital RE Bohemia s.r.o. (dale jen ,pronajimatel”) udélila
najemci pisemny souhlas k pfenechani casti pfedmétu najmu do podnajmu treti
osobé.

Najemce touto smlouvou predava a podnajemce prejlma do podnajmu prostory
specifikované Jako mistnosti €. AR e i

a &ast chodby o vyméFextadtimd s By g b

Stav predmeétu podnajmu bude stranaml uveden v predavacum protokolu

pofizeném pfi pfedani a prevzeti predmétu podnajmu do uzivani, ktery vyhotovi
ke dni predani najemce.

Predmét podnajmu je podnajemce opravnén uzivat jako kancelarské prostory a
ucebny. Pfedmét podnajmu muze byt uzivan pouze k tomuto stanovenému ucelu
podnajmu.

Podnajemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu najemce pravo
provozovat jinou €innost nebo zménit zpusob & podminky jejiho vykonu, nez jak
to vyplyva z pfedmétu podnajmu.

Il
Vyse podnajemného
. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu podnajmu uvedeného vil | teto
smlouvy podnajemne vevysugigpﬁfa}ﬁﬁw&’ e %}‘Aﬁé ‘"E;; 1%:31 %ﬁ:ﬁ -a,,
AR AR A _ R - : $ taKIo "Sjednanem
najemnem I'IEJSOU Zahmuty uhrady za  pineni poskylovana v souvislosti
s uzivanim predmétu podnajmu

Celkove rocni podnajemne bude hrazeno v prawdelnych mésmmch splatkach ve

uvedeny v zahlavi této smlouvy, ato vzdy préd-em do ,gj.oe :,* 3 dne pfisluéneho L

kalendarniho mésice.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, najemce u predmétu podnajmu
specifikovaného v ¢lanku |. uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

V pfipadé prodleni podnajemce s uhradou podnajemného dle odst. 2 tohoto
¢lanku, nebo za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim mistnosti dle ¢lanku
IV. odst. 4 této smlouvy, je podnajemce povinen zaplatit najemci uroky z prodleni
ve vysi dle platnych pravnich predpisu. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno
pravo na nahradu $kody.

Smluvni strany se dohodly, ze od 1. ledna 2023 do skonceni podnajmu bude
podnajemné podléhat indexaci zalozené na rlstu indexu spotrebitelskych cen
v Ceské republice, a bude upravovano najemcem ke kazdému 1. bfeznu
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piislu§ného kalendainiho roku, o prumeérnou ro¢ni miru inflace odpovidajici
pfiristku indexu spotiebitelskych cen pfedchoziho kalendainiho roku v Ceskeé
republice vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem kdatu 31. ledna
predchazejiciho relevantnimu 1. breznu. Uprava podnajemného bude podnajemci
dorucena vzdy do 10. bfezna prislusného kalendarniho roku. Najemce je opravnén
za vy$e uvedenych podminek pfedlozit podnajemci navrh dodatku k této smlouvé.

Najemce ma pravo pozadovat Upravu vySe podnajemného, pokud dojde
k zménam v obvyklych cenach podnajemného pro dany Gcel najmu s ohledem na
mistni podminky. Podnajemné bude upraveno na zaklade dohody smluvnich stran
dodatkem.

Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim mistnosti

. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu

neni soucasti podnajemného.

Podnajemce se zavazuje uhradit najemci spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné
energie, vodné a sto¢né, uklid a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu
a sjednanému ucelu uzivani.

Smiluvni strany se dohodly, Zze vySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzZivanim mistnosti bude vypoctena jako zalohova pausalni castka, a to jako
pomeérny podil podnajemce. Pomérnym podilem podnajemce se rozumi pomeér
vymeéry nebytovych prostor prenechanych do uzivani podnajemci dle této Smlouvy,
k celkové vymeére pronajatych nebytovych prostor pronajatych najemci.

Podnajemce se zavazuje hradit za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
mistnosti uvedena vpredchomm odstavm vprawdelnych mesu:nlch splatkach
zalohové Sastku ve vySFad "' L*‘J*""*’*“ R
A B ""Eﬁiﬁ?‘%ﬁ} % ﬂtﬁ e N bankovnl ucet najemce (die
variabilniho symbolu), uvedeny v zahlavi této smiouvy‘ a to vzdy pfedem do patého
(5) dne prislusného kalendarniho mesice.

Vysi téchto zaloh stanovil najemce k jim predpokladané celkoveé vyse rocni uhrady
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prfedmétu podnajmu. Smiuvni
strany se dohodly, Ze najemce je opravnén navrhnout podnajemci takto stanovenou
vy$i zaloh v prubéhu kalendarniho roku zménit, pokud se zméni cena néktereho z
plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmeétu podnajmu.

Najemce je povinen provést vzdy, v navaznosti na vyuctovani vySe uhrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani za predchozi
kalendarni rok provedené pronajimatelem, vyuctovani zaloh podnajemci a predlozit
ho podnajemci.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce je povinen:
a) uzivat predmét podnajmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit
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pouze na zakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran,

b) provadét na vlastni naklady béznou Gdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu
podnajmu zahrnujici adrzbu vnitiniho zafizeni a vybaveni,

c) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani predmétu
podnajmu z divodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto
dobu je mozné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené
podnajemné s tim, ze pokud podnajemce nebude moci uzivat predmeét
podnajmu vubec, neni povinen v této dobé hradit najemné; najemce je povinen
podnajemce prfedem pisemné informovat o planovaném preruseni nebo
omezeni uzivani pfedmétu podnajmu. Podnajemce nema pravo na pridéleni
nahradnich prostor,

d) neomezovat svou ¢innosti pronajimatele a najemce nebo dalsi najemce a
umoznit zaméstnancliim pronajimatele a najemce predem ohlaseny vstup do
pfedmétu podnajmu za ucelem kontroly jejich stavu,

e) udrzovat na vlastni naklady predmét podnajmu a oznacit jej €itelné a viditelné
nazvem podnajemce,

f) ke dni skonceni doby podnajmu uvést pfedmét podnajmu na vlastni naklady
do puvodniho stavu s pfihlédnutim k béznému opotrebeni, tj. ke dni zahajeni
uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se smiuvni strany
pisemné nedohodnou jinak,

g) vyklizeny predmét podnajmu pfedat najemci nejpozdéji v posledni den
sjednané doby podnajmu nebo vypovédni doby za pfedpokladu soucinnosti
najemce, v pripadé, kdy najemce neposkytne soucinnost k predani pfedmétu
podnajmu, je pfedmét podnajmu povazovan za predany nejpozdéji v posledni
den sjednané doby podnajmu nebo vypovédni doby.

Podnajemce bude ke dni pocatku podnajmu seznamen najemcem s provoznim
fadem budovy. Podnajemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych
pfedpist o Zivotnim prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochrané&, hygienickych
predpisl, zpusobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v predmétu podnajmu po dobu trvani podnajemniho vztahu dle této
smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych najemci
nebo pronajimateli formou rozhodnuti organu statni spravy z divodu poruseni
vyse uvedenych obecné platnych predpisu.

Podnajemce nesmi bez pisemného souhlasu najemce prenechat pfedmét
podnajmu do podnajmu ¢i uzivani tfetim osobam.

V pripadé, Zze podnajemce nebude respektovat opatieni v oblasti bezpeénosti
(véetné pozarni bezpecnosti) vydana pronajimatelem, mlize byt najemcem
z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Najemce je povinen umoznit podnajemci uzivani predmétu podnajmu. Najemce je
povinen zdrZzet se vSech cinnosti, které by branily podnajemci fadné uzivat
predmét podnajmu.

Najemce se zavazuje, s piiméfenym casovym predstihem, pisemné informovat
podnajemce o provadéni cinnosti v sousedstvi pfedmétu podnajmu, které jsou
provazeny nadmeérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.

Najemce se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu podnajmu, v pfipadé vzniku
jakékoliv mimoradné udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota
a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni osobu podnajemce.



V.
Smluvni pokuta

1. Pokud podnajemce porusi povinnost pfedat véas vyklizeny predmét podnajmu
najemci, za kazdy den takového prodleni bude povinen platit najemci smluvni
pokutu ve vySi 1/15mési¢niho podnajemného, ve vysi platné ke dni
predchazejicimu dni ukon&eni najmu dle této smlouvy. V pfipadé, kdy podnajemce
nepreda najemci vyklizeny pfedmét podnajmu ani po vyzvé k vyklizeni (s Ihitou
k vyklizeni v délce nejméné 10 pracovnich dnll), je najemce opravnén predmeét
podnajmu na naklady podnajemce vyklidit.

2. 'V pripadé, ze najemci budou uloZeny sankce a pokuty za jednani podnajemce a
osob nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu podnajmu, je podnajemce
povinen tyto sankce a pokuty najemci na pisemnou vyzvu zaplatit pouze v pfipadé,
kdy bude prokazatelné prokazano Ze ulozené sankce a pokuty jsou zpusobeny
vyhradné jednanim najemce a osob nachazejicim se s jeho védomim v predmétu
podnajmu.

VL.
Doba trvani podnajmu, ukonéeni podnajmu

1. Podnajem se sjednava na dobu do Bz

2. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi dorudenou
podnajemci, a to vpfipadé, Ze podnajemce zavaznym zpiisobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy. Za zavazny zplisob porugeni se
povazuje zejmeéna:

- podnajemce uziva pfedmét najmu v rozporu s ucelem podnajmu stanovenym ve
smlouve,

- podnajemce prenecha predmét podnajmu nebo jakoukoli jeho &ast do podnajmu
treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasi najemce,

- podnajemce zavaznym zpisobem porusuje své povinnosti stanovené provoznim
radem a/nebo bezpecnostnimi predpisy

- je vprodieni s uhradou najemného a/nebo Ghrad za plnéni poskytovana
Vv souvislosti s uZivanim prfedmeétu podnajmu o vice jak 3 mésice.

Vypovédni doba ¢ini 30 dnl a pog&ina bé&zet prvnim dnem mésice nasledujicim po
meésici, v némz byla vypovéd doruéena podnajemci.

3. Podnajemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi dorugenou
najemci, a to v pfipadé, ze najemce zavaznym zplsobem opakované porusuje
povinnosti vyplyvajici pro ného ze smlouvy, pficemz v dusledku této skuteénosti
podnajemce nemuze fadnym zplsobem vykonavat sva prava zaloZena touto
smlouvou. Vypoveédni doba ¢ini tficet (30) pracovnich dnii a poé&ina bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi podnajemci.

4. Podnajemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.
V takoveém pfipadé ¢ini vypovédni doba 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem
meésice nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd doruéena najemci.
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. Podnajem kon&i spolecné s najmem najemce. Kongi-li najem, je najemce povinen
to sdélit véas podnajemci s uvedenim rozhodnych skute€nosti, kterymi jsou
zejména den skonceni najmu, délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.

. Podnajemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny
pfedmét podnajmu predat najemci. Predani pfedmétu podnajmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
najemce zavazuje poskytnout podnajemci potfebnou souc&innost.

VIL.
Ostatni ujednani

. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve
smlouvé vyslovné stanoven opak, pisemné v listinne podobé, fadné podepsaneé
opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vCetné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoveno jinak.

. Podnajemce ¢i najemce neni opravneén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy
nebo jeji ¢asti na treti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany; najemce & podnajemce si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas neudélit, a
to i bez udani duvodu.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik.

Predpokladem uzavieni této smlouvy ¢i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je
dosazeni shody o vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou
pfihlizet k obchodnim zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této
smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve svych pravech a povinnostech pouze
obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipade jakehokoli sporu
z této smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci
dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud
v Ceské republice.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji,
Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo dopinéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného
dodatku podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova
zména nebo doplnéni smlouvy neplatné. Podepsané dodatky, vzestupné



Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti teto smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou prfedpokladané
budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na doruc€ovaci
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou
zménu adresy, doru¢enou druhé smluvni strané. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspésné dorucena Ci prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za
uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan treti den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zverejnéna v registru smiuv.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci registru
smluv podnajemce.

9. Pro vylou¢eni pochybnosti se uvadi, Ze tato smlouva obsahuje informace, jez
nelze poskytnout pfi postupu podle predpisu upravujicich svobodny pfistup k
informacim, nebo které jsou obchodnim tajemstvim, a na které se vztahuje
opravnéni znecitelnit jejich obsah pred pfipadnym zvefejnénim v registru smiuv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany se shodli na tom,
ze ustanoveni této Smlouvy, ktera byla zvyraznéna vyzlucenim, tvori informace,
které nelze poskytnout pri postupu podle predpisu upravujicich svobodny pristup
k informacim, nebo které jsou obchodnim tajemstvim. V registru smluv bude
smlouva uverejnéna ve znéni, ve kterém budou takto zvyraznéné informace
znecitelnény.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv.

11. Smluvni strany prohlasuji, ze se podminkami této smlouvy na zakladé vzajemné
dohody ridily jiz ode dne 1.9.2022 a veskera sva vzajemna plnéni poskytnuta ode
dne 1.9.2022 do dne nabyti ucinnosti této smlouvy povazuji za plnéni poskytnuta
podle tohoto dodatku (Smlouvy).

12. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pficemz kazdé vyhotoveni
ma platnost originalu a kazdé bude opatfeno podpisy smluvnich stran a z nichz
kazda strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

V Praze dne V Praze dne

25 -10- 2022
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