HIK
radec Kralové

Dodatek €. 13/2022 Magistrat mesta HK

k Najemni smlouvé ze dne 25.3.1996 Dorugeno: 20.10.2022
(WD 5/549/506) s
druh: 1i/8v:
1. Pronajimatel: L mmhkes861e1bf2

Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace

(dale jen ,pronajimatel)

2. Spravce
Sprava nemovitosti Hradec Kralove, prispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové
zastoupend Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace,
IC: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile Pr., vlozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
¢islo uctu: 27-315020217/0100
ID datové schranky: rkyk8m9
E-mail: info@snhk.cz

(dale jen ,spravce*)

3. Najemce:
Pod Strani, s.r.o.
se sidlem Rohagova 188/37,130 00 Praha 3 — Zizkov
zastoupena Radkem Rehakem, jednatelem
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze v oddile C, vioZzka 92572

IC: 64254127, DIC. CZ64254127. platce DPH
bankovni spoijeni:
¢islo uctuj

ID datové schranky: a69ttur
Tel.: 608 446 923
(dale jen ,najemce”)

' Preambule ,

U Najemni smlouvy (WD 5/549/506) ze dne 25.3.1996 (dale jen ,smlouva®) prostoru
slouziciho podnikani &. 506 v ulici M. Horakové v Hradci Kralové v domé ¢p. 549 o celkove
plose 1176,82 m? za uéelem provozovani rychlého obgerstveni, restaurace s pivnici,
denni a noéni vinarny se na zakladé usneseni Rady mésta Hradec Kralove
&. RM/2021/1536 ze dne 7.12.2021 méni v ¢l. V. bod 2. (zména inflaéni doloZky) a dale na
zakladé Rady mésta Hradec Kralové ¢. RM/2022/1184 ze dne 20.9.2022 (zvefejnéno
na Ufedni desce Magistratu mésta od 22.9.2022 do 10.10.2022) méni €l. |, €l. V. bod 1. 2.,
a doplfiuje takto:

' A.

¢él. I. smlouvy se z diivodu rozsifeni podlahové plochy o ¢ast stfechy méni takto:

1. Pronajimatel prohlaguje, Ze je opravnén pronaJmout nize uvedeny prostor slouzmn
k podnikani &. 506 o celkové plose 1 176,82 m” a &ast stfechy o celkové plose 407,2 m?
(na fotovoltaickou elektrarnu o vykonu 80 kWp) nachazejici se v ulici Milady Horakové



&.p. 549 v Hradci Kralové (dale jen ,prostor' nebo .predmét najmu"). Pronajimatel touto
smlouvou pfenechava uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek nize uvedenych
a za ucelem provozovani rychlého obé&erstveni, restaurace s pivnici, denni a no¢ni
vinarny a stfechu pro provoz fotovoltaické elektrarny.

Najemce neni opravnén pfedmét najmu uzivat pro jiny, nez vtéto smlouvé vyslovne
sjednany Ucel. Zménit vySe ujednany ucel najmu muze najemce pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouve.

¢él. V. bod 1. a bod 2. smlouvy se méni takto:

1.

Najemné za uzivani prvni ¢asti prostoru o plose 1176,82 m? se stanovi dohodou ve vySi
554,59 K&/m?/rok bez DPH,

tj. 652 652,- K&/rok, slovy: gestsetpadesatdvatisicSestsetpadesatdva korun ¢eskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. K ¢astce za pronajem prostoru bude
piipoéteno DPH v zakladni sazbé dle platné legislativy.

Mé&si¢ni najemné véetné DPH ¢ini 65 809,- K¢.

Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dold.

Najemné za uZivani druhé Casti prostoru (Cast stfechy) o plose 407,20 m? se stanovi
dohodou ve vysi 48 000,- K&/rok bez DPH, slovy: Styficetosmtisic korun &eskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. K ¢astce za pronajem prostoru bude
piipoéteno DPH v zakladni sazbé die platné legislativy.

Mésiéni najemné véetné DPH ¢Cini 4 840,- KC. Najemce provede prvni uhradu
zvy$eného najemného (za stiechu) podle tohoto dodatku v mésici nasledujicim po
mésici, ve kterém byla provedena kolaudace fotovoltaické elektrarny, nejdfive
vSak za mésic leden 2023.

Od 1.1.2023 celkové mésiéni najemné véetné DPH &ini 70 649,- K&, neni-li vySe

+ uvedeno jinak.

Pro Ggely uplatnéni DPH se za datum uskuteénéni zdanitelného pinéni povazuje den
skuteéné platby, pokud nastane dfiv, nebo posledni den Gcetniho obdobi.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdorocné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
prumérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen zjisténeho dle Ceského statistického
afadu. V pfipadé, Ze v nékterém kalendarnim roce, popf. letech, nedojde ke zvySeni
najemného o &astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popf. roky,
podle tohoto &lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o
soutet miry inflace za roky, vnichZ tato Uprava nebyla provedena, nejvyse za
5 uplynulych let. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak
stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni predpis.

B.
Odbor spravy majetku mésta, jako zastupce viastnika objektu, souhlasi s vystavbou
fotovoltaické elektrarny dale jen ,FVE* o vykonu 80 kWp na Casti stfechy objektu Milady
Horakové 549 (nad prostorem ¢&. 506, ve kterem najemce provozuje restauraéni
zafizeni). Jedna se o umisténi 187 kusu solarnich panell upevnénych na hlinikovou
konstrukci volné stojici na betonovych patkach na ploché stieSe objektu za téchto
podminek:

- najemce musi pfed zahajenim realizace predlozit spravci k odsouhlaseni chybéjici

¢asti (detaily) projektové dokumentace, predevéim odborné posouzeni pfipustnosti
osazeni betonovych patek piimo na stfesni foliovou krytinu (vyjadieni, Ze tento
postup neposkodi félii) véetné vykresu (fez strechou a patkou), zplisob napojeni na
stavajici elektroinstalaci, plan organizace vystavby a nutné souvisejici upravy
v objektu

- zatizeni stfechy nesmi byt vy$$i neZ uvazuje prediozené vyjadreni inZzenyra statika




- kagirek, ktery je nyni na stie$e, bude vzdy pfed osazenim betonove patky odhrnut a
nasledné prokazatelné zcela odstranén ze stiechy, tj. nebude rozhrnut na zbyvajici
plose stiechy

- vesdkeré prace, dodavky i nasledna ekologicka likvidace dozilého zarizeni budou
provedeny na vlastni naklady najemce

- za pfipadné poskozeni objektu, predevsim stiesni krytiny, realizaci FVE ru¢i najemce
a musi zajistit opravu po konzultaci se spravcem. Veskeré naklady s tim souvisejici
jdou na vrub najemce

- zplsob realizace a provedeni Uprav bude probihat v souladu se stavebnim .
zakonem ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni a dle platnych technickych norem a
pfedpisu

- veskeré prace budou provedeny odbornou firmou. Kde je poZzadovana zvlastni
zpUsobilost, budou prace provedeny pracovniky s pfislusSnym opravnénim a
kvalifikaci

- na provedené Gpravy rozvodu elektrické instalace bude najemcem zajisténa revizni
zprava s kladnym vysledkem a revizni zprava kontroly hromosvodu

- veskeré odpady b&hem Uprav budou neprodlené a prokazateiné likvidovany podle
platnych pfedpisti a nezavadnym zpusobem

- v pfipadé havarie stiechy, nutné udrzby, pfipadné pokud organ mésta rozhodne o
technickém zhodnoceni budovy (stfechy), bude najemce povinen poskytnout
soucdinnost a umoznit opravu, Gdrzbu ¢&i technické zhodnoceni budovy a nebude
pozadovat po vlastnikovi objektu Uhradu nakladl spojenych v souvislosti
s poskytnutim takovéto soucinnosti, takové platby a nahrady nebude najemce
opravnén pozadovat ani za trvani najmu

- v piipadé ukonéeni najemni smlouvy bude néjemce povinen FVE odstranit a uvést
stfechu do ptivodniho stavu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak

- najemce nebude pozadovat po pronajimateli Uhradu téchto nakladli, ani nahradu
toho, 0 co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani vydani bezduvodného
obohaceni &i jinou nahradu za pfipadné zhodnoceni nemovitosti, resp. predmétu
najmu — takové platby a nahrady nebude najemce opravnen pozadovat ani za trvani
najmu, ani po skon&eni najmu '

dokon&eni Uprav bude nahlaeno spravci objektu SNHK - stredisko spravy
méstskych domi a bude sjednan termin prohlidky provedenych praci a najemce
preda spravci kopie provedenych revizi, dokumentaci skute¢ného - provedeni,
stanoviska dotéenych organi, rozhodnuti stavebniho Ufadu (bude-li vydano),-a dalsi
dulezité dokumenty souvisejici s realizaci uprav Lo L L

najemce je opravnén si technické zhodnoceni odepisovat dle zakona 586/1992 Sb. o
danich z pfijma, v platném znéni.

C.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neplatné & neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni smlouvy, ktera zustavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim
platnym/uéinnym, které nejlépe odpovida ptvodné zamyslenému ekond‘mickém‘u ucelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Uvedené plati obdobné i v pripadé zruseni smlouvy
dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky.




2. Smiuvigstrany prohlasuji, Zze na tento dodatek se mj. vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb,, o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smi@@ uverejhovani téchto smluv a o
registru smiuv (zakon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jeholBmiouvy se povinné uvefejiuji prostfednictvim registru smluv. o W

3. Tento dodatek vstupuje v platnost dnem podpisu vSech smiuvnich stran a ucinnosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smiuv. ;

Sprava nen

4. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s uverejnénim dodatku ¢.13 ke smlouvé v plném znéni
(v€éetné vSech priloh).

5. Smluvni strany prohlasuji, ze dodatek ¢.13 ke smilouvé neobsahuje zadna obchodni
tajemstvi a najemce souhlasi s uvefejnénim dodatku ¢.13 ke smlouvé (v¢. metadat) bez .
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek v registru smiuv. ’

6. Dle § 5 odst. 5 zakona &. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, je k fadnému uverejnéni
smlouvy tieba, aby byla uverejnéna zpusobem tam stanovenym, a to véetné vypinéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, ze uvedeny rozsah metadat:

- ideﬂ':ikace smluvnich stran:
StButarni mésto Hradec Kralové se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, ICO: 00268810, ID: bebb2in;

- Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kréalové, ICO: 64811069, ID: rkyk8m39; -

= Pod Strani, s r.0., se sidlem Rohadova 188/37, 130 00 Praha 3, ICO: 64254127,

ID: a69ttur;
vymezeni pfedmétu dodatku: v ulicllll. Horakové 549, Hradec Kralové,

- cena4 785 077,20 K¢ bez DPH

- datum uzavfeni dodatku: datum podpisu dodatku posledni smluvni stranou
povazuji za spravny, uUplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici
pozadavkim zakona o registru smiuv.

7. Ostatni ujednani smlouvy zistavaji nedotéena.

8. Smiuvni strany si dodatek pfecetly a souhlasi sjeho obsahem, coz stvrzuji svymi
podpisy.

9. Dodatek smlouvy je vyhotoven ve tiech stejnopisech, kazdy o sile originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise.

V Hradci Kralové dne V Hradci Krélové dne 4\9\% 2097
18. 10. 202

Pronajimatel: Najemce:

lava Bernhardova
reditelka

18, 10. 2022

Ing. Jargélava Bernhardova
reditelka

Vypracovala: Davidova




