PODNAJEMNIi SMLOUVA — Albert hypermarket Niachod Ceska posta, s.p.
evidencni ¢islo Podnédjemce 2022/04367
uzaviend mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Albert Ceska republika, s.r.o.

se sidlem Radlicka 520/117, Jinonice 158 00 Praha 5

adresa pro doruc¢ovani: Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5

IC: 440 12 373

DIC: CZ44012373

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vlozka 306379

zastoupena: Julien Bernadet, Acquisition, Asset & Letting Director
(déle jen ,,Najemce*)

a

Cesk4 posta, s.p.

se sidlem: Praha 1, Politickych véznt 909/4, PSC: 225 99

IC: 47114983

DIC: CZ47114983

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 7567

zastoupena: Ing. Vladimirem Mackem, manazerem specializovaného tvaru podpora provoznich ¢innosti, na zaklade
povéteni

adresy:

Adresa podndjemce na fakturach: Ceska posta, s.p., Politickych véziiti 909/4, 225 99 Praha 1

Adresa pro zasilani faktur: Ceské posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1
Korespondenc¢ni adresa: Ceska posta, s.p., PC SV - Tym/2, Na Hradku 105, 532 05 Pardubice

(déle jen ,,Podnajemce)

L
Preambule

Néjemce je obchodni spolednosti, jejimz pfedmétem ¢innosti je mimo jiné provozovani maloobchodnich jednotek typu
hypermarket a supermarket. V ramci t€chto provoznich jednotek Najemce poskytuje dalsim podnikatelskym subjektim
uzivaci pravo k prostorim slouzicim podnikani, k realizaci doplitkového prodeje ¢i sluZzeb pro zakazniky, kteti navstévuji
hypermarket ¢i supermarket Najemce (dale jen ,podnajem*). Podnajemce je statnim podnikem (podnikatelem), jehoz
podnikatelska ¢innost v prostoru slouzicim podnikani poskytnutém Najemcem Podnajemci pro zakaznickou zakladnu
budovanou Najemcem, je specifikovana v této smlouvé. Na zakladé vzajemné shody se smluvni strany dohodly na této
smlouve.

II.
Predmét podnajmu
Pfedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani o vyméte 18 m?, ktery se nachazi v 1 nadzemnim podlaZzi obchodniho
centra hypermarket Albert hypermarket na adrese Polska 105, Nachod, PSC: 547 01 a je oznacen jako A6 v technickém
nakresu, ktery je prilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy (déle jen ,,Prostor).

III.
Prohlaseni stran
1. Najemce podnajima Podnajemci Prostor, ktery jej za podminek sjednanych v této smlouvé vcetné Obchodnich
podminek podnajmu, které jsou prilohou ¢. 4 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,Obchodni podminky*), do
podndjmu pfijima.



2. Podnajemce prohlasuje, ze:

(i) je mu znam stav Prostoru, kdyz Prostor pfed uzavienim této smlouvy uzival na zékladé Podnajemni smlouvy ¢.
201217-2020-854-7357- Podnijemni smlouva - Ceska posta, s.p. -AM — ACR ze dne 31.12.2020 do 31.5.2022 a bez
pravniho divodu az do dne nabyti uc¢innosti této smlouvy;

3. Najemce prohlasuje, ze je dle ndjemni smlouvy ze dne 31.5.2002 uzaviené mezi Najemcem a HVB Leasing Czech
Republic s.r.o., IC: 629 17 188 (dale jen ,,Vlastnik*), ndjemcem Obchodniho centra.

Najemce je opravnén Prostor pfenechat do podnajmu dle pisemného souhlasu Vlastnika udéleného v najemni smlouvé
bez zvlastniho povoleni.

III.1.
Dohoda o narovnani pro dobu od 1.6.20220 do dne nabyti u¢innosti

3.1

Néajemce a Podnajemce uzaviraji tuto dohodu o narovnani za celem odstranéni spornych skute¢nosti ohledné uzivani
Prostoru po dobu od 1.6.2022 do dne nabyti ucinnosti této smlouvy dle ¢l. IX. odst. 5 této smlouvy (dale jen ,,Doba
uzivani®).

Podnéjemce uznava, Ze se souhlasem Néjemce uzival Prostor po Dobu uzivani a N4jemci nezaplatil Zadnou uplatu za
uzivani Prostoru, za spotfebovana média a sluzby v Prostoru a za Servisni poplatky.

Najemce a Podnajemce se vyhradné v souvislosti s Dobou uzivani nedovolavaji ani v budoucnu nebudou dovolavat ust.
§2230 Obcanského zakoniku.

3.2.

Podnéajemce se zavazuje Néajemci doplatit:

a) uplatu za uzivani Prostoru za Dobu uzivani ve vysi 5.500, - K&é/mésic bez DPH,
b) Servisni poplatky za Dobu uzivani ve vysi 1.000, - K&¢/mésic bez DPH,

c) uplatu za sluzby spojené s uzivanim Prostoru jako dil¢i platby, konkrétné:

e teplo 575,- K&/mésic bez DPH
e vodné, stocné 30,- K¢/mésic bez DPH
e srazkova voda (destovné) 20,- K&/ mésic bez DPH
e clektfina 700,- K&/ mésic bez DPH

kdyZ Podnajemce tento dluh jak je co diivodu a zpisobu uréeni jeho vySe specifikovan uznava, a zavazuje se dluh
uhradit, a to na zakladé danovych dokladi vystavenych Najemcem, pfi¢emz splatnost daniovych dokladd se sjednava ve
lhtté 14 dnt ode dne vystaveni danového dokladu.
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Podnajemce vyslovné souhlasi se zi¢tovanim nahrady za spotiebu tepla, vodné a sto¢né a destovné spotiebované:

a) za dobu ode dne 1.1.2022 do 31.5.2022, kdy Podnéjemce uzival Prostor dle Podnajemni smlouvy Podnajemni smlouvy
&.201217-2020-854-7357- Podnajemni smlouva — Ceska posta, s.p. -AM — ACR ze dne 31.12.2020,

b) za Dobu uzivani

v ramci vyuctovani za teplo, vodné a stocné a destovné provadéné Najemcem dle této smlouvy za cely kalendarni rok
2022.

IV.
Ukel podnajmu a piedmét podnikéni
1. Ukelem podnajmu je uplatné uzivani Prostoru Podndjemcem za podminek uvedenych v této smlouvé véetnd
Obchodnich podminek, k provozovani podnikatelské ¢innosti Podnajemce, a to:
za UCelem uzivani Prostor jako provozovny pobocky posty, pfiCemz predméty podnikéni a ¢innosti Podnajemce
uskuteciiované v Prostoru jsou uvedeny v odstavei 2. a 3. tohoto ¢lanku, vykon dalSich navazujicich sluzeb a ¢innosti v
souladu s predméty podnikani a pfedmétem Cinnosti zapsanym v obchodnim rejstiiku a vykon vSech ¢innosti a sluzeb,
které Podnajemce bézné poskytuje v siti svych pobocek na zakladé smluv s alianénimi partnery, vcetné dopliikového
prodeje zbozi obvykle Podnajemcem prodavaného v siti poStovnich provozoven. Podndjemce ma pravo v Prostoru
provozovat terminal spolecnosti SAZKA a.s., IC: 26493993, se sidlem Praha 9, K Zizkovu 851, PSC 1909, v&etnd
poskytovani vSech sluzeb s provozem terminalu souvisejicich.

2. Ptedmét podnikani Podnajemce v Prostoru:
e vykon ¢innosti akreditovaného poskytovatele certifikacnich sluzeb
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li urceny k piepravé zvitat nebo véci, - ndkladni provozovana vozidly nebo



jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepiesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k ptepravé zvifat nebo

vécl, - osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob véetné fidice,

ostraha majetku a osob,

vedeni spisovny,

¢innost ucetnich poradct, vedeni tcetnictvi, vedeni dafiové evidence,

poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského Gvéru,

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin,

komunikacni ¢innosti: vefejna pevna sit’ elektronickych komunikaci, vefejna pevna telefonni sit’, ostatni hlasové

sluzby, pronajem okruht, sluzby pfenosu dat, sluzby pfistupu k siti Internet

poskytovani technickych sluzeb k ochrané majetku a osob

e vyroba, instalace, opravy elektrickych stroju a pfistrojt, elektronickych a telekomunikacnich zatizeni

e  hostinska Cinnost

e sluzby pfenosu dat

e provozovani okamzitych loterii podle zakona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni
pozdéjsich predpist

e dodavka, rozvoj a provoz systémui informacnich a komunikaénich technologii a souvisejicich sluzeb, véetné
infrastruktury, ktera se vyuziva pfi plnéni Gkoll statni (vefejné) spravy

e provoz, dodavka a rozvoj systému informacnich a komunikacnich technologii, které nakladaji s citlivymi daty
nebo utajovanymi informacemi, véetné datovych registrii a datovych sklada

e provoz, podpora a rozvoj kritické komunikaéni infrastruktury statu, véetné CMS zejména dle zdkona €. 365/2000
Sb. o informaénich systémech vefejné spravy a o zmeéné nékterych dalsich zakonl a zdkona ¢. 300/2008 Sb. o
elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumenti

3. Pfedmétem ¢innosti Podnajemce v Prostoru:
e provozovani poStovnich sluzeb
e provozovani zahrani¢nich postovnich sluzeb
e poskytovani sluzeb centralniho ndkupniho mista pro organy statni (vetejné) spravy

4. Podnajemce bude v Prostoru provozovat svoje podnikani pod obchodni znagkou: Ceska posta, s.p. Podnajemce je
opravnén tuto obchodni znacku jednostranné zmeénit pii zachovani sjednaného Gcelu podnajmu dle této smlouvy. O této
skutecnosti se zavazuje Podnajemce Najemce bez zbyte¢ného odkladu informovat.

Vv

Doba podnajmu
1. Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou ode dne u¢innosti této smlouvy do 31.12.2023.

Prodejni doba Podnajemce se sjednava takto:

- pondéli, stfeda od 13,00 hod do 18,00 hod

- Ttery, ¢tvrtek, patek od 8,00 hod do 12,00 hod a od 13,00 hod do 14,00 hod

- sobota a nedéle zavieno.
Podnijemce je opravnén jednostranné upravit prodejni dobu z ditvodu rozhodnuti vedeni Ceské posty, s.p.
V piipadé upravy prodejni doby na dobu delsi nez 5 pracovnich dnti, nahlasi Podnajemce Néjemci zménu nejpozdéji 3
kalendaini dny pied jeji icinnosti.
Skonéeni podndjmu se fidi ujednanimi Obchodnich podminek. Pro ptipad podani vypovédi budou uplatiiovana nasledujici
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,Obcansky zakonik™): §

2313 o vyklizeni Prostoru v souladu s vypovédi a § 2314 o namitkach proti vypoveédi.

2. Planovany den otevieni — vypus§téno

3.Podminéna automaticka prolongace
Za podminek, které se sjednavaji jako kumulativni, ze:

a) N4ajemci bude svédcit pravo najmu k Obchodnimu centru a Prostoru po dobu od 1.1.2024 do 31.12.2025, a

b) Najemce bude opravnén pienechat Prostor k uzivani treti osobg, a

c) Podnajemce doporuc¢enym dopisem, zaslanym Najemci nejpozdéji do 31.12.2023, pozada o prodlouzeni doby
podnijmu, a

d) Podnajemce po celou dobu podndjmu fadné dodrzoval zavazky z podnajemni smlouvy,

e) podnajemni smlouva se automaticky prodlouzi za stejnych podminek o dalsi 2 roky.



VI.
Podnajemné a ostatni platby

1. Podnajemné
Podnajemné se sjednava ve vysi 5.500,- K¢/mésic bez DPH.

2. Servisni poplatky, Marketingovy pfispévek a dil¢i platby na dhradu sluZeb spojenych s uzivanim Prostoru

2.1. Servisni poplatky

Podnajemce pfispiva platbou servisnich poplatkii na sluzby potiebné pro provoz a spravu Obchodniho centra.

Vyse Servisnich poplatkd je sjednana ve Vypoctovém listu, ktery je prilohou ¢ 3 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale
jen ,,Vypoctovy list™).

2.2. Marketingovy prispévek
Podnéajemce pfispiva platbou Marketingového piispévku na reklamu Obchodniho centra.
Vyse Marketingového piispévku je sjednana ve Vypoctovém listu.

2.3. Platby na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru

a) spotieba elektfiny v Prostoru méfena podruznym métidlem a pfeti¢tovana Podnajemci,
b) spotieba vodného a sto¢ného bude stanovena technickym vypoétem,
c) spotieba tepla a srazkovych vod bude stanovena technickym vypoctem.

Vyse dilcich plateb na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru je obsazena ve Vypoctovém listu.

Pocatek uhrad podnajemného, popi. snizeného podnajemného, Servisnich poplatkti, Marketingového prispévku a dil¢ich
plateb na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru se stanovi na den zahajeni podnajmu dle ¢l. V odst. 1 této smlouvy.

3. Jistota
3.1. Penézita jistota se sjednava ve vysi 19.600, - K¢ a ztstava po celou dobu podnajmu v dispozici Najemce.

3.2. Podnajemce slozil jistotu ve vysi 17.700, - K& na ucet Najemce dle pfedchozi podnajemni smlouvy ¢. 201217-2020-
854-7357- Podnajemni smlouva — Ceska posta, s.p. -AM — ACR uzaviené mezi Nijemcem (diive AHOLD Czech
Republic, a.s.) a Podnajemcem dne 31.12.2020, a tato jistota se zapocitava na splnéni povinnosti slozit jistotu dle této
smlouvy. Soucasné zanika zavazek Najemce vratit Podnajemci jistotu dle pfedchozi podnajemni smlouvy.

Doplatek jistoty se stanovi ve vysi 1.900, - K¢.

Doplatek jistoty Podnajemce slozi na ti¢et Najemce oznaceny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30.9.2022, a platbu
doplatku jistoty 0znaéi variabilnim symbolem, kterym bude ICO Podnéjemce.

3.3. V pripade¢, ze Podnédjemce neuhradi doplatek jistoty fadné a vcas, je Podnajemce povinen uhradit Najemci smluvni
pokutu ve vysi doplatku jistoty, sjednaného v odst. 3, bodé 3.2. tohoto ¢lanku. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
Podnajemce povinnosti uhradit doplatek jistoty.

3.4. vypustén.

4. Splatnost plateb

Podnajemné, popf. snizené podnajemné, dil¢i platby na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru, Servisni poplatky
a Marketingovy ptispévek, budou fakturovany jako dil¢i plnéni a hrazeny bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce,
na zaklad¢ danového dokladu vystaveného Najemcem.

Podnajemné, popf. snizené podnajemné, dil¢i platby na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru, Servisni poplatky
a Marketingovy piispévek jsou, vyjma prvni platby, splatné mésiéné pfedem vzdy do 25. dne piedchoziho kalendainiho
mésice.

Podnajemce je povinen:

a) kazdou platbu oznadit variabilnim symbolem — ¢islem danového dokladu, na zakladé néhoz hradi platbu a

b) hradit ¢astku vzdy ve vysi uvedené na danovém dokladu.

Dil¢i plnéni se v souladu s § 21 odst. 7 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty sjednava v nasledujicich lhitach
a rozsahu:

a) Prvni dil¢i plnéni (prvni platba podnajemného, ptipadné snizeného podnajemného, dilé¢ich plateb na spotiebu energii a
sluzeb spotfebovanych v souvislosti s uzivanim Prostoru, prvni platba Servisnich poplatkli a Marketingového ptispévku,
placenych dle této smlouvy) bude fakturovano za obdobi ode dne zahajeni podnajmu do dne podpisu této smlouvy. Jako
den uskuteénéni zdanitelného plnéni prvniho dil¢iho plnéni se pro ucely této smlouvy sjednava den podpisu této smlouvy.
Nepodpisuji-li tuto smlouvu smluvni strany ve stejny den, pak se za den podpisu této smlouvy povazuje den, kdy smlouvu



podepsala ta za smluvnich stran, ktera podepsala tuto smlouvu jako posledni. Splatnost dafiovych dokladt se ujednava na
10 dni ode dne vystaveni.

b) Nasledujici dil¢i plnéni budou fakturovana na mési¢ni bazi. Jako den uskutecnéni zdanitelného plnéni néasledujicich
dil¢ich plnéni se pro Gcely této smlouvy sjednava 15. den kalendainiho mésice pfedchézejiciho kalendainimu mésici, za
ktery je podnédjemné, ¢i jakakoli jina platba dle této smlouvy podléhajici DPH placena. Ke stejnému dni bude ze strany
Najemce vystaven danovy doklad.

Daiiovy doklad pro prvni platbu vystavi a doru¢i Najemce Podnajemci po uzavieni této smlouvy.

Daiiovy doklad pro druhou a kazdou dalsi platbu vystavi a doru¢i Najemce Podnajemci do 18. dne ptedchoziho
kalendainiho mésice. Neobdrzi-li Podnajemce danovy doklad v této 1htité, je povinen nejpozdéji nasledujici pracovni den
e-mailem ¢i telefonicky oznamit Najemci, ze danovy doklad neobdrzel. Pro tento pfipad Najemce bezodkladné vystavi a
zaSle Podnajemeci duplikat danového dokladu tak, aby tento mohl byt Podnajemcem uhrazen fadné¢ a vcas. Neobdrzi-li
Néajemce oznameni Podnajemce o nedoruceni daitového dokladu nejpozdéji do 20. dne predchoziho kalendainiho mésice,
povazuje se danovy doklad 20. den pfedchoziho kalendainiho mésice za fadné doruceny.

Platby za sluzby spojené s uzivanim Prostoru, placené dle této smlouvy, budou hrazeny formou dil¢ich plateb za opétujici
se plnéni poskytnuté Najemcem Podndjemci. Pfipadné pieplatky a nedoplatky budou Najemcem vyrovnany formou
vystaveni opravného dafiového dokladu.

Penézité zavazky Podnajemce dle této smlouvy jsou splatné na ucet Najemce uvedeny na dafiovém dokladu pro platbu.
Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani platby na ucet Najemce.

VII.
Vypoctovy list
Ujednani o vysi Servisnich poplatk,, Marketingového prispévku a dil¢ich plateb na thradu sluzeb spojenych s uzivanim
Prostoru a o zptisobu uréeni vySe thrad za sluzby spojené s uzivanim Prostoru jsou obsahem prilohy ¢. 3 této smlouvy
(Vypoctovy list), kterou ma Najemce pravo zménit, aniz by bylo nutné uzavirat dodatek k této smlouve a ke smlouvée se
ptiklada vzdy pfi zméné. Za fadné oznamenou zménu se povazuje i zaslani nového Vypoctového listu, a to i s prvnim
danovym dokladem, kterym je zvyseni plateb dle Vypoctového listu Gctovano.

Podnajemce je povinen nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni prvniho danového dokladu se zvysenymi
platbami dle nového Vypoctového listu e-mailem ¢i telefonicky oznamit Najemci, Zze novy Vypoctovy list se zménénou
vysi plateb dle dannového dokladu neobdrzel. Pro tento piipad Najemce bezodkladné vystavi a zasle Podndjemci duplikat
nového Vypoctového listu. Neobdrzi-li Najemce oznameni Podndjemce o nedoruceni nového Vypoctového listu
nejpozdéji do 20. dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, v némz Najemce zaslal Podnajemci
prvni danovy doklad se zvySenymi platbami, povazuje se novy Vypoctovy list 20. den tohoto kalendainiho mésice za
fadné doruceny.

Vysi Servisnich poplatkl, Marketingového prispévku a dil¢ich plateb na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru
uvedenych ve Vypoctovém listu, je Najemce opravnén zménit jednostrannym rozhodnutim pouze pii zvyseni ceny
dodavky nebo sluzby dodavatele, rozsahu sluzeb pro spravu a provoz Obchodniho centra, pii zméné rozsahu spotieby
médii nebo sluzeb Podnajemcem.

Tuto skutecnost je Ndjemce Podnajemci povinen pisemné oznamit. Novou vysi plateb je Podnajemce povinen hradit od
prvniho dne mésice nasledujiciho po datu doruceni oznameni Najemce.

VIIL.
Ostatni ujednani

1. Pozérni ochrana

Podnajemce je povinen zabezpecit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdgjsich predpist, piedpist vydanych na jeho zaklade a jinych piedpist upravujicich povinnosti pravnickych osob ¢i
fyzickych osob, vykonavajicich podnikatelskou ¢innost, na useku pozarni ochrany. Osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na Gseku pozarni ochrany se uréuje Podnajemce - fyzicka osoba, piipadné statutarni organ Podnajemce -
pravnickée osoby.

2. Vizualizace

Podnajemce je povinen vybudovat v Prostoru svoji provozovnu tak, aby se neodchylila od vizualizace, ktera je prilohou
¢. 5 této smlouvy a dodrZzovat tento vzhled po celou sjednanou dobu podnajmu. Zména vzhledu podléha piedchozimu
souhlasu Najemce. Najemce nebude bez vazného diivodu odmitat udéleni souhlasu, pujde-li o zménu vzhledu vizualizace
u viech pobocek provozovanych Podnajemcem nebo se bude jednat o novou vizualizaci provozoven Podnajemce.



Zjisti-li Najemce poruseni tohoto zavazku Podnajemcem a nenapravi-li Podnajemce toto poruseni ve 1hiité¢ mu poskytnuté
v pisemné vyzve, je Ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Standard svételnych reklamnich nosic¢, standard shop-front Prostoru
Podnajemce je povinen provést a po celou dobu trvani podnajmu svym nakladem udrzovat svételné nosice reklam a shop-
front Prostoru ve vzhledu dle piilohy ¢. 6 této smlouvy.

4. Ujednani pro ptipad koupé Obchodniho centra Najemcem

Pro piipad, Ze se Najemce rozhodne ziskat vlastnické pravo k Prostoru ¢i k Obchodnimu centru ¢i jednotkdm vymezenym
v Obchodnim centru, v nichZ se Prostor nachazi, a to i formou korporatni operace, a oznami sviij tmysl Podnajemeci,
zavazuje se Podnajemce do 20 pracovnich dnti od doruc¢eni vyzvy Najemce uzaviit s Najemcem (jako pronajimatelem)
smlouvu najemni, a to za shodnych obchodnich podminek (v¢. ndjemného resp. podnajemného), prav a povinnosti stran,
jak jsou uvedeny v této podnajemni smlouvé s poc¢atkem najmu ode dne nasledujiciho po dni pfevodu vlastnického prava
na Najemce. V piipadé, ze Podnajemce tento sviij zdvazek porusi, zavazuje se zaplatit Najemci (Albert Ceska republika,
s.r.0.) smluvni pokutu ve vysi trojnasobku meési¢niho podnidjemného bez DPH, a to do 5 pracovnich ode dne doruceni
vyzvy k jeji uhradé.

Podnajemce bere na védomi, ze dnem pievodu vlastnického prava k Prostoru, k Obchodnimu centru ¢i jednotkam
vymezenym v Obchodnim centru, v nichz se Prostor nachazi na Najemce, zanikne tato smlouva.

Toto ujednani se sjednava jako ujednani pietrvavajici zanik této smlouvy.

5. Povinnost udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru
Podnajemce a Najemce se dohodli na plnéni povinnosti Gdrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru
tak jak je oznaceno v priloze ¢. 7 této smlouvy a sjednano v Obchodnich podminkach.

6. Zadrzovaci pravo

Smluvni strany ujednavaji zadrzovaci pravo Néajemce v rozsahu stanoveném ust. § 2234 Obcanského zékoniku pro
pronajimatele prostoru slouziciho k podnikani. Sjednava se pravo Najemce na thradu pohledavky Najemce vici
Podnéjemeci zadrzet movité véci, které ma Podnéjemce v Prostoru a které jsou v jeho vlastnictvi.

Podnajemce rovnéz prohlasuje Ze se zavazuje nijak nebranit vykonu zadrzovaciho prava Najemce.

7. Postoupeni smlouvy

Postoupeni smlouvy se pfipousti pouze se souhlasem Najemce. Podnajemce nebude odmitat udéleni souhlasu
s postoupenim smlouvy v ptipadé€, Zze plijde o postoupeni smlouvy v souvislosti s prodejem zavodu, ¢asti zavodu nebo o
postoupeni smlouvy v ramei skupiny obchodnich spolec¢nosti Ahold nebo postoupeni smlouvy z diivodu nafizeni organu
veiejné moci. Pro pfipad postoupeni plati za odmitnuté osvobozeni postupitele od plnéni povinnosti. Najemce si pro
ptipad postoupeni vyhrazuje Giplné zachovani vsech namitek vici postupiteli. Najemce nebude odmitat udéleni souhlasu
Podnajemeci s postoupenim smlouvy v ptipadé, kdy ptjde o transformaci Podnajemce nebo postoupeni smlouvy z diivodu
nafizeni organu vefejné moci.

8. Informovdani o obratu — vypusténo

9. Najemce bere na védomi, ze Podnajemce ma umisténo logo, Stity, navesti a podobna znameni v/na Prostoru nebo v/na
Obchodnim centru, a to v souvislosti s uzivanim Prostoru Podnajemcem dle této Smlouvy a v rozsahu bézném pro ¢innost
Podnajemce. Umisténi log, Stitd, navésti a podobnych znameni v/na Prostoru nebo v/na Obchodnim centru je sjednavano
jako bezuplatné. Zména umisténi loga, stitdi, navésti a podobna znameni v/na Prostoru nebo v/na Obchodnim centru se
pfipousti s pfechozim pisemnym souhlasem Najemce.

IX.
Pravni rezim smlouvy

1. Jazyk a pravo smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze jazykem této smlouvy bude Cesky jazyk a ze vztahy stran se fidi ¢eskym pravem.
V otazkach neupravenych touto smlouvou véetné Obchodnich podminek se vztahy mezi stranami fidi Obc¢anskym
zakonikem.

Dohodou Smluvnich stran se vylucuje pouziti nasledujicich ustanoveni Obcanského zakoniku:

e § 1751 odst. 2, ktery stanovi moznost v pfijeti nabidky odkazat na obchodni podminky odlisné od obchodnich
podminek pfipojenych k nabidce;

e §1799 a §1800 o adheznich smlouvach;

e § 1978 odst. 2, ktery stanovi, ze marné uplynuti dodate¢né lhity k plnéni, ktera jiz nebude prodlouzena, ma za
nasledek zanik smlouvy odstoupenim;

e § 2223 o povinnosti poskytnout odstupné pii vypovédi smlouvy;

e  § 2285 o konkludentnim najmu;



e  § 2303 o uziti ustanoveni o najmu bytu pro poskytovani sluzeb;

e §2315, ktery stanovi pravo na ndhradu za pievzeti zakaznické zékladny, a to vzhledem k tomu, Ze (i) Najemce
poskytl Prostor Podnajemci za Gcelem realizace pouze doplitkového prodeje ¢i sluzeb pro své zakazniky, kteti
navstévuji hypermarket ¢i supermarket Najemce a (ii) Najemce ani novy podndjemce zadnou vyhodu neziskaji,
nebot’ zakaznickou zakladnu buduje Najemce;

a dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku, jsou-li odlisné upravena ujednanimi této smlouvy.

2. Dorucovani

2.1. Pisemnosti

Pisemnost se ma v pochybnostech za dorucenou tietiho pracovniho dne po jejim odeslani, timto dnem vzniknou hmotné
pravni G&inky doruteni. Uéinky doruceni na adresu druhé smluvni strany nastanou i v piipadé, Ze se zasilka vrati
odesilateli jako nedorucena.

Veskeré pisemnosti zasilané smluvnim stranam dle této smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou se dorucuji, neoznami-

li smluvni strany jinou dorucovaci adresu:

a) Najemci - na adresu Albert Ceska republika, s.r.o., Radlickd 520/117, 158 00 Praha 5,

b) Podnajemci - na adresu pro doruc¢ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo pozdéji Podnajemcem Najemci pisemné
sdélenou, ptipadné na adresu sidla Podnajemce.

Podnajemce prohlasuje, ze na adrese pro dorucovani, kterou uvedl v této smlouvé, ma zajisténo piebirani zasilek.

Jakoukoli zménu dorucovaci adresy je Podnajemce povinen N4jemci vzdy pisemné pfedem oznamit.

Vyjma vypovédi, odstoupeni od smlouvy, zZadosti o prodlouzeni doby podnajmu a sdéleni o zméné dorucovaci adresy, je

ptipustné dorucovani elektronickou postou. Vyslovné se ptipousti doru¢ovani danovych doklada pro placeni jakychkoli

plateb dle této smlouvy a v souvislosti s ni elektronickou postou.

2.2 Komunikace

Komunikaci ve vécech fakturace a jejiho dorucovani, dodavek médii a potieby oprav je Podnajemce povinen vést
prostiednictvim elektronické posty se stiediskem Helpdesk Najemce:

e-mail: L

Najemce si vyhrazuje pravo zmény e-mailové adresy. Novou e-mailovou adresu oznami Najemce Podnéjemci.

V piipadé havarie je Podnajemce opravnén kontaktovat stfedisko Helpdesk Najemce i telefonicky, na tel:

Informace o spojeni se strediskem Helpdesk Najemce je Podnajemci k dispozici na webovych strankach Najemce:
www.albert.cz.

3. Kontaktni Gidaje
Kontaktni tidaje Podnajemce pro komunikaci s Najemcem:

V pfipad¢ jakékoli zmény kontaktnich dajt je Podnajemce povinen Nédjemci zménu bez zbytecného odkladu oznamit,
spolu s uvedenim novych kontaktnich tdaji pisemné nebo e-mailem, zménu elektronické dorucovaci adresy pro
dorucovani daniovych dokladi pak vzdy také elektronickou postou na adresu czhelpdesk@ahold.cz.

4. Zpracovani osobnich udajt

Osobni udaje Podnajemce, ¢imz se rozumi téz osobni tidaje jeho zaméstnanct a spolupracovnikd, a popfipadé jiné udaje,
které spolecnost Najemce (,,Albert™) obdrzi od Podnajemce v souvislosti s uzavienim ¢i plnénim smlouvy, budou
zpracovany v databazi spole¢nosti Albert a bude s nimi nakladano v souladu s platnymi pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany osobnich tdaji. Tyto osobni Udaje pouzije spolecnost Albert za icelem plnéni smluv s Podndjemcem a
Podnéjemce timto bere na védomi, Ze spole¢nost Albert bude zpracovavat osobni Gidaje po dobu trvani smluvniho vztahu
a dale po dobu stanovenou zvlastnimi pravnimi ptedpisy, anebo po dobu delsi, vznikne-li v odiivodnéném ptipadé potiecba
uchovavat udaje v souvislosti s konkrétnim pfipadem. Podnajemce se zavazuje fadné poucit o zpracovani osobnich tidaju
spolecnosti Albert své zaméstnance a dalsi fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupraci se spole¢nosti Albert.
V souvislosti s poskytnutymi idaji ma Podnajemce, resp. fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupraci se
spolecnosti Albert pravo na (i) piistup k osobnim udajim, (ii) opravu ¢i doplnéni nepiesnych nebo nepravdivych osobnich
udajt, (iii) vymaz osobnich udaji, nejsou-li jiz osobni udaje potiebné pro ucely, pro které byly shromazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li, Ze byly zpracovavany protipravng, (iv) omezeni zpracovani osobnich tdaji ve zvlastnich
ptipadech, a dale také pravo (v) vznést namitku, po niz zpracovani osobnich daji bude ukonceno, neprokaze-li se, ze
existuji zavazné opravnéné divody pro zpracovani, jez pievazuji nad zajmy nebo pravy a svobodami dotéenych osob
zejména, je-li divodem piipadné vyméhani pravnich naroki a (vi) obratit se na Ufad pro ochranu osobnich tdajii.
Podnajemce udéluje spolecnosti Albert souhlas s poskytnutim tidajt o plnéni zavazkl Podnajemce z této smlouvy, popft.
smluv souvisejicich, subjektim, které jsou vuéi spolecnosti Albert v postaveni osoby ovladané nebo ovladajici nebo
v postaveni osoby personalné ¢i majetkové propojené se spolecnosti Albert, a to i tém subjektim, které jsou ziizeny
v zahranici.

Podnajemce dobrovolné udéleny souhlas se zpracovanim osobnich udaji muze kdykoli bezplatné odvolat, a to
prostfednictvim zaslani emailu na adresu: ochranaudaju@albert.cz.




Odvolanim souhlasu neni dotcena zakonnost zpracovani vychéazejiciho ze souhlasu, ktery byl dan pied jeho odvolanim.
Odvolani souhlasu tézZ nema vliv na zpracovani osobnich tudajt, které spolecnost Albert zpracovava na zékladé¢ jiného
pravniho zakladu, nez je souhlas.

Podpisem této smlouvy Néajemce bere na védomi, Ze Podnajemce bude podle platnych ptedpisti vztahujicich se k ochrané
osobnich udajii zpracovavat osobni tdaje Najemce uvedené v podnajemni smlouvé, piipadné veskeré dalsi tdaje
poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim vztahem zalozenym podnajemni smlouvou (dale jen ,,0sobni udaje®), a
to za Gc¢elem plnéni predmétu podnajemni smlouvy. Osobni idaje budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym
je plnéni smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Podnajemce bude osobni daje Najemce zpracovavat po
dobu trvani G¢innosti podnajemni smlouvy, pfipadné po skonéeni jeji i€innosti az do vyporadani veskerych vzajemnych
prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z podnajemni smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle
platnych pravnich piedpisi. Najemce je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni udaje pro Gcely
souvisejici s pInénim podnajemni smlouvy Podnéjemci pfedava.

Najemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdaji, véetné prav subjektu udajt,
nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o zpracovani osobnich tdaji dostupném na webovych stankach
Podnajemce https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

5. Uginnost smlouvy

Tato smlouva je ti¢inna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

Platnost nastava dnem jejiho uzavieni a G¢innost dne 1.11.2022 nebo dnem zvefejnéni této smlouvy v registru smluv
podle toho, ktera skutecnost nastane pozdéji. Na plnéni smlouvy poskytnuta od 1.11.2022 do data nabyti ucinnost této
smlouvy se pfiméfené pouziji ustanoveni této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze zadnou ¢ast obsahu této smlouvy, véetné jejich pfiloh ¢i jinych soucasti, nepovazuje za své
obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Najemce bere na védomi, ze v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt
vyzadovano zvefejnéni této smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit,
ve vefejné pristupném registru. Podnajemce je opravnén pied zvetejnénim této smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto
smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, ve vefejné pfistupném registru v této smlouvé ¢i budoucich dohodach,
které tuto smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejiovaci
povinnost podle piislusného pravniho pfedpisu. Najemce dale bere na védomi, Zze v ramci hospodafeni Podnajemce
s majetkem Ceské republiky miiZe byt obsah této smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto smlouvu piipadné budou ménit,
nahrazovat ¢i rusit, v odivodnénych piipadech zpfistupnén tfetim stranam.

Povinnost uvetejnit tuto smlouvu v registru smluv na sebe piebira Podnajemce. Podnajemce odpovida za tadné uvetejnéni
této smlouvy, kdyz tuto smlouvu k uvefejnéni zasle bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnti od uzavieni
smlouvy spravci registru smluyv.

Podnajemce se zavazuje zaslat bez zbytecného odkladu po obdrzeni zpravy spravce registru smluv, nejpozdéji vsak do 3
mésicl ode dne uzavieni smlouvy Najemci potvrzeni spravce registru smluv o uvetejnéni smlouvy nebo zpravu, ze
smlouva uvefejnéna nebyla véetné divodu jejiho neuverejnéni.

Nebude-li tato smlouva uvetejnéna v registru smluv do 3 (tfi) mésict ode dne jejiho uzavieni, s vyjimkou smluv, kdy je
mozné provést opravu uverejnéni dle zakona, smlouva se od pocatku rusi.

Smluvni strany se pro ptipad zruseni smlouvy od pocatku z divodu neuvetejnéni smlouvy v registru smluv uzaviit novou
smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych obchodnich podminek jako ve zrusené smlouvé, a to na vyzvy kterékoli
z nich do 30 dnii od podani vyzvy.

Nebude-li mozné pro piipad zruseni smlouvy od pocatku z diivodu neuvetejnéni smlouvy v registru smluv uzaviit novou
smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych obchodnich podminek jako ve zrusené smlouvé, smluvni strany se zavazuji
na vyzvu kterékoli z nich pfistoupit k narovnani smluvnich vztaht tak, aby narovnanim dosahly shodného obsahu prav a
povinnosti a shodnych obchodnich podminek jako ve zruSené smlouvé a o narovnani uzaviit pisemnou dohodu, ktera
bude zvefejnéna v registru smluv.

Zavazky k uzavieni nové smlouvy se uzaviraji jako oddélené ujednani od této smlouvy pietrvavajici zanik i zruseni této
smlouvy

Skonceni této smlouvy vSak nema vliv na platnost penézitych zavazki vyplyvajicich z této smlouvy a s ni souvisejicich.

6. Nabidka smlouvy, zmény smlouvy, zmény okolnosti

6.1. Nabidka smlouvy

Piijeti nabidky této smlouvy se zménou nebo odchylkou ¢i pfijeti nabidky této smlouvy vymezujici jeji obsah jinymi
slovy Najemce ptedem vylucuje.

6.2. Zmény smlouvy

Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy, s vyjimkou vymény piilohy ¢. 3 - Vypoétového listu, je mozné provést
vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym smluvnimi stranami na téze listing, s vylou¢enim vsech elektronickych a
technickych prostiedku. Jakakoli jind zména této smlouvy, nez pisemna forma zmény dodatkem, se vylucuje. Pro jednani
o zménach této smlouvy a posuzovani jednani o zménach této smlouvy dle Obcanského zakoniku strany ujednavaji, ze



se vylucuje pouziti § 1740 odst. 3 a § 1751 odst. 2 Obcanského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy,
kdy nedojde k tplné shodé projevi ville smluvnich stran.

6.3. Zmény okolnosti
Zména okolnosti anebo nemoznost plnéni na strané jedné z nich neni ditvodem k ukonceni této smlouvy. Podndjemce na
sebe piebira nebezpec¢i zmény okolnosti, s vyjimkou vyssi moci a zkazy stavby/budovy Obchodniho centra.

7. Pisemna forma
Vyluéné pisemna forma se ujednava i pro jednostranna pravni jednani vztahujici se k této smlouvé.

X.
Obchodni podminky podnajmu, odli§nd ujednani
Otazky neupravené touto smlouvou se fidi Obchodnimi podminkami podnajmu, které jsou prilohou ¢. 4 a nedilnou
soucasti této smlouvy. Veskera ujednani Obchodnich podminek jsou ujednanimi pisemné fadné sjednanymi. Odlisna
ujednani sjednana v této smlouvé maji prednost pfed Obchodnimi podminkami. Pouziti jinych obchodnich zvyklosti
Obchodnimi podminkami nesjednanych se vylucuje.

Strany sjednavaji tato dal$i odlisna ujednani od Obchodnich podminek:
1. Smluvni strany se dohodly na zruseni ¢l. V odst. 4 OP.

2.V €l. V odst. 3 OP se zruSuje text, ktery zni:

,,Neni-li Podndjemni smlouvou vcetné Obchodnich podminek pro konkrétni pripad sjednano jinak, pak za kazdé
Jednotlivé poruSeni a den trvani poruseni nepenézitého zavazku, tj. smluvni povinnosti Podnajemce, sjednané Podndjemni
smlouvou vcetné Obchodnich podminek (zejména, nikoli vsak vyhradné, smluvnich povinnosti sjednanych v ¢l. XI.
Obchodnich podminek) ze strany Podnajemce, je Podnajemce povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000, -
K¢.

Za kazdé poruseni povinnosti Podndjemce oznacit kazdou platbu variabilnim symbolem — cislem danového dokladu na
zakladé néhoz hradi platbu a/nebo smluvni povinnosti Podndjemce hradit castku vidy ve vysi uvedené na danovém
dokladu, je Podnajemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ .

3. Smluvni strany se dohodly na zruSeni zdvazku (povinnosti) Podndjemce ucinit vSe potiebné k tomu, aby podnéjem
trval po sjednanou dobu uvedenou v této smlouvé a nedoslo k jeho pfed¢asnému skonéeni.

3.1. V souvislosti s vy$e uvedenym ujednanim (zrusenim zavazku (povinnosti) Podnajemce ucinit vSe potiebné k tomu,
aby podnajem trval po sjednanou dobu uvedenou v této smlouvé a nedoslo k jeho piedéasnému skonceni) se dosavadni
text ¢l. XXIII odst. 6 OP zruSuje a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

,, 6. Smluvni pokuta

Pokud Podnajemce porusi zavazek (povinnost) z Podnajemni smlouvy zpiisobem zaklddajicim sjednany vypovédni ditvod
¢i ditvod odstoupeni ze strany Ndjemce, a Ndjemce na zakladé takového poruseni vypovi Podndjemni smlouvu nebo
odstoupi od Podndjemni smlouvy nebo bude-li Podndjemni smlouva skoncena jinym zpiisobem z divodii lezicich na strané
Podnajemce, je Podndjemce povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi trojndsobku mésicniho podndjemného bez
DPH*.

3.2. V souvislosti s vySe uvedenym ujednanim (zruseni zavazku Podnéjemce ucinit vSe potiebné k tomu, aby podnajem
trval po sjednanou dobu uvedenou v této smlouvé a nedoslo k jeho pfedc¢asnému skonceni) se zrusuje bez nahrady text
uvedeny v ¢l. X1 odst. 2 OP, ktery zni:

. Podnadjemce je povinen ucinit ve potiebné k tomu, aby podnajem trval po sjednanou dobu v Podndjemni smlouve a
nedoslo k jeho predcasnému skoncent.

Pri uzavirani Podndjemni smlouvy Podndjemce prohlasil, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoli druhu, které by
branily nebo neprimérené ztézovaly vykon prav a povinnosti z Podnajemni smlouvy. Podndjemce se predem vzdava svého
prava domahat se zruSeni zavazku, tj. zruseni Podnajemni smlouvy, byla-li doba podnajmu sjedndana na dobu delsi nez
10 let*.

3.3. V souvislosti s vy$e uvedenym ujednanim (zruseni zavazku Podnajemce ucinit v§e potiebné k tomu, aby podnajem
trval po sjednanou dobu uvedenou v této smlouvé a nedoslo k jeho piredcasnému skonéeni) se méni predposledni odstavec
¢l. V odst. 3 OP, ktery nové zni:

»Smluvni pokutu za kazdé jednotlivé poruseni a den trvani poruseni nepenéziteho zavazku je Podnajemce povinen uhradit
i v pripade, kdy pro poruseni nepenézitého zavazku ze strany Podndjemce dojde k predcasnému skonceni podnajemniho
vztahu a soucasné je Podndjemce povinen uhradit smluvni pokutu dle ¢l. XXIII odst. 6 Obchodnich podminek*.



4. V ptipadé poruseni jakéhokoliv zavazku Podnajemce, jehoZ splnéni je touto smlouvou nebo OP utvrzeno smluvni
pokutou, a nezjednani napravy takovéhoto poruseni ani v priméfené lhiteé, kterou Najemce urci Podnajemci v pisemném
oznameni, v némz specifikuje N4djemce povahu poruSeni v¢. odkazu na pfislusné ustanoveni této smlouvy nebo OP,
z nichz tento zavazek vyplyva, je Najemce opravnén uplatnit smluvni pokutu (narok na smluvni pokutu mu vznika) az po
marném uplynuti této lhity. Pfiméfena lhiita nesmi byt krat$i nez 15 dnid ode dne doruceni pisemného oznameni.

5. Smluvni strany se dohodly na zruseni bez nahrady ¢l. XVI. OP (Sdruzeni obchodniki).
6. Smluvni strany se dohodly na Gplném nahrazeni ¢l. X OP nasledujicim textem:

))X
Inflacni doloZka
Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné sjednané dle této smlouvy za podminek nize uvedenych bude kazdorocné k
1. lednu zvysovano v zavislosti na ritstu miry inflace zjistované Ceskym statistickym iiradem. Podndjemné se tak bude
kazdorocné upravovat o miru inflace predchoziho kalendarniho roku podle vzorce:

PN=PSx (1+i/100)

PN — nové upravend vyse podndajemného

PS —vyse podnajemného placend v predchozim kalendarnim roce
i — mira inflace v predchozim kalenddrnim roce (v %)

ZvySeni podndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdrive ode dne 1. 1. 2021. Mirou
inflace se pro ucely této smlouvy rozumi pririistek pritmérného indexu spotrebitelskych cen (CPI — Consumer Price
Index) za poslednich dvandct mésicii proti priméru predchozich dvandcti mésicii.

V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za predchozi kalendarni rok ze strany Ceského statistického tiradu bude
Podnajemcem Najemci hrazeno podndjemné ve vysi dle predchoziho kalendarniho roku. Ndjemce je povinen oznamit
Podnadjemci novou vysi podnajemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy nejdéle do 31.8. prislusného
kalendarniho roku. Pokud Najemce tuto svou povinnost nesplni, jeho ndarok na zvyseni podndajemného na prislusny
kalendarni rok zanikd. Rozdil mezi pivodni vysi podndjemného, kterou Podndjemce uhradil a novou vysi
podnajemného po jejim navyseni o inflaci, uhradi Podndjemce na zakladé opravného daniového dokladu dovctovanim
rozdilu mezi piivodni vysi podndjemného, kterou Podndjemce uhradil a novou vysi podndajemného zaslaného
Podnadjemci Najemcem s terminem splatnosti 14 dnit od data vystaveni dainového dokladu.

7. Smluvni strany se dohodly na dopInéni textu ust. ¢l. XII OP o novy odst. 6, ktery zni:

,, 0. Najemce se zavazuje, ze v pFipade, Ze bude pro Obchodni centrum, ve kterém ma Podnajemce podnajat Prostor vydan
domovni rad, bez zbytecného odkladu tento zaslat Podnajemci*.

8. Smluvni strany se dohodly na zruseni ¢l. XTI odst. 16 OP.

9. Smluvni strany se dohodly na zruseni ¢1. XIII odst. 4 OP.

10. Smluvni strany se dohodly na zruseni ¢l. XXV odst. 4 OP.

11. Smluvni strany se dohodly na Giplném nahrazeni ust. ¢l. XI odst. 3, druhy odstavec OP nasledujicim textem:

. Podndjemce je povinen po celou dobu trvani podnajmu disponovat opravnénim k provozovani postovnich sluzeb. Je-Ii
opravneni Podnajemce k provozovani postovnich sluzeb casové omezeno na dobu, kterd uplyne prede dnem skonceni
podnajmu, je Podndjemce povinen ucinit vse potrebné k prodlouzeni doby platnosti opravnéni k provozovani postovnich
sluzeb tak, aby trvalo minimalné do doby skonceni podndjmu. Ustanoveni tohoto odstavce se nepouzijte v pripade,
prestane-li Podndjemce disponovat prislusnym opravnénim z ditvodu zmény normativaiho prdavniho aktu (zdakonného,
podzdkonného), nebo z rozhodnuti organu statni moci, resp. spravy.*

12. Smluvni strany se dohodly na doplnéni textu ustanoveni ¢l. XXIII o novy odst. 9, ktery zni:

9. Pravo Ndajemce zalozené touto smlouvou vypovédet nebo pravo Najemce od Podndjemni smlouvy odstoupit, vse
z ditvodu poruseni povinnosti na strané Podnajemce, miize byt realizovano pouze poté, co byl Podndjemce na poruSeni
své povinnosti zakladajici opravnéni Najemce Podndjemni smlouvu vypovédet nebo od ni odstoupit Najemcem pisemné
upozorneén a byla mu poskytnuta dodatecna lhiita ke zjednani napravy, kterda nesmi byt kratsi nez 10 dnit a ktera marné
uplynula, nestanovi-li tyto Obchodni podminky nebo Podndjemni smlouva lhiitu jinou.



13. Smluvni strany se dohodly na Gplném nahrazeni stavajiciho ustanoveni ¢l. XXII. odst. 4 véty prvni nasledujicim
textem:

., VesSkeré uipravy Prostoru, vcetné stavebnich uprav, obdrzi-li Podndjemce souhlas k jejich provedeni, provede
Podnajemce svym jménem, na svou odpovédnost a své naklady. *

14. V €l. XVII. odst. 2 OP se plné nahrazuje ustanoveni posledniho odstavce nasledujicim textem:

., Pokud Podndjemce nepreda Prostor ve stavu specifikovaném Ndjemcem a v souladu s Obchodnimi podminkami,
Najemce miize provést takové prace, aby uvedl Prostor do pozadovaného stavu, piicemz ucelné vynalozené a
opodstatnéné naklady Ndjemce, ve vy$i v misté a case obvyklé, spojené s uvedenim Prostoru do stavu pozZadovaného
Najemce nese Podnajemce a budou uctovany Najemce Podndjemci béznym danovym dokladem, ktery je Podndjemce
povinen Najemci uhradit v terminu splatnosti uvedeném na danovém dokladu, ktera nesmi byt kratsi nez 15 dnu.

15. Smluvni strany se dohodly na Gplném nahrazeni prvniho odstavce ¢l. XI. odst. 8 OP nasledujicim textem:

., Podndjemce v Prostoru v Zadném pripadé nesmi provozovat diskontni typ prodeje.

16. Smluvni strany se dohodly na Giplném nahrazeni stavajiciho ustanoveni ¢l. XI. odst. 11 OP nasledujicim textem:

., Podndjemce je povinen poskytnout nahradu skody Najemci ci tieti osobé za veskera jednani, ztraty, vydaje nebo Skody
(V€. odpovédnosti za uraz ¢i Skody na majetku) vyplyvajici primo z poruSeni smluvnich nebo zdkonnych povinnosti

Podnajemce z uzivani prostor nebo jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti Podndjemce ci jeho zaméstnancii, popr.
Podnajemcem zmocnénych osob ke vstupu do Prostoru.

17. Smluvni strany se dohodly na doplnéni ¢l. XI. odst. 12 OP nasledujicim textem:

. Podndjemce nebude predavat kody od zabezpecovaci mistnosti. *
18. Smluvni strany se dohodla na zméné textu ¢l. XVIL. odst. 2 OP tak, ze véta ,, Zaroven je Podndjemce povinen uvést
Prostor do piivodniho stavu, pripadné stavu specifikovaného Ndajemcem, Prostor vymalovat a odstranit veskeré upravy a
doplitky provedené Podndajemcem, * se nahrazuje nasledujicim textem:
., Zaroven je Podnajemce povinen uvést Prostor do piuvodniho stavu, Prostor vymalovat a odstranit veskeré upravy a

dopliky provedené Podndjemcem.

XI.
Seznam priloh a pocet vvhotoveni

1. Seznam piiloh

Priloha ¢.1a — Vypis z obchodniho rejstriku Najemce, je-li Najemce zastoupen, plnda moc/poverent

Priloha ¢.1b — Vypis ze Zzivnostenského/ obchodniho rejstiiku Podndjemce; je-li Podndjemce zastoupen, plnd
moc/povérent

Priloha ¢.2 — Technicky nakres

Priloha ¢.3 — Vypoctovy list

Priloha ¢.4 — Obchodni podminky podnajmu

Priloha ¢.5 — Vizualizace provozovny Podnajemce

Priloha ¢.6 — Standard reklamnich nosici, nebo shop-frontu Prostoru

Priloha ¢.7 — Rozdéleni plnéni povinnosti udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru

2. Pocet vyhotoveni
Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, ktera maji stejnou platnost a z nichz nalezi Najemci a Podnéjemci po
jednom vyhotoveni.

XII.
Prohlaseni viile
Podnajemce prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem a textem této nabidky této smlouvy v&etné obsahu a textu Obchodnich
podminek, nabidku této smlouvy vcetné Obchodnich podminek k nabidce této smlouvy piipojenych s Najemcem
projednal, obsahu této smlouvy i obsahu Obchodnich podminek rozumi a chce byt touto smlouvou véetné Obchodnich
podminek vazan, coz stvrzuje svym podpisem.



Uzavfenim této smlouvy pozbyvaji ucinnosti vSechna pravni jednani a pravni skutecnosti, k nimz doslo pfed jejim
uzavienim.

Podnajemce bere na védomi a prohlasuje, Ze je srozumén, Zze N4jemce je povinen pii uzavieni této smlouvy postupovat
v souladu s vnitinimi pfedpisy a procedurami Nédjemce a pii podepisovani dodrzet nalezitosti dle platnych procedur
Contract Autorization and Company Expense Policies a Procedures a Bill of Authority (specifikace podpisovych prav
odpovédnych osob), s nimiz byl Podndjemce v potfebném rozsahu seznamen. Podle platnych procedur je Najemce
povinen schvalit obsah této smlouvy osobami kompetentnimi v rozsahu podpisového prava. Proto i v pfipadé€, kdy si
zastupci smluvnich stran projednavajici nabidku této smlouvy vzajemné odsouhlasi kone¢né znéni a podminky této
smlouvy, se mize presto stat, ze kompetentni osoba za Najemce nasledné navrzené konecné znéni a podminky této
smlouvy odmitne odsouhlasit. Podnajemce si je védom rizika, ze Najemce z tohoto spravedlivého diivodu ukonéi jednani
o uzavieni této smlouvy, a toto riziko Podnajemce akceptuje a nebude z tohoto titulu uplatnovat vic¢i Najemci niceho.

Néajemce bere na védomi a prohlasuje, Ze je srozumen, ze Podnajemce je povinen pfi uzavfeni této smlouvy postupovat v
souladu s vnitfnimi pfedpisy a procedurami Podnajemce a pii podepisovani dodrzet postupy dle vnitinich predpist
Podnajemce. Podle platnych vnitinich predpisti je Podndjemce povinen nechat schvalit obsah této smlouvy formou
zaznamu o obéhu dokumentu nékterymi odbornymi utvary v rdmci organizacni struktury Podndjemce. Proto v pfipade,
kdy si zastupci smluvnich stran projednavajici nabidku této smlouvy vzajemné odsouhlasi kone¢né znéni a podminky této
smlouvy, mize se piesto stat, ze osoba opravnéna podepsat smlouvu za Podnajemce nasledné navrzené konecné znéni a
podminky této smlouvy odmitne odsouhlasit. Najemce si je védom rizika, Ze Podnajemce z tohoto spravedlivého diuvodu
ukonéi jednani o uzavfeni této smlouvy, a toto riziko Najemce akceptuje a nebude z tohoto titulu uplatiovat vici
Podnajemci ni¢eho.

Uzavienim této smlouvy se Najemce nijak nezarucuje za dobu trvani najmu dle najemni smlouvy s Vlastnikem.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé, vazné a svobodné vile, prosté
jakéhokoli omylu. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Néjemce Podnajemce

Za Albert Ceska republika, s.r.o. Za Ceska posta, s.p.
Julien Bernadet Ing. Vladimir Macek

Acquisition, Asset & Letting Director manazer specializovaného titvaru PPC



