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Predavaci protokol sepii smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originlu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému, piip.
obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavy, ktery je
zpusobily ke smiuvenému uzivanl, piijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen ugivat pfedmét najmu vyhradné k Géelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a uréeni predmétu najmu. Zmeéna dohodnutého udelu najmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smiuvnich stran. Pronajimatel souhlasf s tim, aby najemce vyuzival
pfedmét najmu také k prfednaskové a edukaéni &innosti prostiednictvim tietich osob.

Najemce je povinen provadét v pfedmétnych prostorach na své naklady drobné opravy a bé&Znou
udrzbu v rozsahu, jaky je stanoven v Piiloze &. 4, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Najemce je povinen peéovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; ndjemce je ptitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimz umoZnil pristup do predmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpegit pfedmétné prostory pied nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé néjemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, 2e pfedmétné
budovy jsou pojistény.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu na&jmu z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpe&nosti prace, dodrZovani veSkerych obecné zavaznych a pravni pfedpisi
vztahujicich se k uzivani pfredmétu néjmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuziti predmétuy
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i tpravu predmétu najmu.

Pronajimatel v této souvislosti souhlasi s nasledujicimi dpravami pfedmétu n&jmu: odstranéni
stavajiciho zdiva mezi podp&rnymi sloupy oddélujici prodejnu a zazemi, odstranéni Sikmeé pficky mezi
prodejnou a chodbou vediejsi restaurace tak, aby se daly pouZit stavajicl dvefe na WC v této restauraci
(iz v najmu najemce na zakladé smlouvy o najmu MMOPPOOSXEUS). Odstranéni stavajictho zdiva
v zazemi, kdy z mistnosti 1.02 ptipravna, 1.03 chladirna, 1.04 chladirna a 1.05 chodba vznikne jeden
prostor ureny jako herna pro déti. Rozsifeni stavajiciho WC o mistnost s ptebalovacim pultem.
Vytvofeni barového pultu. Zména stavajiciho osvétleni a poloZeni podiah, to vée pfi dodrzent podminek
stanovenych pronajimatelem a odborem vystavby Magistratu mésta Opavy.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je povinen provést pfedmétné Upravy pfedmétu n&jmu
na vlastni naklady (odhad naklad( &inf 200 000 K& v&. DPH), a Ze najemce nema a ani mu nevznikne
vU¢i pronajimateli pravo na Ghradu nakladi spojenych ¢&i souvisejicich s provedenim pfedmétnych
Uprav pfedmétu najmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota pfedmétu
najmu v dusledku provedenych pfedmétnych Uprav, a to ani po skon&eni najmu, nebude-li dohodnuto
jinak. S védomim téchto skutednosti a po dilkladném zvazeni véech disledkd s nimi spojenych uzavira
najemce tuto smlouvu. Najemce se zavazuje, Ze pfedmeétné Gpravy pfedmétu najmu-provede v co
nejkratsi dobé, nejpozd&ji do $edesati dnii ode dne Jejich zahajeni, a Ze pfi provadéni predmétnych
Uprav neomezi ostatni uZivatele v uzivani pfedmétné budovy. Neprodlen& po dokon&eni pfedmétnych
Uprav je najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu odpovidajiciho smiuvenému uzivani a
odstranit veskeré dopady predmétnych Uprav na prfedmétnou budovu a jeji okolr.

Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho &ast na dobu uréitou do podndjmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné Udrzby, které je povinen dle &lanku VIII,
odst. 3 této smiouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a &istotu v predmétu najmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétnych budov. Pfipadné zneéisténi bude odstran&no na naklady najemce, ktery se zavazuje
naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
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Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat piistup do pfedmétu najmu za ugelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodl. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umist&nych mimo pfedmétné prostory.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzv& umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé& provedeni
instalace a (drzby zafizeni pro méfeni odbé&ru veskerych energil, které jsou do predmétu najmu
zavedeny, jakoZ i odpocCet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétnych prostorach a nalezi
pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebni Gpravu
pfedmétnych budov, kterd neznemoZni uzivani pfedmétu na&jmu, nema pravo na slevu Z najmu
z divodll postaveného leeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Gprav ucinénych v prostoru pfed
vstupem do pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Skonc&eni najmu

Najem skon&i uplynutim sjednané doby. Ukon&eni najmu pred sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smiuvnich stran.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych piipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pripadé, ze:

- hajemce uZiva pfedmeét najmu v rozporu s touto smiouvou, zejména s uéelem najmu sjednanym
v &L lil. smiouvy

- najemce se dostane do prodienl s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu ¢i zéloh na tyto sluzby del§iho nez jeden mésic

- najemce pfenecha pfedmét néjmu nebo jeho &&st do podnéjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

- najemce nebude provadét vpfedmétnych prostorach na své naklady drobné opravy
a béznou Udrzbu dle &lanku VIII. odst. 3 této smiouvy

—  najemce provede na pfedmétu najmu zménu & zménu vyuziti pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- hajemce neumoZni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za G&elem kontroly, zda najemce
uziva pfedmeét ngjmu fadnym zplsobem

- najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
InGté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nespini-li ve Ihiité stanovené pronajimatelem
poruSenou povinnost

- pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Gpravu pfedmé&tnych budov,
v nichZ se nachazi pfedmétné prostory, v disledku &ehoZ nebude mozné predmét najmu uzivat;
najemce v teto souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce &i jiné
stavebni tpravy pfedmétnych budov a prohlasuje, Ze bezvyhradné respektuje, ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov, ktera znemozni uzivani
pfedmétu najmu, je to divodem pro vypovéd této smiouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pripadé, ze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zviast zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemo2ni najemci fadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porugené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dostateéné pfiméfené Ihité porusenou povinnost nespini nebo

népravu nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera &ini tii mésice a potita se od

posledniho dne kalendafntho mésice, v némz byla vypovéd dorudena. V pfipadé, Ze se pronajimatel

rozhodne provest rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu predmétnych budov, v niZ se pfedmét najmu

nachazi, v disledku ¢ehoz nebude mozné predmét najmu uzivat, skon&i najem uplynutim vypovédni

doby, ktera ¢ini tfi mésice a potitd se od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd

dorucena.

Nejpozd&ji posledni den trvani ndjmu je najemce povinen pfedmé&t najmu vykiidit a vratit iej

pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném

uZivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,

s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni pri fadném uzivani. Predmét najmu musf byt piedan


















pfiloha €. 4 - vymezeni drobnych oprav a béZné tdrzby

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a b&Znou Udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy") se povaZuji pfedméiné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadn& vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybavenf
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podie
nésledujiciho vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na sviij naklad tyto vécné vymezené piedmétné opravy:

¢ opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podiahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahu a lit

* opravy jednotlivych &asti vykladci, oken, dvefi a jejich souéasti (napf. zamka,
kovani, rolet a Zaluzii)

* opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, zasuvek rozvodu datovych siti, signali
analogového i digitainiho televizniho vysilani, vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech

e oOpravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonl a lapaéu tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebicl a pfistroju ve viastnictvl pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na sviij naklad veskeré dal$i piedmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesédhne &astku 1.000,- Ké.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vy3e vécné vymezenych predmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



