1.2

2.1

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢islo smlouvy: 112/2011

§1
Smluvni strany

Ceské vysoké uceni technické v Praze, Fakulta dopravni
se sidlem: Konviktska 20, 110 00 Praha 1

IC: 68407700

DIC: CZ68407700
bankovni spojeni: I NEGTGTNTNGNGNGEG
¢. uctu: |G

zastoupena prof. Dr. Ing. Miroslavem Svitkem, dékanem

(dale jen ,,pronajimatel”)

Zku$ebna VUOS, s.r.o.

Jednajici: Ing. Otakarem Samalem, jednatelem firmy
se sidlem: Praha 2, Horska 2040/3, PSC 128 00
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze

pod spisovou zna¢kou C 64387.

bank. spojeni:
¢. uctu:

ICO: 25722972
DIC: CZ 25722972

(dale jen ,,najemce*)
pronajimatel a ndjemce jsou dale téZ oznacovany spoleéné jako ,,strany této smlouvy*.

§2

Pfedmét ndjmu

Piedmétem ndjmu upraveného touto najemni smlouvou je nebytovy prostor v arealu

Fakulty dopravni Ceského vysokého ugeni technického v Praze, situovany v budové Horské
3, Praha 2, mistnosti &. 45, 46, 47, 48 (véetné umisténého WC — 026/6) o vyméfe 115,86 nr’,
dale jen ,pfedmét nijjmu".

2.2 Mimo prava uZivat vy$e uvedeny prostor ma najemce pravo uZivat vstup do budovy,
piistupové cesty k pronajatym nebytovym prostortim a socidlni zafizeni umisténé nejblize
k najatym prostorum.




§3

Uéel najmu
Nebytové prostory se davaji do najmu za ugelem — kanceléie, laboratote

§4

Prava a povinnosti pronajimatele

4.1 Pronajimatel je povinen zajistit f4dny a neruSeny vykon najemnich prav néjemce po celou
dobu trvani nijemniho vztahu. Pronajimatel je povinen umozZnit nijemci vstup a vystup z
pfedmétu najmu v dob& od 6.00 hodin do 20.00 hodin denn& v pracovni dny bez omezeni.
Mimo pracovni dny a mimo dobu uvedenou v pfedchazejici vété, je pronajimatel povinen
umoZnit vstup a vystup najemci do a z pfedmétu najmu poté, co se opravnéné osoby nijemce
prokaZi a zapiSi do knihy pfichodl a2 odchodi umisténé ve vratnici budovy. Tato transakce
muZe probéhnout i elektronicky pomoci pfidélenych karet.

4.2 Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zpusobilém uZivani svym
nékladem, kromé béZné wdrzby, kterou hradi nijemce zabezpedit fadné plnéni sluZeb
spojenych s uzivanim predmétnych prostor.

4.3 Opravnéna osoba povéiend pronajimatelem je opravnéna vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s nijemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich
hodindch ndjemce, a to zejména za tucéelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy,
jakoZ 1 provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestliZe je to zapotiebi.

4.4 Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do pfedmé&tu najmu této smlouvy dale ve vyjimeénych
pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. Pro tento uéel
uloZi nijemce nahradni kli¢e od pfedmétnych nebytovych prostor v zape&eténé obalce do
vratnice. Vstup pronajimatele v téchto vyjimeénych pfipadech, je podminén piitomnosti
nezucastnéné osoby, napf. vratného.

§5

Prava a povinnosti najemce

5.1 Néjemce je povinen hradit najemné a ndhradu cen sluzeb poskytovanych dle niZze
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

5.2 Najemce je povinen hradit sdm na vlastni G¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim a
rovn€Zz naklady veSkerych uprav, které v pfedmétu ndjmu se souhlasem pronajimatele
provede. Pro druhy nékladi, které najemce hradi ze svého plati analogicky ustanoveni §5
nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik.

5.3 Néajemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.




5.4 Najemce se zavazuje zdrzet se Jakychkoliv jednéni, které by rufily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uzivacich a nédjemnich prav v objektu, v némZ se nachazi predmét najmu.
Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory bez omezeni v dob& od 6.00 do 20.00 hodin
denné v pracovni dny. Vstup do budovy mimo uvedenou dobu pronajimatel umozni najemci
na zékladé jeho véas podané pisemné Zadosti.

5.5 Néajemce odpovid4 za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zdkonna odpové&dnost najemce nebo
pronajimatele.

5.6 Nijemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k tdelu stanovenym touto
smlouvou a v pfedmétu néjmu zajistit na své néklady bé&zny uklid.

5.7 Néjemce byl seznidmen s mistnimi provoznimi podminkami a plné odpovidd za
dodrZovéni pozérni bezpeénosti (zakon &. 133/1985 Sh. a vyhl. 246/2001 Sb. v platném znéni)
a bezpecnosti prace (zékon &. 258/2000 Sb. v platném znéni) ve viech pronajatych prostorach.

5.10 Po ukonéeni najemniho vztahu Je najemce povinen vratit nebytové prostory v fadném a
Cistém stavu pronajimateli.

§6

Podnijem

Najemce nenf oprdvnén pienechat pfedmét ndjmu do podnajmu tieti osob& bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

§7

Néjemné a cena sluZeb souvisejicich s uZivanim

7.1 Ro¢ni ndjemné po dobu najmu &ini Ké& 1800,- K& za 1 m”. Celkové roéni najemné &ini za
115,86 m* 208 548,- K¢ (slovy: dvéstéosmtisicpétsetétyFicetosm korun ¢eskych). V souladu
s platnymi pravnimi predpisy je tato &4stka osvobozena od DPH.

7.2 Ro¢ni sjednané najemné bude hrazeno &tvrtletnd v pomérné vysi a tyto kvartalni platby
budou splatné 15. den po obdrzeni faktury ndjemcem. Pronajimatel je opravnén vystavit
fakturu nejdfive 1. den posledniho kalendainiho mésice v daném Etvrtleti. Tento den je i dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

7.3 Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady jim vynaloZené za sluzby spojené
s ndjmem, jejichZ rozsah je uveden v ust. § 8. této smlouvy. Cena je uvedena v tabulkové
pfiloze pro vypodet najemného. Tato pfiloha tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Castky za
poskytnuté sluzby spojené s najmem jsou zdanitelné dle aktualnich a platnych sazeb ze
zadkona o DPH.

7.4 Pronajimatel se zavazuje vystavit pro ndjemce na kazdou touto Smlouvou sjednanou
platbu dafiovy doklad, ktery musi obsahovat naleZitosti stanovené platnymi pravnimi
pfedpisy. Nebude-li faktura vystavena opravnén€, ¢&i nebude obsahovat pozadované
naleZitosti, nebude ndjemcem proplacena a bude ve Ihité splatnosti pronajimateli vracena bez
dalsiho k opraveé ¢i k doplnéni.



7.5 Smluvni strany ujednavaji, Ze v zavislosti na prib&hu inflace bude zpisobem v této
smlouvé dohodnutym upravovana téZz cena sjednaného ndjemného. Od 1.1. kazdého
nasledujiciho kalendafniho roku mtZe byt ndjemné upraveno dohodou o ¢astku odpovidajici
prumérnému roénimu vyvoji spotfebitelskych cen (pramér poslednich 12 mésici proti
pruméru pfedchozich 12 mésict), s platnosti vzdy do konce kalendainiho roku. Zakladem pro
vypocet nového ndjemného bude najemné z pfedchazejiciho roku.

7.6  Nahrada za sluzby spojené sndjmem bude v nasledujicich letech upravovana
Jjednostranné pronajimatelem podle skuteéného rustu cen energii a sluzeb ode dne zvy$eni cen
za tyto sluZzby. O zméné pau$alni nahrady za sluzby spojené s ndjmem je pronajimatel
povinen pisemné informovat najemce s uvedenim data u¢innosti zmény.

7.7 V pripad¢, Ze najemci bude pfenechdna do do¢asného uzivani jedna nebo vice telefonnich
stanic, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli naklady spojené se ziizenim téchto stanic
v pronajatém nebytovém prostoru a naklady spojené s uzivanim téchto stanic. Podkladem pro
uhradu téchto nakladil je vyuétovani (faktura) obsahujici celkové mési¢ni naklady spojené
s uzivanim docasné pfenechanych telefonnich stanic. Uétované naklady jsou splatné do 14
dnt ode dne odeslani vyuétovani (faktury). Pravni vztahy pii poskytovani telefonnich sluzeb
muiZe upravit zvlastni smlouva.

7.8 Pro piipad prodleni najemce se svym penézitym zivazkem, sjednavaji strany smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

VIIL
Sluzby

8.1 Pronajimatel se zavazuje umoznit, resp. poskytovat najemci v souvislosti s ndjemnim
vtahem zaloZenym touto smlouvou nasledujici sluzby:

8.1.1 teplo, elektrickou energii

8.1.2 teplou uzitkovou vodu,

8.1.3 vodné a stoéné

8.1.4 uklid spole¢nych prostor,

8.1.5 osvétleni spole¢nych prostor,
8.1.6 odvoz odpadu,

8.1.7 provoz telefonnich stanic, linky:

§9

Trvani smlouvy
9.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

9.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypovédni lhity v piipadé€, Zze ndjemce
bude v prodleni s placenim ndjemného nebo nahrady za poskytované sluzby déle nez 14
kalendainich dnt.

9.3 'V ostatnich pfipadech pro ukonceni platnosti této smlouvy sjednavaji smluvni strany
Sestimésiéni vypovédni lhitu, kterd po€ind béZet prvnim dnem néasledujictho kalendafniho
mésice po doruéeni vypovédi. V pochybnostech, zejména v pfipadé, ze vypovéd podand




pronajimatelem a odesland na adresu sidla, bydli§t¢ nebo mista podnikani nijemce bude
poStou vracena z jakychkoli diivodi jako nedorucend, ma se zato, Ze vypovéd’ byla dorudena
dnem, kdy ji vratila posta jako nedoruenou postovni zasilku.

X.
Ustanoveni zavéreéna

10.1 Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel miiZze v ramci svych dislokaénich rozhodnuti
zménit pfedmét ndjmu v rdmci komplexu Horska.

10.2 Veskeré zmény a dodatky k této najemni smlouvé je nutno ulinit v pisemné formé.
10.3 Tato smlouva nabyva platnosti i¢innost dnem podpisu obou smluvnich stran.

10.4 Touto smlouvou se rusi platnost vSech dfive uzavienych smluv mezi Pronajimatelem a
Néjemcem jejichZ pfedmétem byl pronajem vyse definovaného pfedmétu najmu.

10.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou.

V Prazedne .....couueeeernvannnnn

Za pronajimatele:

Za najemcg:






