Smlouva o najmu nebytovych prostor

Clanek 1

Strany smlouvy

Pronajimatel: Vyzkumny ustav veterinarniho [ékafstvi, v.v.i.
Sidlo: Hudcova 70, 621 00 Brno

Zastoupen: Prof MVDr. Miroslav Toman, CSc., feditel
IC: 00027162

DIC: CZ00027162

Bankovni spojent: KB Brno-mésto,
(dale jen ,,pronajimatel®)
na stran¢ jedné

9
Néjemce: MILCOM servis a.s.

Sidlo: Hostivaiska 56, 102 00 Praha 10
Zastoupen: Ing. Josef Vychodil, feditel

IC: 18628826

DIC: 010-18628826

Bankovni spojeni: KB Praha 10, ¢.
(dale jen ,,najemce®)
na strané druhé

Clanek 2

Strany této smlouvy se na zakladé Gplného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to
zejména zakona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢jSich zmén a dopliiki, jakoZ 1 v souladu se
zakonem o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor €. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén
a doplnéni, na této

najemni smlouvé.


pc
Obdélník

pc
Obdélník


Clanek 3

Piedmét a ticel této smlouvy

Pifedmétem této smlouvy je najjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfiéemz ucelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné
zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek 4

Piedmét ndjmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory:
2 mistnosti o vyméie 16,70 m?*a 11,50 m* v budové pronajimatele, Hudcova 70, 621 00 Brno.

Budova je zapsana na LV ¢. 948, obec Brno, k.. Medlanky, okres Brno-mésto, vlastnictvi
Vyzkumny tstav veterinarniho lékatstvi, v.v.i., Hudcova 70, 621 00 Brno, IC: 00027162,
u Katastralniho uiadu Brno-mésto.

(dale jen ,,pfedmét najmu*)

B.1.

52

53.

;1.

6.2.

Clinek 5
Uéel ndjmu

Utelem najmu je uZivani nebytovych prostor pro podnikdni najemce, zejména
zabezpeCeni expedice bunéénych standard dle smlouvy o obchodnim zastoupeni
uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem dne 1.8.1994.

Piedmét najmu bude uzivan vylu¢né k nasledujicim ¢innostem:

k podnikatelskym tucelim v souladu spfedméiem podnikani najemce zapsanym
v obchodnim rejstiiku tj. zprostiedkovani v oblasti obchodu a sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického
ur¢eni vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l.5.2. této smlouvy a toto uzivani
odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu sobecné zavaznymi pravnimi

piedpisy.
Clének 6

Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zédvaznymi pravnimi
predpisy piedmét najmu najemei.

Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zivaznymi
pravnimi piedpisy predmeét najmu.



Tals

2

1.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.
83.
8.4.

Clanek 7

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ke dni 1.1.2008, a to ve stavu, v jakém
se pfedmét ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pievzeti pfedmétu najmu,
véetné jeho stavu, po¢tu piedanych klict atd. bude protokolovan ve zvlastnim zapise,
ktery podepisi pronajimatel a najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav nijemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak uéelu
této smlouvy, tak i idelu uzivani pfedmeétu této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢. 7.2. této najemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, vody, odvodu pouZité vody, jakoZ i dodavek tepla,
spoluuzivani vytahu a stfeZeni objektu, v némz se najaté nebytové prostory nachdzeji.
Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu
nijmu spolu sosobou opravnénou jednat jménem najemce (spolu s nijemcem)
v pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinidch nijemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav
¢1 provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize
je toho zapotiebi. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je
doba od 8.00 hod. do 15.00 hod., jakoZ i kterdkoliv jina doba, po kterou je najemce
v pfedmétu této smlouvy pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu této smlouvy ve vyjimeénych pfipadech i mimo vy3e stanovenou dobu bez
doprovodu néjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo
mozno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere ndjemce na védomi, ze
pronajimatel bude mit v drZeni nahradni kli¢e k prostortim, které jsou pfedmétem
ndjmu, a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamki.
Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadin o provedeni drobnych tprav
v piedmétu této smlouvy, je oprdvnén takto provést i mimo vySe stanovenou dobu,
pifpadné i bez piftomnosti najemce ¢i jiné jim povéfené osoby, jestlize neméa moZnost
provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost pronajimatele upozorni.
Pronajimatel zabezpe¢i uklid a istotu pifstupovych chodeb/schodisté k pronajatému
prostoru, jakoZ i piistupu do domu vné objektu na jeho pozemku, a to v ramci b&Zné
udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerusené uZivat predmét
ndjmu v souladu s uc¢elem jeho uzivani.

Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu.

N4jemce je povinen hradit ndjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem.
Néjemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli vedkeré zmeény,
které nastaly na pfedmétu ndgjmu, a to jak zavinénim najemce tak i bez jeho vlivu
a vile, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych



oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, které nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla.

8.5. Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu. Zejména
se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ¢éinnosti
v dobé noé¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pti¢emz téZ v ostatni dobé
se bude snazit jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v domé
nebyl ruSen nebo mohl byt rusen jen minimalné v nezbytné miie. Jakékoliv zasahovani
do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se
nachazi pfedmét najmu, je nepiipustné.

8.6. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat piedmét této smlouvy fadné a v souladu s touto
smlouvou a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady b&ézny aklid.

8.7. 'V souvislosti se zabezpefovacim systémem pronajimatele v arealu pronajimatele
sjedndvaji smluvni strany nasledujici podminky souvisejici se zabezpecenim prostor
a pohybem osob v aredlu pronajimatele:

Najemce se zavazuje, Ze v souvislosti s ndjemnim vztahem bude vyuZivat pouze
pronajaté prostory, pii pohybu v aredlu pronajimatele bude vyuzivat pouze piimou
cestu od vratnice pronajimatele k najatym prostoram a z diivodu bezpeénosti se zdrzi
veskerého pohybu v ostatnich ¢astech aredlu pronajimatele. Najemce se dale zavazuje,
Ze bude dodrzovat obecné platné pravni piedpisy a interni smérnice pronajimatele,
s nimiZ byl seznamen, tykajici se bezpecnosti prace a protipozarni ochrany, pticemz
tato povinnost se vztahuje i na zaméstnance najemce.

Pronajimatel piidéli ndjemci na jeho Zadost piistupovy &ip do tustavu pro nijemce,
pfipadné zaméstnance najemce. Zadost podava najemce pisemné, a to u vedouciho
ekonomického utvaru Vyzkumneého tstavu veterinarniho 1€kaistvi. Po uhrazeni vratné
zalohy (ve vys$i 100,- K¢ za 1 ¢ip) obdrzi ndjemce proti podpisu pozadovany pocet
ptistupovych &ipt do aredlu. DrZitelé ¢ipt budou opradvnéni vstupovat do aredlu
pronajimatele v pracovni dny od 6.00 do 20.00 hodin. Ve vyjimeénych piipadech
lze na zékladé pfedchozi Zadosti povolit najemci vstup do arealu pronajimatele i ve
dnech pracovniho klidu.

Néjemce odpovida za piipadné zneuziti ¢ipu a za zaméstnance, jakoz i ostatni osoby,
které na zakladé jeho zadosti budou pfistupovy Cip pouzivat. Piipadnou ztratu ¢ipu je
nutno okamzité ohlasit na personalni oddéleni, tel. 533332218,
Najemce se zavazuje dodrZovat ,,Pravidla pro pohyb osob v aredlu VUVeL, ktera
jsou nedilnou soucasti této dohody a jsou obsazena v jeji pfiloze.

Clanek 9

Podnajem

Néjemce neni opravnén prenechat piedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu.

Pfenechani najatého nebytového prostoru do podndjmu je mozné pouze po vyslovném
ptedchozim pisemném souhlasu dozorci rady VUVeL, v.v.i.



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

112,

11.3.

Clének 10
Stavebni a jiné apravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
apravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni &l. 10.2. této smlouvy
a nasl.

Veskeré upravy provadéné najemcem v prostordch predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, pedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti je i vyslovna
specifikace té€chto uUprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je piedloZena
v zadosti ngjemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty piedmétu najmu, podstatng ménici predmét najmu,
¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického,
plynového, vodovodniho a daliho vedeni.

Najemce je opravnén umistit na vstupnich dvefich najatych prostor informaéni tabuli o
své firmé€ €i provozu. K umisténi jinych reklam &i informaci o vlastnim provozu
ngjemce je zapotiebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.
Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skondeni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan
pii zohlednéni b&Zného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl
se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZn4 dohodou stran.

Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uZivanim
Clének 11
Najemné

V souladu s ustanovenim ¢l. 8.2. této ndjemni smlouvy je nijemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.

Najemné se vypotita ¢astkou ndgjemného za jeden metr &étvereéni pronajimané plochy
nasobeny celkovou pronajimanou plochou.

Néajemné a poplatky za sluzby souvisejici s najmem nebytovych prostor jsou
stanoveny takto:

najemné
- za najem &ini Ghrada ( 28,2 m*x 2 000,00K&/m” ) tj. 56 400,00K¢& bez DPH za rok
poskytnuté sluZby :

- za spotiebu plynu ¢ini uhrada 6 472,00 K& véetné DPH za rok
- za spotfebu el. energie €ini (thrada 10 327,00 K¢ veetné DPH za rok
- za vodné a sto¢né éini thrada 3 211,00 K& véetné DPH za rok

za sluzby spojené s prondjmem nebytovych prostor ( zahrnuji zejména ostrahu
objektu, ddrzbu a provoz inzenyrskych siti, aklid spoleéné pouzivanych prostor,
administrativni prace) ¢ini uhrada 1 190,00 K¢ v&etné DPH za rok



Najemné dle ustanoveni ¢l. 11.3. je splatné ve Etvrtletnich splatkéach, vidy do 10. dne
prviniho mésice ¢tvrtleti na uéet pronajimatele na zakladé pronajimatelem vystavené
faktury.

Jestlize po dobu platnosti a u¢innosti této smlouvy budou ceny dodavanych médii,
tj. vodné, stocné, el. energie, plynu atd. ze strany dodavatelti médii navyseny, zavazuje
se najemce pronajimatelem piepocitanou a sdélenou vy$i cen médii uhradit a to bez
sjednani dodatku k této smlouvé. Pronajimatel sdéli Upravu cen médii najemci |
pisemne. |

Clanek 12
Trvani smlouvy

12.1. Tato smlouva se uzavird na dobu ur¢itou, a to do 31.12.2008. Najemni vztah lze po
uplynuti této doby pisemnou dohodou prodlouzit, pfipadné Ize sjednat novou najemni
smlouvu.

12.2. Kazda ze smluvnich stran mize navrhnout druhé smluvni strané pied uplynutim vyse
uvedené doby ukonceni ndjmu, ndjemni vztah potom miiZe byt ukonfen dohodou
stran.

Najemni vztah lze dale ukonéit pisemnou vypovédi doruéenou druhé smluvni strané,
piicemz se sjednava vypovedni lhita jeden mésic od tohoto doruceni.

V piipadé€, ze najemce neplni fadné a vCas své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, je
pronajimatel oprdvnén ukoncit smluvni vztah odstoupenim od smlouvy. N&jemni
vztah je v takovém pfipadé ukonéen doru¢enim pisemného odstoupeni od smlouvy
najemci.

Clanek 13
Pojisténi
Pronajimatel uzaviel pojistku vztahujici se na Skody zptisobené poskozenim budovy (Zivelni

pojisténi). Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za kody na
vnesenych v&cech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.



Ustanoveni pirechodna a zivérecna

14.1  Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uc€init v pisemné formeé.

14.2 V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netéinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy uéinnd. Strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uUéinnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, neu¢inného.

14.3 Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda ze stran obdrzi po
jednom.

144  Tato smlouva nabyva uéinnosti dne 1.1.2008.

V Brné dne 21.12.2007

Prof. MVDr. Miroslav Toman , CSc. Ing. Josef Vychodil
feditel .
(pronajimatel) (
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. Vyzkumny listay veterindrniho 1élaistvi,v.v.i,

Hudcova 70, 621 00 Brao
I1C: 00027162

KALKULACNI LIST

Kalkulovany vykon:

Pronajem nebytovych prostor - MILCOM servis, a.s.

Datum provedeni kalkulace: 29.11.2007
Naklady
na rok
1. Najemné nebytovych prostor : za m’ bez DPH DPH ve. DPH
mistnost 16,70 m?
mistnost 11,50 m’ 28,20 2000,00 K& 56 400,00 Ké 56 400,00 K&
Celkem (bez DPH) 28,20 m* 56 400,00 K¢ 56 400,00 Ké&
2. Poskytnuté sluzby :
plyn (19% DPH) 28,20 m’ 192,84 K& 5438,09 KE 1033,24 K¢ 6 471,32 K&
el.energie (19%DPH) 307,72 K& 8677,70 KE 1648,76 K& 10 326,47 K&
vodné a stoéné (9% DPH) 104,44 K¢ 294521 Ké 265,07 K& 3 210,28 Ké
3. Ostatni naklady VUVEL
spojené s pronajmem nebytovych prostor
zahrnuji zejmeéna ostrahu objektu, tdrzbu a provoz
inzenyrskych siti, tklid spoleéné pouzivanych prostor,
administrativni prace
Celkem (DPH 19%) 1 000,00 KE 190,00 K& 1 190,00 K¢
Cena stanovena smluvné na zakladé pouziti
§ 2 zakona 526/90 Sh., v platném znéni
CELKEM 74 461,00 K& 77 598,07 K¢
V Brmé
29.11.2007

Ing. Bohumil Kalenda
vedouci ekonomického Useku



Vyzkumny ustav veterinarniho Iékarstvi, v.v.i.

PISEMNE VYJADRENI KE SMLOUVE (popt. k jinemu pravnimu dkonu)

Evid. &islo:
Cislo tkolu: 522-00-22-00

N:

azev a predmét smilouvy (popf. jiného pravniho Ukonu);

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Variabilni symbol, ktery je uveden ve smlouvé:

Druha smiluvni strana: MILCOM servis. a, s,
Hostivaiska 56, 102 00 Praha

Titul, jméno, piijmeni zastupce druhé strany: Ing. Josef Vychodil

Pfikazce operace pfed schvalenim zavazku nebo uplatnénim naroku na vefejny
vydaj/piijem
titul, jméno, pfijmeni: Ing. Bohumil Kalenda

Vyjadieni souhlasu - pfipominek pfikazce operace:

{8 .
Datum a podpis: ‘\L‘l‘u‘lﬁ\/

Vyjadieni pravniho stanoviska (u nestandardnich smluv)

Doporuéuiji k podpisu Fediteli Gstavy: [ JANO —[ INE

Datum: Titul, jméno, p¥ijmeni a podpis:

_

Stanovisko pracovnika pro bezpecnost prace popf. odpovédného za ekolog. otazky:

-

Doporuéuji k podpisu fediteli Gstavy: [ JANO -[ ]NE

Datum: Titul, jméno, piijmeni a podpis:

Stanovisko spravce rozpoctu:

Doporuéuji k podpisu fediteli tstayuy: [JANO -[INE | , .

Datum: Titul, jméno, pfijmeni a podpis: \}Mﬁ

VUVel. 03-01-2007



