2. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli v pripadé, Ze on sam bude dodavatel za nésledujici plnéni
takto poskytovand v souvislosti s u¥fvénim nebytového prostoru uzaviit nasledujici smlouvy:
a) za odbér el. energie: se Spravou Zelezni&ni energetiky Hradec Krdlové, pracoviité Hradec
Kralové, tel. 972341033.
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu ( cenik ERU).
b) za vodné a stoéné: s RSM HK. Pitn4 voda a odvadéni odpadnich vod - vyge ceny urlend krajem
a obci nafizenim pfi splnéni podminek stanovenych v § 1, odst. 6 zdkona &. 526/1990 Sb. o cenach
v platném znéni.
¢) za vytipéni: s RSM HK (v pifipadg zaji$téni topného média formou plynového vytépéni za odbér
plynu).
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.
Smlouvy na sluzby uzavira feditel RSM HK, v piipadé dodavky elektrické energie feditel SZE.
Kromé toho bude n4jemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat (tj. uzaviit
pfisluSnou smlouvu) a dile ¥adné a véas hradit sluzby za odvoz komunélniho odpadu, pfipadng za
zajiSténi provozuschopnosti pistupové cesty v zimnim obdobi.

1. Tyto smlouvy se néjemce zavazuje uzavfit do Jjednoho mésice od nabyti (Sinnosti této smlouvy a
predloZit je neprodleng pronajimateli.
2. Najemce si miiZe dle vlastnich potfeb uzaviit Jiné smlouvy na sluzby s tim, Ze ve smlouvé musi byt

uvedeno o jakou sluzbu se jedns, jeji cenu nebo zpusob urdeni ceny, dle prikladu viz vyse a zavazuje
se proto i fdné a véas poskytovateliim tyto sluZby hradit po dobu trvani n4jmu.

5. Neuzavieni smluv v terminu a nepfedloZeni smluv pronajimateli bude povaZzovano za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel]
m4d pravo smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni lhité. Stejné pravo vypovédst smlouvu mé
pronajimatel v pfipadg, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluZby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

VI. Povinnosti ndjemce

1. Ndjemce je povinen:

a)

b)

d)
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pfed zapoletim &innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Glel nijmu s
pfislu§nym orgénem statniho hygienického dozoru,

V ptipadé prodleni najemce s tihradou najemného a  plnéni poskytovanych v souvislosti
s uZivanim nebytovych prostor je njemce povinen uhradit pronajimateli roky z prodleni ve
vy8i stanovené natizenim vlady &. 142/1994 Sb,.v platném znéni,

uzivat pfedmét nijmu ke sjednanému tdelu.Hodl4-li ndjemce zménit predmét podnikani a
ovlivni-li tato zmé&na podstatnym zplsobem vyuziti nebytovy prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyZzadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni néklady b&Znou udribu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu zahmujici i

“drobné vymeény ¢asti vybaveni vnitiniho zatizeni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy

otevirani dvefi a oken, t&snéni, vétrani, topeni, osvétleni podlahové krytiny, vymalovani,
ochranné natéry, zasklivani oken a dveti ) a dal3i srovnatelnou drzbu,

najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznimit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i Jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za
8kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,

provadet jakékoliv stavebni tpravy &i Opravy pfedmétu ndjmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a pfi dodreni postupu podle zdkona & 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisii a zakona &. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd, kdy nutnost
stavebnich tprav & oprav’ posuzuje OS spravce majetku, pred zapoCetim stavebnich praci s
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nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité a mize za&it uZivat stavbu po
tom, co budou pfedmétné stavebni tpravy schvileny stavebnim fadem ve smyslu §§ 119 az 122
stavebniho zidkona,

g) strpét na dobu nezbytnd nutnou pferuieni nebo omezeni uZivani pfedmétu nijmu z divodd
Gdrzby budovy nebo oprav nebo v disledku mimofadnych udalosti a krizovych stavi, bez
nahrady ujmy, ktera ndjemci vznikne,

h) uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
sjeho uZivinim pfedmétu nijmu v obvodu drihy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym sprivcem nemovitosti,

1) umoZnit povéfenym zamé&stnanctm pronajimatele vstup do pfedmé&tu najmu za G&elem kontroly
jejich stavu,

J) udrZovat na vlastni néklady predmét ndjmu v &istots, z pfilehlych chodniki a komunikaénich
ploch odstratiovat snih a led, provadét jejich posyp a distit je, pokud se nedohodne s
pronajimatelem pisemné jinak,

k) do skonéeni doby n4jmu (vypovédni Ihiity) uvést pfedmét ndjmu na vlastn naklady do
pivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

1)  vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu
nebo vypovédni Ihity. P¥i nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu
se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli krom& nahrady za bezdivodné uzZivani ve vysi
pomérného denniho ndjemného z nevyklizeného nebytového prostoru navic také smluvni pokutu
ve vy§i 1/365 ro¢niho najemného sjednaného touto smlouvou za kaZdy den prodleni,

m) néjemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zdkond a vyhlaek v oblasti Zivotniho prostiedi. Vegkerou
korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel,

n) ndjemce zodpovidd za pifpadné za ptipadné urazy tfetich osob, vzniklych zanedbanim
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy,

néjemce se zavazuje zabezpeSovat na sviij naklad deratizaci, desinfekci pronajatych nebytovych
prostor,

p) v pfipad€ nutnosti samostatného méfeni dodavané energie jakéhokoliv typu, zajisti si néjemce
X Upravy potfebného zafizen{ — siti na vlastni niklady.

2. Nédjemce pfebira odpovédnost za poruleni obecné platnych pfedpist o ochrané Zivotniho prostiedi,
bezpednosti, pozarni ochrang, hygienickych pfedpisii, po dobu trvéni najemniho vztahu na predmétu
ndjmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatki a sankci udélenych formou rozhodnuti organt statni
spravy z diivodu poruseni vySe uvedenych predpisii. Nédjemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanaénich praci.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat majetek do uZivani tfetim osobam.

4. Z hlediska poZami ochrany :
7/‘\ a) Pozirni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v predmatu najmu ndjemce v souladu se viemi

platnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich predpisi poZarni ochrany, pokud se
nedohodne s pfednostou Zelezni&ni stanice pisemn jinak,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve
znéni pozdé&j8ich predpisti a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét njmu,

c) ndjemce bude dodrZovat viechna ustanoveni resortnich predpisi souvisejicich se zajistovanim
poZarni ochrany, véetné platnych fidicich aktii vydanych v Ceskych drahéch,

\. d) ndjemce si vybavi pfedmét nijmu dostatednym poétem prenosnych hasicich ptistrojli ve vhodnych

druzich a zajiStuje jejich pravidelnou kontrolu,
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e) najemce se zavazuje bez odkladu hl4sit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi&ské zichranné
sluzbé CD, pfislusnému Hasi¢skému z4chrannému sboru a spravci nemovitosti,

f) néjemce se zavazuje informovat o opattenich, ktera provedl, aby k poZiriim popf. k jejich roz§ifeni
ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

g) nijemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach.

h) pokud by Einnosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zati¥eni v 84sti  nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti njemce
zhodnoceni poZdmiho nebezpe&i (vypracovani poZ4mé bezpednostniho fe¥eni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych &innostf) a navrzena opatfeni predlo k vyjadreni OZO
PO CD ptisluiné OS spréavce majetku, popt., 030 GR CD a ke schvaleni pfislu§nému stavebnimu
uradu,

ch) nijemce je povinen se prokazateln& seznémit s pfijatymi opatfenimi pro pripad poZiru a jinych
mimotadnych udélosti (napF. opatfeni bezpe&nosti osob a majetku v ptisluiné OS, ozndmeni o
uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorich p¥isluiné OS) ve viech prostorach, v nichz
Jje najemcem,

5. Najemce je povinen v pfipadé kontaktovéni (pfimé nebo telefonicks) se zdvadovou osobou (osoba, jejiz
konani je v rozporu s pfislu$nymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeze, vytrznictvi,
vandalizmus a dal$i piipady spojené s trestnou &innosti), tuto skuteénost neprodlené sdélit p¥isluiné
sloZce IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé OS, ve které je najemcem nebo na misto,
dohodnuté ptimo s pfislusnou UZST, v jejimZ obvodu pronajatd nemovitost lezi. Telefonni &islo si
néajemce zjisti na UZST sam. '

6.V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti ,véetnd
poZirni bezpe¢nosti vydand pfislusnou OS, se kterymi se prokazatelnd seznamil, miZe byt tato
skutecnost diivodem k vypovézeni smlouvy.

i 7. Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkéch technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.
8. Pronajimatel je povinen umoznit najemci vyuZivat pronajaté prostory v souladu s ustanovenimi

této najemni smlouvy v plném rozsahu, s vyjimkou bodu 1g tohoto &l4nku.
VIIL. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad porueni kterékoliv z povinnosti uvedenych v &L I, I, IV a V smlouvy., vyjma &l. V,
bodu 1., pism. f) a €l V, bodu 3 této smlouvy, sjednivaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi

10 000,-K¢.

2. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v &LV., bod 1., pism. f) a &L V, bodu 3 této smlouvy,
sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

3. Nérok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotden. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel uloZit i opakovang, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel. Termin odstranéni zdvadného stavu bude terminem obvyklym
dle charakteru zédvady .

VIIIL. Doba ndjmu
b} .
X 1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur&itou s tHim&siéni vypovédni lhitou.

2. Ob& smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v jednomésidni vypovédni |hité, v pripadg, e druha
smluvni strana porusila podstatnym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

3. Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti se povazuje:

- ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného o vice jak jeden mésic

- ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti ndjemce
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- najemce nevyuZziva pronajaté nebytové prostory v souladu se znénim prvnich dvou odstavei &lanku
II. této smiocuvy

- nijemce poruluje povinnosti uvedené v &l. V, coZ je povaZovéno za uZivani predmétu nidjmu v
rozporu se smiouvou a pfes predchozi pisemné upozornéni tuto skute€nost nenapravil v terminu,
ktery pronajimatel urgil

- Jednou nebo druhou smluvn{ stranou je porusovén zdkon €.116/1990 Sb.

4. Vypovédni Ihita za¢iné plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni vypovédi.

5. Pronajimatel miiZe také od najemni smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti od této smlouvy po
pisemné vystraze, jestlie najemce uivi pfedmét nijmu zpisobem, Ze pronajimateli vznik4
v souvislosti s hrubym poruSovénim ndjemnf smlouvy Skoda, nebo mu hrozi znatni 3koda, nebo
JestliZe najemce a& upomenut nezaplatil najemné, nebo jeho &st do splatnosti daldiho najemného.

IX. Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlauji, Ze byla uzaviena na
z4klad€ vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadng nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zikladé pisemnych dodatki, vyjma iipravy ceny

¥ najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejfci tipravou Splatkového kalendate, které oznAmi

- pronajimatel ndjemci doporudenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soudésti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi
pfislulnymi ustanovenfmi zdkona & 116/1990 Sb., 0 néjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

3. Tato smlouva nahrazuje smlouvu & 2408000103 a & 2408000203 z 31. 1. 2003. Je vyhotovena ve
Ctyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva a najemce dva. VSechna podepsand vyhotoveni
maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastivé dnem uzavieni smlouvy a u&innost od 1. 1. 2008.

Prilohy:
. 1 Situaéni planek

¢

. 2 Splatkovy kalendaf

ox

V Hradci Kralové, dne 28. 12. 2007.

Za najemce: - Za pronajimatele:

Ing. Dan Bernat _ Vaclav Fikr
PALIVA —Bemat a.s. . Ceské dréhy, a.s.
Prokurista spoleénosti Redite]l RSM Hradec Kralové
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