VYSOKE UCENI FAKULTA
TECHNICKE ' INFORMAENICH
V BRNE TECHNOLOGII

-r

Cislo smlouvy Pronajimatele: 021139/2022/00

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiIHO PODNIKANI

Smluvni strany:

Nazev: Vysoké uceni technické v Brné (ddle také ,VUT")

Sidlem: Antoninskda 548/1, 601 90 Brno

Pro soucast: Fakulta informacnich technologii VUT (dale také ,FIT VUT")
Sidlem: BoZetéchova 1/2, 612 66 Brno (adresa pro dorucovani)
Zastupce: Ing. Petr Hajduk, tajemnik FIT VUT

ICO: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., &islo Uétu: 27-8684040287/0100

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Jméno a pfFijmeni: Michal Ruzicka

Sidlo: Trnkova 1860/109a, 628 00, Brno - Lisen
ICO: 11687665

DIC: CZ1909763801

(dale jen ,,Najemce”)

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zédkoniku (déle jen ,,obéansky zdkonik)
tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,Smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén na zakladé Rozhodnuti ¢. 18/2017 o spravé aredl( VUT,
spravovat a pronajimat prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi budovy L stojici
na pozemku parc. €. 594/1, zapsané na LV ¢. 4266 v k. 4. Kradlovo Pole, obec Brno, ¢ast obce Kralovo
Pole, na adrese Bozetéchova 1/2, 612 00 Brno a to véetné jejich vybaveni (déle jen ,,nemovitost”).

Clanek II.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel za podminek v této Smlouvé uvedenych prenechava Najemci do docasného uzivani
za Uplatu niZe uvedené prostory slouZici k podnikdni o celkové vyméFe 111,29 m?, nachazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi nemovitosti specifikované v ¢lanku I. této Smlouvy spolu s movitym
vybavenim bliZe specifikovanym v €. IV. této Smlouvy (dale jen ,,Pfedmét najmu“):
e L 104 Kavarna — celkova plocha 92,19 m?
e L 107 Zazemi, chodba — celkové plocha 3,25 m?
e L 107.1Zazemi, sklad — celkova plocha 9,5 m?
e L107.2 Zdzemi, WC — celkova plocha 3,53 m?
e L 107.3 Zazemi, 3atna — celkova plocha 2,82 m?



Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Planek Pfedmétu ndjmu tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Ustanoveni této Smlouvy, tykajici se Pfedmétu najmu, se pfimérené vztahuji i na movité vybaveni.

’ ’

Nadjemce Pfedmét ndjmu za podminek této Smlouvy do uzivani pfijima a zavazuje se za néj platit
najemné a sluzby dle této Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce souhlasné prohlasuji, Ze vySe uvedend vyméra Pfedmétu ndjmu odpovida
skutecnosti, a Ze nebudou v této souvislosti vznaset vici sobé Zadné naroky ve vztahu k vysi
najemného nebo Uhrady za sluzby.

Clanek 1.
Ucel smlouvy

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu za ucelem provozovani Kavarny pro ¢leny akademické
obce, studenty VUT, zaméstnance Pronajimatele a vefejnost, a to dle podminek uvedenych v této
Smlouvé.

Najemce je povinen Pfedmét najmu uzZivat pouze k ucelu najmu, v ramci pfedmétu podnikani
Najemce zapsaného v obchodnim, resp. Zivnostenském rejstriku.

Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem Predmétu najmu pred podpisem této Smlouvy
a prohlasuje, Ze Predmét najmu je vhodny pro sjednany tcel najmu.

Ndjemce se zavazuje provozovat kavarnu na vlastni odpovédnost a podle zasad a pravidel
popsanych v ¢l. V. této Smlouvy.

Clanek IV.
Movité vybaveni Pfedmétu najmu

Pfedmét najmu je vybaven spotrebici, volné stojicim mobiliafem a zabudovanym nabytkem ve
vlastnictvi Pronajimatele (dale jen ,Movité vybaveni“). Soupis Movitého vybaveni je podrobné
uveden v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechava spolu s Predmétem ndjmu Najemci do uzivani Movité vybaveni. Najemce
je opravnén uzivat Movité vybaveni pouze v Pfedmétu ndjmu, a to vyhradné k ucelu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze je obeznamen se vSemi podminkami, jak Movité vybaveni uZivat a neni
zapotrebi jeho pouceni.

Veskeré naklady na opravy, servis, udrzbu Movitého vybaveni a vSechny obvyklé i mimoradné
naklady spojené s uzivanim Movitého vybaveni nese Najemce ze svého.

Kazda dispozice (fyzicka a pravni) s Movitym vybavenim musi byt pfedem pisemné odsouhlasend
Pronajimatelem.

Ndjemce oznami Pronajimateli zni¢eni, poskozeni, ztratu, odcizeni nebo jakékoliv znehodnoceni
Movitého vybaveni bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce odpovida za zniceni, poskozeni, ztratu, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni Movitého
vybaveni a je povinen vzniklou Skodu v plném rozsahu uhradit. Ndjemce neodpovida za opotiebeni
Movitého vybaveni zplsobeného radnym uzivanim.

Vadu Movitého vybaveni, na kterou se vztahuje zaruka za jakost, bude Pronajimatel nejdrive
uplatiiovat u prislusného poskytovatele zaruky, pfipadné se miZe po vzajemné dohodé nechat
v reklamacnim fizeni zastoupit Najemcem.

Zniceni, poSkozeni, ztrdtu, odcizeni nebo jakékoliv znehodnoceni Movitého vybaveni, které
nebude zplsobeno Umyslnym ¢i nedbalostnim zavinénim Najemce, jeho jednanim ¢i opomenutim,
bude Pronajimatel nejdfive uplatriovat u pojistovny jako skodnou udalost.
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Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel chape ndklady vynaloZené na rekonstrukci
a modernizaci pronajimanych prostor a na pofizeni Movitého vybaveni jako pocatecni
jednordzovou investici, jez byla zohlednéna pfi stanovovani vySe najmu a Pronajimatel dale
nebude Pfedmét najmu dovybavovat ¢i nahrazovat opotiebované, poskozené, nefunkcni, znicené,
ztracené nebo odcizené Movité vybaveni. Pokud je urcité Movité vybaveni nad ramec vybaveni
sjednaného v této Smlouvé potfebné pro podnikatelské aktivity Najemce a provoz Kavarny,
zabezpedi si je Ndjemce sam na vlastni naklady.

Nefunkéni Movité vybaveni bude vyfazeno z majetku Pronajimatele a zlikvidovano v souladu
s internimi postupy Pronajimatele.

O zménach v soupisu Movitého vybaveni (pfiloha ¢. 2) bude smluvnimi stranami sepsan zapis.
Pisemny zapis bude obsahovat jednoznacnou identifikaci polozky, identifikace zmény a popis
skutkovych okolnosti (zejména pfricina poskozeni, zni¢eni atd., odpovédnost za pfipadnou Skodu;
moznost uplatnit zaruku nebo pojistku; zplsob dalSiho feseni vzniklé situace apod.)

Najemce umozni minimalné jednou rocné provedeni fyzické inventarizace majetku Pronajimatele
umisténého v Pfedmétu najmu odpovédnymi pracovniky Pronajimatele.

Clanek V.
Pravidla a zasady provozovani Kavarny

Kavdrna je obéma smluvnimi stranami chapana nejen jako provoz s obcerstvenim, ale jako misto
pro setkavani a socidlni interakci studentl, akademickych i jinych pracovnik(i Pronajimatele
a ostatnich ndvstévnikld fakulty. Obé smluvni strany se budou snazit, aby byla Kavarna pfijemnym,
oblibenym a vyhleddvanym mistem pro své zakazniky, a aby jeji charakter odpovidal poZzadavkim
a potfebam cilové skupiny, jiz je zejména akademicka obec VUT. Kavédrna je umisténa na pldé
univerzity, a proto i jeji provoz podléha urcitym principlm, zasadam a omezenim, jez bere
Najemce vyslovné na védomi.

vvvvv

6:00 hod. do 20:00 hod. Smluvni strany ujednavaji, ze Kavarna bude v pracovnich dnech v provozu
minimalné od 8:00 hod. do 16:00 hod. Pouze v pfipadé zavaznych a prokazatelnych dlvodd, napf.
zdravotnich a po dohodé s Pronajimatelem, nemusi byt tato otviraci doba dodrzena. Pronajimatel
preferuje prodlouzeni provozni doby Kavarny v aktivnim obdobi semestru (kdy probiha vyuka) do
18:00 hod., resp. do 19:00 hod. Vyjimecné muize byt Kavarna v pfipadé konani kulturni ¢i jiné akce
v provozu i mimo béZnou provozni dobu.

Venkovni sezeni muZe Najemce provozovat zejména v letnich mésicich dle aktualnich
povétrnostnich podminek. Konkrétni rozsah vyuzivani venkovniho sezeni Ndjemcem nebude mit
vliv na vysi ndjemného dle ¢l. VII. Venkovni sezeni nebude ozvuéeno hudbou, pokud nebude
dohodnuto jinak. Uklid venkovniho sezeni zabezpecuje Najemce sam na vlastni naklady; pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze se nejedna o uklid spolecnych prostor. Inventai/mobiliar a dalsi
vybaveni jez ma Najemce v Umyslu umistit ve venkovnim posezeni podléha predchozimu schvaleni
Pronajimatelem, véetné jakychkoli reklam a propagacnich predmét(. Najemce nese plnou
odpovédnost za jakékoli Skody na majetku, ¢i za Ujmu na zdravi osob, které véci jim umisténé ve
venkovnim posezeni zpUsobi. Napfriklad je povinen dbat na radné a bezpecné uchyceni slunecnik,
destnikd, markyz ¢i obdobnych konstrukci umisténych ve venkovnim prostoru apod. Najemce
vyslovné bere na védomi, Ze Pronajimatel nezabezpeluje ostrahu mobilidfe a jakychkoli véci
umisténych ve venkovnim posezeni. Provoz venkovniho posezeni nesmi omezovat nad
pfimérenou miru pohyb osob pfi vstupu a vychodu z a do budovy. Najemce zejména pouci své
zaméstnance o nutnosti zvysit opatrnost pfi pohybu z interiéru do venkovniho prostoru a zpét tak,
aby nedochazelo k Uraziim osob v téchto mistech se pohybujicich.

Najemci bude poskytnuta sleva ve vysi 1/24 z ro¢niho ndjemného za kazdych 15 dni v dobé mezi
15. 7. az 15. 9., kdy byla kavarna prokazatelné uzavrena.
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Predpoklada se podavani sirokého sortimentu kvalitnich teplych napojl (kdvy a ¢aji), chlazenych
nealkoholickych ndpojl, dovazenych cukrarskych vyrobkd, lahtddek, vyrobkd studené kuchyné
(bagety, sendvice, Cerstvé salaty apod.), jednoduchych tepelné ohfatych jidel pomoci mikrovinné
trouby a prodej doplfikového zboZi odpovidajiciho charakteru Kavarny. Najemce se zavazuje, Ze
v Kavarné nebudou podavany jidla typu ,fastfood” — smazend, fritovana jidla a jidla s nizkou
vyZivovou hodnotou a s vysokym obsahem tuk( a cukr(.

Najemce bude dbat na kvalitu, Cerstvost a vyZivovou hodnotu surovin pouzitych pro ptipravu
pokrm{ a nabizenych pochutin, jakoZ i na kvalitu a Cerstvost surovin pouZitych pro pfipravu
napoju.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude okoli obtéZovat nad miru pfimérenou pomériim, zejména
zapachem (napf. zapachem fritovacich oleji apod.), hlukem (nepfimérené hlasitd hudba atd.)
a jinymi imisemi.

Najemce je povinen provozovat Kavarnu v souladu se zak. ¢. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred
skodlivymi Gcinky navykovych latek a dodrZovat své pravni povinnosti stanovené timto predpisem.
Kavarna bude striktné nekuracka, to plati i pro venkovni posezeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v Predmétu najmu mohou probihat spolecenské, kulturni,
umélecké, edukativni a socializacni akce typu , cestovatelské vecery”, vernisaze, vystavy, ,, autorské
cteni”, diskuse, besedy apod. V Pfedmétu najmu je vylouceno poradat akce s politickym
podtextem.

V Kavdrné nebudou instalovany hraci automaty, biliar ani jind podobna zafizeni.

Clanek VI.
Doba najmu

Najem pocind bézet dne 1. 11. 2022 a uzavira se na dobu urcitou do 1. 11. 2023.

Pokud neprojevi kterdkoliv smluvni strana vuli Smlouvu ukoncit, a to pisemnym oznamenim,
zaslanym druhé smluvni strané nejpozdéji tfi (3) mésice pred ukoncenim ucinnosti Smlouvy,
prodluzuje se Smlouva na obdobi dalsich dvanacti (12) mésici. K automatické prolongaci Smlouvy
dojde vzdy za cenovych podminek dle platné Smlouvy.

Pisemné oznameni musi byt druhé smluvni strané zaslano doporucené, a to na adresu uvedenou
v zahlavi Smlouvy.

Najemni vztah mlZe byt ukoncen i pred uplynutim sjednané doby najmu pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Smlouvu muZe jednostranné pisemné vypovédét kterdkoliv smluvni strana i bez uvedeni divodu,
pricemz vypovédni lhdta cini dva mésice a pocitd se od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po dorucéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

a) Najemce uzivd i pres pisemnou vyzvu k ndpravé Pfedmét nadjmu v rozporu s ustanovenim
této Smlouvy ¢i obecné zavaznych predpisl, nebo

b) Najemce je vice neZz o 30 dnl v prodleni s placenim najemného, nebo souvisejicich nakladu
(energie), nebo

c¢) Najemce i pres pisemnou vyzvu Pronajimatele provadi nepovolené stavebni Upravy
Predmétu najmu, nebo

d) Najemce da Pfedmét najmu do podndjmu, nebo
e) Najemce neoprdvnéné naklada s Movitym vybavenim Pfedmétu najmu, nebo

f)  Najemce ztrati zpUsobilost k provozovani Kavarny, nebo
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g) Najemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vici Pronajimateli, nebo
Najemce je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

a) Predmét ndjmu se stane porusenim Smlouvy ze strany Pronajimatele nezpUsobilym k uZiti
dle Uéelu najmu, nebo

b) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viici Najemci.

Najemce muZe smlouvu vypovédét i v pfipadé, Ze Pfredmét najmu se stane bez jeho zavinéni
nezplsobily k uZiti dle Ulelu ndjmu a nebude se jednat o porudeni Smlouvy ze strany
Pronajimatele. Vypovéd v tomto ptipadé nabude ucinnosti po uplynuti jednoho mésice ode dne
doruceni pisemné vypovédi s uvedenim vypovédniho dlivodu.

Po skonceni najemniho vztahu, kterymkoliv z vySe uvedenych zplsob( je Najemce povinen
Pfedmét najmu predat Pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal k uzivani
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni — véetné dodatecnych zmén, které proved! se souhlasem
Pronajimatele, a to nejpozdéji vden ukoncéeni ndjmu, resp. u ukonceni ndjmu vypovédi
s okamzitou ucinnosti do 7 kalendarnich dnd od ukonceni najmu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Najemce je povinen Pronajimateli rovnéz vratit Movité vybaveni Predmétu
najmu ve stavu, v jakém jej prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, kromé
Movitého vybaveni, které se v pribéhu najmu stalo bez zavinéni Najemce nefunkéni, a se kterym
Pronajimatel nalozil dle svych internich norem, resp. Movitého vybaveni, které bylo z toho di
onoho dlvodu vraceno zpét Pronajimateli pfed skoncenim najmu.

O vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli sepiSe Pronajimatel s Najemcem predavaci protokol.

Pronajimatel je opravnén pred skonéenim najmu provadét v Predmétu najmu prohlidky pro nové
zajemce o pronadjem a Najemce je povinen tyto prohlidky strpét. Pronajimatel se zavazuje
realizovat tyto prohlidky takovym zplsobem, aby nerusil vykon podnikatelské ¢innosti Najemce a
provoz Kavarny nad miru priméfenou pomérim, zejména pokud to bude moziné, ohlasi
planovanou prohlidku Najemci pfedem.

Clanek VI,
Ndjemné a platby za sluzby

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemné za Predmét najmu se sjednava v nasledujici vysi:
a) 500 K¢ za 1m?/rok za mistnost L 104 (92,19 m?), tj. 46 095 K¢ bez DPH;

b) 300 K& za 1m?/rok za mistnosti L 107, L 107.1, L 107.2 a L 107.3 (celkem 19,1 m?), tj.
5 730 K¢ bez DPH;

¢) za Movité vybaveni dle Ptilohy €. 2: 84 000 K¢ bez DPH

d) 400 K¢ za mésic za poskytnuti internetu.
Roc¢né za celkovou plochu 136 225,00 K¢ bez DPH
Mésicné za celkovou plochu 11 352,08 K¢ bez DPH

Najemné dle predchoziho odstavce zahrnuje rovnéz dhradu naklad( na sluzby spojené s ndjmem
(osvétleni, uklid a udrzba spole¢nych prostor, ostraha a odvoz odpadu, pomérna c¢ast nakladd na
revize atd.)

Najemné dle prvniho odstavce nezahrnuje Uhradu naklad( na elektrickou energii, teplo, vodné
a stocné spotfebované Ndjemcem.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu Ucinnosti této Smlouvy umoznit Najemci odbér elektrické
energie pres podruzny rozvadéc. Tyto naklady na Najemcem spotfebovanou elektrickou energii ve
vysi dle stavu pomérového méfidla budou preuctovany Pronajimatelem N&jemci v cenach, za
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které je Pronajimatel nakupuje od prvotniho dodavatele mésicné k poslednimu dni v daném
kalendafnim mésici.

Teplo bude Ndjemci Uctovano vcendch, za které je Pronajimatel nakupuje od prvotnich
dodavatell ve vysi vypoctené pomérem vytdpéné pronajaté plochy k celkové vytapéné plose
objektll Pronajimatele.

Naklady na vodné a stocné budou ve vysi dle stavu pomérového meéfidla preulctovany
Pronajimatelem Najemci v cenach, za které je Pronajimatel nakupuje od prvotniho dodavatele
mésicné k poslednimu dni v daném kalendarnim mésici.

Vyse DPH bude stanovena dle zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni a pfiuctovéna.

Pronajimatel zajisti na své naklady instalaci a v pfipadé potreby i vyménu pomérovych mérica.
Nainstalovana pomérovad méridla jsou majetkem Pronajimatele a Najemce je povinen umoznit
pfistup k nim zejména v dobé provadéni odectll. Pfi zjisténi zdvady na méfidlech je Najemce
povinen tuto skutecnost ihned hlasit Pronajimateli. Najemce nesmi manipulovat s pomérovymi
méridly.

Pronajimatel nenese odpovédnost za nezavinéné preruseni dodavky elektrické energie, tepla
a vody Najemci zplsobené prerusenim doddavky od prvotniho dodavatele.

Najemce je povinen hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim Pfedmétu najmu, zejména
koncesionarské poplatky a autorské odmény OSA atd.

Nadjemné bude hrazeno mési¢né ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku na zakladé danového dokladu —
faktury vystaveného Pronajimatelem a doruceného Najemci. Pronajimatel se zavazuje vystavit
danovy doklad v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o DPH a dorucit ho ndjemci do 15 dnd
ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni. Za datum zdanitelného pInéni je povazovan posledni
kalendarni den pfislusného kalendarniho mésice, za ktery je ndjemné placeno.

Faktura bude Pronajimatelem Najemci pfeddvdana e-mailem na adresu Ventanacafe@seznam.cz.

Naklady na elektrickou energii, teplo, vodné a stocné budou hrazeny ¢tvrtletné. Pronajimatel se
zavazuje vystavit dafiovy doklad v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zdakona o DPH a dorucit ho
najemci do 15 dnd ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného
plnéni u plateb za teplo, elektrickou energii, vodné a sto¢né je den zjiSténi vySe preuctované ¢astky
za kazdé Ctvrtleti.

Splatnost faktur — dafiovych dokladi se stanovuje dohodou smluvnich stran na 21 dnd. Platby se
hradi bezhotovostné na tcet Pronajimatele a povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani pfislusné
Castky na ucet Pronajimatele uvedeny na fakture.

S ucinnosti od 1. ledna kazdého kalendarniho roku je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirlistkem pridmeérného ro¢niho indexu spottebitelskych
cen vyhladeného Ceskym statistickym Gradem za prechozi kalendaini rok. Najemné bude navy$eno
pouze v pfipadé, Ze inflace prekroéi hranici 1 %. Zakladem pro zvySovani najemného je vidy
najemné jiz zvySené dle této inflacni dolozky v pfechozich letech trvani Smlouvy. O zvyseni
najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfislusného roku.
Najemné se zvysi od 1. ledna pfislusného roku, pricemz rozdil mezi dosud zaplacenym najemnym
a nové stanovenym ndjemnym za jiz uplynulé mésice pfislusného roku bude splatny s nejblizsim
splatnym najemnym.

Pokud bude Najemce v prodleni s placenim plateb dle této Smlouvy, zaplati Pronajimateli smluvni

pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd
do 30-ti dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni.
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10.

11.

12.

Clanek ViIl.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veskerymi nafizenimi statnich, vladnich,
spravnich nebo mistnich organd, vztahujicimi se na Ndjemce anebo na uZivani Pfedmétu najmu
a dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této Smlouvy.

Ndjemce je po dobu najmu povinen o Pfedmét najmu radné pecovat a vlastnim ndkladem
provadét drobné opravy a béznou udrzbu.

Ndjemce se zavazuje uzZivat Pfedmét najmu vylucné v souladu stouto Smlouvou. Soucasné
prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily anebo nepfimérené
ztéZovaly vykon prav z této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen predat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém fadnému uzivani.
O predani Predmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol s vyznacenim popisu, vybaveni,
stavu a zjisténych zdvad a terminu jejich odstranéni, ktery bude datovan a podepsan zastupci obou
smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci uzivani Pfedmétu najmu v souladu
s touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost, pronajaté prostory a spolecné prostory ve stavu
zpUsobilém k fadnému uzivani predmétu najmu, ke smluvenému ucelu najmu a v souladu
s pravnimi predpisy. Rovnéz je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s predmétem
najmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoli provést kontrolu faktického stavu Predmétu najmu.

Najemce je povinen fadné a v¢as hradit ndjemné a Uhrady za sluzby, a to dle uvedenych ustanoveni
této Smlouvy.

sv o

Pronajimatel pfeda Ndjemci oproti podpisu 1 ks klich nezbytnych pro vstup do Pfedmétu ndjmu
a zdroven osobam, které Najemce uvede, budou zpfistupnény prostfednictvim jejich
elektronickych karet vstupy, které jsou nezbytné pfi vstupu do Predmétu najmu. Predani vstupnich
karet a kli¢ zajisti Sprava aredlu a budov FIT VUT. Jakékoliv dalsi vstupni karty a klice budou
Ndjemci vydany na zdkladé jeho zadosti a o jejich prevzeti bude sepsan preddvaci protokol.
Ndjemce odpovidd za vraceni klic Pronajimateli vidy, kdyZ se snizi pocet osob, které uzivaji
Predmétu najmu a dale rovnéz pti ukonceni této Smlouvy.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné skodné udalosti a je
povinen dodrZovat bezpecnostni a protipozarni predpisy nemovitosti a je odpovédny za Skody,
které vzniknou jeho provozni ¢innosti. Veskeré zmény bezpeénostnich a protipozZarnich predpist
nemovitosti oznami Pronajimatel Najemci pisemné dle ustanoveni této Smlouvy o dorucovani.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze dnem doruceni je Najemce se zménami seznamen.

Najemce si je védom odpovédnosti za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a za nezavadné
pracovni prostiedi v Pfedmétu najmu véetné ohroZeni Zivota a zdravi pracovnikl. Najemce se
zavazuje provadét kontrolu véetné zajisténi revizi a kontrol u vyhrazenych technickych zafizeni
a elektrickych spotiebicl jim vnesenych do Pfedmétu najmu, a to dle zvlastnich predpist a na
vlastni ndklady. Rovnéz je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat a zabezpecovat pravidla

a kontrolu protipozarni prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci a Provozni fad FIT VUT.
Provozni fad je nedilnou soucasti této Smlouvy jako Pfiloha €. 3.

Ndjemce si je védom toho, Ze je povinen sjednat a po celou dobu uc¢innosti Smlouvy udrzovat
pojisténi odpovédnosti za skodu zplsobenou svoji provozni ¢innosti, a Ze si také sam zajistuje
pojisténi véci vnesenych do Predmétu najmu.

Pojisténi nemovitosti, v niz se pronajimané prostory nachazi, je zajiSténo Pronajimatelem
v obvyklém rozsahu.
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10.

11.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Nedilnou soucdsti Smlouvy jsou nize uvedené ptilohy:

v

Pfiloha €. 1 — Polohovy plan umisténi Pfedmétu najmu,

Pfiloha €. 2 — Seznam Movitého vybaveni Pfedmétu najmu,

Pfiloha ¢. 3 — Smérnice ¢. 6/2020: Provozni Fad aredlu FIT VUT,

Pfiloha ¢. 3 — Smérnice ¢. 6/2020 — Provozni rad arealu FIT VUT,

Pfiloha €. 4 — Bezpecnostni pokyny pro navstévniky,

Pfiloha ¢. 5 — PozZarni evakuacni plan,

Pfiloha €. 6 — Pozarni poplachové smérnice.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé nesrovnalosti ¢i kontradikci maji ustanoveni Smlouvy
prednost pred ustanovenimi vsech priloh Smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze v pripadé
nesrovnalosti ¢i kontradikci mezi jednotlivymi pfilohami je rozhodujici znéni pfilohy, jejiz Ciselné
oznaceni uvedené v tomto odstavci je nizsi.

Kontaktni osobou Najemce je:
XXX, tel: +420 XXX, e-mail: xxx@seznam.cz
Kontaktnimi osobami Pronajimatele jsou ve vécech:

e reklamace vad, feseni provoznich problém{, provoz a sprava technologii — XXX — tel: 541 14
XXXX, tel: +420 XXX, e-mail: xxx@fit.vutbr.cz,

e béind udriba a opravy, uklid, predani klicG a karet — XXX: tel: +420 XXX, e-mail:
xxx@fit.vutbr.cz

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravena a pravni vztahy vzniklé
z této Smlouvy a vyplyvajici ztéto Smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
obcanskym zakonikem v platném znéni.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spord vzniklych na
zakladé této Smlouvy a kjejich vyreSeni zejména prostiednictvim jedndni opravnénych nebo
povérenych zastupcu.

Jakakoli zména této Smlouvy je mozna pouze se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou
pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatk(l, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Pokud by se v dusledku zmény pravnich predpisl nebo z jinych divod( stala néktera ujednani této
Smlouvy neplatnymi nebo neucinnymi, Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva je ve zbyvajicich
ustanovenich platna a uc¢innd, neodporuje-li to jejimu ucelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, ktera
oddélit nelze a zavazuji se nahradit takové neplatné nebo neulcinné ustanoveni ustanovenim
novym, které se bude svym ucelem a obsahem co nejvice podobat plvodnimu neplatnému nebo
neucinnému ustanoveni.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel
i Ndjemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany podpisem na této Smlouvé potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto Smlouvu
vztahuje povinnost jejiho uverejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uverejnéni Smlouvy zajistuje Pronajimatel.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. U&innosti
nabyva tato Smlouva prvnim dnem najmu podle ¢lanku IV. odst. 1 této Smlouvy, ne vsak dfive neZ
dnem uverejnéni smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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12. Tato Smlouva obsahuje UpIné ujedndni o predmétu Smlouvy a viech ndleZitostech, které smluvni
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za dlleZité pro zavaznost této Smlouvy.
Zadny projev smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev uc¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladdn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
zadny zavazek zaddné ze smluvnich stran.

13. Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze s jejim obsahem
souhlasi. Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 31. 10. 2022 V Brné dne 26. 10. 2022

Ing. Petr Hajduk Michal RGZicka
tajemnik FIT VUT

za Pronajimatele Za Najemce
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