Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

[. Smluvni strany

1. Nazev: Univerzita Palackého v Olomouci
Vefejna vysoka 3kola - reZim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych
gkolach a o zméné a doplnéni dalsich zdkonu (zakon o vysokych 3kolach), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc
Cislo Gétu:

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

soucast: Pfirodovédecka fakulta Univerzity Palackého v Olomouci

fakturaéni adresa: 17. listopadu 1192/12, 77146 Olomouc

jednajici: Doc. RNDr. Martin Kubala, Ph.D., dékan Pfirodovédecke fakulty Univerzity
Palackého v Olomouci

osoba oprévnéna jednat ve vécech realizace této smiouvy: ||| -2

dale jen , pronajimatel”, na strané jedné.

2. Nazev: Catering Olomouc s.r.o.
Se sidlem: Dolni Ujezd 69, 751 23 Dolni Ujezd
IC: 09381996
DIC: CZ09381996
Jednatel: Tomas Broda

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 82937
osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smiouvy: | EGNNzG c-mai:

dale jen ,najemce”, na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona
¢.89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpistl
(dale jen jako ,,obéansky zakonik”), tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouvu®):

Il. Pfedmét a tcel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 1705/42, kat. Gzemi Holice, obec Olomouc, zapsaného na
listu viastnictvi ¢. 1557 u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, kat. pracovisté Olomouc, jehoZ
soudasti je stavba - budova &. p. 241, situovana na ulici SlechtitelG 27, 779 00, Olomouc (dale té?
,budova”). Pronajimatel prohlasuje, Ze neni omezen v dispozici s timto pozemkem a budovou.
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. Pfedmétem najmu je &ast prostoru v pfizemi budovy o velikosti 1 m 2, specifikovany v planku, ktery

je nedilnou souéasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1, (dale jako ,pfedmét najmu”).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva ndjemci k uzivani pfedmét najmu za Gcelem provozovani
ndjemcovy podnikatelské Cinnosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 ai 3
#ivnostenského zakona.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci za podminek uvedenych v této smlouvé umisténi,
zprovoznéni a provozovani 1 kusu napojového prodejniho automatu na kusovy vydej (ddle jen
,automat”) v pfedmétu najmu.

Ndjemce je opravnén na zakladé této smlouvy umistit, pfipojit k napajecimu zdroji, zprovoznit a po
dobu trvani Smlouvy provozovat automat v predmétu najmu.

Automat zistavé po dobu trvani Smlouvy ve vyluéném vlastnictvi najemce.

IIl. Doba trvani najmu a zplsob zaniku najmu

. Doba najmu se sjednédvé dohodou smluvnich stran na dobu uréitou od 1. 11. 2022 do 31.12. 2024.
. Najem podle této smlouvy muze skondit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,
b. pisemnou odiivodnénou vypovédi ndjemce z divodd uvedenych v § 2308 obcanského
zékoniku, pFi¢emi tiimésiéni vypovédni Ihita pocinad bézet dnem nasledujicim po dni,

v ném? byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strang,

c. pisemnou odvodnénou vypovédi pronajimatele z dlivod(i uvedenych v § 2309 obcanského
zakoniku, pFicem? t¥imési¢ni vypovédni IhGta pocina bézet dnem nasledujicim po dni,

v ném? byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strang,

d. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v souladu s § 2001 obcéanskeho
zakoniku, a to z nasledujicich divod:

 najemce uziva pfedmét najmu k jinému dcelu neZ sjednanému v €l. Il této smlouvy,

e najemce v rozporu s ust. €l. VI. odst. 1 této smlouvy pfenecha pfedmét najmu do
podndjmu jiné osobé nebo pfevede ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelskée
g¢innosti, ji7 prostor slouZi, na jinou osobu, pfip. postoupi smlouvu,

e najemce provede v rozporu s ust. ¢l. VI. odst. 4 této smlouvy jakékoliv upravy nebo
opravy kterékoliv ¢asti predmétu najmu,

e v pfipadé, Ze ndjemce v rozporu s ust. €. VI. odst. 10 této smlouvy oznaci pfedmét najmu
§tity, navéstimi a podobnymi znamenimi,

pfitem? ucinky odstoupeni od této smlouvy nastdvaji dnem doruceni odstoupeni na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zédhlavi této smlouvy.

IV. Nijemné a Ghrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu

. Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a thradu za sluzby ode dne nabyti ucinnosti této

smlouvy.

. VyZe najemného je sjiednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 1500,-KE bez DPH za mésic za pfedmét

najmu. DPH bude G¢tovana ve vy3i urené podle pravnich predpisu dcinnych ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni.

. Smluvni strany se dohodly na kazdoro¢nim zvySovéani najemného, a to v zavislosti na schvélené mire

inflace vyjadiené pfirstkem pramérného indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésicd

proti priméru pfedchozich 12 mésica, jeZ byla stanovena Ceskym statistickym ufadem.

. Uhrada za sluzby, kterd odpovidad nahradé za ndjemcem spotiebovanou vodu a odvoz odpadu je

tvofena pausalni ¢astkou, kterd &ini 1500,-K& bez DPH za jeden rok za pfedmét najmu. DPH bude
Gétovéna ve vysi uréené podle pravnich piedpisu icinnych ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.



Vyée Ghrady za spotfebovanou elektrickou energii bude stanovena podle ceny vnéjsiho dodavatele
elektrické energie pronajimatele a bude pronajimatelem pretctovana a najemcem placena podle
mnojstvi skuteéné& odebrané elektrické energie najemcem, a to na zékladé odpoctu dle podruzného
elektroméru, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen platit najemné a Uhradu za sluiby a spotfebovanou elektrickou energii
¢tvrtletné pozadu, a to na zékladé faktury vystavené pronajimatelema doruéené najemci (na adresu
sidla uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na kontaktni e-mail: NSNS /icem:
pronajimatel je povinen vystavit fakturu nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po uplynulém étvrtleti, za které se najemné a sluzby plati, a to na ucet uvedeny v danovém dokladu.
Splatnost faktury je 14 dni ode dne jejiho vystaveni.

Faktura za obdobi od 1.11. — 31.12.2022 bude vystavena do 15.1.2022. Faktura musi byt dorucena
najemci na adresu sidla uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na kontaktni e-mail [ ]
B s, -tnost faktury je 14 dni ode dne jejiho vystaveni.

Faktura pronajimatele musi mit naleZitosti dafiového a ucetniho dokladu podle Gcéinnych pravnich
predpis®, obsahovat poZadavek na zplsob provedeni platby, bankovni spojeni, formou a obsahem
musi odpovidat zdkonu o Ugetnictvi v G€&inném znéni a zakonu o dani z pfidané hodnoty v G¢innem
znéni a musi mit naleZitosti obchodni listiny podle § 435 obcanského zakoniku.

Najemce prohla3uje, Ze na sebe pfebird nebezpeli zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 ob&anského
zékoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 ob&anského zakoniku se tedy ve vztahu k ndjemci nepouZije.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci za podminek uvedenych ve Smlouvé umisténi,
zprovoznéni a provozovéni automatu v pfedmétu najmu.

. Pronajimatel neni oprédvnén bez predchoziho pisemného ozndmeni kontaktni osobé najemce

s automatem fyzicky disponovat, zejména jej pfemistovat.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci pfistup k automatu za ucelem provozniho servisu a
doplnéni sortimentu v pracovnich dnech v dobé& od 6:00 do 20:00 hodin. V pfipadé poruchy ¢i
zavady automatu je pronajimatel opravnén umozZnit najemci pfistup iv jiné dobé neZ uvedené v
pfedchozi vété, a to na zakladé vzdjemné pisemné dohody smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen po skonceni ndjmu umozZnit najemci odvoz automatu.

Pronajimatel je povinen pfenechat najemci pfedmét najmu za ndjemné do uzivani. O predani a
pfevzeti pfedmétu ndjmu sepidi smluvni strany datovany pfeddvaci protokol s podpisem
opravnénych osob obou smluvnich stran, pficemz za UP je pfedavaci protokol opravnéna podepsat
osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy za pronajimatele.

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu najmu.

VI. Povinnosti najemce

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do podndjmu jiné osobé ani pfevest najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiZ prostor slouzi, pfip. smlouvu postoupit.

Najemce je povinen po dobu uZivani pfedmétu najmu o néj Fadné pecovat a chranit jej pred
pogkozenim &i znidenim. Njemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako Fadny hospodar a pouze k
U¢elu uvedenému v €l. II. této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, e v pfipadé vzniku $kody na pfedmétu ndjmu &i pfislusenstvi nebo

zniceni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti pfedmétu najmu je ndjemce povinen o tomto pisemné
uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku takové skutecnosti dozvi.
Najemce neni oprévnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény na pfedmeétu najmu.

. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele s automaty manipulovat nebo je pfemistovat.
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Najemce je povinen zabezpefovat staly provoz automatu, tj. zejména zajistovat pravidelnou udrzbu
a doplnéni sortimentu a bé&Zné opravy automatu, za tim Gcelem je mu pronajimatelem umoznén
pristup k automatm v pracovnich dnech v dobé od 6:00 do 20:00 hodin.

. V pfipadé poruchy ¢i zévady automatu je ndjemce opravnén vyfadit automat z provozu maximalné

po dobu 14ti dni.
Najemce prohlauje, e se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a povaZuje jej za vhodny k uZivani
k ucelu dle této smlouvy.
Po skonéeni najmu je najemce povinen neprodlené vyklidit pfedmét ndjmu a uvést jej do stavu, v
n&m# jej prevzal pfi zohlednéni bézného opotiebeni. O preddni a pfevzeti pfedmétu najmu sepisi
smluvni strany datovany predavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran,
pfitem? za UP je predavaci protokol oprdvnéna podepsat osoba opravnéna jednat ve vécech
realizace této smlouvy za pronajimatele. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit
pronajimatele na viechna zjisténd nebezpeli a zdvady, které mohou vést ke vzniku skody
pronajimateli.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén pfedmét najmu oznacit Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi, tzn. smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2305 obcanského zakoniku se
nepoufzije.
Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 ob&anského zakoniku se nepouZije.
Néjemce je opravnén jednostranné upravovat ceny sortimentu nabizeného vautomatu
v zavislosti na nastalych zméndch darovych sazeb.
N&jemce je povinen jako vlastnik a provozovatel automatu na vlastni Gcet a odpovédnost pojistit
provoz automatu proti pfipadnym 3koddm na ném a/nebo jeho prodejnim obsahu a jednak
&kodam zplisobenym provozovanim automatu na majetku pronajimatele a/nebo tretich osob, a
to bez zbyte¢ného odkladu po jeho uvedeni do provozu. Pronajimatel neni odpovédny za Skodu
zpGsobenou pfi provozovani automatu, ledaZe by Skoda vznikla z prvotni pficiny zavinénim
pronajimatele (napf. havarijni stav rozvodu).

VIl. Sankce

. V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného ve Ihiité splatnosti sjednané v ¢l. IV. odst. 6

a 7 této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim vlady € 351/2013 Sb., kterym se uréuje vyse uroku z prodleni a nakladu spojenych s
uplatnénim pohleddvky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické
osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiiku
pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

. Pokud najemce porudi svou povinnost sjednanou v €l. VI. odst. 5 této smlouvy bez souhlasu

pronajimatele s automatem nemanipulovat nebo je nepfemistovat, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni této povinnosti.

Pokud najemce porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V1. odst. 6 této smlouvy zabezpecovat staly
provoz automatu (s vyjimkou €&l VI. odst. 7 této smlouvy), zejména zajistovat pravidelnou tdrzbu a
doplnéni sortimentu a b&Zné opravy automatu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i 500,- K¢ za kazdé jednotlivé porudeni této povinnosti.
V pfipadé vyfazeni automatu z provozu po dobu del3i neZ 14 dnil je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z mésicni ceny najemného za kazdy zapocaty den
prodleni.

Pokud najemce porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. VI. odst. 9 této smlouvy odstranit automaty
z pfedmétu najmu po skonceni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 100,- K€ za kazdy zapocaty den prodleni.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
nahradu $kody, a to i ve vy3i pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly, Ze
ust. § 2050 obéanského zakoniku se nepoufije.



VIll. Zavérecna ujednani

1. Vegkeré zmény této smlouvy je moZné Cinit pouze pisemnymi, pofadové Cislovanymi, datovanymi
dodatky, podepsanymi oprdvnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Vegkeré pravni vztahy v této smlouvé neupravené a z ni vyplyvajici se Fidi obZanskym zakonikem.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s povahou originélu, pfi¢emZ pronajimatel
obdrZi po dvou vyhotovenich a ndjemce obdrii po dvou vyhotovenich.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné v3ech jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd
podléhé povinnému uvefejnéni podle zakona C. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdach ulinnosti
n&kterych smluy, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v aktualnim
znéni.

5. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran a
nabyva Gginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zakonem.

6. Pronajimatel, ktery uvefejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim
uvefejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v zahlavi
této smlouvy.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze si nezatnou poskytovat Zadné plnéni na zakladé této smlouvy
pfede dnem jeji Ucinnosti.

8. Ohledn& dorutovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele postovnich
slueb se § 573 ob&anského zdkoniku ve vztahu k dorucovéni zasilek najemcem pronajimateli
nepoufzije.

Piiloha &. 1: Planek se zakreslenim umisténi v budové

- 27 .10, 202

V Olofouci A wemsnmsimesssmmssasi VOO OUCTIANG.... cooeeresmmmmsmssnsinsi ssaiimT

Doc. RNDr. Martin Kubala, Ph.D. Tomas Broda
dékan jednatel



Pfiloha €. 1: Planek se zakreslenim umisténi v budové






