Kostelecké uzeniny a.s.
se sidlem ¢&.p. 60, PSC 588 61 Kostelec
ICO: 46900411, DIC: CZ46900411
bankovni spojeni: tcet ¢islo xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, vedeny u Citibank Europe plc
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozka €. 835
zastoupena Ing. Michalem Jedlickou, mistopfedsedou predstavenstva
a Ing. Jaroslavem JanouSkem, mistopiedsedou predstavenstva
na stran¢ jedné jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel*)

- a

Statni veterinarni ustav Jihlava
se sidlem: Rantifov§ké 93, 586 05 Jihlava
1CO: 13691554 DIC: CZ13691554

Bankovni spojeni: tcet €islo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupena: MVDr. Pavlem Bartadkem, Ph.D., feditelem
na stran¢ druhé¢ jako najemce (dale jen ,,najemce*)

uzaviraji dle § 2201 a nasl. (zejm. § 2302 - § 2307) z.C. 89/2012 Sb. (obfansky zékonik) tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani:

L
Predmét najmu

1) Pronajimatel je mj. vlastnikem nebytového prostoru — trichinoskopické laboratofe -
nachézejiciho se v prostorach jatecké porazky v 1. nadzemnim podlazi hlavniho vyrobniho
objektu v provozovné Plané nad Luznici, Primyslova 499, 391 11. Celkova plocha laboratoie
¢ini 40 m?. Nakres umisténi laboratofe je pfilohou &. 1 této smlouvy (déle jen predmét ndgjmu).

2) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani pfedmét ndjmu — nebytovy
prostor specifikovany v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy. Nijemce pfedmét ndjmu do uzivani od
pronajimatele pfejima a zavazuje se za jeho uzivani pronajimateli platit sjednané najemné a
dalsi thrady v souladu s touto smlouvou.

3) Najemce je opravnén predmét najmu, tak jak je uveden v ¢lanku 1. odst. 1 této smlouvy,
uzivat k provozovani trichinoskopické laboratofe. Pronajimatel se zavazuje umoZznit najemci
bezplatny ptistup k pfedmétu ngjmu.

4) Predmét nagjmu muze najemce uzivat ptiméiené jejich povaze a stavebnimu urceni a nesmi
pfi tom dochdzet k jeho poskozeni nebo nepiiméfenému opotiebeni. Pfedmét ndjmu nesmi byt
vyuzivan k vyrob¢, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedt, drog
a dalSim cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi, zejména



prasnosti, hlukem nebo exhalacemi ani k ¢innostem, k jejichz provozovani nejsou prostory
uzpusobeny.

5) N4jemce prohlasuje, ze se fadn€ seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze proti nému nema
7adné vyhrady.

IL.
Doba najmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 01.02.2022.

I11.
Uhrada za nijem

rY__w

1) Uhrada za najem byla sjednana ve vysi xxxxxx K& mési¢né + DPH v zakonné vysi.

2) Sjednana thrada za ngjem ve vysi xxxxxx K¢ + DPH mési¢né je splatnd na ucet
pronajimatele ¢. xxxxxxxxxxxxxxxx. Splatnost faktury, kterou se fakturuje splatka ndjemného
za prislusny mésic, je 21 dni ode dne jejiho doruceni ndjemci.

3) Pro ptipad, ze dojde k prodleni s platbami tthrad za najem v¢. DPH, sjednavaji GiCastnici
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4) Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né k 1. lednu upravit vysi nidjemného dle indexu
pramémé roéni miry inflace vyhlaSeného Ceskym statistickym ufadem za piedchozi
kalendarni rok, a to pisemnym ozndmenim pronajimatele doru¢enym najemci nejpozdeji do
20. kvétna daného roku a podlozenym potvrzenim Ceského statistického Gfadu o primérné
ro¢ni mife inflace za piedchozi kalendéaini rok.

5) N4jemce slozil pro zajisténi tthrady za najem a sluzby spojené s uzivanim, jako kauci, na
ucet pronajimatele ¢islo uCtu xxxxxxxxxxxxxx, castku xxxxxxxx K¢ na zdkladé¢ Smlouvy o
najmu nebytovych prostor ze dne 01.02.2011 ve znéni dodatku €.1, kterd bude zuctovéana pti
ukonceni ndjemniho vztahu na zaklad¢ pisemné Zadosti najemce.

Iv.
Sluzby spojené s uzivanim

1) Uhrada za najem sjednana v ¢lanku III. smlouvy nezahrnuje poplatky za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu, tj. za elektrickou energii, teplo, vodné a stocné.

2) Naéklady na elektrickou energii bude ndjemce pronajimateli hradit mési¢né pausalni
¢astkou xxxx K¢ + DPH (140kW).

3) Uhrada za dodavku vody (vodné a stoéné) je stanovena pausalng, a to mésiéni ¢astkou ve
vysi xxxxx K¢ + DPH za vodné, xxxxx K¢ + DPH za sto¢né a xxx K¢ + DPH za pevnou
slozku (10 m°).



4) Uhrada za dodavku tepla je stanovena pausalng, a to ve vysi xxxxxx K&+ DPH za mésic
(2 GJ).

5) Uhrady za sluzby spojené suzivanim pfedmétu najmu budou najemci uétovany
pronajimatelem do 15. dne nésledujiciho mésice se splatnosti 21 dni od vystaveni danového
dokladu.

6) Ceny za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu uvedené shora je pronajimatel opravnén
meénit v zavislosti na cenéch, které hradi svym dodavatelim. S timto postupem vyslovuje
najemce souhlas.

7) Pro ptipad prodleni s thradou za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu sjednavaji
ucastnici smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni do zaplaceni.

8) Prodleni s placenim uhrad za najem nebo uthrady sluzeb spojenych suzivanim dava
pronajimateli pravo od této smlouvy odstoupit.

V.
Podminky najmu

1) N3jemce je opravnén piredmét najmu uzivat pouze k ucelu, ktery je uveden v Clanku I.
smlouvy.

2) Najemce je povinen zejména:

e udrzovat pofadek v pfedmétu ngjmu

e provadét uklid a béznou udrzbu predmétu ndjmu na vlastni naklady

e odstranit zneciSténi, které sam nebo jeho klienti zpiisobi v mistech, ktera
bezprostiedné souvisi s predmétem najmu

e svoza likvidaci odpadt si najemce zajisti sém na vlastni naklady
dodrzovat vesker¢ platné predpisy, tykajici se bezpecnosti prace, hygieny, ekologie a
protipozéarni ochrany, zajistovat dodrzovani piedpist pronajimatele

e nedat predmét ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do
podnajmu nebo jiného uzivani tfetim osobam

e nahradit pronajimateli Skody vzniklé zjeho ¢innosti nebo Cinnosti tietich osob
v pfedmé&tu ndjmu, najemce se zavazuje uzavitit odpovidajici pojisténi predmetu najmu
pro piipad vzniku Skod v souvislosti s vykondvanou ¢innosti v téchto prostorach

e  zajiStovat na vlastni naklady béZnou drobnou udrzbu predméetu najmu do celkové vyse
2.000,-K¢ za kalendaini rok

e stavebni Gpravy nebo jiné zmény pfedmétu ndjmu v€as ozndmit pronajimateli a tyto
muze provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele

e bez zbyteCného odkladu pisemné ohlasit pronajimateli zavady, které je povinen
odstranit pronajimatel, a umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ngjmu za ucelem
odstranéni téchto zavad a za ucelem kontroly dodrZzovéani podminek této smlouvy,
popf. k tomu poskytovat pronajimateli potiebnou soucinnost

e umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu, kdykoli o to pronajimatel pozada,
avSak pronajimatel nesmi omezovat béznou ¢innost ndjemce

e po ukonceni najmu piedat pfedméet ndjmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

e zachdzet s pfedmétem ndjmu s péci fddného hospodare a uchovavat jej v Cistém a
hygienicky bezvadném stavu



3) Pronajimatel je povinen:
e umoznit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu
e mimo havarijni situace uvédomit ndjemce o svém vstupu do predmétu ndjmu vzdy
nejméné 24 hodin predem.
e na vlastni naklady provadét nezbytné stavebni a jiné opravy v predmétu ndjmu, které
jdou nad rdmec bézné drobné udrzby.

4) Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za zafizeni a véci najemce, které se nachazeji
v pfedmétu ndjmu a nejsou predmétem této smlouvy.

5) Pronajimatel nenese odpovédnost za bezpecnost prace a pozarni bezpecnost v predmétu
najmu.

VI
Ostatni ujednani

1) Smlouvu mize vypovédét kterdkoliv ze smluvnich stran pisemnou vypovédi. Vypovédni
lhiita ¢ini 3 mésice a poc¢ina bézet prvnim dnem kalendéainiho mésice nasledujiciho po dorucenti
vypovédi druhé smluvni strané.

2) V pfipad¢ poruseni ustanoveni této smlouvy ze strany ndjemce, zejména povinnosti
uvedenych v ¢lanku III. a IV. této smlouvy, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

3) Néjem lze ukoncit téZ pisemnou dohodou smluvnich stran. Dohoda musi obsahovat
podminky ukonceni ndjmu a vzdjemného vyrovnani.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Zmény této smlouvy lze provadéet pouze pisemné po vzajemném souhlasu obou smluvnich
stran.

2) Smluvni strany prohlasSuji, ze si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a tento souhlas
stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

3) Zalezitosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcCanského zdkoniku, zejm. § 2302 - 2307.

4) Smlouva je vyhotovena ve tiech vytiscich. Ndjemce obdrzi jeden vytisk a pronajimatel dva
vytisky.

5) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma uéastniky. Uginnosti nabyva
tato smlouva dnem 01.02.2022.



6) Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 01.02.2011 ve znéni dodatku ¢.1 pozbyva
ucinnosti dohodou smluvnich stran ke dni 21.01.2022.

7) Nedilnou soucast této smlouvy tvoii tyto ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Plan se zdkresem pronajatych prostor

V Kostelci dne 28.01.2022

Kostelecké uzeniny a.s. Statni veterinarni ustav Jihlava
Ing. Michal Jedlicka MVDr. Pavel Bartdk, Ph.D.
mistopfedseda predstavenstva feditel
Ing. Jaroslav JanouSek najemce

mistopfedseda predstavenstva
pronajimate



