NAJEMNi SMLOUVA

SMLUVNIi STRANY:
1. Pronajimatel:
U MARKA s.r.o.

ICO 27521249

se sidlem Milheimova 2889, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové, oddil C, vlozka 23872
zastoupena Ing. Martinem Stépankem, jednatelem

(dale jen ,pronajimatel”)

2. Najemce:
Ceska posta, s.p.
ICO: 47114983
DIC: CZ47114983
se sidlem: Politickych véziti 909/4, 225 99 Praha 1
zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil A, vlozka 7565
zastoupen: Ing. Vladimirem Mackem, manazZerem specializovaného utvaru podpora provoznich
cinnosti
|

(dale jen ,ndjemce”)

(pronajimatel a ndjemce dale spolecné jen ,smluvni strany”) uzaviraji nize uvedeného dne mésice a
roku podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni
tuto Najemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

l.
Dohoda o narovnani

1. Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Ze Najemce bezesmluvné uzival v obdobi od 1.9.2022
do 31.10.2022 predmét ndjmu, tak jak je specifikovan v €l. Il této smlouvy.

2. Za bezesmluvni uzivani pfedmétu ndjmu ve vysSe uvedeném obdobi naleZi pronajimateli nahrada
za uzivani ve vysi 298,723,- K¢ bez DPH. Nahrada bude uhrazena na zakladé pronajimatelem
vystaveného darfiového dokladu se splatnosti 14 dni ode dne jeho vystaveni. Dariovy doklad bude
vystaven nejpozdéji do 10 dnli ode dne uzavieni této smlouvy a zaslan najemci nejpozdéji 3 dny
po jeho vystaveni.

Il.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem pozemku parc. €. st. 5939, jehoz soucasti je
budova €.p. 405, pozemku parc. €. st. 7127, jehoz soucasti je budova bez €.p., pozemku parc. €. st.
8050, jehoz soucasti je budova bez C.p. a pozemku parc. €. 3669/1, vie v k.u. Pardubice, obci



Pardubice, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Pardubicky
kraj, Katastralnim pracovistém Pardubice, na listu vlastnictvi 75330 pro k. U. Pardubice.
1.
Pfedmét a ucel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvu pfenechava za podminek v ni sjednanych najemci do najmu:

- prostory nachdzejici se ve druhém nadzemnim podlazi budovy s ¢.p. 405, kterd je soucasti
pozemku parc. €. st. 5939 vk.d. Pardubice, o vymére 212,85 m2; v situacnim nakresu
uvedeném v pfiloze ¢. 1 této smlouvy zobrazeno jako objekt PRO1-CP 01-A_2NP;

- prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlaZi budov bez ¢p/ce, kterd je soucasti
pozemku parc. €. st. 7127 v k.4. Pardubice, o vyméfe 86,75 m2; v situacnim nakresu uvedeném
v pfiloze €. 1 této smlouvy zobrazeno jako mistnost 103 v objektu 03 (D), PRO1-CP 03-D;

- prostory nachazejici se v prvnim a druhém nadzemnim podlaZi budovy bez ¢p/Ce, ktera je
soucasti pozemku parc. €. st. 8050 v k.u. Pardubice, o vymére 668,86 m2; v situacnim nakresu
uvedeném v piiloze €. 1 této smlouvy jako objekt 06 (1), 20220901-PR01-CP 06-I;

- Cast pozemku parc. €. 3669/1 v k.U. Pardubice o vyméfe 621m2; umisténi zobrazeno v pfiloze
¢. 1 této smlouvy - 20220901-PR01-CP SITUACE PLOCHY venkovni;

vySe uvedené prostory a ¢ast pronajatého pozemku déle spolecné jako , pfedmét najmu”.

Najemce je opravnén za Ucelem pfistupu a pfijezdu k predmétu najmu nevylucné bezuplatné
uzivat spolecné prijezdové cesty a komunikace v aredlu Fablovka. Za spolecné pfijezdové cesty a
komunikace se nepovazuji prostory, které jsou pfenechany do vylu¢ného uzivani (najmu) jinému
najemci nebo jsou vylucné uZivany pronajimatelem. Pronajimatel poskytne najemci kdykoliv
v prlbéhu ndjmu na jeho Zadost aktualni informace k moznosti uzivani spolecnych prijezdovych
cest a komunikaci.

Nadjemce predmét najmu za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijima s tim, Ze se
zejména zavazuje uzivat predmét najmu ke sjednanému uUcelu, jako fadny hospodar a platit
pronajimateli za uzivani predmétu najmu sjednané najemné.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu vyluéné za
Ucelem uskutecfiovani své podnikatelské ¢innosti v souladu s pfedmétem podnikdni najemce
zapsaného v obchodnim rejstfiku, tj. poskytovani postovnich a zahrani¢nich postovnich sluzeb,
vykon cinnosti akreditovaného poskytovatele certifikacnich sluzeb, vykon dalSich navazujicich
sluzeb a cinnosti v souladu s predméty podnikani a pfedméty cinnosti zapsanymi v obchodnim
rejstiiku a vykon vech cCinnosti a sluzeb, které najemce béziné poskytuje v siti svych pobocek na
zakladé smluv s obchodnimi (alian¢nimi) partnery, véetné doplrikového prodeje zboZi obvykle
Najemcem proddvaného v siti poStovnich provozoven. Pfedmét ndjmu je ndjemcem pronajimam
za Ucelem uzivani jako kancelafské prostory v¢. zazemi, skladové prostory a prostory pro parkovani
vozidel.

Najemce prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze fakticky a pravni stav predmétu ndjmu je mu znam, nebot
se s nim pred uzavienim této smlouvy seznamil. Najemce dale prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze
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pfedmét najmu je plné zplsobily ke sjednanému ucelu uZivani a Ze mu nejsou znamy jakékoli
prekazky, které by uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu uzivani dle této smlouvy a
v souladu stouto smlouvou branily nebo jej ztéZovaly. Najemce vyslovné prohlasuje a cini
nespornym, Ze si na pronajimateli nevyminil Zadné zvlastni vlastnosti pronajimaného predmétu
najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamziku podpisu této smlouvy je pfedmét najmu ve stavu
zpUsobilém k fadnému uzivani v souladu s Gcelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédcici o opaku.

Iv.
Trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 31.12.2022.

Tato smlouva muZe byt ukonéena pouze nasledovné:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

c) pisemnou vypovédi dle této smlouvy a neni-li sjednano jinak, tak rovnéz z dlivodli uvedenych
v oblanském zakoniku pro najem prostor slouZicich podnikdni na dobu urcitou (tj. véetné
ustanoveni obecného najmu uvedenych v §§ 2201 — 2234 obcanského zakoniku).

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 15 dni, je-li ndjemce po dobu
delsi nez dva mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu. Vypovédni doba dle tohoto ustanoveni pocina bézet okamzikem doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Najemce se zavazuje nejpozdéji ke dni skonceni najmu predat predmét ndjmu pronajimateli zpét
ve stavu, v jakém prfedmét najmu prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Smluvni strany
se dohodly, Ze neodevzda-li Ndjemce Pfedmét ndjmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni
najmu (ukonceni Ucinnosti Smlouvy), je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za
uzivani Predmétu najmu alikvotni ¢ast ndjemného platného pro posledni mésic ucinnosti Smlouvy
za kazdy i zapocaty den, a to aZ do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu skutecné
odevzda. Nahrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni ndjemného.

V.
Cena najmu a sluzeb

VySe najemného za uzivani predmétu najmu se sjednava ve vysi 1.792.338,50 K¢ bez DPH rocné,
tj. ve vysi 149.361,50 K¢ bez DPH mésicné. K najemnému bude pfipoctena sazba DPH v zakonem
stanovené vysi.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné mésicné v souladu se splatkovym kalendafem spliujicim
naleZitosti danovych predpist, pricemz splatkovy kalenda¥ platny pro kalendarni rok ke dni podpisu
této smlouvy tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy (PRO2-PK02220102). Terminy a zp(isoby Ghrady jsou
stanoveny splatkovym kalendarem.
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Najemce je povinen vedle najemného hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s plnénimi
poskytovanymi s uzivanim predmétu najmu zajistované a hrazené pronajimatelem. Smluvni
strany v této souvislosti uzavreli samostatnou Dohodu o doddvce a Uctovani sluzeb, ktera najemci
poskytuje pronajimatel v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce si na své naklady sam zajisti na zakladé samostatnych smluv
uzavrenych s dodavatelskou spole¢nosti dodavku téchto sluzeb: odvoz odpadu a uklid.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemce po celou dobu trvani nijemniho vztahu
zaloZzeného touto smlouvou.

b) umoinit ndjemci vyuziti pfedmétu ndjmu ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do predmétu najmu za ucelem prohlidky na misté
samém, zda jej najemce uziva fadnym zplGsobem a vyluéné k Géelu ujednanému v této smlouvé.
Termin prohlidky predmétu ndjmu pronajimatel najemci ozndmi s dostatecnym casovym
predstihem, nejméné vsak tfi (3) dny predem.

Jakékoliv poruseni povinnosti pronajimatele uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se povazuje
za hrubé poruseni smlouvy a povinnosti vyplyvajicich z najmu.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s jeho stavebnim uréenim a k ucelu uvedenému v této
smlouvé.

b) uZivat spolecné prostory pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu trvani najmu
zajistén rfadny vykon prav najemce dle této smlouvy (tj. k dopravni obsluze pfedmétu najmu
ze strany ndjemce a jeho klient(, a to v mistech, kterd jdou pro dopravni obsluhu nezbytna).

¢) na zakladé prechoziho oznameni nebo Zadosti pronajimatele umoznit mu vstup za ucelem
provedeni kontroly uzivani a stavu predmétu ndjmu. Termin prohlidky predmétu najmu
pronajimatel najemci oznami s dostate¢nym ¢asovym predstihem, nejméné vSak jeden 3 dny
predem.

d) zdrzZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ohroZovala nebo mohla ohrozit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v aredlu Fablovka, ve kterém se nachazi predmét najmu, zejména
je pfi vykonu svych prav dle této smlouvy povinen dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy,
zejména ty v oblasti hygieny, hlu¢nosti, poZarni ochrany atd.

e) zajistit, aby v pripadé havarie, pozaru ¢i jiného nouzového stavu mél pronajimatel do
pfedmétu najmu okamzity pristup.

f) nejpozdéji vden ukonleni najmu je najemce povinen ptedat predmét najmu zpét
pronajimateli.

g) provadét na svdj naklad v plném rozsahu uklid a Gddrzbu v pfedmétu najmu.

h) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy svym nakladem zajistit svoz, tfidéni a likvidaci
odpadu produkovaného v predmétu najmu.
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i) dodrzovat vnitini predpisy a smérnice aredlu Fablovka, budou-li vydany a ndjemce s nimi bude
seznamen.

j)  zajistit a po celou dobu trvani smlouvy udrZovat v platnosti pojisténi obecné odpovédnosti za
ujmy zplsobené tietim osobam a pojisténi majetku umisténého v predmétu najmu, které neni
ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je opravnén:

a) provadét zmény v predmétu najmu vcéetné zmén vnitiniho vybaveni, které je ve vlastnictvi
pronajimatele, pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

b) umistit v aredlu Fablovka na své naklady reklamni a informacni zatizeni pouze po predchozi
pisemné dohodé s pronajimatelem, ve které se smluvni strany zpravidla dohodnou na
rozmérech a vzhledu reklamnich a informacnich zafizeni, aby tyto byly v souladu s celkovym
informacnim systémem aredlu Fablovka.

c) prenechat pfedmét najmu do podnajmu tretim osobdam pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

Jakékoliv poruseni povinnosti ndjemce uvedené v odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy se
povazuje za hrubé poruseni smlouvy a povinnosti vyplyvajicich z najmu.

VIII.
Stavebni Gpravy, Udrzba a opravy predmétu najmu

Najemce je opravnén po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele provést na predmétu
najmu stavebni a technické Upravy za predpokladu, Ze zaroven s vydanim takovéhoto souhlasu
bude mezi ucastniky smlouvy uzaviena pisemna dohoda, kdo bude tyto stavebni a technické
Upravy predmétu najmu hradit, kdo tyto bude tGcetné vykazovat a odepisovat a jakym zplsobem
bude ve véci zhodnoceni nemovitého predmétu najmu postupovano pfi skonceni najmu.

Najemce se timto zavazuje na své naklady a odpovédnost provadét veskerou udrzbu a/nebo
opravy a/nebo nestavebni Gpravy pronajatého pfedmétu najmu nejméné v takovém rozsahu, ktery
mu po celou dobu trvani najmu zajisti minimalné takovy stav predmétu najmu, jaky existoval
v dobé jeho prevzeti. Naklady dle predchozi véty jsou pro ucely této smlouvy pronajimatelem a
najemcem povazovany za naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu. Pro vylouceni
pochybnosti se stanovi, Ze spravu technickych siti, které pfivadéji do pfedmétu ndjmu energie a
média (teplo, voda, elektfina), zajisti pronajimatel, pficemz najemce je povinen kontrolovat stav
technickych siti v predmétu najmu a v pripadé podezieni na jejich zavadu ¢i potiebu Udrzby oznami
tuto skute¢nost pronajimateli.

Najemce je bez zbyte¢ného odkladu povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma dle
této smlouvy provadét pronajimatel, jako vlastnik pfedmétu najmu, a umoznit pronajimateli fadné
provedeni téchto oprav. Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup do predmétu najmu a
poskytnout mu veSkerou potifebnou soucinnost tak, aby nezdrzoval nebo neznemoznoval postup
praci, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

IX.
Zajisténi zavazka
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V ptipadé prodleni ndjemce s predanim predmétu najmu pfi skonceni najmu zpét pronajimateli,
zavazuje se najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun
Ceskych) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihité deseti (10) kalendarnich dni od
doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni. Narokem na smluvni pokutu dle této smlouvy nejsou
dotéena prava poskozené strany na nahradu skody, a to ve vysi pfesahujici sjednanou smluvni
pokutu.

X.
Dalsi ujednani

Smluvni strany se zavazuji v ramci uzavieného smluvniho vztahu dodrZzovat Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné natizeni o ochrané osobnich Gdaju), (dale jen ,,GDPR“) a zakon ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udaja.

Ndjemce bere na védomi, Ze spravu arealu Fablovka mlZe v budoucnu prevzit tfeti osoba
(spravce), ktery bude vici najemci vykondvat nékterd prava a povinnosti pronajimatele z této
smlouvy. Pronajimatel je povinen véas oznamit identifikaci osoby spravce a jeho rozsah jeho
poveéreni.

Bude-li adresni misto pfedmétu najmu se souhlasem pronajimatele zapsano jako sidlo ndjemce,
zavazuje se najemce ve |hité 30 dni od skonceni najmu zajistit zménu sidla a zapis zmény
v pfislusném registru. Pro pfipad poruseni této povinnosti ze strany najemce sjednavaji smluvni
strany povinnost najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
prodleni s porusenim této povinnosti. Smluvni pokuta je splatna ve Ih(té deseti (10) kalendarnich
dni od doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni. Narokem na smluvni pokutu dle této smlouvy
nejsou dotcena prdava poskozené strany na ndhradu skody, a to ve vysi presahujici sjednanou
smluvni pokutu.

Najemce bere na védomi, Ze je povinen k ndhradé skody vzniklé v dlsledku jeho zavinéni nebo
zpUsobené jeho provozem.

XI.
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéni. Smluvni strany vyslovné vylucuji uZiti
ustanoveni § 558 odst. 2, § 2285. § 2287 a § 2315, ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel prohlasuje, Ze se na jeho osobu nevztahuji mezinarodni sankce vuc¢i Rusku a
Bélorusku v souvislosti s agresi na Gzemi Ukrajiny dle nafizeni Rady (EU) ¢. 269/2014, natizeni Rady
(EU) €. 208/2014 a nafizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 (individualni finanéni sankce — podrobnosti k
témto opatrenim jsou dostupné na webu Financniho analytického uUradu). Ndjemce zejména
prohlasuje, Ze on, ani jeho pfimi ¢i nepfimi vlastnici nejsou ruskym nebo béloruskym statnim
pfislusnikem ani pravnickou osobou, subjektem ¢i orgdnem s pobytem, resp. sidlem v Rusku Ci
Bélorusku, jehoZ jméno nebo nazev je uveden na sankénich seznamech EU.
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Tato smlouva mlzZe byt ménéna nebo doplnéna pouze pisemnou formou; jakakoliv Ustni ujednani
0 zménach této smlouvy budou povaZzovana za pravné neplatna a neucinna.

Je-li jakékoliv ustanoveni této smlouvy zcela nebo z€asti neplatné, relativhé neucinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich dalSich
ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této smlouvy jako celku. Smluvni strany vyvinou
veskeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a Ucinkem co nejvice
podobné neplatnému, relativné nedcinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato smlouva je zavazna pro pravni nastupce smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva uUcinnosti dnem 1.11.2022. Podléha-li tato smlouva povinnosti
uverejnéni v registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude ucinnosti

pfed timto uverejnénim. Na plnéni smlouvy poskytnuta od 1.11.2022 do data nabyti u¢innosti této
smlouvy se pfiméfené pouziji ustanoveni této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich Uplné a vyluéné vzdjemné ujedndni
tykajici se daného pfedmétu této smlouvy. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani, urcité a srozumitelné, na zakladé jejich pravé, vainé
minéné a svobodné vdle.

Ptilohy: ¢. 1. — Vymezeni pfedmétu najmu v situaénim nakresu
¢. 2. — Splatkovy kalendar pro rok 2022 (¢ast roku)

V Pardubicich dne V Praze dne

Pronajimatel: Najemce:

U MARKA s.r.o. Ceska posta, s.p.

Ing. Martin Stépanek
jednatel

Ing. Vladimir Macek
manazer SU PPC
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