Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzavirena podle §§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
nového obéanského zakoniku

Smluvni strany:

Karel Dvorak
rodné ¢islo: XXXXXXXXXXX
bytem Hradebni 3121, 390 01 Tabor

bankovni spojeni: XXXXXXXXX XXXX XXXXX XXXXXXXX, X.X., X. XXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX
jako pronajimatel

Mésto Tabor
IC: 002 53 014
Zizkovo namésti 2,390 15 Tabor
bankovni spojeni: XX X.X., XXXXX X.XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupené Ing. Jifim FiSerem, starostou meésta
jako ndjemce

L.
preambule

1. Pronajimatel je mimo jiné vylu¢nym vlastnikem souboru nemovitosti v aredlu Hradu
Kotnov, a to pozemk parc. ¢. 237/3 o vyméie 1.090 m2, zastavénd plocha a nadvoii
a parc. ¢. 237/10 o vyméte 180 m2, zastavéna plocha a nadvoii, vSe v k. 4. Tabor,
obec Tabor, zapsané na LV ¢. 11977 vedeném u Katastralniho ufadu pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovist¢ Tabor, jejichZ soucdsti je mimo jiné i budova €. p. 3121 na
pozemku parc. €. 237/3 a budova bez ¢€.p. na pozemku parc. €. 237/10. Adresa Hradu
Kotnov je Hradebni 3121, Téabor.

2. Vsouladu s § 9 odst. 4 zédkona ¢. 20/87 Sb., o statni pamatkové péci pronajimatel
timto uvédomuje ndjemce, Ze Hrad Kotnov je ndrodni kulturni pamétkou rejstiikové
&islo 5310 v USKP na tizemi Méstské pamétkové rezervace Tabor.

1L
piedmét ndjmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nize specifikované prostory slouzici podnikani

v pfizemi budovy €.p. 3121 v aredlu Hradu Kotnov uvedené v bodé I. této smlouvy, a
to sloupovou siii s klenutymi stropy o vyméte 340 m2 (ddle jen ,,pronajaty prostor<).
Soucasti a ptisluSenstvim pronajatého prostoru jsou:

- sadrokartonové interiérové vystavni plochy,

- zabezpeCovaci signalizace v sekci expozice a v sekci pod okny.
Elektroinstalace vcetné osvétlovaci techniky jsou ve vlastnictvi ndjemce a nejsou
pfedmétem ngjmu.




2.

[

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvad pronajaty prostor ndjemci a
ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat tyto prostory v souladu se zdkonem a
touto smlouvou.

Ob¢ strany prohlaSuji, Ze pronajaty prostor je ve stavu zpisobilém k ucelu uZzivani
uvedeném v této smlouvé a ze zafizeni vySe specifikované je tuplné a pIlné¢ funkcni.
Néjemce tedy potvrzuje, Ze pronajaté prostory vyhovuji k provozovéni Cinnosti, jez
spo¢ivd v uspofddani vystav a kulturnich akci pro vefejnost jménem a na ucet
nijemce.

11
doba ndjmu

. Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, tj. od

1. 1. 2015 do 31. 12. 2016.

Iv.
vySe ndjemného
Ob¢ strany prohlasuji, Ze ndjemné podle ¢l. II. bodu 1. bylo stanoveno vzdjemnou
dohodou a cini 400,61 K&/m? pronajatého prostoru roc¢né. Celkova vySe ro¢niho
ndjemného tedy vzhledem k velikosti pronajatého prostoru ¢ini ¢astku ve vysi
136.208,- K¢ (slovy: jedno-sto-tFicet-Sest-tisic-dvé-sté-osm K¢&). Pronajimatel
prohlasuje, Ze neni platce DPH.

N,

Obe strany vyslovné prohlasuji, Ze se sjednanou vysi ndjemného souhlasi.

V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené
s prondjmem pronajatého prostoru.

Vysi ndjemného 1ze kazdoro¢né€ upravovat vZzdy k prvnimu dni nového kalenddiniho
roku (poprvé k 1. 1. 2016) tak, Ze rocni ndjemné za piislusSny kalendaini rok se zvysi o
primérmou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlaSenou Ceskym statistickym
ufadem a vyjadfenou zvysSenim pramérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém
roce proti roku predminulému. O kaZdorocni upravé ndjemného bude pisemné
informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaSeni primérné ro¢ni miry inflace Ceskym
statistickym titadem a po schvéleni zvyseni ndjemného o primérnou ro¢ni miru inflace
Radou mésta Tébora. Kazdoro¢ni dpravy niajemného jsou platné vzdy od 1. ledna
kazdého kalenddiniho roku. V piipad¢, Ze bude pronajimatel informovat nijemce
o upraveé ndjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici
upravé ndjemného dodatecné do 15 dnli od doruceni ozndmeni pronajimatele.

V.
splatnost ndjemného
Roc¢ni ndjemné pronajimaného prostoru ve vysi 136.208,- K¢ je splatné piedem, a to
nejpozdéji vzdy do 31. 3. kazdého piislusného kalenddiniho roku prondjmu.

Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele uvedeny
v zdhlavi X. XXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXX XXXXXX XXX.



3. V pripadé€ prodleni s tihradou ndjemného mé pronajimatel prdvo na urok z prodleni ve
vysi platného vladniho nafizeni.

VL
ticel ndjmu
1. Ngjemni smlouva se uzavird za Ucelem uZivini pronajatého prostoru jako vystavisté
historické expozice ndjemce , Taborsky poklad“ a ptipadné souvisejici vystavni
expozice.

2. S ohledem na ucel sjednaného ndjmu pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze ndjemce
je opravnén v pronajatém prostoru provozovat tyto Zivnosti obsaZzené v jeho predmétu
podnikédni v rdmci Zivnosti neuvedenych v pifilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona,
tedy k provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:

- obchodni ¢innosti ndkup zboZi za icelem jeho dalSiho prodeje a prode;j
- zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb

- poskytovéni technickych sluzeb

- prtvodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén zFidit tieti osobé uzivaci pravo k
pfedmétu ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz
tato smlouva musi mit pisemnou formu. Ob¢ strany souhlasi s tim, zZe v piipad¢
poruseni tohoto ujedndni ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy, kdyZz dcinky
odstoupeni piisobi do budoucna ode dne doruceni odstoupeni najemci.

VIL
sluzby spojené s ndjmem
1. Ngjemce se zavazuje hradit veSkeré poplatky spojené s:
- dodavkou elektrické energie,
- odvodem sraZzkovych vod,
- uzivanim elektronického pozarniho zafizeni a elektronického zabezpecovaciho
systému
- dodavkou tepla.

2. Cena za dodédvku tepla bude uctovdna dle skute¢né spotfeby na zdsobniku odectu
z podruzného méfidla. Cena za dodavku elektrické energie bude tctovana dle skute¢né
spotfeby na zdkladé odeCtu z podruzného méfidla. Zbyvajici poskytované sluzby
budou tic¢tovany podle poméru pronajimané plochy k ostatnim plochdm v budové.

3. N4jemce zajisti sdm na vlastni ndklady tklid pronajatych prostor.

VIIL
prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
1. Nijemce se zavazuje piedmét ndjmu fadn¢ udrZovat ve stavu zplsobilém a provadét
vlastnim ndkladem veSkerou drobnou udrzbu a opravy predmétu ndjmu a jeho
piisluSenstvi. Uvedené plati 1 pro technickd zafizeni (napf. elektrické a sanitarni
instalace atd.), které se nachazeji v nebo na predmétu ndjmu a jsou vyuzivany vylu¢né
njjemcem




10.

1.

Nijemce se dédle zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize
elektrickych rozvodu v souladu s platnymi piedpisy, a to v¢etné revize elektronického
pozéarniho zabezpeceni a dale pak elektronického zabezpecovaciho systému.

Néjemce je povinen pisemn¢ ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vady, které
je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii
peclivém uzivani zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se déle zavazuje pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na predmétu
ndjmu a na budovach uvedenych ve Cl. 1. této smlouvy.

V ptipadé vzniku Skody na pfedmétu najmu a na budovach uvedenych ve ¢l. 1. této
smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zpisobi na pfedmétu ndjmu on,
jeho zaméstnanci nebo jim povéfené osoby.

Néjemce neni oprdvnén provadét na nebo v piedmétu ndjmu nebo v budovéch
uvedenych ve ¢l. L. této smlouvy Zadné stavebni dipravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce neni opravnén provadét zadné zmeny ani na systému
vytapéni pronajatych prostor slouzicich podnikdni bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze
zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi, vztahujicich
se k provozu pronajatého prostoru slouzictho k podnikani, tj. zejména vybaveni
pfedmétu ndjmu hasicimi piistroji.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem budovy uvedené ve ¢l. L. této
smlouvy pro piipad Skody zplisobené Zivelni uddlosti - pozarem a jeho prtivodnimi
jevy, vybuchem, dderem blesku, ndrazem nebo zficenim letadla s posddkou ¢i jeho
¢asti nebo ndkladu, vichfici, krupobitim, pro piipad Skody zpiisobené vodou z
vodovodniho zafizeni a dale proti Skoddm, pro pfipad umyslného poskozeni
(vandalismu) a déle poskozeni stavebnich soucasti a zdbrannych prostiedkii v pfi¢inné
souvislosti s vloupanim.

Budovy uvedené ve ¢l. 1. této smlouvy, ve které se nachdzi ptredmét ndjmu, mize
najemce opatiit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze po udéleni
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a za podminek v souhlasu uvedenych.
Néjemce se zavazuje obstarat si za timto tcelem vlastnim ndkladem veskera piislusna
povoleni dotéenych organil, zejména piislusného stavebniho tfadu a odpovida za
zaplaceni veSkerych pokut uloZenych jemu nebo pronajimateli za jejich nedovolené
umisténi.

Néjemce se zavazuje umoZnit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do
pronajatych prostor slouzicich podnikdni za dcelem jejich prohlidky, a to kdykoliv
bé¢hem obchodni doby ndjemce. Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi
s dostate¢ném piedstihu.

V zajmu domovniho klidu se ndjemce zavazuje, Ze nebude nijak obtéZovat (zejména
hlukem a zdpachem) ostatni nijemce a podndjemce budov uvedenych ve ¢l. 1. této
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smlouvy. Ngjemce odpovidd za Skody, které vzniknou pii nedodrZovani tohoto
zévazku.

IX.

ukonceni ndjmu
Doba ndjmu kon¢i uplynutim sjednané doby, tedy dnem 31. 12. 2016.
Na zékladé vyslovné dohody smluvnich stran nelze v dobé od 1.1.2015 do 31.12.2015
ndjemni vztah ukoncit vypovédi. Pro dobu od 1.1.2016 plati, Ze ndjem Ize vypovédét
pisemnou vypovédi ndjemce z diivodu stanovenych v ust. § 2308 NOZ a pisemnou
vypoveédi pronajimatele z diivodi stanovenych v ust. § 2309 NOZ Vypovédni lhiita
¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovéedi.
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou Ize ukoncit
oboustrannou pisemnou dohodou.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu uklizeny a
ve stavu, vjakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném
uzivani a pifipadné s Upravami, na kterych se s pronajimatelem piedem pisemné
dohodl, Ze je bude pfi pievzeti akceptovat.

X.
sprdvce objektu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze bude po celou dobu platnosti smlouvy vykondvat
povinnosti spravce prostor, které jsou predmétem ndjmu podle této smlouvy. Tato
sprava zahrnuje mimo jiné inkaso plateb za piipadné sluzby, poskytovani sluzeb,
spojenych s ndjmem pronajatych prostor, zajiStovani oprav a udrZzby pronajatého
prostoru nad rdmec této smlouvy, a to v§e jménem a na naklad pronajimatele.

XL
transparentnost

Néjemce prohlaSuje, Ze uzavieni této smlouvy schvadlila podle § 102 pism. m) zédkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 4523/77/14
ze dne 22. zaii 2014. Toto prohldseni se Cini podle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb.
a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zédkona.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je sezndmen s prdvem 1 povinnosti ndjemce svobodné
vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho ufedni
¢innosti, ve smyslu ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.
Pronajimatel bere na védomi umysl a cil ndjemce vytvafet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem
smeérem k vefejnosti. S ohledem na zdkon ¢. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu
k informacim a v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. o ochran¢ osobnich udajii
pronajimatel predem vyslovné souhlasi se zpracovanim svych osobnich udaja
njjemcem. Tento souhlas je poskytovdan do budoucna na dobu neurcitou pro ucely
vnitfnich potfeb ndjemce a ddle pro ucely informovani vefejnosti o jeho ¢innosti.
Vyslovné je ndjemci za timto ucelem konstatovdn souhlas pronajimatele s moznym
zptistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim plném znéni, jakoz i vSech
ukontl a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj. zejména se zvetejnénim udaji
v ptipad¢ prodleni s placenim ndjemného, zaloh za sluzby ¢i vytuctovani sluzeb.




XII.
zdvérecnd ustanoveni

1. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skuteCnosti v této smlouvé
neupravené se fidi piislusSnymi ustanovenimi nového ob¢anského zdkoniku a ostatnich
platnych pravnich piedpisii. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni
zvyklosti nemaji ptednost pfed ustanovenimi nového ob¢anského zakoniku.

2. Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni zavazka
ziizenych touto smlouvou, je povinna to bez zbytecného odkladu ozndmit druhé
strané.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod¢ ménit pouze
pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda
ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni

5. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
smlouva byla sepsdna urcité, srozumitelné, na zdkladé jejich pravé, svobodné a vazné
vile, bez nétlaku na nékterou ze stran. Na diikaz toho piipojuji své podpisy.

V Téboie dne 6.10.2014 Téabote dne 6. 10. 2014

Karel Dvotéak Ing. Jiti FisSer
Mésto Tébor




