ok 3.0

SMLOUVA O ZANIKU PREDKUPNIHO PRAVA A ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZENI

Smiuvni strany:

RHD:

SIC:

SMO:

A

SMLOUVA O UPRAVE PRAV A POVINNOSTI MEZI JEJiMI UCASTNIKY

A
PROHLASENI A SOUHLASY

RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.0.

IC: 27844960,

se sidlem: Vystavni 1928/9, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
spisovd znacka: C 62312 vedena u Krajského soudu v Ostravé
zastoupena: Ing. Michalem Steflem, jednatelem

(ddle jen jako ,RHD")

Smart Innovation Center, s.r.o.

IC: 65409574,

spisova znacka: C 95831 vedend u Krajského soudu v Brné,
se sidlem: Purkyrniova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
zastoupen: Ing. Michalem Burianem, jednatelem

(dale jen jako ,S1C*)

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem: ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

IC: 008 45 451, DIC: CZ00845451

zastoupena: Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem

(dale jen jako ,SMO*)

(RHD, SIC a SMO dale spole¢né také jen ,smluvni strany”, RHD, SIC nebo SMO samostatné také jako

»smluvni strana“)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a Uplné shodé o viech niZe uvedenych skuteénostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
oblanského zakoniku, v platném znéni (déle jen jako ,ob&ansky zakonik“) tuto Smlouvu o zdniku




predkupniho prdva a zdkazu zcizeni a zatiZeni a smlouvu o dpravé prdva a povinnosti mezi jejimi
ucastniky a souhlasy a prohldseni (dale souhrnné jen jako ,Smlouva®).

I
Uvodni prohlaseni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze byl mezi RHD, jakoito kupujicim, a SMO, jakozto prodavajicim,
uzavfen Dodatek ¢. 2 ke Kupni smlouvé a smlouvé o pfedkupnim prévu ze dne 16.7.2008, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 10.7.2013, Dohoda o zdniku vécného predkupniho prava, Smlouva o ziizeni
vécného pfedkupniho prdva a Smlouvy o smiouvdch budoucich kupnich, ze dne 30.10.2015, (déle
jen jako ,Dodatek €. 2“), ktery se vztahuje k praviim a povinnostem k témto nemovitym vécem
nachdazejicim se v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava, v obci Ostrava:

* pozemek parc. €. 2634/10, jehoZ soucasti je rozestavénd stavba, bez zplisobu vyufiti;

pozemek parc. ¢. 2634/33;

pozemek parc. ¢. 2634/42;

¢
¢

pozemek parc. ¢. 2634/45;
¢

pozemek parc. ¢. 2634/46;
® pozemek parc. ¢. 2634/34;
(dale jen jako ,,Nemovitosti®).

2. Smluvni strany dale prohladuji, Ze na podkladé samostatné Kupni smlouvy uzaviené mezi SIC
jako kupujicim a RHD jako prodévajicim spole¢né s podpisem této Smlouvy (déle jen jako ,Kupni
smlouva“) bude na SIC prevedeno vlastnické pravo k Nemovitostem. Smluvni strany berou na
védomi, Ze pfilohou ndvrhu na vklad prav dle Kupni smlouvy bude i tato Smlouva, kterd v &asti A
obsahuje prohiddeni SMO o nevyufZiti pfedkupniho prava a souhlas se zcizenim Nemovitosti dle
Kupni smlouvy, a to s ohledem na existenci zdkazu zcizeni a zatiZeni a s ohledem na existenci
predkupniho préava. Ke zruseni uvedeného predkupniho prava a zékazu zcizeni a zatizeni dojde
na podkladé této Smlouvy, a to aZ po zépisu vlastnického prava ve prospéch SIC k Nemovitostem
dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

3. SICtimto prohlasuje, Ze s ohledem na sv{j zdmér nabyt Nemovitosti bere na védomf ujednani dle
Dodatku €. 2, tedy zejména zdvazek dostavét rozestavénou stavbu, jeZ je soucdsti pozemku
parcela ¢. 2634/10, v k.4. Moravskd Ostrava, obec Ostrava (ddle také jen ,rozestavéna stavba®).
Ztohoto dlivodu si v ¢asti C této Smlouvy SMO a SIC sjednaji ujednadni obdobna nékterym
ustanovenim Dodatku €. 2. Spole¢nost SIC tedy prohladuje, Ze si je védoma toho, 7e nabyti
Nemovitosti je spojeno s nékterymi zdvazky vici SMO, které s ohledem na vefejny zdjem sleduje
pozadavek na fadném a efektivnim vyuZiti Nemovitosti.

CASTA
PROHLASENI A SOUHLASY SMO

il
Ujednani k predkupnimu pravu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ¢l. 1ll. Dodatku &. 2 do$lo v ndvaznosti na ustanoveni
§ 2140 oblanského zdkoniku ke zfizeni vécného prFedkupniho prava ve prospéch SMO
k Nemovitostem. RHD oznamil SMO sv{j zdmér Nemovitosti zcizit {(prodat) SIC na podkladé
Kupni smlouvy.

Vzhledem k okalnostem, kdy:




* spfevodem Nemovitosti dochdzi k trojstranné Gpravé prav a povinnosti mezi smluvnimi
stranami a pfevod Nemovitosti je podminén uzavienim této Smlouvy;

* SICsoucasné pfejima zdvazek dokondit realizaci Objektu, jak je tento definovan v &l. IX odst.
1 této Smlouvy, pfipadné zajistit dokonéeni realizace Objektu ve sjednané Ih(ité v intencich
¢l. IX této Smlouvy;

si SMO a RHD ujednaly, Ze se mezi SMO a RHD pro pFevod vlastnického prava k Nemovitostem
ve prospéch SIC na zakladé Kupni smlouvy nepouiiji ujednani o pfedkupnim prévu sjednan
v Dodatku €. 2 mezi RHD a SMO, av3ak vyluéné za soutasného spinéni téchto podminek:

i) RHD pfevede vlastnické pravo k Nemovitostem vyluéné ve prospéch SIC a na zékladé Kupni
smlouvy a

ii) RHD uzavie se SIC Kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude prevod viastnického prava k
Nemovitostem z RHD na SIC, a soucasné Ze bude na zékladé této Kupni smlouvy vlastnické
pravo k Nemovitostem zapsdno ve prospéch SIC do katastru nemovitosti nejpozdéji do
31.8.2017.

V pfipad€, Ze kterékoliv z podminek uvedenych v tomto odstavci nebude spinéna, dohoda SMO
a RHD o nepouiZiti ujednéni o pfedkupnim pravu dle tohoto odstavce se neuplatni a v pfipadé
prevodu vlastnického préva k Nemovitostem bude takové pravni jednani jednanim v rozporu
s Dodatkem €. 2 a SMO budou svéd(it veskera opravnéni vyplyvajici z Dodatku ¢. 2 v souvislosti
s porudenim ujednani o pfedkupnim pravu.

V pfipadé, Ze podminky uvedené vtomto odstavci nebudou spinény ve sjednané Ih(ité
do31.8.2017, dohoda SMO a RHD o nepouZiti ujednani o predkupnim pravu dle tohoto
odstavce pozbyva, stejné jako vSechna ostatni ustanoveni této Smlouvy, své G¢innosti.

.
Souhlas s prevodem

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ¢l. V. Dodatku €. 2 doglo v ndvaznosti na ustanoveni
§ 1761 obcanského zakoniku k zfizeni zdkazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti bez pfedchoziho
pisemného souhlasu SMO. Uvedeny zékaz zcizenf a zatiZeni byl zfizen ve formé vécného préva.

2. SMO timto udéluje dle ¢l. V. odst. 2 Dodatku ¢. 2 RHD pisemny souhlas k ptevodu vlastnického
prava k Nemovitostem vyluéné ve prospéch SIC na podkladé Kupni smlouvy. Udéleni tohoto
pisemného souhlasu je vazano na rozvazovaci podminku, a sice 7e SIC uzavie s RHD Kupni
smlouvu, jejimZ pfedmétem bude pFevod vlastnického prava k Nemovitostem z RHD na SIC, a
souCasné Ze bude na zakladé této Kupni smlouvy podan fadny ndvrh na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti nejpozdéji do31.7.2017. V piipadé,
Ze podminka uvedend v pfedchozi vété nebude spinéna ve sjednané Ih(ité, pozbyvé udéleny
souhlas ze strany SMO, stejné jako vSechna ostatni ustanoveni této Smlouvy, své Gcinnosti a
v pfipadé pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem bude takové pravni jednéni jednanim
v rozporu s Dodatkem €. 2 a SMO budou svéd{it veskerd opravnéni vyplyvajici z Dodatku ¢&. 2
v souvislosti s porusenim ujednéni o zékazu zcizeni a zatiZeni.

Rédnym ndvrhem se pro Ugely tohoto ustanoveni mysli navrh spliujici veskeré naleZitosti a
podminky vyplyvajici z pravnich p¥edpis(i pro povoleni vkladu.




CASTB
ZRUSENi PREDKUPN{HO PRAVA A ZAKAZU ZCIZEN{ A ZATIZEN{

V.
Dohoda o zaniku vécného predkupniho prava

SIC a SMO se na podkladé § 1981 obcanského zakoniku vzajemné dohodly, e vécné predkupni
pravo zfizené k Nemovitostem v €l. l1l. Dodatku &. 2 ve prospéch SMO zanika.

S ohledem na skute¢nosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku zanikd dohodou a bude vymazano
z katastru nemovitosti vécné pfedkupni pravo ve vztahu k Nemovitostem.

V.
Dohoda o zaniku zdkazu zcizeni a zatizeni

SIC a SMO se na podkladé § 1981 oblanského zdkoniku vzdjemné dohodly, Ze zékaz zcizeni a
zatiZeni zfizeny jako pravo vécné vl V. Dodatku ¢ 2 timto zaniki, a to ve vztahu
k Nemovitostem.

S ohledem na skute¢nosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku zanikd dohodou a bude vymazan
zkatastru nemovitosti zdkaz zcizeni a ztieni ve formé vécného prava ve vztahu
k Nemovitostem.

VI.
Vkladové Fizeni

Vymaz vécnych prév, tedy vécného pfedkupniho préva a zdkazu zcizeni a zatieni dle této
Smlouvy, bude proveden vkladem do katastru nemovitosti, a to s pravnimi Gcinky ke dni podéni
navrhu na vklad (dale jen jako ,N&vrh na vkiad“). Podepsany Navrh na vkiad a jedno (1)
vyhotoveni této Smlouvy s Ufedné ovéfenymi podpisy se zavazuje SMO podat pfisluénému
katastralnimu Gfadu ke vkladovému Fizeni ve Ih(ité nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode
dne, kdy mu bude dorufeno ze strany SIC vyrozuméni pfisluiného katastralniho Gfadu o
provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch SIC do katastru nemovitosti
dle Kupni smlouvy.

SMO a SIC si jsou pfi vkladu vymazu vécnych prdv dle odst. 1 tohoto &lanku Smlouvy do katastru
nemovitosti povinny poskytovat vzdjemnou soudinnost, zejména udinit vedkeré nezbytné pravni
ukony pfi odstrafiovani moinych prekazek, jez by uskuteénéni vkladu vymazu dle této Smlouvy
do katastru nemovitosti branily.

SMO a SIC se dohodli, Ze v pFipadé zastaveni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
vedeného dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy nebo v ptipadé zamitnuti Navrhu na vklad do
katastru nemovitosti dle odst. 1 tohoto ¢&lanku Smlouvy, se zavazuji uzaviit nejpozdéji do
devadesati (90) dnd od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni nebo zamitnuti Navrhu na
vklad novou dohodu o zéniku vécného predkupniho prava v intencich €L. IV této Smlouvy a/nebo
dohodu o zaniku zakazu zcizeni a zatiZeni v intencich ¢l. V této Smlouvy s odstranénim pfip.
nedostatkd (vCetné prislusného navrhu na vklad), které vedly k zastaveni Fizeni o povoleni
vkladu nebo k zamitnuti ndvrhu. Obdobné se SMO a SIC zavazuji postupovat i pro pfipad, Ze by
byli pfislusnym katastralnim iradem vyzvani k opravé & doplnéni Navrhu na vklad.
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1.

1.

CAST C
UPRAVA VZAJEMNYCH PRAV A POVINNOSTI

VIl
Dohoda o upravé zavazkd RHD

RHD a SMO se vzajemné dohodly, Ze RHD, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, neni nadale
povinen ze zavazk( sjednanych Kupni smlouvou a smlouvou o predkupnim pravu ze dne
16.7.2008, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10.7.2013 a ve znéni Dodatku &. 2.

VIIL.
Z4kaz zcizeni

S ohledem na skuteénost, Ze:

SIC touto Smlouvou deklaruje sv(ij zamér nabyt Nemovitosti se zavazkem dostavét rozestavénou
stavbu, pfiem? si je védom toho, Ze nabyti Nemovitosti je spojeno s nékterymi zavazky vidi
SMO, které sohledem na vefejny zajem sleduje poZadavek na fadném a efektivnim vyuZiti
Nemovitosti,

dle Popisu aktualniho zaméfeni napiné budovy B, ktery je pfilohou &. 2 této Smlouvy, se
predpoklada pfevod vlastnického prdva Casti rozestavéné stavby (resp. &asti nékterych
nemovitych véci tvoficich Nemovitosti) do viastnictvi spole¢nosti Coffee Culture s.r.o., ICO:
04161050, se sidlem Janackova 1020/7, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava (ddle jen ,Coffee
Culture”) s jejim néslednym vyuZitim pro Ugely uvedené v Popisu aktudlniho zamé¥eni napiné
budovy B,

dle obsahu této Smlouvy véetné Popisu aktuainiho zaméFeni napiné budovy B je p¥ipustné, 7e
SIC zajisti realizaci dostavby rozestavéné stavby v &asti budovy B prostfednictvim Coffee Culture
jakoZto nového vlastnika ¢asti rozestavéné stavby odpovidajici budové B,

poruseni povinnosti SIC souvisejicich s realizaci dostavby rozestavéné stavby je spojeno s
povinnosti SIC zaplatit smluvni pokutu,

SMO je uzemnim samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je pecovat o viestranny rozvoj jeho
Gzemi a o potfeby svych obcand, a to vidy s dirazem na vefejny zajem, a jako takovy musi SMO
¢init v3e pro to, aby jeho smluvné zaloZena prava mohla byt realizovdna,

se SMO a SIC dohodli za GCelem uvedenym v tomto odstavci na zfizeni zdkazu zcizeni Nemovitosti
jako prava vécného v rozsahu dle odst. 2 tohoto &lanku.

2.

SIC se v souladu s § 1761 obcanského zakoniku zavazuje, Ze Nemovitosti, véetné jejich soucasti,
tedy nemovité véci nachazejici se v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava, v obci Ostrava:

v

e pozemek parc. €. 2634/10, jehoZ soucdsti je rozestavéna stavba, bez zplsobu vyuziti;
* pozemek parc. ¢. 2634/33;
e pozemek parc. €. 2634/42;
e pozemek parc. ¢. 2634/45;
e pozemek parc. €. 2634/46;

¢
o pozemek parc. ¢. 2634/34:

bez pfedchoziho pisemného souhlasu SMO Zadnym ze zplisobl nezcizi (zejména jejich Gplatnym
¢i bezlplatnym pfevodem, sménou, pfevodem ¢&i prechodem vlastnického prava v ramci
pfemény obchodni spole¢nosti dle zvldstnich pravnich piedpist a jiné).

5




Zdakaz zcizeni Nemovitosti dle tohoto odstavce se zfizuje jako pravo vécné.
SMO vécné pravo dle tohoto odstavce pfijima.

SMO a SIC se dohodli, Ze do okamZziku zdpisu zakazu zcizeni dle tohoto ¢lénku jako prava
vécného do katastru nemovitosti ma zdkaz zcizeni sjednany v tomto €ldnku obligaéni Gcinky.

Zakaz zcizeni Nemovitosti dle tohoto odstavce se zfizuje na dobu do ziskéni posledniho
opravnéni k uZivani Objektu specifikovaného v ¢&l. IX. této Smlouvy v souladu s § 119 zékona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jich predpisti (déle jen
~stavebni zédkon”), nejpozdéji viak do 31.12.2018, co? je doba pFfiméFena s ohledem na eel, pro
ktery je zdkaz zcizeni sjedndvan.

Smluvni strany se timto dohodly na vyjimce ze zékazu zcizeni dle odst. 2 tohoto €lanku, na
podkladé které je SIC opravnén zcizit Nemovitosti, pfipadné nékteré nemovité véci tvofici
Nemovitosti, Ci jejich ¢asti, vyhradné vsak subjektu Coffee Culture a dale vyhradné za Géelem
specifikovanym v Popisu aktudlniho zaméreni ndpiné budovy B, pfitemz SMO bude oprdvnéno
kdykoliv zkontrolovat spInéni podminek uvedenych v tomto odstavci a v této souvislosti je SMO
dale opravnéno kdykoliv na podkladé své vyzvy poZadovat po SIC predlozeni véech relevantnich
podkladll souvisejicich s pfevodem vlastnického prava.

. SMO a SIC se dohodli, Ze navrh na vklad zékazu zcizeni zfizeného dle tohoto ¢lanku Smlouvy jako
prava vécného do katastru nemovitosti podda SMO. Podepsany navrh na vklad zédkazu zcizeni a
jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy s Gfedné ovéfenymi podpisy se zavazuje SMO podat
pfislusnému katastralnimu Gfadu ke vkladovému fizeni ve 1h(t& nejpozd&ji do péti (5)
pracovnich dni ode dne, kdy mu bude doru¢eno ze strany SIC vyrozuméni pftisluéného
katastralniho Ufadu o provedeni vkladu viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch SIC do
katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy.

SMO a SIC si jsou pfi vkladu vécného prédva dle tohoto ¢ldnku Smlouvy do katastru nemovitosti
povinny poskytovat vzdjemnou soudinnost, zejména uéinit veskeré nezbytné pravni tkony pfi
odstranovani moinych prekazek, jez by uskuteénéni vkladu vécného préva dle tohoto &lanku
této Smlouvy do katastru nemovitosti branily.

. SMO a SIC se dohodli, ze v pripadé zastaveni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
vedeného dle odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy nebo v pfipadé zamitnuti ndvrhu na vkiad do
katastru nemovitosti dle odst. 4 tohoto &ldnku Smlouvy, se zavazuji uzavfit nejpozdéji do
devadesati (90) dnl od pravni moci rozhodnuti o zastaveni Fizeni nebo zamitnuti ndvrhu na vklad
novou dohodu o zfizeni zdkazu zcizeni vintencich tohoto ¢&ldnku Smlouvy s odstrané&nim
pfipadnych nedostatkli (véetné pfislusného ndvrhu na vklad), které vedly k zastaveni fizeni o
povoleni vkladu nebo k zamitnuti navrhu. Obdobné se SMO a SIC zavazuji postupovat i pro
pfipad, Ze by byli pfisluSnym katastrainim ufadem vyzvéni k opravé & doplnéni navrhu na vklad.

.V pfipadé porudeni zédvazku SIC uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku je SIC povinen SMO zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5,000.000,- K¢ (slovy: pét milion( korun &eskych), a to ve |h(té do 15 dni
ode dne poruseni povinnosti.

IX.
Zavazek dostavby objektu

SIC nabude Nemovitosti za Ucelem rekonstrukce a dostavby rozestavéné stavby, je? je soudésti
pozemku parcela €. 2634/10, v k.(. Moravskd Ostrava, obec Ostrava, a to dle:
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®  Popisu aktudiniho zaméfeni ndpiné budovy A, ktery je pfilohou &. 1 této Smlouvy;

®  Popisu aktudiniho zaméreni ndpiné budovy B, ktery je p¥ilohou €. 2 této Smiouvy.
SIC prohlasuje, Ze ma k dispozici a seznamil se s platnym dzemnim rozhodnutim a stavebnim
povolenim, jakoZto i se vSemi dal$imi podklady tykajicimi se uvedené dostavby.

SIC se zavazuje, Ze:

a) pfidostavbé rozestavéné stavby bude postupovano dle platného Gzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni, pficemzZ jejich zmény budou pouze v rozsahu nezbytném pro
naplnéni konceptu vyuZiti rozestavéné stavby dle Popisu aktudlniho zaméreni napiné
budovy A a Popisu aktudlniho zaméfeni napiné budovy B;

b) parkovéni (statickd doprava) nad ramec platného tzemniho rozhodnuti nebude Fegena
vystavbou pouhé parkovaci plochy ,na terénu”, ale vystavbou parkovaciho objektu nebo
parkovanim v suterénu (pod zemi).

SIC se ddle zavazuje, Ze Nemovitosti (objekt) nebudou vyuZity a nebude v nich umisténo:

a) zafizeni typu kasina ¢i herny (a to ani jako souédst jinych zafizeni, napF. restauraci, bart
apod.);

b) ubytovaci zafizeni, ur¢ené nikoliv pro turistické ubytovéani pro cestovni ruch, ale pro
dlouhodobé ubytovani socialné slabych osob a rodin;

c) zafizeni urfené pro poskytovani sexudlinich sluzeb & sexshop;

(objekt postaveny dle tohoto odstavce déle jen jako ,Objekt”).

SIC se touto Smlouvou zavazuje realizovat vystavbu Objektu, pfipadné zajistit realizaci vystavby
Objektu (plati zejména, nikoliv vSak vylu¢né, pro pfipad pfevodu vlastnického prava k ¢asti
rozestavéné stavby do vlastnictvi Coffee Culture v intencich této Smlouvy) v souladu s odst. 1
tohoto ¢lanku. SIC je povinen dokoncit realizaci Objektu, pfipadné zajistit dokon&eni realizace
Objektu (plati zejména, nikoliv vSak vyluéné, pro pfipad pFevodu vlastnického prava k &asti
rozestavéné stavby do vlastnictvi Coffee Culture v intencich této Smlouvy) v souladu s odst. 1
tohoto ¢lanku nejpozdéji do 31.12.2017.

SIC a SMO se dohodli, Ze dokonéenim realizace Objektu se rozumi pro G&ely této Smlouvy den,
ve kterém budou ukonleny veskeré prace souvisejici s realizaci Objektu s pfipustnou vyjimkou
nasledujicich praci:
a) praci souvisejicich s odstrafiovanim vad a nedodé&lkd a/nebo
b) praci, kteréZto budou realizovdny konednymi uZivateli Objektu (& jeho ¢&asti),
souvisejicich s kone¢nymi Gpravami prostor (kdyZ pozdéjsi realizace téchto praci zdroven
nebude branit ziskdni opravnéni k uZivani Objektu),
a zaroven ze strany SIC bude pfislusSnému stavebnimu Gfadu podédna fadna Zddost za Gcelem
ziskani opravnéni k uZivdni Objektu v souladu s platnym a Ginnym stavebnim zdkonem. Splnéni
povinnosti ve stanovené [hité je SIC povinen SMO bez zbyte¢ného odkladu prokazat
piedlozenim relevantnich podklad(i. Konstatuje se, e podanim fadné 7adosti ve smyslu tohoto
odstavce se rozumi poddni Zadosti obsahujici veskeré nalefitosti véetné pfiloh dle pravnich
predpist.

V ptipadé prevodu vlastnického prava k Nemovitostem, pfipadné nékterym nemovitym vécem
tvoficim Nemovitosti, ¢i k jejich ¢astem, pfed dokonéenim realizace vystavby Objektu je SIC
povinen pocinat si tak, aby byl schopen dal spinit své zévazky uvedené v tomto &lanku.

X.
Smluvni pokuta a zajisténi
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1. SIC a SMO se dohodli, Ze pokud SIC nedokonéi realizaci Objektu, pfipadné nezajisti dokon&eni
realizace Objektu, jak je definovéno ¢l. IX. této Smlouvy, nebo tuto realizaci Objektu nedokondi,
pfipadné nezajisti jeji dokon&eni ve Ih(ité stanovené &l. IX. odst. 2 této Smlouvy, je SIC povinen
zaplatit SMO smluvni pokutu ve vysi 5,000.000,- K& (slovy: pét miliond korun Ceskych), a to ve
lhdté do 15 dni ode dne porueni povinnosti, se kterym je smluvni pokuta spojena, a dale za
kazdy dal3i ukonc¢eny mésic prodleni se spinénim povinnosti smiuvni pokutu ve vysi 5,000.000,-
KE (slovy: pét miliond korun ¢eskych), a to vidy do 15. dne nésledujiciho mésice. Maximalni limit
smluvnich pokut dle tohoto odstavce se sjednava ve vydi 52,780.000,- K¢ (slovy: padesat dva
milion{ sedm set osmdesét tisic korun geskych).

2. SIC a SMO se dohodli, Ze uhrazeni smluvni pokuty / smluvnich pokut dle odst. 1 tohoto &lanku
bude zajisténo:

a) bankovni zérukou vystavenou spole&nosti Ceskd spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem:
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, spisova znacka: B 1171 vedend u Méstského
soudu v Praze, aZ do vy3e 15.000.000,- K¢ (slovy: patndct miliénd korun eskych) a

b) bankovni zérukou vystavenou spoleénosti Ceskd spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem:
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, spisova znac¢ka: B 1171 vedena u Méstského
soudu v Praze, aZ do vyse 37.780.000,- K¢ (slovy: tficet sedm miliént sedm set osmdesat
korun ¢eskych),

v obou pfipadech ve prospéch SMO jako#to beneficienta, pficem obsah bankovnich zaruk je
uveden v pfiloze €. 3 této Smlouvy.

Celkova vy3e zajiSténi dle pism. a) a b) tohoto ¢lénku je poskytovana a? do vys$e 52,780.000,- K&
(slovy: padesat dva milionG sedm set osmdesat tisic korun ¢eskych).

SIC se zavazuje dorucit nebo zajistit doru¢eni obou vy$e uvedenych bankovnich zaruk SMO, a to
tak, aby bankovni zéruka uvedend pod pism. a) tohoto odstavce byla SMO prokazatelné doruéena
ve lhiité do 5 pracovnich dnli ode dne uzavFeni této Smlouvy a aby bankovni zaruka uvedend pod
pism. b) tohoto odstavce byla SMO prokazateln& doruéena ve |hiité do 30.6.2017. Smluvni strany
se dohodly, Ze v pFipadé, Ze bankovni zéruky nebudou SMO dorueny ve Ihatich uvedenych
v tomto ustanoveni, tato Smlouva zanika.

AST D

¢
Si UIEDNANI

DAL

Xl
Trvani a nabyti G¢innosti Smlouvy

1. Neni-li niZe vtomto Clanku stanoveno jinak, tato Smiouva nabyvé Géinnosti dnem, kdy budou
SMO prokazatelné doruceny fadné podepsané pisemné bankovni zaruky, specifikované v &l. X.
odst. 2 této Smlouvy, o CemZ v pripadé potfeby SMO vydd pisemné potvrzeni pro vkladové Fizeni.
Pro odstranéni vykladovych nejasnosti smluvni strany deklaruji, 7e v pfipadé, ?e nebudou
bankovni zaruky dorufeny SMO ve stejny den, pak tato Smlouva nabyvé Gcinnosti dnem, kdy
bude SMO dorudena posledni z bankovnich zaruk.




Smluvni strany se dale dohodly, Ze (i) ustanoveni &asti B této Smiouvy (tedy ustanoveni &l. IV a3
Vi této Smlouvy) a (i) ustanoveni ¢asti C této Smlouvy (tedy ustanoveni ¢l. VIl az X), vyjma
ustanoveni Cl. X odst. 2 této Smlouvy, nabyvaji G&innosti dnem, kdy bude SMO ze strany SIC
doruCeno vyrozumeéni pfisluného katastralniho Ufadu o provedeni vkladu vlastnického préva
k Nemovitostem ve prospéch SIC do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy.

RHD a SIC se zavazuji postupovat tak, aby doslo k vkladu vlastnického prava SIC k Nemovitostem
dle Kupni smlouvy v co nejkratsi Ih(ité. V této souvislosti se RHD a SIC zejména zavazuji, ze udini
vedkerd opatfeni a vSechny kroky nutné kzapisu vlastnického prava k Nemovitostem na
podkladé Kupni smlouvy. RHD a SIC se zavazuji, Ze ¥adny ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni
vkladu vlastnického préva do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy podaji ke vkladovému
fizeni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do dne 31.7.2017.

Xil.
Prohlaseni SIC

SIC prohlasuje, Ze je obchodni spole¢nosti fadné zaloZenou a existujici podle pravnich pfedpisd
Ceské republiky a zZe je opravnéna uzavfit tuto Smiouvu.

SIC prohladuje, Ze neni spoleénosti v ipadku ani v hrozicim Upadku, Ze ji neni znamo, e by viici
ni byl uplatnén jakykoliv zplsob feSeni Gpadku nebo hroziciho Gpadku v insolvenénim Fizeni
upraveny insolvenénim zakonem jako zplsob feseni dUpadku nebo hroziciho upadku. Déle
prohladuje, Ze vG<i ni neni v pravni moci Zddné soudni rozhodnuti & rozhodnuti spravniho,
dafiového ¢i jiného orgénu na pinéni, které by mohlo byt ddvodem soudni exekuce, a se proti ni
nebylo dle jeji védomosti zadné soudni exekuéni fizenf zahdjeno.

Xl
Zavéretna ustanoveni

Pravni vztahy mezi RHD, SIC a SMO touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smluvni
strana nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezavisle na tom, zda a v jaké vy$i vznikne
druhé smluvni strané djma, kterou lze vymahat samostatné. Smluvni strany se dohodly, Ze
smiuvni strana, kterd mé pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na nahradu
Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 ob&anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 ob¢anského zdkoniku, Ze vylucuji pfijeti
nabidky, kterd vyjadfuje obsah navrhu smiouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo

odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento Gcel
povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této smlouvy nelze déle postupovat.




7.

Tato Smlouva je vyhotovena v deviti (9) vyhotovenich, pfi¢em? SIC obdrii jedno (1) vyhotoveni
této Smlouvy, SMO obdrZi jedno (3) vyhotoveni této Smlouvy a RHD obdr#i tii (3) vyhotoveni této
Smlouvy, jedno (1) vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy se uZije ke vkladovému fizeni prév dle
casti B této Smlouvy a jedno (1) vyhotoveni se uZije jako pfilohu ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle Kupni smlouvy Nemovitostem. Jedno vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy uréené
ke vkladovému fizeni u katastralniho Gfadu ziistane aZ do jeho podani v ischové SMO.

8. Nedilnou soucésti této Smlouvy je tato pfiloha:
Pfiloha €. 1: Popisu aktudiniho zaméreni ndpiné budovy A;
Priloha ¢. 2: Popisu aktudiniho zaméFeni ndpiné budovy B;
Priloha €. 3: Obsah bankovnich zdruk vystavenych Ceskou spofitelnou, a.s.
9. Smluvni strany prohladuji, Ze jednotlivd ustanoveni této Smlouvy odpovidaji jejich pravé a
svobodné vili, na dlikaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.
10. DoloZka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich {obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpist.
O uzavreni této smlouvy na strané statutdrniho mésta Ostravy rozhodlo zastupitelstvo mésta
dne ... usnesenim ¢....
RHD: SiC: SMO:
Vv dne 2017 Vv dne 2017 \Y dne 2017
RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.o. Smart Innovation Center, s.r.o.  Statutdrni mésto Ostrava
Ing. Michal Stefl, Ing. Michal Burian, Ing. Tomas Macura, MBA,
jednatel jednatel primator
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Popis aktuainiho zaméFeni ndpiné budovy A
po prechodu do vlastnictvi spoleénosti Smart Innovations Center s.r.o.

V budové A vznikne Centrum spolupracujicich firem, instituci a odborniké v oblasti SMART REGIONS
(ddle ,SIC“). Vznik centra je podpofen schvalenou dotaci z operaéniho programu OP PIK - SLUZBY
INFRASTRUKTURY, H. vyzva, kterd se vztahuje k investi¢nim nakladtim. Na zakladé zkuSenosti investora
s vystavbou a provozovanim dvou srovnatelnych nové vzniklych brnénskych védeckotechnickych parkd a
podnikatelskymi inkubdtory realizovanych se spolutiéasti jednoho ze spoluvlastnik(l Zadatele a soudasné
i na zdkladé shroméidénych informaci o potencidlu zjemch vyuZivat SIC, byly stanoveny obdobné
parametry i pro toto centrum SIC. Zakladni charakteristika centra SIC je:

* koncentrace know-how z oblasti SMART REGIONs na jednom misté a ve stejném case, jako
prvnim pracovisti v Ceské republice, z toho plynouci vyhody obchodni spoluprdce/navazani
kontakti/vymény zkuSenosti a akcelerace védeckych, vyzkumnych a inovacnich aktivit v
interdisciplindrnich odvétvich priimyslu

¢ Celkova uZitnd plocha kancelafi: vice neZ 4 000 m* (pozn.: VTP Brno ma celkovou ufitnou
plochu 3 707 m?, Biology Park Brno mé 3 620 m* celkové uZitné plochy)

* Technické fedeni sidla SIC: budova v provedeni ,budovy s energetickou naro&nosti blizkou
nule’, tj. budova odpovidajici poZadavkdm Smérnici Evropského parlamentu a Rady
2010/31/EU o energetické naro&nosti budov (tj. véetné i maximalniho vyuZivani obnovitelnych
zdrojl)

¢ Terminové proveditelnost: zahajeni provozu v roce 2018

Dhvody zaméfeni centra komplexné zaméfeného na problematiku SMART REGIONS:

Od pocatku roku 2015, kdy jednatel a majitel spoleénost SWC InTech pFidel s namétem zfizeni v Ceské
republice zcela nového specializovaného centra pro inovace a spoleénosti zaméfené na problematiku
SMART REGIONSs, byla zahajena pfiprava projektu SIC. V té dobé bylo jif zcela zFejmé, Ye nové pfijaté
strategie EU, definované napf. vramci strategie oznadované jako EU 20-20-201, jsou jiz v ¢lenskych
zemich EU (véetné Ceské republiky) implementovany a fakticky se timto vytvafi nové trini odvétvi
svyznamnym potencidlem pro vyzkum, inovace v oblasti vyrobkG a sluzeb. Rada legislativnich
dokumentd EU, postupné implementovanych do narodnich legislativ, zatala vytvafet prostfedi pro
realné rozvinuti aktivit v této nové oblasti SMART REGIONSs ve véech zemich EU. Jako pfiklady ize uvést:

* Voblasti budov Smérnici Evropského parlamentu a Rady 2010/31/EU o energetické naro&nosti

budov?, kdy na zakladé jeji implementace dochazi k vysoké poptivce po novych technologiich

a sluZbach pfi vystavbé, rekonstrukcich a provozovani budov. Délefité jsou i Casové aspekty

souvisejici s budovou s téméf nulovou spotfebou:

a. do 31. prosince 2018 zajisti ¢lenské staty, aby viechny nové budovy u¥ivané a vlastnéné
organy vefejné maci byly budovami s témé&¥ nulovou spotfebou energie

b. do 31. prosince 2020 zajisti ¢lenské staty, aby véechny nové budovy byly budovami s témé¥
nulovou potfebou energie

® Voblasti energetickych strategii jsou jiz podrobn&jsi rozpracovéni strategie EU shrnuty ve 4
zakladnich dokumentech®, které se zabyvaji ¢asovymi milniky pro roky 2020, 2030, 2050, vietné
strategii energetické bezpecnosti. Jsou to:

Vi-p-rady-S010-01su-0-anarmeticke




2020 Energy Strategy*
2030 Energy Strategy’
2050 Energy strategy®
Energy Security Strategy’

o 0O O O

V oblasti vyuZivani a odpory obnovitelnych zdroji Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2009/28/ES o podpofe vyuZivani energie z obnovitelnych zdroji®

s or e

V oblasti energetické Gcinnosti s dopadem jak na efektivitu vyuZivani energetickych zdroju, tak i
na energetickou narocnost technologii Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2012/27/EU o

£ rve

energetické téinnosti®

V oblasti strategii SMART REGIONs a SMART CITIES jak strategické dokumenty®, tak i
specializované aktivity Evropské komise"

V oblasti podpory nové zavddénych technologif projektovani a navrhovani budov technologie
oznatovand ,BIM“ (anglicky Building Information Modeling nebo Building  Information
Management, zkraceng BIM), kterd je proces vytvéieni a sprévy dat o budové b&hem celého
jejiho Zivotniho cyklu. Pro tuto technologii, jiz plnohodnotné zavedenou v USA, skandindvskych
statech, UK, Singapouru a daldich statech postupné zavadénou do celé oblasti staveb, vznikaji a
do Ceského prostiedi jsou postupné zavadény normalizované postupy” a je pfipravovan i
narodni plan Ceské republiky pro zavedeni BIM v Ceské republice (pfedpoklédéd se zpracovani

strategie zavedeni do poloviny roku 2017, jeji plnohodnotnou implementaci v letech 2020-
2022).

TaktéZ v Ceské republice jsou jiz vydané a platné legislativni a normativni dokumenty, které plné

podporuji zavadéni uvedené nové oblasti vyrobkd a slufeb souvisejicich s SMART REGIONs. Jsou to
napfikiad:

v oblasti hospodafeni s energiemi:

o Zakon €. 406/2000 Sb. o hospodaieni energii*

o Zakon €. 310/2013 Sh. kterym se méni zékon ¢&. 165/2012 Sbh., o podporovanych
zdrojich energie a dal3i souvisejici zakony™

o Vyhlaska ¢ 78/2013 Sh. o energetické naroénosti budov™

© Vyhlaska €. 118/2013 Sh. o energetickych specialistech™

o Vyhldska €. 193/2013 Sh. o kontrole klimatizaénich systéma”

O Vyhlaska ¢. 194/2013 Sh. o kontrole kotli a rozvod(i tepelné energie®

o Vyhlagka €. 441/2012 Sbh. o stanoveni minimalni Gginnosti uZiti energie pfi vyrobé
elektfiny a tepelné energie®

[
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o Vyhlaska ¢. 480/2012 Sh. o energetickém auditu a energetickém posudku?®

o Vyhlaska ¢. 337/2011 Sb. o energetickém $titkovani a ekodesignu vyrobkd spojenych
se spotiebou energie”

e v oblasti Uzemniho planovéni:

o Zakon €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon)®

© VYHLASKA & 500/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006 o Gzemné& analytickych
podkiadech, tizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Gzemné planovaci
cinnosti, ve znénf vyhlaky ¢. 458/2012 Sh.2

o NARIZENT VLADY ze dne 20. srpna 2015 o statni energetické koncepci a o Gzemni
energetické koncepci.

* Voblasti norem:
o €SN EN ISO 50001- Systémy managementu hospodafeni senergii — PoZadavky
s ndvodem k pouZziti

o €SN EN 16231 Energeticka uginnost — Metodika benchmarkingu

o CSNEN 16247 Energetické audity
Cast 1 : Obecné poadavky
Cast 2 : Budovy
Cast 3: Procesy
Cast 4 : Doprava

o 18017742 Energy efficiency and saving calculation for countries, regions and cities
(pozn..jeji implementace v CR jako norma CSN EN je pfipravovina)

o 15017743 Energy savings — definitiv of a methological framework applicable to
calculation and reporting on energy savings (pozn.:jeji implementace v CR jako norma
CSN EN je pfipravovdna)

o CSN ENISO 14040 Environmentélni management — Posuzovani ¥ivotniho cyklu — zasady
a oshova

o €SN EN ISO 14045 Environmentaini management — Posuzovén/ eko-efektivity
produktového systému — Zasady, poZadavky a pokyny

Vyse uvedené konkrétni piiklady existujicich a postupné zavadénych legislativnich a normativnich krok(
nového sméru SMART REGIONs a s nim spojenych podminkach pro zavadéni adekvétnich wrobkd a
sluzeb jak vCR, tak i daldich zemich, dokumentuji redlnost zvolené orientace se na tuto novou
specifickou problematiku. Ze zahraniénich zkudenosti spoluprace a i daldich dostupnych informaci je
nepochybné, Ze tento novy smér — SMART REGIONSs se jiz v poslednich letech projevuje i v konkrétnich
vyrobcich a sluZbach. Celosvétové vznikaji nové spoleénosti a firmy, stavajici subjekty intenzivné zahdjily
inovace vtéto oblasti. TaktéZ vyzkumna a inovaéni centra se zalala této problematice intenzivné
vénovat. Pro podporu tohoto sméru v EU jsou jiz v planovacim obdobi 2014 - 2020 zamé¥eny i znaéné
dotalni a dalsi podplrné finanéni nastroje (napf. EFSI — tzv. Junkerovy fondy, H2020) organizované
Evropskou komisi a dal$imi institucemi Evropské unie.

Duvody lokalizace Centra SIC do Ostravy:




Neméné dileZité bylo rozhodnuti o lokalizaci zaméru SIC v ramci €eské republiky. Na jednd strané byla
moZnost uvedenou aktivitu zapojit jako soutast roziiFeni nékterého ze dvou nové vzniklych brnénskymi
védeckotechnickych parkil a podnikatelskych inkubatort realizovanych z dotace OPPI — pravdépodobné
vzhledem kvice technickému zaméfeni problematiky SMART REGIONs VTP Brno, a.s., ktera je
provozovatelem a vlastnikem TITC (Technology Innovation Transfer Chamber), nebo ji umistit do
lokality, kde budou je$té vhodnéjsi podminky umisténi SIC lepsi, ne jako rozsiteni VTP Brno. P¥i tomto
rozhodovaéni bylo rozhodujicich nésledujicich 6 zakladnich a 4 interné specifické predpoklady, které
musi byt v lokalité umisténi SIC k dispozici:

Zakladni pfedpoklady:

A. Dlouhodoba pfitomnost Sirokého spektra univerzit, které svym odbornym zaméfeni mohou byt
(i diltim zplsobem) zapojeny do vychovy a vzdélavani pracovniki v oblasti SMART REGIONs

B. Existence inovaénich center se zaméFenim na diléi problematiky oblasti SMART REGIONs
Potencial firem, které se mohou zapojit v oblasti SMART REGICNSs inovacemi a zavad&nim svych
vyrobkl a sluZeb z oblasti SMART REGIONs, véetn& i pfipravenosti vlastnich investic bud do

inovaci a zavadéni téchto vyrobkl a sluZeb, nebo ve spolupréci s mistnimi vyzkumnymi a
inovacnimi centry

D. Struktura poradenskych mist a rozvojovych agentur na podporu vzniku novych firem a
subjektd, pfipadné inovativni zavadéni vyrobkd a sluzeb ve stavajicich firmach a organizacich,
v oblasti SMART REGIONSs technologii, vyrobk{ a sluzeb

E. Viastni motivace a politickd vile vedeni regionu, mést, obci a daldich organizaci v regionu se
aktivné angaZovat a zapojit v oblasti SMART.-REGIONs

F. Potencidl dlouhodobé udrZitelnosti a dal$iho rozvoje

Specificke interni predpoklady:

G. Pfipravenost zajistit odpovidajici prostorové fegeni umisténi sidla SIC (hlediska: misto umisténi,
cena, Casové dostupnost v souladu s ¢asovymi pfedpoklady OP PIK).

H. Zajem klicovych partnerti projektu aktivné se dlouhodobé ve vybraném regionu v ramci SIC
angaiovat (vfetné zfizeni vlastniho pracovi§té a dlouhodobé podpory rozvoje i dalsich
spolecnosti plsobicich v SIC a i v regionu

I Potencidl kvalifikovaného persondlu (s pFijatelnymi finanénimi néroky, vzdélanim, pracovni
flexibilitou) jak firem, které se budou v SIC pfimym zplsobem angaZovat, tak i budou se SIC
v regionu spolupracovat

J. DosaZitelnost pracovi§té SIC z hlediska dostupnosti v rdmci mezindrodnich spolupraci a aktivit
(silniéni, viakové a letecké spojeni)

Nasledujici tabulka pfehledné shrnuje vysledky internim prizkumu a vyhodnoceni podminek
v jednotlivych regionech (resp. hlavnich méstech region@) Ceské republiky. Hodnoceni bylo pomoci 10
bodové stupnice, pficemz nejlepsimu hodnoceni odpovida 10 bod(, nejhoriimu 0 bodd. Hodnoceni bylo
zpracovano 5 internimi hodnotiteli. Vysledné hodnoceni vzniklo prdmérem jednotlivych 5 individudinich
hodnoceni zaokrouhleném na celou vysi bodu pro kazdé kriterium a misto. Jednotlivd kriteria maji
v celkovém hodnoceni stejnou vahou.




misto/kriterium | A | B|C| D | E | F G H |1 J | celkem | poradi
Praha® 10/ 8|8 6|81 8 0 2 51 10 65 3
mésta

Stfedoceského 111|411 6 I 7 0 3 4 28 12
kraje

Karlovy Vary P 113111612 4 0 2 4 24 14
Usti n/L. 4125/ 216|135 0 1 4] 3 34 11
Liberec 6 141657 6 6 4 6 4 54 5
Plzeii 6 16 6151 7|7 6 3 7 5 60
gﬁ;‘;ﬁovice 40314375 | 4|3 |s5] 4| a 8-9
Hradec Kralové 1 14] 2 6 4 4 2 6 4 36 10
Pardubice 3151 4 6 4 3 2 6 4 42 8-9
Jihlava 2101211 5 3 5 1 3 4 26 13
Brno 10/ 819110 9] 10 6 7 7 9 85 2
Olomouc 6 12|53 5 5 6 3 5 5 45 6
Ostrava 10181919 j10]10] 10 10 | 9 8 93 1
Zlin 6 | 35| 4 6 5 6 4 5 4 48 7

v oews

Z uvedeneé tabulky je zfejmé, Ze nejvhodné&jsi lokalitou pro realizaci projektu SIC je Ostrava a
Moravskoslezsky kraj.

Z interniho hodnoceni tohoto doporudeni regionu Ostravy uvédime zékladni argumenty:

vysoky potencidl vyzkumnych, inovaénich center v regionu, které sice nejsou specializované
orientovany na problematiku SMART REGIONS, ale svym zaméienim jsou schopny vyznamné se
do oblasti SMART REGIONs dil¢im zplsobem {odpovidajicimu specializovanému zaméfeni) se

vhodné zapojit ~ napf. existence center VSB-TUO (superpolitatové centrum
IT4innovations,ENET,..)

vysoky zdjem v regionu pusobicich firem, podnikatelskych inkubatort a spoleénosti o spolupraci
v oblasti inovaci a zavadéni novych vyrobki a slufeb v rdmci nové nastupuijicich technologii a

sluzeb SMART REGIONSs. Souasné majf tyto subjekty i vysoky potencial budouciho uplatnéni na
trhu

Pilotni projekt administrativni budovy v Ostravé na ul. 28.Fijna (Pozn.: pilotni projekt byl zafazen
do CK SMART REGIONS jiz v roce 2014). Cast A budovy se stavd po jednanich s viastnikem celé
budovy v priib&hu roku 2016 pfedmétem realizace projektu SIC. Vybér této budovy, jako sidia
SIC ma Siroké opodstatnéni, protoZe pravé tato budova, kterd je fakticky dostavbou historického
Zelezobetonového skeletu je vzorovou administrativni budovou pro CK SMART REGIONs
koncipovanou v energetické tfidé A jako budova s témé&F nulovou spotfebou energie, kde budou
v maximdIni mife vyuZity obnovitelné zdroje energie (geotermalni vrty, tepelna erpadle, solarni
panely, rekuperace a dil¢i uskladfiovani energii, podpora elektromobility aplikaci dobijecich
stanic vyuZivajicich fotovoltaickych paneld na stfede budovy).

Viddni podpora Moravskoslezského kraje a Statutdrnimu méstu Ostrava (nasledn& i méstu
Tfinec) jako pilotni SMART REGIONu v Ceské republice®

HIavnl mésto Praha neni moZné hodnotit z hiediska realizovatelnosti programu OP PIK, tedy neni k tomuto hodnoceni pfihlizeno
»Memorandum o spolupraci na piipravé konceptu chytrého mésta (Smart City) a chytrého regionu (Smart Region) pro zlepseni kvality Zivota
a Zivotniho prostiedi v Ostravé a Moravskoslezskem kl’ajl bylo dne 22.7. 2015 podepsané mezi Statutdrnim méstem Ostrava a

Moravskoslezskym krajem s MZP a MPO - viz: ¢




» Daldi pilotni projekty centra kompetence SMART REGIONs v Moravskoslezském kraji, a to:
Horské lazné Karlova Studénka, Mésto TFinec

* zajem studenti a absolvent( v regionu plisobicich univerzit 0 mozné pracovni uplatnéni v oblasti
SMART REGIONs

Cilem Centra SIC je tedy efektivné pro svoje zaméFeni vyuiivat nékterych diléich pracovist (zpravidla
nové zfizenych v poslednich deseti letech s vyuitim dotaci EU). Zakladnim zdmérem je nejenom pfenos
vysledkd vyzkumu a vyvoje na trh, prostfednictvim vytvofen| prostfedi pro podporu inovativniho
podnikani v oblasti technologicky orientovanych zamérd zaméfenych na SMART REGIONS, ale i podpofit
rozvoj uzsi spolupréace podnikatelskych subjektd s vysokymi $kolami a védeckymi pracovisti. Ocekdvanim
je rozvoj firemnich dovednosti, sluZeb a produktl zaméfenych na oblast vyuZivajici vysokého stupné
»chytrych” (SMART) technologii, které budou uplatnitelné jak v oblasti budov, méstské infrastruktury
aglomeraci a regionl, ale také v technologickych Felenich energetiky, a daléich oblasti préimysiu.
Technologie SMART také obsahuji znatny podil SW, numerickych simulaci a modelovani (vietn&
zpracovavani velkého mnoiZstvi dat), aplikaci novych SW z oblasti BIM a tzv. inteligentnich SW pro néavrh
technologii (oznacovanych ,Primysl 4.0“). | z tohoto hlediska je v rdmci celé Ceské republiky. Ostrava
vhodnym mistem, protoZe jednomu z partnerd nové vzniklého centra — Vysoké $kole bariské — Technické
univerzité Ostrava se podafilo v rdmci OP VaVpl v poslednim obdobi vybudovat jedine¢ny superpoéitag,
v€etné vychovy pracovnikli z této problematiky. Vyuiti téchto moZnosti pro oblast vyvoje a pouzivani
SW ve velkém méfitku v oblasti SMART REGIONs (v&etné simulaci a matematického modelovani) je
taktéZ pfednosti Statutarniho mésta Ostrava pred jinymi misty v Ceské republice.

Zakladni partnefi Centra SIC:

Pro dlouhodobou spolupraci s centrem SIC je aktudiné projednana spoluprace s celkem 15 partnery jak
v regionu, tak i z Ceské republiky, ktefi vyznamnym zplsobem napomahaji tspéinému vzniku centra
SIC, budou ho dlouhodobé vyuZivat, spolupracovat s nim, a také se budou podilet na jeho dlouhodobém
rozvoji a udrZitelnosti. Souhrnny pfehled partnerd je struéné uveden v tabulce:

por. Nazev partnera Aktudlni sidlo
Cislo
Centrum je zastupované spole¢nost! ENKI, Tteboii; dalii
1 Centrum kompetence SMART REGIONs subjekty centra maji sidla v Ceské Lipg, Praze, Tieboni,
Zd4ru nad Sdzavou, Brng, Luting, Ostravé
Praha, aktudIng sdruzuje CZBIM vice neZ 25
2 Odborna rada pro BIM -CZBIM nejvyznamn&jsich instituci a spole¢nosti z oblasti BIM
jak z CR, tak i s celosv&tovou plisobnosti
3 VSB-Technické univerzita Ostrava Ostrava
Centrum ENET (soutast VSB-Technick4
4 . . Ostrava
univerzita Ostrava)
5 Ostravska univerzita Ostrava
6 Podnikatelsky inlkubator STEEL - IT Trinec
7 VTP Brno, a.s. Brno R
8 Biology Park Brno a.s. Brno
9 INDUSTRY CLUSTER 4.0, zs. Brno
10 | ALTRON Business Solutions, a.s. Praha
11 | MPLAsr.o Praha
12 | UNIS, as. Brno
13 SAINT-GOBAIN, zastoupeni v SR Pralvla-centréiaj \' C}’{ mé'skupoina celkem 4 spolecnosti, 9
znacek a 14 vyrobnich zdvodi
Krajska hospodaiska komora
14| \oravekoslosskébo kraje Ostrava
15 Zmocnépec ylédy pro Moravskoslezsky a Ostrava
Ustecky kraj




Zakladni ramec pfedpoklddanych aktivit jednotlivych partnerd:

1 2 3 4 s 6 7 8 g 10 (11§ 12 13 14 15
5 Zmocnénec
Studby/ partner iﬁgﬂ\:}?\f OR BIM|VEB-TUD c?\:;’,’“ ou M STTEEL “IvTP Brao 8P 8o [gfuféiy ALTRON{ MPLA| UNIS éggg;' :/;E :Ziy p\;:
4
{PORADENSKE SLUZBY
| zaklddani firem {start - up, spin - off), X0 X X X X X X X X
|_podnikatelské zaméry/studie provediteinosti, X0 X X X X X X X X X X
finanénianalyzy, X0 X X X
Utetni, dafiové a prévni poradenstvi, Xo X X X
strategické fizeni firem, X0 X X X X X X X
marketing a management X0 X X X X X
asistence a poradenstvi pfi zajisténipatentd, lie| X2 X X X
poradenstviv oblasti autorského préva X2 X X X
SKOLICI A VZDELAVACT AKTIVITY
realizace semindfil a Skolenizejména v oblasti
fizeni projektli VaV, kvality dosahovanych
vysledkil VaV, ochrany dusevn‘ho vlastnictvi, X X X X X X X X X X X
transferu technologii, inovatnine podnikani
apod.
realizace seminaitl zaméfenych na firemnf
poradenstvi {strategické a operativni fizenj X X X X X X X X X X X
firem),
realizace semindfil zaméfenych na MSP X X X X X X X
FINANCNI PORADENSTVI
pomoc pfi financovéni start — ups — pomoc pi
ziskavani finanénich prostfedk{ z ndrodnich &
evropskych zdrojli, pomoc pfi zpracovani X1 X X X X X
Zadosti o financovani, vypliovini zadosti o
(ver, atd.
finanénia ekonamické analyzy X1 X X
piistupy a mo¥nosti Cerpdni dotaci, phjcek Xt X X X X
business angels X1 X X X X X
MARKETINGOVE PORADENSTVI
propagace ha internetovych strdnkdch a ¥a X X X X X X X X X X X X X X
portélech
propagace na veletrzich a vystavach X2 X X X X X X X X X X
TECHNICKE A TECHNOLOGICKE SLUZBY
technoi/ogy watch (ln'for’mace o novinkach ve X X X X X X X X X X X
vybraném technalogickém aboru),
prvni posouzenfinovaéniho zdméru,
doporuceni fesitelského tymu a spolupréce X3 X X X X X X X X X X
s vysokoSkolskymi a vyzkumnymi pracovisti,
transfer technologif {spoluprace s centry pro
transfer technologif na ndrodnfi mezindrodn{ Xa X X X X X X X X X X X
drovni)
moZnost zapojenido narodnich a
mezindrodnich siti/partnerstvia projekti. X X X X X X X X X X X X
podpora vzajemné komunikace mezi
\V/edeck.ovyzliumnyml |nsyt|tucem.(, vvsok'ymx X X X X X X M X X X X X X X X
Skolami & pramyslem s citem aplikace vyzkumu
v praxi.
podpora vzdjemné soudinnosti vyzkumnych a
wyvojovich pracovidt a tymil pfi Feseni
konkrétnich problémd a projektd Xa X X X X X X X X X X X
v jednotlivych oblastech aplikovaného
vyzkumu.
vyuzivanivystupd nové vybudovanych nebo
pfipravovanych projektd v rdmei Vavpl, Xa X X X X X X X X X X X
védeckych instituciv CR i v zahrani&i.
Vysvtlivky: X0 | primyslovy vber CK SAMRT REGIONS
X1__lexterni partnefi CK SMART REGIONs Ceska spofitelna, CMZRB
X2 __|vedeni CK ve spolupraci s pracovni skupinou WP5
X3 ___|védecka rada CK SMART REGIONs a eterni oborové pisiu$ni experti spolupracujici dlouhodobé s CK SMART REGIONs
Xa__ |vyzkumné organizace zapojené v CK SMARt regions, t.. VUT Beno, CVUT, ENKI, MemBrain, VUAM, CHV Sigma

Logice zamefeni Centra SIC odpovida i celkové rozmisténi jednotlivych firem v patrech budovy tak, aby
pokud to je moiné, byly firmy a spolenosti umistoviny v tematicky zaméfenych patrech. Tomuto
zaméfeni bude odpovidat i vnitfni design a orientadni systém celé budovy. Toto zakladni roz&lenéni
aktivit v jednotlivych podlaZich budovy je nésleduijici

1. NP - motivaclni prostory pro navstévniky, kde jsou umistény zakladni pfedvadéci fedeni v oblasti
SMART. Soutasné je i kdispozici velkd jednaci mistnost, kde budou nejenom &koleni,




2. NP -

3.NP -

4.NP -

5.NP -

6.NP -

7.NP-

semindfe a daldi obdobné akce, ale bude zde i ¢asové proménlivd prezentace technologii a
zafizeni z oblasti SMART mobility (prezentovand firmou MPLA). Dal¥ velkoploéné
kancelafe budou vyuZity pro predvadéci, poradenské, konzultaéni a projektové sluiby
celosvétové plsobici skupiny SAINT GOBAIN (zaméFeni na fedeni energetickych budov,
FeSeni vnitfnich prostor z hiediska ,chytrého osvétleni”, hlukové pohody, celkové pahody
uZivani mistnostf (t]. napf. i tepelnd pohody, dostate¢né pFirozené provétravani, tj. nizké
obsahy CO2

Konzultalni patro dalSich technologii SMART REGIONs, kde budou sidlit jak ndrodné
plsobici organizace (CK SMART REGIONSs, CZ BIM, Industry cluster 4.0, tak i firmy z oblasti
technologii ukladani elektrické energie, nap¥: spoleénost FltCraft), obnoviteinych zdroji
(spole&nost Brno Solar Park), dfevénych nizkoenergetickych staveb (RD Rymafov) a oken
pro nizkoenergetické a pasivni domy (PKS Zd4r nad Sazavou). Jednaci mistnost bude
multifunkéni s variabilnim vyuZitim orientovanym pro riiznorodé aktivity v oblasti
technologii BIM (vletn& Zkoleni, videokonferenci s mezinarodnimi pracovisti, e-
leasingem, pfiklady projektovych Fedeni, datovych zpracovéni z oblasti facility
managementu a pod).

celé patro je vénovano start-up firmam: v tomto patie je i umisténo poradenstvi pro
zakladani firem, feSeni spolufinancovani projektl a firem a dalgi aktivity spojené
s financnimi ndstroji. Sluzby finanéniho typu budou zajistovdny partnery Centra SMART
REGIONSs a dale expertnim tymem konzultalni spoleénosti SEWACO.

budou postupné zasidleny technologické firmy, které se budou vénovat technologiim
vyuiitelnym v SMART REGIONs. Jsou to zejména z oblasti nejenom TZB (tj. tepelnd
Cerpadla, chlazeni, topeni, rekuperace energii, ale i technologie vyu?iti geotermalni
energie, obnovitelnych zdrojii (vodni energie), technologickych komplexnich fegeni ~
vyuZivani biologicky rozloZitelnych odpadi (pyrolyzni a dal$i technologie). V pokrodilém
stadiu je jednani ji s5 vyznamnymi evropskymi firmami, vyrobci téchto zafizeni a
technologii. Pfedpokladdme dokonéeni téchto jednani do 2. kvartélu 2017.

Patro komplexné orientovanych projektovych spoleénosti a EPC kontraktord v oblasti
SMART technologii a primyslu 4.0. Garantem zasidleni je spole¢nost UNIS, a.s, kterd
sama predpoklada, Ze svoji existujici divizi energetiky bude po uvedeni centra SIC alokovat
do Ostravy. Spolecné s ni se pfedpoklada, Ze bude je§té prostor na jednu zahraniéni EPC
pasobici spolecnost z oblasti energetického vyuzivani odpadu.

Celé patro je zaméfeno na IT a SW technologie z oblasti SMARt REGIONs a BIM
technologii. Vedoucimi spole¢nostmi a organizacemi jsou ATRON a CZ BIM partnefi, ktefi
planuji zasfdleni pracovnikl, ktefi se aktivné vénuji programovéni a aplikacim v této
oblasti.

7NP je zastavéno z cca 50% vyuZitelné plochy. Je zda umisténa vicefunkéni restaurace
s moznostmi Uprav na jednaci/prezentaéni prostory (v dil¢ich ¢astech & celém prostoru),
podle aktualnich potfeb zasidlenych spoleZnosti. Provoz se predpokléda celodenni (i ve
velernich hodindch). Souéasti je terasa umoZfujici atraktivni vyhled na Ostravu.
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Planovana naplf budovy B objektu na ul. 28. Fiina

Novy nabyvatel celého rozestavéného objektu v Ostravé, ul. 28. Rijna, ktery je aktualné ve viastnictvi
spoleCnosti RED HOUSE DEVELOPMENT s.r.o., spole¢nost Smart Inovation Center, s.r.o. (dale ,SIC")
bude pokracovat ve strategii vyuZiti budovy po jejim dokonéeni, ktera zapocala jiz poéatkem roku
2015. Plan vyuZiti pro ¢ést budovy oznatené B byl jiZ od tohoto obdobi koordinovén se spoleénostmi
vlastnénymi Ing. Janem Ragkou a Ing. Andreou Valdékovou, kteii projevili tuto ¢ast budovy odkoupit
do svého vlastnictvi a tam realizovat sv0j podnikatelsky plén. Tento plan v prabéhu ¢asu doznal
pouze dilci zmény, kdy pdvodni Gvaha v 5. A 6. NP byla vystavba malometranich bytd, ale tato se
v pribé&hu roku 2016 zménila na definitivni plén realizace souboru lékaFskych ordinaci a slufeb.
Podrobnéjsi popis planovaného vyuziti jednotlivych podiaZi je v daléi ¢asti dokumentu.

Vzhledem k optimalizaci financovéni a i z hlediska najemnich, vlastnickych vztaht a financovani
s vyuZitim (véru bylo dohodnuto, Ze kupujicim &asti budovy B od spoleénosti SIC bude Gcelové
zfizend spoletnost Coffee Culture s.r.0. (dale ,Coffee Culture”), ktera {iZ nyn{ koordinuje nejenom
pfipravu dokonfeni budovy oznafené jako ,B“ ale také jeji dlouhodobé vyuZivani {vetné
optimalizace provozu, jako ,budovy stéméF nulovou spotfebou energie”). Tato spole¢nost
v relevantnim obdobi (bud' je$té v pribéhu vystavby, nebo a? po jejim dokonéeni — toto zélei na

postupu dofeSeni moZnosti oddéleni Zasti budovy B jako samostatného celku) pfevede do svého
vlastnictvi:

» (dsti pozemku parc. & 2634/10, o vyméfe 574 m’, zastavéna plocha a nadvofi, jeho?
soucasti je i rozestavéna budova, bez zplsobu vyufiti vk. 4. Moravska Ostrava, obec
Ostrava

»  (dsti pozemku parc. €. 2634/33, o vyméFe 8 m’, ost. plocha, jing plocha, v k. G. Moravska
Ostrava, obec Ostrava
¢ (lasti pozemku parc. & 2634/34, o vyméFe 5 m%, ost. plocha, jina plocha, v k. 4. Moravska
Ostrava, obec Ostrava
e (ésti pozemku parc. & 2634/33, 0 vyméFe 7 m’, ost. plocha, jina plocha, v k. 4. Moravskd
Ostrava, obec Ostrava,
které jsou dle geometrického planu ¢. 5516-23/2016, ze dne 15.3.2017 viechny vélen&né do nové
vzniklého pozemku parc. €. 2634/48, o vymé&Fe 596 m’, zastavéna plocha a nddvofi, jeho? soudasti
je i rozestavéna budova, bez zpisobu vyuZiti, v k. ti. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

iz se spoleCnosti RHD bylo dohodnuto, Ze po dosaZeni zavazného milniku k 31.12.2016, ktery ma spole¢nost
pod smluvni pokutou v rdmci smlouvy se Statutdrnim méstem Ostrava (tedy v momentu, kdy bude budova
oplasténa), poZddaji obé strany Statutdrni mésto Ostrava o souhlas s dojednanym prevodem predmétné
rozestavéné budovy, Tato skuteénost uvedeného zaméru byla pisemné sdélena Statutdrnimu méstu Ostrava
dopisem jednatele RHD — Ing. Michalem Steflem poé&atkem ledna 2017. V dopise se uvadi:
....Obdobné jsme byli osloveni spoleénosti 1st English, s.r.o., IC: 278 34 271, se sidlem: Nédrazni 537/39,
702 00 Ostrava, a spolecnosti HUPL CZ s.r.0., IC: 286 02 706 se sidlem: Nédrasni 537/39, 702 00 Ostrava,
s navrhem na odprodej Bloku B projektu umisténého na ¢dsti pozemku parc. ¢ 2634/10 v k.u. Moravskd
Ostrava. RovnéZ zaméry téchto majetkové | persondiné propojenych subjektii povazujeme za velmi
zajimavé a z hlediska rozvoje dané lokality za pfinosné. Vzhledem k vyse uvedenym skuteénostem si Vids
timto dovoluji zdvofile poZddat o projedndni celé zdleZitosti v orgdnech statutdrniho mésta Ostravy @
o udéleni pisemného souhlasu k pievodu nemovitosti v lokalité na ul. 28. fijna v Moravské Ostravé ze
spolecnosti RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.o. na spoleénosti Smart Inovation Center, s.r.o., 1st English,
s.r.0. a HUPL CZ s.r.o.




Popis zaméreni naplné budovy B po pF¥echodu do viastnictvi spolednosti Coffee Culture s.r.o.

Cely koncept vyuZiti objektu ,B“ vychazi z dlouhodobych zku3enosti podnikéni viastnika a partnerd
spole€nosti Coffee Culture s.r.o v ostravském regionu, kde trvale Ziji a podnikaji. Nejvice zkuZenosti
maji z provozu jejich dosavadnich spole¢nosti 1st English, s.r.o., 1st English Method, s.r.0., HUPL CZ

5.r.0. a to jiz roku 2008. Tyto &innosti fakticky pfesunou, rozgif a budou je i modernizovat v tomto
objekiu budovy B.

Vbudové B vznikne zézemi pro rodinu s détmi. Koncept vychazi z némecky hovoficich zemi, ktery je
v praxi jiz velice dobfe vyuZivan. Z hlediska planovaného vyuZivani &asti budovy A je tento zamér
aktivit v ¢asti B idedInim dopin&nim zejména pro pracovniky v &asti A. Také je zajimavym doplnénim
pro okoli celé budovy.

Vznik zézemi pro rodinu s détmi je podpofen Matefskou $kolou — 1st Baby school — Mateiska skola,
s.r.o, kterd ziskala akreditaci MSMT a bude moci nabidnout 58mist pro déti ve véku 2-6let
s bilingvnim zaméfenim (anglittina, pol3tina, slovenstina, némcina). Dlraz je také kladen na zvydené
naroky Cistoty vzduchu. Toto je docileno specidini vzduchotechnikou, ktera vytvafi kvalitu prostfedi
na arovni horskych mimoméstskych oblasti. 1st Club zajisti odpoledni vyziti pro déti, které déle chtdji
rozvijet své dovednosti: Club zajisti vzdélavani déti v odpolednich hodinach: fotbal — Banik, atletika —
Vitkovicky stadion, hudebni vychova (balet, dramaticky krouZek, hudebni ndstroje), maly védec —
aktivni pfistup k technickym a femesinym aktivitam. Dale zde bude k dispozici logoped. Rodice tedy
mohou své déti nechat plné v pédi této materské gkoly vdobé od 7:00 - 18:30. Club zajistuje
ndrazové hlidani déti v priibéhu dne pro ostatni obyvatelé Ostravy. Tyto aktivity budou probihat ve
2.-3.NP.

4.NP bude slouZit pro celoZivotni vzdélavani v oblasti jazykového vzdélavani — VIRTUALNI UCEBNY.
Moderni pojeti vyuky pro Zaky, studenty i dospélé. V prostordch budou probihat rekvalifikacni kurzy
a koucovani nezaméstnanych osob s postizenim a socialné vylougenych osob.

%2 1.NP, 5.NP, 6.NP — je dispozitné pfipraveno pro lékare, ktefi jiz pfesné v souladu s naplnénim
existujicich poZadavk( mésta o aktivnim vyuZiti objektu od roku 2018 pfedpokladaji s pfemisténim a
naslednym zahdjenim &innosti svych lékaFskych praxi pravé v pfedmétnych prostorech. Jednd se o
tyto odbornosti: pediatr, prakticky léka¥, zuba¥, alergolog, rehabilitace, neurolog, psychiatr,
psycholog, revmatolog. V pfizemi (1.NP) objektu je také umisténa Iékarna.

Ve druhé poloviné 1.NP {pfizemi) se bude nachazet kavéarna a bistro Coffee Culture s.r.o., zajistujici
obgerstveni pro zaméstnance, klienty, pacienty.

Pro vySe popsané aktivity je jiz dokonéovana pfiprava pro zahdjeni realizace dostavby, kterou
pfedpokladame, Ze bude dokon&ena obdobné do konce roku 2017 tak, aby ve shodném terminu jako
u ¢asti A budovy byly predloZeny dokumenty ke kolaudaci.

Pro potfeby jednani Rady statutarniho mésta Ostravy a Zastupitelstva Statutdrniho mésta Ostravy
zpracoval:

Ing. Vojtéch DoleZal - jednatel SWC InTech, spoleénik Smart Inovation Center, s.r.0.

V Brné dne 24.4.2017
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BANKOVNI ZARUKA

Tuto bankovni zéaruku (déle jen “Bankovni zaruka”) vystavila:

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
ICO: 45244782

(dale jen “Banka”)

na zadost

PORR a.s.

se sidlem Dubeclska 3238/36, Stradnice, 100 00 Praha 10
ICO: 43005560

(dale jen “Prikazce”)

ve prospéch

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem: ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava
ICO: 008 45 451

(dale jen “Beneficient”)

Banka timto prohladuje a neodvolatelné se zavazuje, Ze uspokoji Beneficienta coby véfitele, jestlize
spole¢nost Smart Innovation Center, s.r.0., se sidlem Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO
65409574 (dale jen "SIC”) nesplni Fadné a véas svoji povinnost uhradit Beneficientovi smiuvni
pokutu za poruseni zavazku

sjednaného Smlouvou o zéniku predkupniho préva a zékazu zcizeni a zatizeni a smlouvou o upraveé
prava a povinnosti mezi jejimi icastniky a souhlasy a prohlddeni, uzavienou dne mezi SiC,
Beneficientem a spole¢nosti RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.o.,, se sidlem V/ystavni 1928/9, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, ICO 27844960 (dale jen ~Smlouva“):

- zrealizovat vystavbu Objektu, pfipadné zajistit realizaci vystavby Objektu dle ¢asti C ,Uprava
vzajemnych prav a povinnosti, €l. IX. ,Zavazek dostavby objektu* Smlouvy nebo

- dokonCit realizaci Objektu, pfipadné zajistit dokon&eni realizace Objektu ve I[hiité stanovené

v ¢asti C ,Uprava vzajemnych prav a povinnosti“, &lanku IX. ,Zavazek dostavby objektu* Smlouvy
ve vys$i 5.000.000,- K& do 15 dni ode dne poruseni smiuvni pokutou utvrzené povinnosti, a dale za kazdy
dalsi ukonCeny mésic prodieni se splnénim této povinnosti smiuvni pokutu ve vy$i 5.000.000,- K&, vzdy
do 15. dne nasledujiciho mésice.

Uspokojeni Beneficienta dle ¢l. I. této Bankovni zaruky Banka poskytne, pokud ji Beneficient dorugi svou
pisemnou vyzvu obsahujici ¢estné prohlaseni statutarniho organu Beneficienta o tom, 2e SIC fadné a
v€as nesplnil kteroukoliv povinnost uvedenou v &l. I. Bankovni zaruky, specifikaci nesplnéné povinnosti co
do pravniho divodu a vy$e uspokojeni, jehoz se v dané souvislosti Beneficient po Bance domaha. Pinéni
Banky ve prospéch Beneficienta bude uskute¢néno v pozadované vysi bez zkoumani souvisejiciho




pravniho vztahu a bez jakychkoliv namitek tohotd vztahu se tykajicich ve Ih(té patnacti (15) kalendafnich
dnii od dorugeni prislu§né vyzvy Beneficienta.

it
Pinéni Banky k uspokojeni Beneficienta dle &lanku |. této Bankovni zaruky je omezeno celkovou
maximalni agregatni vysi 15.000.000,- K& (slovy patnact miliond korun &eskych).

Iv.
Jakékoliv pinéni Banky dle této Bankovni zaruky bude poskytnuto formou bezhotovostniho prevodu
prostiedk{l na ucet Beneficienta ¢&. , vedeny u nebo na takovy jiny ucet, jenz
bude specifikovan v pfislusné vyzvé Beneficienta Bance k poskytnuti uspokojeni dle této Bankovni
zaruky.

V.
Doba platnosti této Bankovni zaruky je omezena do 31. bfezna 2019. Pokud Beneficient Bance kdykoliv
pisemne oznami, Ze souhlasi se zanikem této Bankovni zaruky, tato Bankovni zaruka s G&innosti k datu
doruceni pfislusného pisemného oznameni Bance zanikne. Pro zamezeni pochybnostem plati, ze
zanikem platnosti této Bankovni zaruky nezanika pravo Beneficienta na uspokojeni od Banky, k némuz
Beneficient Banku vyzval v soufadu s ¢l. II. této Bankovni zaruky do dne ukon&eni platnosti této Bankovni
zaruky.

VI

Tato Bankovni zéruka a ve8kera prava a povinnosti z ni vyplyvajici se fidi pravnim radem Ceské
republiky, zejména obéanskym zakonikem.

VIL.

Tato Bankovni zaruka nabyva Géinnosti okamzikem vystaveni.

Na dlikaz &ehoz byla tato Bankovni zaruka podepsana Bankou.

Dne 2017

Ceska spofitelna, a.s.

Jméno:
Funkce:
Datum:




BANKOVNi ZARUKA

Tuto bankovni zaruku (dale jen “Bankovni zaruka”) vystavila:

Ceska sporitelna, a.s.

se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
ICO: 45244782

(dale jen “Banka”)

na zadost

se sidlem
ICO:
(dale jen “Pfikazce”)

ve prospéch

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem: ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava
ICO: 008 45 451

(dale jen “Beneficient”)

Banka timto prohlasuje a neodvolatelné se zavazuje, Ze uspokoji Beneficienta coby véfitele, jestlize
spolenost Smart Innovation Center, s.r.0., se sidlem Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO
65409574 (dale jen “SIC”) nesplni fadné a véas svoji povinnost uhradit Beneficientovi smluvni
pokutu za poruseni zavazku

sjednaneého Smlouvou o zéniku predkupniho préva a zékazu zcizeni a zatizeni a smlouvou o Upravé
prava a povinnosti mezi jejimi icastniky a souhlasy a prohlé$eni, uzavienou dne mezi SIC,
Beneficientem a spole¢nosti RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.o., se sidlem Vystavni 1928/9, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, ICO 27844960 (dale jen ,Smlouva®“):

- zrealizovat vystavbu Objektu, pfipadné zajistit realizaci vystavby Objektu dle ¢asti C ,Uprava
vzajemnych prav a povinnosti®, ¢l. IX. ,Zavazek dostavby objektu® Smlouvy nebo

- dokondit realizaci Objektu, pfipadné zajistit dokon&eni realizace Objektu ve Ih(té stanovené

v ¢asti C ,Uprava vzajemnych prav a povinnosti®, &lanku IX. ,Zavazek dostavby objektu* Smlouvy

ve vysi 5.000.000,- K& do 15 dni ode dne porugeni smluvni pokutou utvrzené povinnosti, a dale za kazdy
dalst ukonteny mésic prodleni se spinénim této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K&, vzdy
do 15. dne nasledujiciho mésice.

Uspokojeni Beneficienta dle ¢l. I. této Bankovni zaruky Banka poskytne, pokud ji Beneficient dorugi svou
pisemnou vyzvu obsahujici ¢estné prohlaseni statutarniho organu Beneficienta o tom, ze SIC fadné a
v€as nesplnil kteroukoliv povinnost uvedenou v &l. I. Bankovni zaruky, specifikaci nesplnéné povinnosti co
do pravniho diivodu a vy$e uspokojeni, jehoz se v dané souvislosti Beneficient po Bance domaha. Pinéni
Banky ve prospéch Beneficienta bude uskute¢néno v pozadované vysi bez zkoumani souvisejiciho




pravniho vztahu a bez jakychkoliv namitek tohoto vztahu se tykajicich ve Ihité patnacti (15) kalendarnich
dnl od dorucgeni prisludné vyzvy Beneficienta.

it
PInéni Banky k uspokojeni Beneficienta dle &lanku |. této Bankovni Zéruky je omezeno celkovou
maximalni agregatni vy$i 37.780.000,- K& (slovy: ftficet sedm miliond sedm set osmdesat tisic korun
Ceskych).

V.
Jakékoliv pinéni Banky dle této Bankovni zaruky bude poskytnuto formou bezhotovostniho prevodu
prostfedki na Uget Beneficienta &. , vedeny u nebo na takovy jiny ucet, jenz
bude specifikovan v pfislusné vyzvé Beneficienta Bance k poskytnuti uspokojeni dle této Bankovni
zaruky.

V.
Doba platnosti této Bankovni zaruky je omezena do 31. bfezna 2019. Pokud Beneficient Bance kdykoliv
pisemné oznami, Ze souhlasi se zanikem této Bankovni zaruky, tato Bankovni zaruka s Gé&innosti k datu
doruceni pfisludného pisemného oznameni Bance zanikne. Pro zamezeni pochybnostem plati, ze
zanikem platnosti této Bankovni zaruky nezanika pravo Beneficienta na uspokojeni od Banky, k némuz
Beneficient Banku vyzval v souladu s &l. II. této Bankovni zaruky do dne ukon&eni platnosti této Bankovni
zaruky.

VL.

Tato Bankovni zaruka a veskera prava a povinnosti z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

VIl

Tato Bankovni zaruka nabyva G¢innosti okamzikem vystaveni.

Na dikaz ¢ehoz byla tato Bankovni zaruka podepsana Bankou.

Dne 2017

Ceska spofitelna, a.s.

Jméno:
Funkce:




Datum:




