Smiouva ¢. 15131/2014

¥z s

o najmu prostoru slouZiciho k podnikani - koleje Hostivar
Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze

se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

ICO: 00216208

DIC:  €Z00216208

jednajici svou povéFenou soutasti - Koleje a menzy, Vorsilskd 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jifi Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, &.4. 832931/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

Petr Horak, nar. 8. 5. 1972

bytem a mistem podnikani P¥ipotoéni 836/33, 101 00 Praha 10

ICO: 70549168

DIC:  CZ7205080300

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstiku
bankovni spojeni: KB, €.4. 27-4667620257/0100

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a n3sl. zékona & 89/2012 Sh., obéansky zakonik (dale jen
»obCansky zakonik“), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani:

¢l
Pfedmét a acel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy &.p. 1450 (objekt €. 5), kterd je souédsti pozemku
parc. €. 2416/6, adresa Weilova 2e, Praha 10 - Hostivaf, a dale vlastnikem budovy €.p. 1451 (objekt
€. 6), kterd je soucdsti pozemku parc.¢. 2416/8, adresa Weilova 2g, Praha 10 — Hostiva¥, to vée v k.(.
Hostivar, obec Praha. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uZivani prostory: v objektu
¢. 5 prostor v suterénu o vyméie 60 m?, a v objektu € 6 v 5. patie kancelaF €. 657 o vymére 17,5 m2.
Najemce bude pronajaté prostory uzivat jako kanceldf a sklad, a to vsouladu s pfedmétem jeho
¢innosti.

¢l.n

Doba trvani ndjmu

1. Touto smlouvou se najem sjednava na dobu uréitou, v trvani od 1. 8. 2014 do 31. 7. 2017.

2. PFedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji v den zacatku ndjmu podle této
smlouvy a odevzda mu s pfedmétem najmu v3e, éeho je tieba k jeho Fédnému ugivani.

3. Najemce pfebird od pronajimatele pfedmét ndjmu v provozuschopném stavu. Popis stavu
pronajatého prostoru bude obsaZzen v pieddvacim protokolu, ktery podepidi p¥i pievzeti t&chto
prostor ndjemce a vedouci koleji Hostivafr.

4. O prodlouZeni doby ndjmu mizZe ndjemce pozidat nejpozdéji tii mésice pred jejim uplynutim.




o]
Cena a platebni podminky

Ndjemné:
1. VySe ndjemného byla sjedndna roéné v &astce 110.340,- K& (tzn. 210,- K& /m? za kanceldf
a 92,- K&/m? za sklad) + sazba DPH podle platnych pravnich piedpisti
2. Najemné podle odst. 1. bude hradit ndjemce v mési¢nich platbach ve vysi 9.195,- K€ + sazba DPH
podle platnych pravnich pfedpis(.

Cena sluZeb poskytovanych s ndjmem:

1. Nad rdmec dohodnuté ceny za najem se najemce zavazuje hradit Ghradu za sluiby poskytované
s ndjmem, uvedené v této smlouvé, ke kterym bude pfipocitdna sazba DPH podle platnych prévnich
predpist.

2. Jedna se o tyto sluzby:

a) cena za el. energii, vytapéni a TUV bude u&tovana mési¢né, a to jako procentni podil na celkové
spotfebé budovy €. 5a €. 6

b) cena za vodné, stoéné bude Uétovdna mésiéné, a to na zdkladé skutecné spotfeby zjisténé
podruznym méfenim.

Zplsob Ohrady ndjemného a ceny sluzeb

Podkladem pro platbu bude faktura — dafiovy doklad (dale jen ,faktura®), vystavend pronajimatelem

k poslednimu dni pfisluiného mésice. Faktura musi obsahovat naleZitosti i¢etniho a dafiového dokladu
podle platného znéni zikona o Géetnictvi a o dani z pfidané hodnoty, jakoZ i povinné Udaje podle
obé&anského zékoniku. Faktura bude mit splatnost 20 dn( ode dne jejiho vystaveni.

V pfipadé, 7e faktura nebude obsahovat potfebné néleitosti, je ndjemce opravnén vratit ji pronajimateli
k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi Ih(ta splatnosti a nova Ihita splatnosti zacne plynout doruc¢enim
opravené faktury zpét najemci.

Zména vySe Uhrad za sluZby poskytované s ndjmem

1. Pokud vy3e Uhrad za sluiby poskytované s ndjmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb, bude
tato skuteénost fe$ena novym vypoltovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez zbytecného
odkladu pfeda najemci.

2. Pokud dojde ke zmé&né cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavateld, je
pronajimatel opravnén upravit vysi Uhrad za sluzby poskytované sndjmem s ucinnosti ode dne
pFisluéné cenové Upravy. Tuto Upravu je pronajimatel oprdvnén provést zpétné, a to na zakladé
faktury pfi mési¢nim vyuctovani, popfipadé ke konci smluvniho vztahu.

Zdanitelné plnéni
V souladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné plnéni u ndgjmu a sluZeb poskytovanych s najmem
povaZuje za uskutecnéné k poslednimu dni pfislu§ného mésice.

Sank¢ni ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s platbou ndjemného a dhrad za sluzby poskytované s ndjmem, ma
pronajimatel pravo G&tovat ndjemci zdkonny urok z prodleni z dluZzné &astky ve vysi stanovené pfislusnym
pravnim predpisem. Vtakovém pfipadé bude Grok zprodleni fakturovidn vidy k poslednimu dni
kalendafniho mésice se Ih(tou splatnosti 14 dnd.

Inflacni dolozka

Vy3i najemného je pronajimatel opravnén kaidoroéné jednostranné upravit podle ro¢ni miry inflace za
predchazejici rok, mérené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. Tato zména
bude realizovadna o plnou wyii inflace, a to automaticky po vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné vidy k 1. 1.
daného roku, v nédmi byl index vyhldsen. Uprava bude provedena pfi mési&nim vyactovani na zakladé
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faktury od pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat i ve faktufe pfi nasledujici platbé
najemného.

CLiv
Prava a povinnosti smluvnich stran

vy

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz$im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl pouZivat ke sjednanému
ugelu a udriovat ho v takovém stavu, aby mohl sloufit k tomu uZivéni, pro ktery byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndgjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen provadét ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy, provadét
revize vyhrazenych technickych zafizeni.

4. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavieni této smlouvy védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce

1.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Uéelu, s péci Fadného hospodare, a
platit najemné podie této smlouvy.

Najemce je povinen provadét na své naklady uklid a b&%nou udribu a opravy pfedmétu najmu.
Za béznou Gdribu a opravy se pro ucely této smlouvy povaiuji i opravy ¢i Upravy pronajatého
prostoru v cené do 5.000,- K¢ za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které
vidy hradi nijemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které
z0stévaji i pri ukonéeni ndjmu ve vlastnictvi najemce, hradi ndjemce bez omezeni.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze predmé&t ndjmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.

UkaZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odlo#it na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zp{sobi
obtize nebo omezi uiivani predmétu najmu.

Budou-li v pronajatych prostorach ze strany najemce provadény jakékoli opravy trvalého (i
dlouhodobého charakteru, je ndjemce vidy povinen pfedlozit pronajimateli stavebni zdmér spolu
s finanénim rozpottem. Bez pisemného schvéleni tohoto zdméru neni najemce opravnén
predmétné stavebni opravy provadét.

Najemce je oprévnén provadét jakékoliv opravy v pronajatém prostoru pouze v souladu
s platnymi, zejména stavebnimi pfedpisy.

Pokud mezi pronajimatelem a ndjemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét
veikeré stavebni opravy na svdj néklad a pfi ukonceni najmu uvede pronajaté prostory do
pavodniho stavu bez ndroku na financni vyrovnani.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak pFenechat k uZivéni, pronajaty
prostor tfeti osobé&. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud ndjemce nebude
pronajaty prostor pfechodné potiebovat pro své déely a pokud provoz podnajemce bude
slugitelny s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele
s podnajmem musi byt pisemny a musi byt udélen najemci pred uzavienim podndjemni smlouvy.
LhGita podnajmu v takovém pfipadé nesmi pfesahovat dobu najmu podle této smlouvy. Dale bylo
mezi smluvnimi stranami dohodnuto, e cena za podndjem nesmi pfevysit cenu najmu, sjednanou
v této smlouveé.

Najemce je povinen pfi provozu své ¢innosti dodrzovat veskeré poZérni, bezpenostni, ekologické,
hygienické a dalsi pFedpisy, tykajici se provozovani pfedmétu najmu hradit pfipadné sankce
udélené pFislunymi statnimi a sprdvnimi organy. Najemce je rovné? povinen pronajimateli
umoznit provadéni potfebnych kontrol a revizi. Ndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze
byl sezndmen s provoznim fadem, pozérnim a evakuaénim planem aredlu koleje Ne—Vétrniku a
zavazuje se je dodrzovat.

Yo
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11.
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Najemce odpovida pfi provozu své ¢innosti za revize viech elektrickych spotfebicli pouZivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajistuje a hradi sam podle platnych terminG CSN
a navod vyrobcl a na pozadéni predloZi pronajimateli zapis o platné revizi.

Najemce odpovida za $kody zplsobené provozem jeho €innosti nebo v souvislosti s nim, jakoZ i za
$kody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich Gpravach provadénych na jeho naklady.

Pro pfipad nezbytného zasahu k odvraceni hrozici Skody pfeda ndjemce od pronajatého prostoru
spravé objektu v zapeceténé obdlce nadhradni kli€. Spridva objektu zajisti bezpeéné uloZeni
nahradniho kli¢ce na vratnici a v pfipadé nezbytného pouZiti klice pfeda najemci o jeho pouZiti
zapis.

Najemce se dale zavazuje:

13.

14,
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

uzamykat po Ufednich hodindch pfislusné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty
prostor

svoji Cinnosti neomezovat a nenarusovat provoz dal$ich uZivateld objektu

neomezovat svoji €innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedeviim se zavazuje dodriovat
zdkazy vjezdu a stani automobilll v prostoru arealu.

Najemce ma pravo, podle vlastniho uvéaZeni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit
proti 3kodé a pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou z titulu provozovatele vySe zminéného
zatizeni s tim, Ze pojistné hradi ndjemce.

Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.

Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fddném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvySe v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkl, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdéji v den ukondeni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodne na terminu pozdéjsim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
sjednaného mési¢niho najemného ai do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostor skuteéné
odevzda. Zlstane-li v pronajatém prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na naklady ndjemce. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc
bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na
jeho ucet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodateénou pfimérenou lhiitu k pfevzeti.
To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 ob{anského zdkoniku, na thradu pohledavky vaci
ndjemci zadrzet movité véci, které ma nadjemce v pfedmétném prostoru.

Ndjemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uzivat k jinému, nez k vyse dohodnutému ucelu.

Pro pfipad, Ze ma najemce na adrese pronajatého prostoru zfizeno své sidlo, zavazuje se k tomu,
ze po ukonéeni ndjmu pfemisti bez zbyte¢ného odkladu sidlo na jinou adresu, jinak odpovida
pronajimateli za veSkeré 3kody, které by mu v této souvislosti mohly vzniknout. Za nedodrieni
zavazku zménit sidlo po ukonceni ndjmu, tj. podat Zadost o zménu sidla v obchodnim rejstiiku
nejpozdéji do 1 mésice po ukonéeni najmu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 20.000,-- K&, ktera se nezapoditava na pfipadné s tim souvisejici skody.

V pfipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytovy prostor a jeho vybaveni v fadném
stavu, tj. upraveny nejvySe v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatk(, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Neucini-li tak, je pronajimatel opriavnén tento prostor vyklidit na
naklady ndjemce s tim, Ze véci zde se nalézajici miZe zadriet a7 do uhrazeni vSech svych
pohledavek vaci najemci, véetné ptipadnych dhrad za skladovani vyklizovanych véci. Ohledné
zadrzovanych véci bude postupoviano podle pFisludnych ustanoveni obcanského zakoniku.
V pfipadé prodleni ndjemce vyklizenim pronajatého prostoru se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE za kazdy den prodleni.

£
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CLv
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét v pFipadé, Ze najemce bude pronajaty
prostor uZivat zplsobem, ktery je na (jmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy v Praze nebo
v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle divodu uvedeného v predchozim odstavci mGZe pronajimatel vypovédét najem na dobu
urcitou pouze z divod( uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob&anského zékoniku, je pfitom povinen
ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Najemce miZe vypovédét ndjem na dobu uréitou pouze z divod(i uvedenych v ust. § 2308 pism. a) a2
c) obcanského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strand. Vypovédni doba,
sjednana v délce jednoho mésice, béii od prvniho dne mésice ndsledujiciho poté, co vypovéd doila
druhé smluvnf strané. V pfipadé pochybnosti se méa za to, 7e vypovéd dosla druhé smluvni strané tieti
den po dni jejiho odeslani.

N&éjem podle této smlouvy Ize skonéit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Cl.wi
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dne
1. 8. 2014.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfisluina ustanoveni zék. €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti origindlu, z nich kazda smluvni strana
obdrzi po jednom.

Veskeré zmény nebo doplitky této smlouvy museji byt u€inény formou pisemného &islovaného
dodatku, potvrzeného ob&ma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, e s jejim obsahem
v celém rozsahu souhlasi, coZ potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Za najemce: Za pronajimatele:

A )~
Wq”‘ow V Praze dne 7. 7. 2014

Petr Horak Ing. Jifi Macoun
feditel

PETR HORAK - KYLIE
Weilova 2g/1144, 102 00 Praha 10
tel.fax: 224 916 519, tol.: 224 920 215
DIC: CZ7205080300, I80; 70549168
@




