Stiredni Skola technicka a dopravni, Ostrava - Vitkovice
prispévkova organizace

se sidlem: Moravska 2/964, Ostrava — Vitkovice PSC 703 00
zastoupena: Mgr. Miroslavem Dockalem, feditelem

IC: 14451093

DIC: CZ14451093

Bankovni spojeni: KB Ostrava, ¢islo uctu: 71430761/0100
Kontakt:

(dale jen pronajimatel)

a

MUDr. Dasa Sykorova

se sidlem: Pavlovova 2624/29, Ostrava - Zabieh PSC 700 30

piedmét podnikani: specialni ambulantni zdravotni péce — neurologie, akupunktura
IC: 47862670

Bankovni spojeni:

(dale jen ndjemce)

uzaviraji
tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a thradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze ma pravo hospodafeni ke statnimu majetku a to k objektu ¢p. 2624/9,
stojicimu na parcele ¢. 3486 v katastralnim tizemi Ostrava - Zabieh, obec Ostrava, zapsané na LV
¢. 2378 u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (objekt
Ubytovna, ul. Pavlovova 29/2624, PSC 700 30 Ostrava - Zabich)

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat prostory a mistnosti ndjemci do najmu, a Ze mu
nejsou znamy zadné skutecnosti, které by branily uzavieni této smlouvy. V této souvislosti se
strany dohodly na této smlouvé o najmu, dle které pronajimatel ptrenechava najemci do uzivani
prostory a mistnosti specifikované v ¢lanku II. této smlouvy a to za ndjemné a za podminek v této
smlouvé dohodnutych a niZze uvedenych.

1.
Piedmét a ucel najmu
1. Pronajimatel ptenechava ndjemci v nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy do najmu prostory a
mistnosti a to:

- mistnosti ¢. 215, 229, 230 a 231 v 1. podlazi objektu Ubytovny, o celkové vyméie 96 m?
(devadesdtsest m?) spolu s pravem spoluuzivat spoleéné prostory K p¥istupu do predmétu najmu
(vstupni ¢ast budovy a vstupni schodisté), a to za ndjemné sjednané v této smlouve a za dalSich
podminek stanovenych v této smlouvé (dale také piredmét najmu),

- mistnosti ¢. 217 a 218 v . podlazi objektu Ubytovny, o celkové vyméie 48 m? (¢tyricetosm m?)
spolu s pravem spoluuzivat spole¢né prostory K piistupu do predmétu najmu (vstupni Cast
budovy a vstupni schodisté), a to za najemné sjednané v této smlouvé a za dalSich podminek
stanovenych v této smlouvé (dale také predmét najmu).

2. Najemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem prostorti a mistnosti, které jsou predmétem
najmu dle této smlouvy, a v tomto stavu jej do najmu piejima.



3. Prostory a mistnosti uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy jsou stavebné technicky urceny
jako kancelafe a jsou ve stavu zpusobilém uzivani ke smluvenému ucelu.

4. Najem se sjedndva za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti ndjemce, a t0 provozovani
nestatniho zdravotnického zafizeni v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim, které je piilohou
této smlouvy.

1.
VyS$e najemného, uhrada a splatnost

1. Najemné se ujednava ve vysi 9.240,-K¢ mési¢né (slovy devéttisicdvestéctyficetkorunceskych) za
mistnosti, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy. Céstka je osvobozena od DPH v souladu
s §56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb.

2. N4gjemné bude hrazeno na zéklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem k1. dni

prislusného kalendarniho mésice, za které je najemné hrazeno, se splatnosti 14 dni.

Za den uhrady najemného se povazuje den, kdy bylo najemné ptipsano na ucet pronajimatele.

4. V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
penale ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. Pronajimatel mé& pravo na uhradu pohledavky vaéi ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce V predmétu najmu.

w

V.
Sluzby spojené s uzivanim prostori a mistnosti

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostorti a mistnosti
uvedenych v €l. II., odst. 1) v obvyklém mnozZstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka tepla,

b) dodavka studené a teplé vody,

c) dodavka elektrické energie,

d) uklid spole¢nych prostor a ostraha,

e) odvoz odpadu.

Za zajisténi poskytovani sluzeb dle odst. 1., bod a) az e) tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje hradit:

a) teplo bude uc¢tovano na zakladé propoctu za pronajatou plochu V cenach dodavatele + platna
snizena sazba DPH,

b) tepla a studené voda bude u¢tovana dle skute¢né spotieby na zakladé odeétu - méteno vodomérem
v cenach dodavatele + platna sniZzena sazba DPH,

c) elektricka energie pro zafizeni bude uctovana dle skutecné spotieby na zakladé odectu
z elektroméru v cenach dodavatele + platnd zakladni sazba DPH,

Cena bez DPH K¢ Sazba DPH Cena s DPH K¢
d) uklid, ostraha 200,00 21% 242,00
e) odvoz odpadu 200,00 21% 242,00
celkem 484,00

2. Sluzby dle bodu a), b), c), d) a e) budou hrazeny na zakladé¢ danového dokladu vystaveného s
datem zdanitelné¢ho plnéni k poslednimu dni kalendainiho mésice a se splatnosti 14 dnd.

3. V ptipadé, ze bude ndjemce Vv prodleni s uhradou plateb podle tohoto ¢lanku smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli penale ve vysi 0,05% dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V.
Predani mistnosti
Mistnost bude ndjemci predana ve stavu zpusobilém k uzivani v souladu s touto smlouvou a to
posledni pracovni den pted zahdjenim ndjmu, nejpozdéji vSak ke dni vzniku ndjmu podle této



smlouvy. Ndjemce je opravnén provést nezbytné upravy prostor po podrobném projednani a
odsouhlaseni Gprav pronajimatelem.

w
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VI.
Doba najmu a ukonceni smlouvy

. Najem je sjednavan na dobu urcitou od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017.

. N3jem sjednany podle této smlouvy skonci uplynutim doby urcité, na kterou byl sjednan, jak je

uvedeno v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy nebo na zakladé pisemné vypovédi.
Ndjemce muZe tuto smlouvu vypovédét i pied uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodt zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vuci ndjemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim sjednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstran¢na, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pti uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze piestoze jej
pronajimatel vyzval Knapravé, chova se ndjemce Vrozporu S povinnostmi stanovenymi
platnou pravni Gpravou tykajici se najmu prostoru slouziciho podnikani, nebo je po dobu delsi
nezli jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden diivod, jinak je neplatna.
Vypovédni doba je tfi mésice. Vypoveédni doba se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran¢.

. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd” dorucena,

vznést proti vypoveédi pisemné namitky. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruCeny, nevezme svou
vypoveéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o piezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
do dvou mésicii ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zp&tvzeti vypovédi.

. PoruSuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpuisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou ujmu druhé

strané, mé dotfena strana pravo vypoveédet ndjem bez vypoveédni doby.
N4jemni vztah mize byt ukoncen také pisemnou dohodou smluvnich stran.

. V dobé tfi mésich pred skoncenim n4jmu, je-li strandm den skoneni ndjmu zndm, umoZni

najemce ptistup do predmétu najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky, zdjemci o najem.
Pronajimatel oznami ndjemci navstévu zéjemce o najem v piiméiené dob¢ piedem.

VILI.
Povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodat k ujednanému ucelu a vcas a
V plné vysi platit pronajimateli najemné a sluzby spojené s uzivanim prostori a mistnosti, které
jsou predmétem najmu dle této smlouvy.

Ndjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo ménit zpiisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak vyplyva z G¢elu ndjmu, pokud by tato zmeéna zpiisobila zhorSeni pomé&ri nemovité véci
nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
Najemce je povinen a zavazuje se umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam na pozadani
pfistup do pronajatych prostor a mistnosti za i€elem provedeni bezpecnostnich a protipozarnich



10.

11.

12.

kontrol a revizi a zaroven jim poskytovat potiebnou soucinnost. V piipad€ ohrozeni zabezpeceni
budovy, ohrozeni zivelnou pohromou a v ostatnich mimotadnych ptipadech je pronajimatel
opravnén vstoupit do predmétu ndjmu bez piredchoziho ozndmeni ndjemci, o cemz bude ndjemce
neprodlen¢ informovan.
Po dobu najmu provadi béznou udrzbu spocivajici v zachovani funkcéniho resp. fadného stavu
véci ndajemce (malba, oprava vrchni ¢asti podlah nebo krytin, oprava ¢asti dvefi a oken- zamky,
kovani, kliky rolety nebo Zaluzie, koncové el. zatizeni - vypinace, zasuvky, zvonky, zadsuvky dat.
sit€¢, vymeény zdroji svétla, opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, misicich baterii,
sprch, umyvadel, bidet, vylevek, splachovact, Ccisténi zanesenych odpadli a néhrada
opotiebovaného nebo poskozeného vybaveni).
Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou mé odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii peclivém uzivani véci zjistit mohl, jinak odpovida za
Skodu, ktera vznikla poruSenim této povinnosti.
Ndjemce neni opravnén provadet investiéni Upravy v pronajatych prostorach. V ptipadée, ze
najemce bude mit potifebu provést investicni Gpravy pronajatého majetku, muze tak ucinit pouze
po projednéni s pronajimatelem a s ptredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Nema vsak
narok na zadné finan¢ni vyrovnani - tzn. zménu véci provadi ndjemce na svij naklad. Provede-li
najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada.
Najemce je povinen udrzovat v pifedmétu najmu poradek a Cistotu a je povinen dodrzovat po
dobu n4jmu pravidla obvykld pro chovani v prostorach, v nichZz se pfedmét ndjmu nachazi a je
povinen dodrzovat rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého potadku obvyklého
podle mistnich pomért.
Pii skonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat piedmét najmu pronajimateli zpét v den, kdy
najem kon¢i. Predmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
Vv piistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve
stavu v jakém jej ptevzal, nehled¢ na bézné opotiebeni pii béZzném uzivani a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel. Ndjemce odstrani v pfedmétu najmu zmény, které provedl se
souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonfeni najmu ndjemce uvede
pfedmét najmu do ptivodniho stavu. Ndjemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén
nezada. Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. O odevzdani
pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany predavaci protokol.
Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vysi sjednané¢ho najmu, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli predmét najmu skutecné
odevzda.
Najemce je povinen a zavazuje se dodrzovat veskeré hygienické a bezpecnostni a protipozarni
predpisy souvisejici s predmétem Cinnosti, ktery je Gcelem ndjmu a dale vSechny platné pravni
predpisy, které se tykaji jeho uzivaciho prava a stavu a provozu piredmétu ndjmu. Ndjemce Se
rovnéZ zavazuje dodrZovat bezpecnostni a protipoZarni pfedpisy pronajimatele platné v budoveé,
V niz je pfedmét najmu umistén. V souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.
V platném znéni se odpovédnou osobou za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany urcuje p.
MUDr. Dasu Sykorovou, podnikajici fyzickou osobu.
Najemce je povinen mit a na pozadani piedloZit pronajimateli a kontrolnim organtim:
a) platné proskoleni zaméstnanct z piedpisi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni
ochrany dle zakona ¢. 262/2006 Sb.,
b) platné revize pfenosnych a stacionarnich elektro zafizeni a elektro spotiebicu, které ndjemce
V pfedmé&tu najmu instaloval.
Ndjemce ani jina osoba neni opravnéna jakkoliv zasahovat do vodomért, elektroméri nebo
jinych technickych zatfizeni slouzicich k méfeni spotieb, a to véetné zasahit do plomb a rozvodi
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u téchto zafizeni. Jakykoliv zasah bude posuzovan jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce

vyplyvajici z jeho najemniho poméru a mize byt diivodem pro ukonceni najmu.

Pti kazdé zméné predmétu Cinnosti ndjemce V pronajatych prostorach a ucelu najmu je ndjemce

povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Ndajemce je povinen v tomto

ptipad¢ predlozit pronajimateli vyjadieni OHS, PO a pfipadnou zménu ucéelu uzivani schvalenou

Stavebnim Uradem.

Ndjemce mize nemovitou véc, kde se predmét ndjmu naléza opatiit se souhlasem pronajimatele

V pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skonceni najmu odstrani

najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotCenou Cast nemovité veéci do

puvodniho stavu.

Najemce je povinen strpét upravu predmétu najmu nebo domu, v némz se predmét najmu naléza,

popiipad€ jeho prestavbu nebo jinou zménu, jez nesnizi hodnotu uzivani predmétu najmu dle

této smlouvy a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptikaz orgdnu vetejné moci, anebo hrozi-li zvlast’ zavazna ujma.

Ndjemce odpovidd pronajimateli za Skody, které zplsobil zavinénym porusenim svych

povinnosti v souvislosti s uzivanim ptredmétu najmu.

Ndjemce nemé pravo prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu teti stran¢ bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uzivaci pravo lze tieti osobé ziidit pouze

S predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele jen na dobu najmu dle této smlouvy. UmoZni-

li ndjemce uzivat predmét najmu tieti osob¢€, odpovida pronajimateli za jednani této osoby

stejné, jako kdyby predmét najmu uzival sam. Ziidi-li ndjemce téeti osob&é uZivaci pravo

k pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni

najemcovych povinnosti zpiisobujici pronajimateli vaznéjsi 4ymu. Ndjemce miize, S pfedchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele, pievést najem, v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz pfedmét najmu slouzi.

Ndjemce se zavazuje vyvinout soucinnost tak, aby prizpisobil své jednani a postup normam

pozadovanym obvykle pojistovnami, u kterych je promajimatel pojistén pro piipad pozaru a

jinych Skodnych udalosti, a u kterych je pojistén v ramci své odpovédnosti za Skodu zptisobenou

svym provozem.

Ndjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusSila nebo mohla ohrozit vykon

ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v budové, v némz se pfedmét ndjmu nachazi.

Najemce je dale povinen a zavazuje se dodrzovat:

- nahradni klice od pronajatych prostor budou umistény v zapeceténé obalce na vratnici
pronajimatele s tim, Ze mohou byt pouzity pouze v ptipad¢ havarie (ohroZeni zdravi, zivota a
majetku), pokud z ¢asovych divodi nebude mozno zajistit pfitomnost zastupce ndjemce. O
zéasahu musi byt ndjemce co nejdiive informovan.

Ostatni vyslovné neuvedend prava a povinnosti se fidi zdkonem 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik

Vv platném znéni.

VIII.
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pienechat predmét ndjmu ndjemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému

ucelu, udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit uzivani, k némuz byl pronajat a
zajistit ndjemci nerusené uzivani po celou dobu najmu.

. Pronajimatel odstrani posSkozeni nebo vadu v piimétené¢ dobé poté, co mu ndjemce poskozeni

nebo vadu oznamil.

. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci poskytovani sluzeb uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.



2. Jakékoliv doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozno provést pouze na zdkladé dohody
smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouvé, pokud neni mezi smluvnimi
stranami sjednano jinak.

3. Vztahy touto smlouvou neupravené ¢i nezminéné se fidi platnou pravni apravou. Smluvni strany
ujednavaji, ze se jejich prava a povinnosti budou ode dne nabyti G¢innosti zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, fidit timto zdkonem.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Kazd4 smluvni strana obdrzi
po jednom ze dvou vyhotoveni.

V Ostravé dne ..........ccoc...... V Ostravé dne .........ccccevnene.
Pronajimatel Ndjemce:
Stiedni Skola technicka a dopravni MUDr. Dasa Sykorova

Ostrava - Vitkovice, ptispévkova organizace  podnikajici fyzicka osoba
Mgr. Miroslav Dockal, feditel



