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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurditou
¢. NAB/11/04/030244/2022

sfednand dle § 2201 o nasl, zikona & 892012 8b., oblunshi zakonik,
ve zneni pozdijich pFedpivi (dile jon obfansky zakonih ™)

Hlavni méstn Praha, Maridnske nam &, 2. Praha |,

ICO: 00064581, DIC: C 700664581

zastoupené lag. Josefem Tunklem, feditelem odbore bytevéhoe fondu Magistratu hl m.
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

ta ki

Clinek 1.
Predmét ndjmu
Ironajimatel prenechavd najemei ¢a najemne do uzivani byt vietné zaiizovacich predmisti.

koupeina o podlahové plose 4.6 me,

WC o podiahove ploge 1.2 m?,

kuchyti o podlahové plode 30.5 m?,

pokoj 1 o podlahové plose 13.65 m”,

balkén o podlahové ploge 4.5 m?,

sklepni kojc o podlahové plote 2,75 m?,

Celkova podlahova plocha bvtu je 65,1 m” {dale jen piedmst najmu).

Clanek 11.
Opravnéni ndfemce

1. Nijomce je apravedn penechat pfedmét najmu k zajifténi batovveh potfeb klientovi najemce.
MNajemee je povinen sdélit jméno. piijmeni a datum narozeni klienta |, ktery byt uziva. Rovaeéz jo
povinen sdélit pfip, zmény v osobé klienta.

2. Njemee neni aprivnén bez predchoziho vy slovného souhlasu pronajimatele uzavidt s theti osobou
jakoukaliv smlouvu, na zaklad¢ kteréd by tietl osoba vstoupila do prav a povinnosti ndjemee
vyplivagicich € W0o smlouvy.



3. Piipadné poruseni posinnosti vyplvajicich z 2lanku 11, 18to smlouvy bude povaiovino za zvIaar
zavazné porudeni povinnosti najemce a pranajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obéanského
gakemiku najem byt vypovedét hegs vypovédni doby,

Clanck 111

Doba nd jmu -
Majem je sjednan na dobu neurditou.

Clanek [V,
Pécdani bytu

Predmét najmu »pristupni a preda najemci do uzivani spravni firma CENTRA a5, (dale jen sprivni
firmal, jejiz pracovisté pro styk s ndjémei je na adrese: Praha 9. Mandkova 723/ tel: 281918764 (2
piipadné zmént sprasni firmy behem deby ndjmu bude nijemee pisemné informovan.

Clinck V.
Najemnné a uhrada za pinéni poskytovana s nzivinim byviu

Néjemné s¢ sjedniva jako soudet astky vypodtend ze sazby ve vvdi ... K& 7a T m’ zapodilatelné
podlahové plochy byvtu mésiéng a éastky za vybavenost byiu zahizovacimi predméty.

Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soudet podlahovieh ploch viceh mistnosti bytu
a jeho piisluienstvi. a to 1 mimno byt, pokud jsou vzivany vyhradnd ndjenmeem byvtu a polovina
podlahové plochy mistnostis balkon

Vipotet mésiéniho ndjemného a soupis zahizovacich piedméti je uveden v evidencnim listi. ktery
nijemce obdri po protokolarnim prevzetl bvto od spravol liomy.

Promaiimatel s s ndjemeem  dohodli, #e sjednané najemné miie pronajimatel kaidorodng
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vyiadfenou prirdstkem primérného indexu spatfebitelskych cen
za 12 mésicd posledniho kalendamibe roku proti priméru 12t mésica  peedposledniho
kalendaeniha roku zveieinénou Ceskim statistickym dfadem.

V piipadé, Ze dojde ke zméné upravy sjednivani v¥ie ndjemného pravnim predpizsem. bude od
doby 0dinmosti twohoto  pPedpisu nijemné upravovano v soulwdu 3 nim, nedohodnou-li se
promajimatel s ndjemeem jimak.

2. Paskytovani sluzeb spojenyeh s uzivanim byvtu a uhrada zdaloh na sluzhy nebo naklady na sluzby
se stanovi dehodou, Kenkrétni v¥ie mésieniho ndjemného za byt a ziloh na sluzhy  je uvedena
v evidendnim 1istu nebo jeho zméné,

Prenajimatel poskyluje prostfednictyim dodavatela a spravnd firmy nasledujici sluzby (v zdvislost
ni vybaveni domuk:

a} fstbedni vytipéni

b) dodivku teplé vody

¢} dodavku vody 2 vodovodi a vodaren

d) ndvadéni odpadnich vod kanalizacernu

&) uzivani vytahu

11 uklid spoleénych prostar v dome

g) osvétleni spoleénych prostor v dome

hy uivani domovei pradelny

i) kontrolu a Gigend komind

1 odvoz a hkvidact komundlniho ndpadu

b3 vyhaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniha a roshlasovéha signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanyeh podle této smlouvy, vySe #dloh na dhradu za stuzby a jejich vyiddtovani
se sjedndvali ve vy3i stanoveneg zyvlasmim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cend plnénd stanovena zvladtnim pfedmisem ani rozhodnutim cenového organu, slanovi se
v souladu s obecné platnymi pravmimi piedpisy na zikladé dohody pronajimalcle s nggménd



.

- Nesplni-li ngjemee svoii povinnost dle danku 11 odst. 1. (1. oznamit zvySeni pattu osob 2

polovinou najemeil v domé s tim, ze cena plnéni bude G&rovana do vyie obvyklé v daném misté a
Gase. Nedojde-li mezi ndjemei o pronajimatclem kdohodé o wwii sdloh sa plnéni. bude
prongjimatel aétovatl 40 zloby jako mésicni podil z ptedpokladang roéni ceny odvozené z ceny
sjednane v prib&hu minuléha roku, se zohlednénim pripadnich zmén v rozsahu puskytovanyeh
plnéni nebo zmény jejich dodavatelske ceny.

. Ceny za sluzby  se rozlénuji dle Pravidel o poskyviovdni a rozoétovani ploéni nezbyingch pii

uZivani bytovveh a nebytovyeh jednotek schyvalenyeh usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravai figma
je povinna sa vy7adani posksinout najemci pravidla™ platna pro prisluiné s0étovac] obdobi.
ijicich
v hyté bez zbytefného ndkladu pronajimateli}. je pronajimatel opravnén pozadoval na ndjemci
piisluiny doplatek (bezdivodné obohaceni) sa sluzby Eerpané zvyienym podtem osob v byté.

Mésicni najemné spelu se zalohansi na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli Fadng a véas
na jehe Glel prostrednictvim spravni finny v dohodnutém terminu. nejpozdgji viak do posledaiho
dne kalendafniho mésice «a klery se plati najemné {podinaje 1. mésicem prenajmu). tento den je
dnem uwskuteénéni phigni. ¢} piipadné zméné Eisla Gétu bude najemce vhodnym zpisobem viéas
informeovin,

. Nezaplati-li najemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se nijemce do prodleni s pendzitym

pinénim padle zakona & 67203 Sh, je ndjomee povinen zaplatit pronajimateli drok 7 prodleni.
Lrok zprodleni smluvni sirany  sjednavaji dohodou ve vvii dvajnasobku (roku s prodlent
slanovengho platnym pravnim piedpisem (natizeni viady &, 35192013 Sh.y

. Skutednou vvsi dlrady za placni 203uje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb

spravon linma ndjemdei podle zvlasniho pfedpisu, rozhodnuti cenového orzdnu. anebo podle dohody
nijemcil v domé, ¥V piipad® roz(¢lovant uskterého plngni podle dohody. musi byt tato dohoda
souddst evidenéniho listu,

. Srozvrhem celkove Oplaty za sludby sezndmi pronajimatel nebo spravai firma najemece vhodnym

zpiisohem. Na poiadani nijemee jo pronajitnatel nebo spravni finma povinne prokizat spravnost
vyullovani prislusnymi doklady. Namiky proti rozvchuy must ndjemce uplatnit pisemng u
pronajimatele nebo spraved [y uejpozdéji do stanovendho terminu, klery musi respektovat
minimilni [hitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem. pokud ji tento stanovi, a
pokud j1nestanovi, nesmi byt kratdi nez 15 kalenddinich dnd.

L. Prongjimatel a ndjemes se dohedli 7 pfi 2ménd ndjemného £ divodu uplameéni inflace &

z divodu zmény pravniha piedpisu: £ divodu zmény stavu a poétu zafizovacich picdm®ic a pt
sméad rogsahiu, kvality nebo ceny pinéni v probilajicim roce, provede pronajimatel edpovidajiei
zménu nijemneho ancho wiloh na uhradu cen sluzeh v evidendnim listu a o 1810 zméné tnlmmuje
pfedem najemee byl zplisobem stanovenym praviim piedpises a ueni-li tento piedpis, jinym
vhodnym zplischem.

. Pronajimatel j¢ opravindn vypovedét ndjem v pfipadé. 2o nggemee porudi néklerou  ze svych
povinnosti vyplyvajici 7 této simlouvy, Vypovédnl Ihita je dvoumésiéni a poding bézctl
nasledujicim dnem po dotuéeni vypoveédi ndjemei.

Clanek VI.
Podminky pFrediant a pievecte byvtn

Spravni firma wvedend v Elanku 1V, 1810 smilouvy, kterd na zdklade smlouvy o sprave nemovitosti
ohstardva za pronajimatele spravy domu. pfeda ndjemci predmét nagjmu nejpozdgi do péii
pracoviich dnil ode dne. kdy ji o pledani byt nagemee poddda, Wajemcee je povinen pozadat o
piedani pfedmétu najmu do 30 dno ode dne podpisu této smlouvy, Pokud tak neudini, mé



12

4,

pronajimatel prave po piedchozi pisemng vvzve od této smlouvy odstoupil. Vlomto piipadé
najemni smiouva zanikd dnem. kdy byvle najemei dotudeno pisemng odstoupeni od smlouvs.

() pfedani a pfevzeti bytu s¢ mezt pronajimatelem gastoupenym poveéfenon spravni firmou a
napemeem sepise predavact protokol (ve thech stejnopizech 2 nichz po jednom obdrzi nadjemce.
jeden stepnopis pronajimatel o jeden stejnopis sprivai fiema), klery se jejich podpisem sidwvi
piilohou této smlouvy., Do protokolu se uvede stav byiu a jeho vwhaveni a piipadné zavady.
budou-li £jiSény.

Pti podpisu protokolu o predini a pievzeti byvte piedd spravni firma najemel evidenéni list
s vypoétem ndjemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s najmen bytu. Evidendnt list se
pledinim najemci stava piilohow této smlowvy,

Po zaniku najmu bvtu se najemer zavazwe byt piedat spraeni firmé® v stavn, v jakém jef pheveal,
nehiede na obvykle opotfebent pfl fadném uzivami a na vady. které je povinen odstranit
prongpimatel,  peip. s odbomné provedenymi, a tam, kde 10 vyzaduje stavebmi zikon i
zkolaudovanymi dpravami. k nim? mél prokazatelny souhlas prongjimaicle. Drobné opravy a
naklady spejend s béinou adribou byviu, jejichi potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemee nejpozd&ii k terminu predani byiu, Pokud tak najemes neudin, sajisti potfebné opavy a
bémou ndrzbu pronafimatelem povérena spravai firma na naklad najemce.

Neodevzda-li najemee byt pronajimateli v den skaméeni ndjmu, md prona)imatel pravo na adhradu
ve vy 3l sjednamého ndemneho a# do dne. kdy najemce pronajimateli byt skuteéng odevezdi.

Chinek VIL
Priva 1 povinnosti spejcné s najmem bytn

Priva a pavinnnstd spojend £ ngjmem bytu jsou obecné upraveny v platmyeh pravnich piedpisech,
zejmeéna v obfanskem zdkoniku. zvlastmich pravnich predpisech, kterymi se provadi ohéansky
rakonik a daliich zvldstnich predpiscch,

Mapemee Je dile povinen dodrzovat viechna ujednani obsaZena v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uZivani byt a spolednych Sast a cafizeni domu (domovni Fad a roamod pokany
promajimatele proo gachovani nalezitého poiadku obvvklého podle mistnich poméral. kiera
ohzahuji rovnéz akwialei pichled priv & pavinnesti prongnatele a najemee vyplyvajicich
Z pravoich predpisi ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v ohdobi po
uzavieni ndajemni smlouvy dedde ke eméné pravnich pfedpisi. fidi se smluvei struny vady jejich
platnym znénim.

Clinek V111,
Zaviéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpise postedni ze¢ smluvaich stran,

Ligastnici této smlouvy prahlasug, ze souhlasi s jepim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
Jejich svobodné vile a nebvla wpednana v tisni za napadné nesvhodnyeh podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s G, ahy tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenet smluv
(CES) vedené Hlavmim méstem Prahou. ktera je vefeiné piistupna a obsahuje adaje o smluvnich
strandch, predmét smlouvy, Siselné oznaceni této smlouvy a datum jejiha podpisu. Smiluvai strany
prodhladuji. 7 shutetnost uvedené v téio smlouvé nepovazuji za obchodnd tajemstvi ve smiyslu
ust. § 504 Obéanského zikoniku a udeluji soublas k jejich uZziti a zvefenéni bez stanovend
Jakyehkoliv daldich podminek

Pripadné zmény &1 dopliiky téo smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou [onmou & po jejich
podpisu se stivap nedilnou soudasti této smiouvy.



5 Tato smlowva Jo vyhotovena ve 4 siginopisech. znich# dva obde#i pronajimatel. po jednom
stejnepise Kaddy nijemee 4 jeden stonepis sprasni firma.

19-10- 2022

W lraze dne ...

Pravidla pre uzivani bytn a spolednych &sii a zatizeni domu (domovni #ad)






