Smluvni strany:

Spolecenstvi vlastnikii Fiignerova 485 v Ji€iné, se sidlem Fiignerova 485, Valdické
Predmeésti, 506 01 Jicin, zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedeném u Krajského soudu v
Hradci Kralové, oddil S, vlozka 7828 zastoupené ing. Davidem Kisialem, pfedsedou spolecenstvi

IC: 140 34 808 DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen ,,piikazce*)

Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s., se sidlem 17. listopadu 1074, Valdické Pfedmésti,
506 01 Jicin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka
2881 zastoupena Ing. Pavlem Bilkem, feditelem

IC: 28776658 DIC: CZ28776658
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Ji¢in
¢islo uctu: 463690247/0100

(dale jen ,,pi¥ikaznik” nebo také ,,spravce* )

(dale spolecné rovnéz jen jako ,,smluvni strany*)

Shora uvedené smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik (dale jen ,,obansky zakonik*) ve znéni pozdejsich predpisti, dohodly na uzavieni nasledujici

PRIKAZNI SMLOUVY

(dale jen ,,smlouva* )

ClL. I. PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smlouvy je uplatné obstarani spravy domu ¢&p. 485, Fiignerova v Jic¢iné a
vykonu nékterych prav a povinnosti ze vztahu ke spoleénym castem domu a k jednotkam v
dome, jejichz subjektem jsou vlastnici jednotek a spoluvlastnici spolecnych ¢asti domu a
pozemku. Piikazni ¢innost spo¢iva v pravnich jednanich jménem vlastnik® jednotek a na jejich
ucet na zakladé plné moci a v praktickych ¢innostech, k nimz plné moci neni potreba.

2. Prikaznik se zavazuje pro piikazce popsanou ¢innost po dobu trvani tohoto smluvniho vztahu
vykonavat.



CL II. PRAVA A POVINNOSTI PRIKAZNIKA

Piikaznik (spravce) je opravnén k nasledujicim jednanim jménem vlastnikii jednotek:

1. obstaravani oprav, udrzovani a provozu spole¢nych ¢asti domu, s tim spojenych ptedepsanych
kontrol, zkousek a revizi technickych zatizeni a odstraiiovani zavad, zjisténych témito kontrolami,
zkouskami a revizemi po dohod¢ s piikazcem

2. obstaravani vykonu prav a povinnosti, vyplyvajicich z pfedpisti o bezpecnosti prace a ochrané
zdravi a 0 pozarni ochrané ve vztahu ke spoleCnym ¢astem domu

3. kukonim ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném spravnim fizeni a ve vSech dalsich piipadech,
ke kterym neni tieba zvlastni pIné moci

4. obstardvani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek

V rozsahu vyse uvedenych opravnéni vede piikaznik s védomim piikazce, poptipadé v pfitomnosti
zastupce prikazce veskera jednani a po predchozim odsouhlaseni ptikazcem uzavird svym jménem
pfislusné smlouvy (smlouvy o dilo, o opravé véci, o kontrolni ¢innosti, kupni smlouvy na dodavky
vody, el. energie, smlouvu o pojisténi atd.) véetné vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.
Krom¢ téchto opravnéni provadi prikaznik jménem vlastnikti jednotek na jejich ucet dalsi Cinnosti, ke
kterym mu bude vystavena zvlastni plna moc.

Pokud z této smlouvy nevyplyvd néco jiného, mize piikaznik ke splnéni zavazkl ze smlouvy
vyplyvajicich pouzit jiné osoby. U¢ini-li tak, odpovida, jako by zalezitost obstaral sam.

Prikaznik je povinen na tiseku oprav a udrZovani spoleénych ¢asti domu zajist'ovat zejména:

1. odstranéni havarii - nejnutnéjsi zasah ihned poté, co bude piikaznik vyrozumeén kterymkoliv z
vlastnikt jednotek v dom¢

2. velké opravy a rekonstrukce jen na zékladé rozhodnuti piikazce, ve kterém bude rozhodnuto o:

* zpusobu zajistovani dodavatele projek¢nich a stavebnich praci

* zpusobu financovani

» zastoupeni ve vécech stavebniho fizeni a kontrolni ¢innosti

3. predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni a odstranéni zavad zjisténych témito
kontrolami, zkousSkami a revizemi

4. vedeni a archivace technické dokumentace (projektova dokumentace, revizni zpravy, pasporty
apod.)

Bézné opravy a udrzovani zajisti ptikaznik na zéklad¢ pozadavki ptikazce.
Ptikaznik je povinen na useku sluZeb spojenych s uZivanim jednotek zajistovat zejména:

1. obstaravani sluzeb — dodavka vody, dodavka el. energie do spole¢nych prostori v dome, STA,
pritom se fidi obecné zavaznymi piedpisy.

2. obstaravani jinych sluzeb jen na zakladé rozhodnuti piikazce (uklid spol. prostor, apod.)

3. oddélené vybirani a sledovani placeni zaloh jednotlivymi vlastniky jednotek, které jsou v prib&hu
zuctovaciho obdobi shromazd’ovany na uctu piikaznika a pouzivany k uhrad¢ energii a sluzeb
jejich dodavatelim

4. vyuctovani a rozac¢tovani nakladt na sluzby mezi vlastniky jednotek, a to 1 x ro¢né vzdy po
skonceni ptislusného zuctovaciho obdobi



Ptikaznik je dale povinen:

1. vést prehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se spravou domu, oddélené
zvlast na useku oprav a udrzovani a zvlast’ na tseku sluzeb poskytovanych s uzivanim jednotek
a na pozadani umoznit vlastnikiim jednotek nahlédnout do Gcetnich knih, vykazl a dokladt

2. nejméné jednou ro¢né, a to ke konci 1. kalendainiho ctvrtleti nasledujiciho kalendainiho roku
predlozit vlastnikiim jednotek zpravu o své ¢innosti, zejména o finanénim hospodaieni, o stavu
spolecnych casti domu, jakoz i jinych vyznamnych skutecnostech, které se tykaji spolecnych ¢asti
domu nebo ¢innosti prikaznika

3. konci-li svou ¢innost, piedlozit vlastnikiim jednotek zpravu o své Cinnosti a piedat jim veskerou
technickou dokumentaci k domu, kterou ma k dispozici

C1. III. PRAVA A POVINNOSTI PRIKAZCE A JEDNOTLIVYCH VLASTNIKU JEDNOTEK

Ptikazce je povinen ptfedat vcas ptikaznikovi Gplné, pravdivé a ptehledné informace, jez jsou
nezbytné nutné k vécnému plnéni této smlouvy, pokud z této smlouvy nevyplyva, Ze je ma
zajistit piikaznik v rdmci své ¢innosti.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen:

1. oznamit bez zbyte¢ného odkladu ptikaznikovi potiebu oprav v domé, které ma podle této smlouvy
zajistit ptikaznik a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

2. na predchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to nezbytn€ vyzaduji upravy, provoz a
opravy ostatnich jednotek, poptipadé domu jako celku.

3. oznamit ptikaznikovi kazdou skute¢nost, rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh nebo
rozuctovani nakladd na sluzby spojené s uzivanim jednotek, zejména v poctu ¢lenti domacnosti,
a to nejpozdeji do 30-ti dnti od jejiho vzniku.

4. prava a povinnosti vlastnikti jednotek viuci sob€ navzajem upravuji zejména stanovy spolecenstvi,
ob¢. zak., poptipadé domovni fad v platném znéni apod.

C1. IV. UHRADA NAKLADU, ZALOHY, VYUCTOVANI

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami domu.
K tomuto uc€elu budou sklddat formou SIPO prostiednictvim piikaznika na svlij ucet pravidelné
mesiéni poplatky ve vysi stanovené spoleCenstvim vlastnikii jednotek (piikazcem). Prijaté platby
prevede ptikaznik na ucet ptikazce do 60 dnti po jejich obdrZeni.

Prikaznik vyaétuje vlastniktim jednotek naklady na spravu a udrzbu domu jedenkrat ro¢n¢ ke konci 1.
kalendainiho ¢tvrtleti nasledujiciho roku (tj. za cely predchozi rok, predstavujici zuctovaci obdobi).

Néklady na opravy a udrzovani spolecnych ¢asti domu budou rozuctovany mezi vlastniky jednotek v
poméru podle velikosti spoluvlastnictvi podili na spoleénych ¢astech domu. Mési¢éni poplatky na
opravu a udrzovani spole¢nych ¢asti domu mtze prikaznik ménit jen na zakladé rozhodnuti ptikazce.

Néklady na sluzby spojené s uzivanim jednotek budou rozictovany mezi vlastniky jednotek dle
stavajici praxe v souladu s platnymi pravnimi piedpisy po skonceni ro¢niho za¢tovaciho obdobi, tzn.
instalovanych v jednotkach; naklady na osvétleni spoleénych prostorti, vytah apod. se roztétuji podle
poctu osob; naklady na provoz a udrzbu STA se rozactuji podle poctu jednotek a naklady na
vyuctovani méfenych sluzeb dle poétu méfica v jednotce. Piikaznik mize v prub&éhu roku ménit vysi
mésicnich zaloh na thradu sluzeb, je-li pro to divod, vyplyvajici ze zmény dané zvlastnim predpisem,
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rozhodnutim cenovych organti (cenové vymeéry ministerstev) nebo ze zmény ceny, rozsahu, ¢i kvality
poskytované sluzby.

Vysledny nedoplatek nebo pieplatek z vyuctovani je splatny v souladu s platnou pravni tpravou

(zakon ¢. 67/2013 Sb.) nejpozd€ji do 31. Cervence roku nasledujiciho po skonceni prislusného
zuctovaciho obdobi.

CL. V. ODMENA A PLATEBNI PODMINKY

Za obstaravani spravy domu budou vlastnici bytovych i nebytovych jednotek platit ptrikaznikovi
odménu ve vysi 170,- K¢ véetné DPH za jednotku mési¢n€, zptisobem a se splatnosti stejnymi jako u
poplatki na uhradu nakladi spojenych se spravou a udrzbou domu a zaloh na dodavky sluzeb, tj. vzdy
do posledniho dne v ptisluSném mésici.

Vyse odmény muze byt piikaznikem upravovana v souladu s Gifedné stanovenou mirou inflace pii
pouziti souétu indext vyhlasenych CSU za predchozi kalendaini roky, a to 1 x za 5 let vzdy nejpozdgji
ke dni 1. 7. béZného kalendafniho roku. Nova vyse odmény bude ptikazci sdélena formou pisemného
0znameni.

C1. VI. PORUSENI SMLUVNICH POVINNOSTI A SANKCE

Opakované nebo zavazné poruseni povinnosti vyplyvajicich pro piikaznika nebo piikazce (respektive
vlastniky jednotek) z této smlouvy je divodem pro odstoupeni od smlouvy pro ob& smluvni strany.
Odstoupeni je uc¢inné dnem doruceni jeho pisemného vyhotoveni druhé strang.

Vznikne-li v dasledku poruseni smluvni povinnosti druhé strané $koda, pouziji se ustanoveni ob¢. zak.
o odpovédnosti za Skodu v platném znéni.

Pti nedodrzeni dohodnutych dob splatnosti sjednanych plateb (zaloh, poplatkt, ptispévkl apod.) je
smluvni strana, ktera je v prodleni, povinna platit poplatek (urok) z prodleni podle platnych pravnich
predpist.

Cl VIL. PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

Tato smlouva se uzaviranadobu neur ¢itou poéinaje dnem Géinnosti. Smlouvu lze zrusit
dohodou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy nékterou ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly na vypovédni dob¢ v délce trvani 6 mésicti. Vypoveédni doba pocina bézet
1. dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. V piipadé pochybnosti o datu
doruceni vypovédi, popfipadé oznameni o odstoupeni od smlouvy se ma zato, Zze pisemnost byla
dorucena 3. den od jejiho prokazatelného pfedani k preprave.

CL. VIIL. ZAVERECNA UJEDNANI{

Smluvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené a z ni vyplyvajici, se
fidi ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

Vzhledem Kk tomu, ze tato smlouva podléha zvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv v platném znéni), dohodly se smluvni strany, ze ptikaznik, ktery je povinnym
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subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona, zasle nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni smlouvu véetné
metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zakona spravci registru smluv k uvetejnéni, s vyloucenim, resp.
znecitelnénim téch informaci, které jsou ze zakona vynaty z povinnosti uvetrejnéni.

Druhd smluvni strana bere na védomi, Ze tato smlouva vcetné vSech jejich pfiloh a ptipadnych dodatki
bude uvefejnéna v registru smluv v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a vyslovné prohlasuje,
ze veskeré informace, skutecnosti a veskerd dokumentace tykajici se plnéni dle této smlouvy, které
jsou piipadné pfedmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se za duvérné, pfedem piikaznikovi
pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této smlouve.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupce posledni smluvni strany. Smluvni strany si ujednaly
pozd¢jsi okamzik nabyti u€innosti smlouvy, nez je uveden v § 6 odst. 1 zdkona €. €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpist, a to dnem 1. 1. 2023.

Ugastnici tohoto smluvniho vztahu prohlasuji, e za predpokladu zpracovavani osobnich udaji se
budou fidit Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob
V souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajii a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udajii). Udaje budou zpracovavany pro plnéni této
smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu, poptipadé do doby vypoiadani s tim souvisejicich prav
a zévazkl. Budou zpracovavany automatizované a v podob¢ listinné a nebudou poskytovany jinym
osobam ani do tetich zemi. Ugastnici smluvniho vztahu potvrzuji timto, Ze se vzijemng informovali
o povinnostech spravcii osobnich udajt i o pravech, ktera jako subjekty idajii maji, a to zejména:

- pozadat spravce o poskytnuti informace o zpracovani svych osobnich udajii

- pozadat o bezodkladnou opravu nepiesnych osobnich udaju, které se ho tykaji

- podat stiznost na poruseni pravnich piedpisti v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji, a
to dozorovému organu, kterym je Ufad pro ochranu osobnich tidaji

Tato smlouva, kterd obsahuje 5 stran textu, se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s hodnotou originalu,
pricemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom pare. Veskeré jeji zmény a doplnky je mozné
provadét pouze po dohod€ smluvnich stran a vzdy v pisemné formé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani v této smlouvé obsaZena jsou jim jasna a srozumitelnd, jsou
jimi minéna vazné a byla u¢inéna na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz tohoto tvrzeni
pripojuji jejich zastupci nize své podpisy.

V Jiéiné dne

Za prikazce: Za prikaznika:

Ing. David Kisial, predseda spole¢enstvi Ing. Pavel Bilek, reditel spolecnosti



