Najemni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Mésto Domazlice, se sidlem namésti Miru 1, 344 20 Domazlice, IC: 00253316, jednajici starostou

Ing.

Miroslavem Machem

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

a

Jan

Brezina, podnikajici pod oznaenim Jan Bfezina, s mistem podnikani ***, 346 01 HorSovsky

Tyn - *** 1C 45381143
na strané druhé jako najemce (dale jen najemce)

tuto

9]

najemni smlouvu
v souladu s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

L

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:
- budovy bez cisla popisného nebo evidencniho, objekt obfanské vybavenosti na stavebni
parcele €. st. 384,
- budovy bez c¢isla popisného nebo evidencniho, objekt obCanské vybavenosti na stavebni
parcele ¢. st. 383,
- stavebni parcely ¢. st. 384, zastavéna plocha a nadvofi,
- stavebni parcely €. st. 383, zastavéna plocha a nadvofi,
- pozemku - pozemkové parcely ¢. 12/3, ostatni plocha.
Vsechny vysSe uvedené nemovitosti, tedy budovy i pozemky, jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté¢ Domazlice
na LV ¢. 289 pro k.u. a obec Babylon.

I1.

Piedmét najmu a predmét smlouvy, ucel nadjmu, doba najmu
Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1 této
smlouvy, tj. budovu bez €.p. / ¢.e. na stavebni parcele ¢. 384, budovu bez €.p. / ¢.e. na stavebni
parcele €. st. 383, stavebni parcelu ¢. st. 384, stavebni parcelu ¢. st. 383 a Cast pozemkové
parcely €. 12/3 vymezenou situacnim plankem (déle jen "pfedmét n4jmu") za ucelem
provozovani obCerstveni a ubytovani a umisténi zafizeni pro poskytovani sluzeb souvisejicich s
provozem obcerstveni (pfedzahradka).
Predmét najmu je zakreslen na situa¢nim planku, ktery je jako ptiloha ¢. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.
Najemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu za
podminek danych touto smlouvou dale dohodnuté najemné a podpisem této smlouvy stvrzuje,
Ze je mu stav predmétu ndjmu dobie znam.
Doba n4jmu je sjednana na dobu neurcitou.
Najemce prohlasuje, ze se seznamil s faktickym i1 pravnim stavem predmétu najmu pted
uzavienim této smlouvy.

prondjem budov bez ¢.p./c.e. na stavebnich parcelach ¢. st. 384 a st. 383, stavebnich parcel ¢. st. 384 a st. 383
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II1.
Néjemné, jeho splatnost a zpiisob ihrady
Najemné se sjednava ve vysi 30.375,- K¢/rok + DPH, tj. celkem 36.450,- K&/rok.
Néjemné na rok 2011 se sjednava ve vysi 22.781,- K¢ a bylo najemcem uhrazeno pied
uzavienim této smlouvy.

Rozpis najjemného v roce 2011:

ro¢ni najemné 18.984,-- K¢
ro¢ni DPH 20 % 3.797.-- K¢
najemné celkem 22.781,-- K¢

Najemné z prondjmu nebytového prostoru je pro pronajimatele vynos a taktéz je o ném
uctovano. Po pfijaté platbé bude odvadéno DPH v zékladni sazb¢ dle platného zakona.

Roc¢ni ndjemné je pocinaje rokem 2012 splatné ve dvou splatkach ve stejné vysi a to vzdy do
15.ledna a 15.kvétna toho kterého roku na ucet pronajimatele u CSOB a.s., pobocka
Domazlice, ¢. uctu 109782579/0300, variabilni symbol 9085001056.

Uhrady za dodavky sluZeb poskytovanych ndjemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
jako napt. poplatky za dodavky el. energie, vody a odvadéni odpadnich vod nejsou v ndjemném
obsazeny, budou najemci uctovany piimo poskytovatelem té které sluzby na zaklad€ samostatné
smlouvy uzaviené mezi poskytovatelem a ndjemcem. Dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
je najemce povinen sjednat s uZivatelem "stravovaciho centra" u arealu koupalisté, kterému je
také povinen hradit vodné a stocné dle skute¢né spotieby zjisténé z podruzného vodoméru
umisténého v budové bez ¢.p. / C.e. na pozemku parc.C.st. 384. Pokud nebude "stravovaci
centrum" uzivdno, je najemce povinen sjednat dodavky vody a odvadéni odpadnich vod s
Plaveckym bazénem a ubytovnou Domazlice, ptispévkovou organizaci, Palackého 230,
DomaZlice.

Najemné uvedené vySe v odstavci 1. mlize byt pronajimatelem kazdorocné (pocinaje rokem
2012) jednostrann¢ zvySeno (valorizovéano), a to vzdy s t¢innosti od 1.1. dané¢ho kalendarniho
roku. Pronajimatel je opravnén dosavadni ndjemné takto jednostranné zvysit vzdy o castku
odpovidajici ufedn¢ stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadfend pfirGstkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen) vyhlagené piislusnym organem (Ceskym
statistickym Ufadem) za pfedchozi kalendaini rok. Pronajimatel se zavazuje ozndmit ndjemci
zvysSeni ngjemného pisemné, a to vzdy nejpozdeji do 31.3. daného kalendéainiho roku, pficemz
castka odpovidajici zvySeni ndjemného o inflaci je splatnd samostatné¢ vzdy do 30.4. daného
kalendatfniho roku.

Pro pfipad prodleni najemce s placenim ndjemného sjednavaji tcastnici smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné castky denné, nejméné ve vysi 50,- K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni.
Smluvni pokuta je splatna do 14 dnli ode dne doruceni jejiho vyuctovani ndjemci. Ujednanim o
smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody zplsobené prodlenim
najemce sankcionovanym smluvni pokutou. Pronajimatel je opravnén pozadovat nadhradu Skody
1 ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného delsiho 2 mésict je pronajimatel opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Néjemce slozil pted podpisem této smlouvy na ti€et pronajimatele ¢. 199231585/0300, vedeny u
CSOB, a.s., pobocka Domazlice, VS 9084001056, castku ve vysi 20.000,- K¢ jakozto kauci.
Tuto kauci je pronajimatel povinen vratit ndjemci v plné vysi do 5 pracovnich dnl ode dne
ukonceni ndjemniho vztahu z této smlouvy v pfipadé, ze ke dni ukonceni ndjemniho vztahu
nebude pronajimatel evidovat Zddné pohledavky za ndjemcem vzniklé z titulu ndjemniho vztahu
dle této smlouvy. V ptipadé¢, Ze pronajimatel bude ke dni ukonceni ndjemniho vztahu evidovat
za najemcem jakékoli pohledavky uvedené v pfedchozi vété tohoto ustanoveni smlouvy, je
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opravnén pouzit odpovidajici ¢ast kauce k jejich uhradé¢, ¢ast kauce vzniklou odectenim vyse
pohledavky od pIné vyse kauce je pak pronajimatel povinen vratit najemci do 5 pracovnich dnt
ode dne ukonc¢eni najemniho vztahu z této smlouvy.

IV.

Prava a povinnosti najemce
Néjemce je povinen uZzivat predmét najmu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy fadné, v souladu se
vSemi platnymi pravnimi piedpisy, a pouze k ucelu, k jakému mu byl svéten do uzivani. Déle je
povinen udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém mu byl pfeddn a je povinen pecovat o to,
aby ani na pfedmétu ndjmu samotném ani pronajimateli v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu najemcem nevznikala skoda.
Najemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovatelit dodavku sluzeb souvisejicich
s uzivanim predmétu najmu.
Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady provozni revize predmétu najmu vcetné
veskerého vybaveni, a to dle ptislusnych obecné zdvaznych predpisii.
Najemce je povinen zjiStovat poruchy a havdrie, jakoz 1 dalsi vady predmétu najmu a veSkerého
jeho vybaveni a neprodlen¢ informovat o nich a nutnosti jejich odstranéni pronajimatele. Pii
nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za Skodu, kterd v souvislosti s nimi vznikne a
pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.
Najemce se zavazuje ze svych finan¢nich prostfedka hradit veskeré néklady spojené s béznou
udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu ndjmu a veSkerého jeho vybaveni. Rozsah bézné
udrzby a drobnych oprav predmétu najmu je pro ucely této smlouvy uren natizenim vlady ¢.
258/1995 Sb., v platném znéni. Drobnou opravou se pro ucely této smlouvy rozumi jakakoli
jednotliva oprava dle § 5 vySe uvedené¢ho natizeni vlady, jestlize néklady na jeji provedeni
nepifesdhnou v jednotlivém piipadé 5.000,-- K¢.
Najemce je povinen zajistit na své nadklady pojisténi movitych véci a véci vnesenych do
pfedmétu ndjmu, jakoz i pojiSténi odpoveédnosti za Skodu zptisobenou jeho provozni ¢innosti v
predmétu najmu, a tato pojisténi po celou dobu najmu udrzovat.
Néjemce je povinen zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich piedpisi. Dale se zavazuje zajistit plnéni povinnosti
vyplyvajicich z hygienickych ptedpist a z pravnich ptedpist upravujicich bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci. Najemce se dale zavazuje udrzovat potadek a Cistou v okoli predmétu najmu.
Néajemce odpovidd za Skodu vzniklou pronajimateli v disledku poruseni nédjemcovych
povinnosti, které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich ptedpist. V piipade, ze
pronajimatel zjisti, ze uzivdnim pifedmétu ndjmu ndjemcem nebo v dusledku poruseni
povinnosti ndjemce mu vznika Skoda nebo hrozi zna¢na Skoda, je opravnén od této smlouvy
odstoupit.
Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy predmétu najmu vyhradné na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady. Bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén provadét zddné stavebni ani jiné
upravy na predmétu najmu. V piipad€ poruseni této povinnosti vyhrazuje si pronajimatel pravo
odstoupit od smlouvy.
Ke dni skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu zpét pronajimateli
ve stavu, v jakém ho od n€ho pievzal, s piihlédnutim k béZnému opotitebeni a dob& uzivani.
V ptipadé, ze tak najemce neucini ani ve lhit¢ dodatecné¢ mu poskytnuté pronajimatelem
v pisemné vyzvé, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na naklady ndjemce, a
najemce pronajimatele ke v§em ukonlim souvisejicim s vyklizenim neodvolateln¢ zmociuje.
V piipad¢, ze se ndjemce o vyklizené véci ve lhiaté 15 dni od vyklizeni u pronajimatele
nepiihlasi a tyto neptevezme v misté, kde jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci
prodat, a to za cenu nejméné¢ ve vySi 1/3 obvyklé ceny, k Cemuz najemce pronajimatele
neodvolatelné zmocnuje. Vytézek prodeje bude po zapocteni vlastnich pohledavek
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12.

pronajimatele vii¢i najemci vyplacen ndjemci, piipadné sloZzen do soudni uschovy.

Pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce plynoucich mu ztéto smlouvy nebo z pravnich
ptfedpisii s vyhradou povinnosti platit fadné a v€as nadjemné sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu v neprospech ndjemce ve vysi 5.000,-K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni povinnosti.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo pronajimatele na ndhradu skody zplsobené
poruSenim povinnosti ndjemce sankcionovanym smluvni pokutou. Pronajimatel je opravnén
pozadovat ndhradu Skody i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce se zavazuje dodrzet ucel najmu, tzn. Ze v budové bude provozovat pouze obcCerstveni s
pfevazujicim sortimentem kava - zmrzlina, nikoliv napf. provoz hracich automatl, diskotéky
apod. a zavazuje se dodrzovat zdsady pokojného sousedského souziti. Reprodukovana hudba
nesmi rusit okoli ani navstévniky na plazi u koupalisté a do 22.00 hod. musi byt jeji produkce
ukoncena. Oteviraci doba prodejniho kiosku musi byt minimalné¢ po dobu oteviraci doby
koupalisté. Pokud najemce nedodrzi ujednani tohoto odstavce, a v tomto nedodrzovani bude
pokracovat 1 pies pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu, je pronajimatel
opravnén od smlouvy odstoupit.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ndjmu ndjemci a je povinen umoznit mu neruseny
vykon jeho prav, kterd mu z této smlouvy plynou. Pfedani pfedmétu ndjmu najemci zajisti do 5
dnli od podpisu této smlouvy, o pieddni pfedmétu ndjmu bude vyhotoven zapis a podepsan
zastupci obou stran.

Pronajimatel mlZe od smlouvy odstoupit, zjisti-li, Ze ndjemce uziva i ptes pisemnou vystrahu
predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo bude-li pronajimatel potfebovat predmeét
najmu pro plnéni svych ukold, nebo trpi-li uzivani pfedmétu takovym zpisobem, Ze
pronajimateli vznika Skoda, nebo mu hrozi zna¢na Skoda.

VI
Podnajem, vypujcka

N4jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét najmu
nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo do vyplijcky treti osobé, nebo této osobé umoznit jakékoli uzivani
pfedmétu najmu nebo jeho casti. PoruSeni tohoto ustanoveni smlouvy povazuji G€astnici za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu
od této smlouvy odstoupit.

N —

VII.

Zpuisoby ukondeni u¢innosti této smlouvy — najemniho vztahu
Najemni smlouvu je mozno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran 1 bez
udani divodu a to ke dni 15.6. bézného roku. Vypoveédni doba v takovém piipad¢ ¢ini 6 mésici
a po¢ind bézet prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k
doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.
Najemni vztah miize byt dale ukoncen vzajemnou dohodou tcastniki této smlouvy.
Smluvni strany sjednavaji ve smyslu ust. § 48 odst. 2 obCanského zdkoniku, Ze v ptipadé
odstoupeni pronajimatele od této smlouvy se tato smlouva a vztah ji zalozeny rusi s G¢innosti ke
dni doruceni pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva t¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany sjednavaji, Ze dnem pfedchazejicim dni nabyti G€innosti té¢to smlouvy zanik na
zakladé jejich dohody ucinnost ndjemni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem
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dne 25.5.2010, jejimz pfredmétem najmu je budova bez Cisla popisného nebo eviden¢niho na
stavebni parcele €. 384 a ¢ast pozemkové parcely €. 12/5 o vymeéte 40 m2 vSe k.. Babylon.
Smluvni strany dale sjednavaji, ze kauce, kterou najemce slozil v souladu s ust. ¢l. VI najemni
smlouvy z 25.5.2010 nebude vracena najemci, nybrz bude pouzita jako uhrada casti kauce dle
¢l. III. odst. 8. této smlouvy s tim, Ze zbyvajici ¢ast kauce bude uhrazena dle vyse uvedeného
ustanoveni €l. I1I odst. 8.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pravni vztahy mezi GCastniky, které nejsou touto smlouvou vyslovné upravené, se ftidi
ustanovenimi zédkona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzdjemné dohod¢ smluvnich
stran v pisemné form¢.

Tato smlouva byla sepsdna na zéklad¢ pravé, svobodné a vadzn€ minéné vile smluvnich stran
prosté veSkerého jejich omylu, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoZ pfipojuji ucastnici své vlastnorucni podpisy.

V Domazlicich dne 01.08.2011 V HorSovském Tyné dne 27.07.2011
pronajimatel najemce
meésto Domazlice Jan Bfezina

Ing. Miroslav Mach, starosta

DOLOZKA
podle § 41 ziakona €. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Me¢ésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném

znéni, potvrzuje, ze u pravnich tkonii obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany Mésta
Domazlice veskeré zadkonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni
radou mésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tikonu.

Zamér mésta pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén na tiedni desce M&U v obdobi od

10.1.2011 do 10.6.2011 a od 13.6.2011 do 26.7.2011.

Uzavfeni najemni smlouvy schvélila rada mésta svym usnesenim ¢. 994 na 16. schiizi konané

dne 19.7.2011.

M¢ésto DomaZlice
Ing. Miroslav Mach, starosta
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