SMLOUVA O NAJMU NERYTOVYCH PROSTOR

Biologické centrum AV CR, V. V. L
Branifovska 1160/31, 370 05 Ceské Bud&jovice
IC: 60077344, DIC: CZ60077344

zastoupene

Bankovni spojeni: CNB Ceské Budé'oviceﬁ gislo 5527231/071(.
zapsané v rqsth!u verejnych vyz!umn;.’rch instituct

vedeném Ministerstvem skolstvi, mladeze a t&lovychovy CR

{dale jen ,,BC* nebo ,,pronajimatel™)

a

Ustav biologie obratloveii AV CR, v. v. i.

Kvétna 170/8, 603 65 Brno

1C: 68081766

zastoupeny doc. Ing. Marcelem Honzou, Dr., feditelem
zapsany v rejstitku vefejnych vyzkumnych instituci

vedeném Ministerstvem $kolstvi, mlddeze a télovychovy CR

(dale jen L UBO* nebo Hhajemece™)

uzavirajl ve smyslu ustanoveni zdkona

& 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni

pozd&j§ich pfedpisi, a v souladu s ptislunymi ustanovenimi zdkona & 40/1964, obéanského zakoniku, ve zndni
pozdéjsich predpisil, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L. Uvodni ustanoveni
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BC, veiejna vyzkumna instituce, je pracovidtém Akademie véd Ceské republiky (ddle jen AV CR) s pravni
subjektivitou, zifzenym na dobu neurditou, se sidlem v Ceskych Budgjovicich, Braniovska 31. Ugelem zfizeni
BC je uskutedfovat védecky vyzkum v biologickych oborech, zejména v entomologii, hydrobiologii,
molekularni biologii rostlin, parazitologii a piidni biologii, pfispivat k vyuZiti jeho vysledkl a zajidfovat
infrastrukturu vyzkumu.

BC je vyluénym vlastnikem nemovitosti, mimo jiné hlavni budovy &.p. 702 na p.¢. 1598 v arealu Na Sadkéch 7,
Ceské Budgjovice, vedené na LV 597 pro obec Ceské Budé&jovice, katastralni Gzemi Ceské Budgjovice 2, jejiz
nebytové prostory jsou pfedmétem této smiouvy.

UBO, vefejna vyzkumna instituce, je védeckym pracovidtém AV CR s préavni subjektivitou, zFizenym na dobu
neurditou, se sidlem v Brng, Kvétna 170/8. Piedmétem hlavni Sinnosti UBO je vyzkum volné #ijicich ryb, oboj-
Fivelnikd, plazi, ptdki a savcl., zejména na drovnich populace a spoledenstva, studium populaéni dynamiky,
analyza zmén a trendd ve sloZeni spoledenstev v pfirozeném a &lovékem ovlivnéném prostiedi véetné modelo-
véni a progndz.

Technicko-hospodafska sprava BC (déle jen THS) je organizaéni soudasti BC, fizenoun feditelem THS, do jehoZ
pravomoci patii nakladani s nemovitym majetkem BC (Organizaéni fad BC, ¢l. 8 odst. 5 pism. d).
Uiel najmu

Tato smlouva vytvaii prostorové a materidlné-technické podminky pro pfechod jednoho zaméstnance Centra
vyzkumu globalnich zmén AV CR, v. v. i,, do UBO a privni ramec pro realizaci vybranych hlavnich &innosti
dle L. L. odst. 3. této smlouvy v prostorech pfenechanych UBQO do ndjmu.



111, Pfedmét ndjmu
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BC pienechava ndjemci do najmu nebytové prostory o celkové plode 18,80 m” na 1. patfe (stavebng 2.
nadzemnim podlazi) hlavni budovy arealu Na Sadkach 7, Ceské Bud&jovice, konkrétng& pracovnu &islo 107
o plose 11,60 m® a laboratof &islo 108b o plode 7,20 m*.

Najemee je opravnén pouZivat vnéjsi a vnitini pFistupové cesty (komunikace, chodby, vytahy, mistnost &islo
106 — predsiii} k pfedmstu ndjmu, spoledna socialni zafizeni a kontejnery na komunalni odpad.

Nedilnou pfilohou této smiouvy je orientaéni planek 1. patra pfedmétné budovy.

IV. Doba niajmu a zinik najmu
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Smlouva se uzavira na dobu neurditou. Najemni vztah vznikd dnem 1. ledna 2012.

Néjem zaniké dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem s tfimésiéni vypovédni lhiitou, kterd zagne b&Zet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi, pokud je najemce pfes pisemné upozornéni v prodleni s platbami
ndjemného a dhrad za sluZby delim nez dva mésice, nebo kdyZ prenechal pronajaté prostory nebo jejich st
tfetim osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét nijem s tfimésiéni vypovédni Ihiitou, kterd zaéne béZet prvnim dnem mésice
nastedujiciho po dorudeni vypovédi, kdyZ pronajaté prostory nepotiebuje pro svoji ¢innost.

Pronajimatel nebo nijemce jsou opravnéni odstoupit od smlouvy z dlivodli uvedenych v § 679 obCanského
zakoniku. V pifpadé odstoupeni od smlouvy zanikd nédjemni vztah uplynutim tficeti dnli od doruéeni ozndmeni
o odstoupeni od snilouvy.

Ndjemni vztah lze ukonéit také dohodou smiuvnich stran. Ve spornych pifpadech se postupuje podle &l. VIL
této smlouvy.

. Néjemné a dhrada za sluZby spojené s najmem

Néjemné za nebytové prostory se sjednava dohodou, roéni ndjemné &ini 4.120,00 K¢.

Néjemné za nebytové prostory je splatné ve dvou splatkdch po 2.060,00 K&, a to de 15. &ervna a 31, fijna
pfisluného kalendainiho roku.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné o &astku odpovidajici vy&i inflace vyhlaované piisludnym statnim
organem. O zvy$eni najmu a terminu jeho aéinnosti bude pronajimatel nijemce pfedem pisemné informovat,
Uhrady za vodné a stodné, elektrickou energit, dodavku tepla budou najemci pietidtovany zp&tng, mésiéné, a to
ve vyEl stanovené na zdkladé odsouhlaseného interntho klige. Tento kli¢ vychazi z podruZného méfeni odbéri
médii na patdch pfedmétnych budov a poméru uZivani jejich nebytovych prostor jednotlivymi ndjemniky
a organiza¢nimi Gtvary BC.

Uhrady za spojové sluzby budou nijemci pretiétovany zpéind, mési¢né ve vysi odpovidajici cené hovord
uskuteénénych z jeho telefonnich pobodek a sledovanych digitalni telefonni Gstfednou.

Néjemce hradi ze svého naklady spojené s obvyklym uZivanim, tj. zejména Gklid, malovani a b&Zné opravy, dale
pak ndkup novych hasicich pfistrojil a dalgich hasicich pomiicek, které nejsou pevnou sou¢asti nemovitosti,
a také autorizované opravy svych telefonnich pobogek a telefonnich a potitatovych siti.

Vegkeré platby z této smlouvy vyplyvajici budou hrazeny na udet BC &islo 5527231/0710 u Ceské nérodni
banky v Ceskych Budgjovicich na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem se splatnosti 14 dnii ode dne
doruéeni najemci. Faktury musi obsahovat naleZitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich piedpisd.
Neliplné nebo jinak vadné faktury je najemce opravnen pred uplynutim Ihity splatnosti vratit pronajimateli
k opravé nebo doplnéni. Pro opravené nebo doplnéné faktury b&zi nova Etrnactidennf thita splatnosti.

I. Prava a povinnosti sinluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku elekirické energie, vytapéni pfedmétnych nebytovych prostor,
dodévku teplé a studené vody a tarifikované telefonni spojeni. Neodpovidd viak za Skody, kieré ndjemci
vzniknou pferufenim jejich dodavky zavingnim téeti osoby (napf. poruchami distribuénich siti mimo arealy AV
CR) a vy33i moci (napF. ider blesku, zaplavy a jiné Zivelni udalosti a havarijni stavy).

Souhlas s uzivanim predmétnych prostor se vztahuje pouze na zaméstnance UBOQ a dal3i fyzické osoby, které
jsou stimto Gstavem v pfimém pracovnim (sluZzebnim) vztahu, dile pak na osoby téastnici se védeckych,
vyzkumnych a pedagogickych aktivit nadjemce. Je nepfenosny na daldi pravnické osoby.
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Najemce nesmi samostatné vstupovat do smluvnich vztahld, kterymi by bylo dotéeno vlastnické pravo
pronajimatele k predmé&tnym objekilim, zejména nesmi bez védomi pronajimatele dat pfedmét najmu ani jeho
Jjednotlivé &asti do podnajmu nebo uZzivani tfeti osobé.

Néjemce je povinen vyuZivat pfedmétné prostory v souladu s jejich stavebnim urenim a jen pro adely
vyplyvajici z ptedmétu ¢innosti definovaného zfizovacf listinou UBO.

Zaméstnanci UBO nejsou opravnéni zasahovat do spolednych elektrorozvodnych a technologickych systémi
pfedmétného objektu. Veskeré jejich opravy, rekonstrukce a zmény zajist'uje viastnimi silami nebo dodavatelsky
THS.

Nakladnou ddrzbu pfedmétné nemovitosti planuje a dodavatelsky nebo jinym zplsobem realizuje THS, a to po
pfedchozim vzajemném projedndni a cdsouhlaseni finanénich a terminovych ndleZitosti. VyZaduji-li to
technické. ekonomické, organizaéni nebo jiné zavainé diivody na strané pronajimatele, je najemce povinen
takovy zdsah do svych prav strpét.

Ke viem stavebnim upravam, kterymi se méni provozni ureni jednotlivych mistnosti nebo iéetni hodnota
nemovitosti jako celku, je najemce povinen vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas THS.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu aprav, které brani uZivani pfed-
métnych prostor a umoZnit provedeni téchto oprav. V opagném pfipadé odpovidd za Skody, které nesplnénim
této povinnosti vznikly.

Najemce je povinen dodrZovat kliSovy rezim pfedmétnych objektd a dbdat na to, aby duplikaty viech klidh od
uZivanych prostor byly uloZeny v poZarnich skfifikach pfistupnych z aredlovych vritnic.

Zaméstnanci UBO nesméji na spoleéné uZivanych pfistupovych cestich (chodby, schodi§t) ani v dalgich
spoleéng uZivanych prosiordch skladovat vyfazeny ndbytek, pfistroje, pfipadné Jiny dlouhodobé nepouvzivany
material.

Nijemce si sdm odpovidi za zabezpedeni a pojidténi uloZenych nebo uskladnénych véci a materidlu.
Pronajimatel neodpovidd za tkody na jehe movitém majetku, nebo na zdravi a soukromém majetku jeho
zaméstnancti a dalSich osob, které jsou s nim v pracovnim (sluZebnim) vztahu, zplisobené tfetimi osobami nebo
jako diisledek havarijnich a Zivelnych udalosti.

Veskeré pripadné Skody viiSi tfetim osobam, vzniklé v souvislosti s prondjmem pfedmétnych prostor a Cinnosti
zamé&stnanc UBO, hradi najemce.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli Skody zplisobené jakymkeliv zplisobem
(zanedbanim, amyslem, havérii, Zivelni pohromou, apod.) na majetku BC. S ohiedem na miru zavingni se pak
smluvni strany dohodnou na zplisobu jejich odstranéni a ihradé souvisejicich nakladd.

Nijemee je povinen dodrZovat obecné platné zikony a predpisy pro oblast bezpeénosti a ochrany zdravi pii
praci, protipoZarni ochrany, zakony a pfedpisy o ochrang Zivotniho prostfedi, hygienické pfedpisy, zakony o
nakladéani s odpady a odpovida za veskeré $kody zpiisobené jejich poruSovanim ze strany vlastnich zamé&stnancii
a daldich osob, které dle této smlouvy maji opravnéni pfedmétné prostory uzivat.

Nijemee si sam odpovida za uloZeni a likvidaci nebezpeénych odpadil.

Po piedchozim upozornénf a v doprovodu svého zaméstnance je ndjemce povinen umoznit kontrolnim organfim
pronajimatele, statni nebo mistni sprévy pfistup do viech prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy.

. Néjemce je povinen dodrZovat interni smérnice a piikazy treditele BC, které se tykaji vyuZivani a provozu

spoleénych vnitinich a venkovnich prostor v arealu Na Sadkach 7, se kterymi byl seznamen pfed podpisem této
smlouvy.

. Po ukonéeni ndjmu je najemce povinen vratit pfedmét ngjmu ve stavu. v jakém ho plevzal, s pfihlédnutim

k obvyklému opotiebeni.

VIIL. Rozhod&i doloika

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfipadné majetkové a prostorové spory vzniklé mezi nimi z této smlouvy budou
rozhodovat s koneénou platnosti v rozhodéim fizeni konaném v sidle jejich ziizovatele — Akademii véd Ceské
republiky — tfi rozhodci. Po jednom rozhodci uréi kaZd4 ze spornych stran ze denit Akademické rady AV CR,
a tito rozhodci uréi tretiho rozhodee z mistopiedsedd Akademické rady AV CR jako ptedsedu rozhodéf komise.
Nezvoli-li n&ktera ze stran smlouvy rozhodce do tficeti dni od doruéeni vyzvy druhé strany, nebo nemohou-li se
jmenovani rozhodei ve stejné |hiit& shodnout na osob& predsedy, jmenuje rozhodee nebo predsedu rozhoddi
komise Akademicka rada AV CR.



VIIIL. Zavérecna ustanoveni
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Smluvnim stranam je znam technicky stav predmétu najmu a najemce jej v tomto stavu od BC piejima.
Jakékoliv zmeény této smlouvy lze uskutenit pouze formou vzestupné cislovanych pisemnych dodatki se
souhlasem smluvnich stran.

Vztahy touto smlouvou blize neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist.
V piipadé, Ze by jednotliva ustanoveni této smlouvy byla v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy, nema to vliv
na platnost celé smlouvy. Smluvni strany se zavazuji odstranit takovy nesoulad v co nejkratsi dobé.

4. Smlouva je vyhotovena v péti vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou vyhotovenich a jeden
vytisk obdrzi Akademie véd CR.

5. Tato smlouva podléha schvaleni Dozor¢i radou BC.

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a ze byla uzaviena po vzajemném projed-
nani. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Ceskych Budéjovicich dne 6. prosince 2011

Za pronajimatele: Za najemce:

doc. Ing. Marcel Honza, Dr.

Prilohy:
a) Orientacni planek 1. patra predmétné budovy
b) Souhlas Dozoréi rady BC






/> BIOLOGICKE CENTRUM AV CR, v. v. .

Q BraniSovska 31, 370 05 Ceské Budg&jovice

Usneseni Dozor¢i rady Biologického centra AV CR, v. v. i.

Dozoréi rada BC AV CR, v. v. i., na svém zasedani dne 30. listopadu 2011
projednala navrh Smlouvy o najmu nebytovych prostor, uzavirané mezi BC AV CR
jako pronajimatelem a Ustavem biologie obratlovedl AV CR, v. v. i., jako najemcem,
a podle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. b) bod 7 zakona €. 341/2005 Sb.

udélila predchozi pisemny souhlas k uzavreni této smlouvy.

V Ceskych Budéjovicich dne 30. 11. 2011

IC: 60077344 DIC: CZ60077344 Telefon: 387 775 051
Bankovni spojeni: CNB Ceské Budéjovice Fax: 385 310 338
Cislo ugtu: 5527231/0710 E-mail: bc@bc.cas.cz





