Pronajimatel:

NAJEMNI SMLOUVA

Svtatutérni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti 583, Olomouc,
ICO 00299308, zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem
v Olomouci, Skolni 202/2, ICO 25898736, zastoupenou Ing. Romanem

Zelenkou, predsedou predstavenstva a JUDr. Denisou
mistopredsedou pfedstavenstva

Bankovni spojeni:

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

Travnickovou,

a

Najemce: OLTERM & TD Olomouc, a.s.

se sidlem: Janského 469/8, Povel, 779 00 Olomouc

zastoupen: JUDr. Petrem Jansou - zastupcem Feditele na zakladé povéreni
predstavenstva

ICO: 47677511

DIC: Cz47677511

udaj o zapisu: zapsana v obchod. rejstfiku u KS v Ostravé, sp. zn. B 872

Najemce je platce DPH.
(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu s § 2302 a nasl. obanského zdkoniku v platném znéni, tuto
smlouvu o0 najmu prostor slouzicich podnikani.

1.1

€11
Ucel najmu
Statutarni mésto Olomouc je vlastnikem nemovité véci - objektu bez &.p./¢.e.,

tech. vyb., na

ulici Voskovcova, ktery je soulasti pozemku parc.C. st. 926, zast. plocha a nadvofi,

v katastralnim uzemi Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc (dale jen ,objekt").

Kdd zdroje Nézev zdroje (specif. umisténi) popisné parc. €.

Adresa objektu Cislo Pozemek

Katastralni Uzemi

520-05 Teichmannova Voskovcova 5.926 Nové Sady u Olomouce

1.2

1.3

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 10. 10. 2022 pronajima pronajimatel
najemci prostory slouzici podnikani uvedené v odst. 2.1. nachazejici se ve vySe uvedeném
objektu, za u€elem uzivani jako zazemi pro zaméstnance, sklad a pro parkovani vozidel v

rozsahu a za najemné dle odst. 2.1 tabulka A a odst. 3.1 tabulka B a odst. 3.2.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory slouzici podnikani v souladu s touto smlouvou

a platit najemné.




Cl 2
Predmét najmu

2.1 Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani o celkové vymére 115 m?, nachazejici se
ve vy8e uvedeném objektu viz tabulka A:

Tabulka A:
1. NP m?2 Sazba najemného Ké/m?/rok bez DPH
Zazemi pro zaméstnance, sklad 20,00 450,00
Parkovani vozidel 95,00 400,00
Celkova plocha 115,00
CL.3
VysSe najemného
3.1 Tabulka B:
Roéni najemné bez DPH ¢ini celkem: 47.000,00 K¢
Najemné bez DPH - pololetni 23.500,00 K&
Tepelny zdroj bez vytapéni
3.2 K najemnému bude ucétovana DPH podle platnych legislativnich norem.

4.1

4.2

4.3

4.4

Cl. 4
Zpusob platby najemného

Najemné uvedené vySe je splatné pololetné, vzdy nejpozdéji do 31.3. a 30.9. kazdého
kalendafniho roku za pfisluSné pololeti, za které je najemné hrazeno, a to na zakladé
fakturace pronajimatele se splatnosti 30 dnd. Faktura musi byt vystavena v souladu se
zakonem o DPH a musi mit naleZitosti dafiového dokladu podle ustanoveni § 26 a nasl.
zakona o DPH.

Pronajimatel doru€i fakturu ndjemci v elektronické podobé& na adresu (e-mail):
fakturace.olt@veoliaenergie.cz. Najemce v souladu s § 26 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, timto udéluje pronajimateli souhlas s vystavovanim a pouzivanim
elektronickych darnovych dokladl. Faktura musi byt zaslana samostatné a ve formatu pdf,
pfi¢emz neni mozné zpracovat vice faktur z jednoho e-mailu.

V pfipadé zpozdéni platby najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli drok z
prodleni dle pfisluSného obecné zavazného pravniho pfedpisu.

Sjednané najemné nezahrnuje naklady spojené s odbérem elektrické energie, dodavkou tepla
a teplé uzitkové vody, a odvozu TDO, které si v pfipadé zajmu o né zajiStuje a hradi najemce
samostatné ze svych financnich prostfedkd pfimo dodavatelim. Najemce umozni
pronajimateli v pfipadé potfeby Cerpani sluzeb za ndhradu na zakladé samostatné dohody d&i
objednavky (napf. pro ucely oprav, jiného uziti pronajimatelem apod., je-li to z povahy najmu
mozne).

Najemce bere na védomi, ze smluvni strany provedou nejpozdéji do 31.3. kazdého
kalendafniho roku pocinaje rokem 2023 pfepocet dohodnutého roéniho najemného s ucinnosti
vzdy od 1.1. toho kalendainiho roku, ve kterém byl pfepocet proveden, a to v zavislosti na
souhrnny inflagni koeficient stanoveny Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendarni
rok prevzaty z vyrolni zpravy tohoto Ufadu, kdyz tato zprava je podkladem pro zpravu
Mezinarodniho ménového fondu, a to pouze v pfipadé inflaéniho narlstu.
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6.1

7.1

Cl.5
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu uréitou 10 let s moznosti prodlouzeni po dohodé smluvnich stran.

Najem se sjednava pocdinaje dnem 1. 11. 2022.

Cl.6

Skonceni najmu
Najem skondi:
1. Pisemnou dohodou smluvnich stran.
2. Pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce. Vypovédni doba pro obé smluvni strany
je Sestimési¢ni a poc€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
Vypovédni dlivody se Fidi ust. § 2308 a § 2309 ob&anského zakoniku v platném znéni.
Najemce je dale opravnén najem vypovédét v Sestimésiéni vypovédni dobé i bez udani
dlvodu, zejména zanikne-li jeho provozni potfeba uzivani daného objektu.
Pro pfipad hrubého poruseni povinnosti najemce vyplyvajicich z najmu (zejména pokud je
najemce v prodleni s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim prostor po dobu
delSi nez jeden mésic, neuziva prostor k dohodnutému ucelu, poskytl prostor do podnajmu
jiné osobé bez souhlasu pronajimatele, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid a
poradek, nebo porusuje podminky najemniho vztahu jinym zvlast zavaznym zplGsobem), se
sjednava vypoveédni doba jednomésicni a zaCina bézet prvého dne mésice, ktery nasleduje po
mésici, ve kterém byla vypovéd doruc€ena.

Cl.7
Jina ustanoveni
Najemce se zavazuje:

7.1.1 Povinnosti najemce
a) uzivat prostory,
b) uZivat prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

c) najemce zajisti odvoz a likvidaci opadu zplUsobeného v disledku c&innosti najemce
v pfedmétu najmu,

d) dodrzovat bezpe€nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy,
umoznit pravidelné kontroly dodrzovani téchto pfedpis(, fidit se pokyny pronajimatele,
jeho odbornych pracovnik(l (spravce objektu, bezpec¢nostni, revizni a pozarni technici
apod.),

e) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a udrZzovat pfedmét najmu
v provozuschopném stavu viastnim nakladem,

f)  neprovadét Zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
g) platit v€as a fadné najemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
h) nedavat bez souhlasu pronajimatele pronajaté prostory do podnajmu tfetim osobam,

j) pfi skonCeni najmu odevzdat prostory fadné vyklizené s kli¢i pronajimateli ve stavu
v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a pofidit o tom pisemny zapis,
ktery bude obsahovat zejména dohodu o pfipadnych investicich do pfedmétu najmu apod.
V pfipadé, Ze najemce pfedmét najmu k datu skon€eni najmu nevyklidi, smluvni strany se
dohodly, Ze vyklizeni prostor provede pronajimatel na naklady najemce, s &imz tento
vyslovné souhlasi,



7.2

7.3

7.4

k) nést plnou majetkovou odpovédnost za zplsobenou $kodu,
I) respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravd,

m) umoznit provedeni stavebnich udprav, které by byly nafizeny pfisluSnym stavebnim
Ufadem,

n) najemce odpovida pronajimateli za Skody, které byly zpusobeny jako dlsledek jim
provozované c&innosti v pronajatych prostorech, spoleénych prostorech v budové, nebo
prilehlém okoli,

0) najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do pfedmétu najmu, rovnéz
i v pribéhu nabidkového fizeni o najem dal$im subjektem v poslednich 3 mésicich pfed
skon&enim najmu, vzdy po pfedchozi domluvé s najemcem na dobé a datu prohlidky,

p) v pfipadé, Ze si ndjemce se souhlasem stavebniho uUfadu svym nakladem umistil na
pfedmétu najmu své oznaCeni, je najemce povinen toto zafizeni dle dispozic
pronajimatele na své naklady odstranit a vSe uvést do plivodniho stavu,

q) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli bezdiivodné obohaceni odpovidaji vysi
sjednaného najemného, ke kterému bude pripoéteno DPH v zakonem stanovené
vySi, za obdobi od 1. 7. 2022 do 31. 10. 2022, kdy predmét najmu uzival bez
najemniho vztahu, a to nejpozdéji do 15. 12. 2022, dle pronajimatelem vyhotoveného
danového dokladu, ktery bude odpovidat podminkam pro doru¢ovani sjednanym v ¢&l. 4
odst. 4.1 této smlouvy a bude vystaven v souladu se zakonem o DPH a s nalezitostmi
danového dokladu podle ustanoveni § 26 a nasl. zakona o DPH.

7.1.2 Opravnéni najemce
a) najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s touto smlouvou pfiméfené povaze a
uréeni véci.

Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor, v tomto stavu je
prebira, jsou zpusobilé k uzivani za uvedenym Uc¢elem a zavazuje se udrzovat pfedmét najmu
v provozuschopném stavu a vykonavat na pfedmeétu najmu drobné opravy vlastnim nakladem,
Vymezeni drobnych oprav se podpurné fidi nafizenim vlady &. 308/2015 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi. Najemce s ohledem na provozné-technicky charakter pfedmétu najmu
provadi udrzbu a opravy jen v rozsahu potfebném pro dosazeni bezpecnosti a ucelu pfedmétu
najmu. Provedeni jinych oprav a udrzby provadi najemce jen ve svém zajmu (napf. pro
zvysSeni estetiky, sniZzeni energetické naro&nosti atd.).

Pronajimatel se zavazuije:

a) udrzovat objekt, ve kterém se prostory nachéazeji, v trvale provozuschopném stavu,

b) umoznit nakladem najemce po souhlasu pfisluSného spravniho organu na vnéjSi fasadé
domu oznaceni,

c) strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s pfipadnym vybudovanim elektronické
ochrany najemcem na jeho naklad,

Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce doru€eni pisemnosti, dle které

se ma pisemnost za doru€enou, pokud bude zaslana na adresu smluvni strany uvedenou v této
smlouvé nebo prokazatelnym zplsobem druhé smiluvni strané sdélenou. Pokud nebude
pisemnost v ulozni Ih(té adresatem na posté vyzvednuta, ma se za to, ze byla pisemnost
dorucena poslednim dnem ulozni Ihity na posté.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

CL 8
Zavérecéna ujednani

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi obéanskym zakonikem v platném znéni.

Pronajimatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zamér ucinit toto pravni jednani byl
zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 16. 9. 2022 a z Ufedni desky
sejmut dne 3. 10. 2022 v téze dobé byl rovnéz zvefejnén zpudsobem umozfujicim dalkovy
pfistup na internetové strance statutarniho mésta Olomouce v rubrice ,Ufedni deska“. Statutarni
mésto Olomouc soufasné potvrzuje, Ze toto pravni jednani bylo schvaleno Radou mésta
Olomouce dne 10. 10. 2022.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u€innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

Najemce bere na védomi, Ze obsah smlouvy véetné vSech dodatkii mize byt poskytnut zadateli
v rezimu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpisi a soucasné vyjadfuje souhlas se zvefejnénim smlouvy vcéetné vSech dodatkl

Vv registru smiuv.

Tuto smlouvu podepisuji Ucastnici na dllkaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smlouvy Ize
provést pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
Ciselné fadé.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichZ najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 26. 10. 2022

Najemce: Za pronajimatele:

OLTERM & TD Olomouc, a.s. Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.,
zast. JUDr. Petrem Jansou zast. Ing. Romanem Zelenkou,
zastupcem feditele prfedsedou predstavenstva

JUDr. Denisou Travni¢kovou,
mistopfedsedou predstavenstva



