SMLOUVA O NAUJMU NEMOVITOSTI

1/ Rudolf Pospisil

r.6.xxxx, bytem xxxx Brno,

kontakt: telefon xxxx, email : xxxx,

bankovni spojeni : xxxx, €.0. XXxXx,

neni platce DPH, (dale jen ,pronajimatel”)

a

2/ Masarykova univerzita

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno,

zastoupena doc. Ing. Ladislavem Jani¢kem, Ph.D., MBA, kvestorem,

/v provozné-technickych vécech je opravnén jednat xxxx Filozofické fakulty Masarykovy univerzity na adrese
Arna Novaka €. 1, 602 00 Brno, téz ,FF MU,

kontakt: telefon xxxx, fax xxxx, email : xxxx

IC: 00216224, DIC: CZ00216224,

bankovni spojeni : xxxx, €. UCtu xxxx,

nezapisuje se do obchodniho rejstfiku (zfizena ze zakona) (dale jen ,najemce®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 663 a nasl. zak. &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisti a § 262 zak. €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
tuto

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITOSTI

Clének I.
Prohlaseni smluvnich stran

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:

e budovy €.p.470, postavené na pozemku p.¢. 286 (zastavéna plocha a nadvofi),
e budovy €.p.468, postavené na pozemku p.¢. 287 (zastavéna plocha a nadvofi),
e pozemku p.¢. 286 o vyméie 2 183 m? (zastavéna plocha a nadvofi),
e pozemku p.C. 287 o vymeéfe 457 m? (zastavéna plocha a nadvofi),
e pozemku p.¢. 293 o vyméfe 317 m (zahrada),

zapsanych na Listu vlastnictvi €. 3586 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni uzemi Vevefi, obec Brno, okres Brno — mésto (dale jen
~predmét najmu®).

List viastnictvi &. 3586 ve znéni platném ke dni uzavieni této Smlouvy tvofi Prilohu €. 1, ktera je nedilnou
soucasti této Smlouvy.

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat pfedmét najmu k uzivani najemci, aniz by tim bylo
poruseno pravo treti osoby.

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani podle této Smlouvy
v souladu s kolaudaénim rozhodnutim nebo jinym obdobnym rozhodnutim ¢&i opatfenim pfisluSného
stavebniho Ufadu vydanym ve vztahu k pfedmétnym budovam a v rozsahu sjednaném touto Smlouvou.

4) Najemce prohlasuje, Zze pfed podpisem této Smlouvy se seznamil se stavem predmétu najmu, ktery
odpovida popisu podle této Smlouvy a jeho stav umozriuje najemci uzivat pfedmétu najmu v souladu s touto
Smlouvou. 5
Clanek II.
Prfedmét a ucel ndgjmu
1) Pfedmétem najmu podle této Smlouvy jsou nemovitosti specifikované v &lanku 1. této Smlouvy.

2) Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu k uzivani za podminek v této Smlouvé stanovenych a
najemce tento pfedmét najmu pfejima od pronajimatele do uzivani za podminek v této Smlouvé
stanovenych.

3) Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu najemci do uzivani dne 01. ervence 2009.

4) Najem se sjednava za Ucelem realizace pfedmétu Cinnosti najemce, kterou se rozumi uskutec¢fiovani
vzdélavaci, védecké, vyzkumné, vyvojové a dalSi Cinnosti v souladu se zakonem ¢&.111/1998 Sb., o



vysokych Skolach a o zméné a doplnéni dalSich zakonl (zakon o vysokych Skolach) v platném znéni,
zejména jako u€ebny, poslucharny a kabinety, sklady, depozitafe Ci archivy.

5) O pfedani pfedmétu najmu a jeho pfevzeti najemcem vyhotovi smluvni strany pfedavaci protokol, tvofici
Prilohu ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy, jeho soucasti je pfedani dokumentace, napf.

e zapisy o stavu méfidel energii,

e soupis aktualnich reviznich zkou$ek ¢i protokoll (napf. méfici protokoly osvétleni v u¢ebnach,
kontrola EPS, RHP, hydranty, revize elektrickych zafizeni),

e zapisy o vybaveni budov (napf. tlakové nadoby, vyhrazena zafizeni, hromosvody, kominy apod.),
zapisy o stavu plynovych kotld, denik kotelny;
dokumentace pozarni ochrany (napf. pozarni poplachova smérnice a ostatni),
kolaudacni rozhodnuti tykajici se budov, projektova dokumentace, ktera je vyznamna zejména pro
provedeni Uprav €i oprav,

e pfedchazejici odbérni smlouvy s dodavateli energii, s poskytovateli elektronickych komunikaci a
ostatni, které se vztahuji k pfedmétu najmu a jsou vyznamné co do pfedmétu a ucelu najmu podle
této Smiouvy,

e ostatni dokumentace touto Smlouvou neuvedena, ktera je vSak nutna pro fadné uzivani pfedmétu
najmu najemcem.

Clanek Ill.
Najemné a platebni podminky

1) Dohodou smluvnich stran mé&si¢ni najemné Cini :
656 658,- K&/mésic, slovy: SestsetpadesatSest tisic Sestsetpadesatosm korun ¢eskych za mésic.

2) K najemnému se neuctuje DPH. Najemce hradi najemné mési¢né pozadu bezhotovostnim pfevodem na
bankovni spojeni pronajimatele uvedené v zahlavi této Smlouvy. Najemné je splatné k poslednimu dni
prislusného kalendarniho &tvrtleti, za ktery se najemné plati. Najemné je zaplaceno v den, ve kterém je
najemné pfipsano ve prospéch bankovniho spojeni pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smiouvy.

3) Pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi najemného, vzdy po uplynuti kalendafniho roku, zvysit o
pfislusna procenta, odpovidajici procentdm priimérné meziro€ni inflace vyjadrené pfiristkem primérného
roéniho indexu spotfebitelskych, oznamené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok, a to
svym jednostrannym vymeérem najemci. Takto upravena vysSe najemného je platna od prvniho dne mésice,
v némz bude toto zvySeni prokazatelné najemci pronajimatelem oznameno.

4) Provede-li pronajimatel na vlastni naklady na pisemny navrh najemce zmény ¢&i Upravy pfedmétu najmu,
najemné se zvysi dohodou smluvnich stran zplsobem stanovenym v ¢lanku VII. odstavci 5) této Smlouvy.
Bez uzavieni pisemného dodatku ve smyslu tohoto ujednani pronajimatel neni povinen najemcem
pozadované zmény &i Upravy pfedmétu najmu proveést.

Clanek IV.
Uhrada za sluzby s ndjmem spojené

1) Najemce uzavie bezodkladné po nabyti uc¢innosti této Smlouvy pfislusné odbérni smlouvy s dodavateli
energii a smlouvu o odvozu komunalniho odpadu. Za timto ucelem si smluvni strany poskytnou fadnou a
v&asnou soudinnost. Radna a véasna soudinnost smluvnich stran se sjednava také pro zpétny prevod
odbérnich smluv a smlouvy o odvozu komunalniho odpadu z najemce na pronajimatele pfi ukonéeni najmu.

Clanek V.
Doba a zanik najmu

1) Najem se sjednava na dobu urcitou, po¢inaje dnem 01. ¢ervence 2009 a kon¢e dnem 30. ¢ervna 2014.

2) Najem skonci uplynutim sjednané doby trvani najmu. N4jem lze ukoncit pfed uplynutim takto sjednané
doby najmu pisemnou dohodou smluvnich stran. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od této Smiouvy
odstoupit z dlivodu uvedenych v ustanoveni § 679 ob&anského zakoniku. Pravni Ucinky odstoupeni od této
Smlouvy nastavaji dnem doruceni jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.

3) Pfi ukon€eni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prFevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k Upravam, které byly na nemovitostech se
souhlasem pronajimatele provedeny, a to nejpozdé&ji do jednoho mésice od ukonceni najmu, nedohodnou-li



se smluvni strany jinak. Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem se realizuje pisemnym
oboustranné potvrzenym zapisem, ktery smluvni strany vyhotovi.

4) V pfipadé poruSeni zavazku uvedeného v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku se smluvni strany dohodly,
Ze pronajimatel vyklidi pfedmét ndjmu na naklady najemce. Za timto u¢elem je pronajimatel i osoby jim
povéfené opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu vcetné prekonani prekazek a k nakladani s vécmi a
osobami, které v pfedmétu najmu nalezne.

5) V pfipadé, Ze najemce ke dni skonceni najmu nepfeda pfedmét najmu pronajimateli, sjednavaji si obé
strany smluvni vysi bezdivodného obohaceni ve vySi posledniho najemného platného ke dni ukonéeni
najmu. Toto bezdlvodné obohaceni je najemce povinen vydat pronajimateli k jeho vyzvé.

Clének VI.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

1) Najemce je opravnén i povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou.

2) Pfedmét najmu nebo jeho Cast Ize pfenechat do podnajmu jiné osobé jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

3) Najemce na svoje naklady oznaci ,pfedmét najmu® nazvem ¢&i logem Filozofické fakulty Masarykovy
univerzity, v budovach, jez jsou pfedmétem najmu dle této Smlouvy, instaluje na svoje naklady pfipojku(y)
k celouniverzitnimu vedeni elektronickych komunikaci (,optokabelova sit*).

4) Njemce hradi naklady spojené s udrZzovanim a provozem pifedmétu najmu.

5) Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu zadné upravy C&i zmény bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele..

6) Najemce predchazi vzniku Skod na majetku pronajimatele. V pfipadé vzniku Skody je najemce o ni
povinen informovat pronajimatele i tehdy, pokud $kodu na pfedmétu najmu odstrani sam.

7) Najemce zajistuje na své naklady schiildnost a Cistotu chodnikd pfiléhajicich k pfedmétu najmu, a to do
doby nabyti u¢innosti nové pravni Upravy vztahujici se k odpovédnosti obci za schidnost a €istotu chodniku
pfiléhajicich k nemovitostem ve vlastnictvi & uzivani jinych osob. Najemce je povinen odstrafiovat snéhové a
ledové jazyky ze stfech a okapl budov.

8) Najemce dodrzuje obecné zavazné a jiné pravni predpisy tykajici se uzivani pfedmétu najmu, zejména
pfedpisy bezpelnosti a ochrany zdravi, poZarni ochrany a hygienické predpisy. Pronajimatel bere na
védomi, ze ¢innost realizovana najemcem v predmétu najmu se povazuje podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v platném znéni za provozovanou c¢innost se zvySenym pozarnim nebezpeéim, a Ze
najemci z titulu uzivatele pfedmétu najmu nalezi povinnosti pro néj plynouci z pfedpisli o pozarni ochrané,
zejména povinnost zfidit preventivni pozarni hlidky podle § 13 cit. zakona. Povinnosti pronajimatele jemu
nalezici z titulu vlastnictvi k budovam nejsou timto dotCeny.

9) Pronajimatel je povinen uzavfit pojisténi vztahujici se na $kody zplsobené poskozenim budovy, zejména
prirodnimi zivly. Pronajimatel neodpovida za pfipadné odcizeni, zni€eni nebo poskozeni movitych véci
najemcem nebo jinou opravnénou osobou vnesenych do pronajatych prostor.

10) Najemce je povinen uzavfit pojisténi vztahujici se na movity majetek vneseny najemcem do pfedmétu
najmu.
11) Pronajimatel je opravnén po predchozi dohodé s najemcem a za jeho pfitomnosti nebo jim povéfené
osoby pozadovat vstup do pfedmétu najmu za ucéelem kontroly, zda najemce uziva pfedmét ngjmu fadnym
zpusobem a k uc¢elu uvedenému ve Smiouveé.
Clének VII.

Ostatni a zavérecna ustanoveni

1) Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 01. ¢ervence 2009.

2) Smluvni strany se dohodly podle § 262, ve spojeni s § 261/6 zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,obchodni zakonik®) , Ze informace ziskané nékterou ze smluvnich



stran v souvislosti s uzavienim této Smlouvy nebo pfi jejim pInéni jsou diivérné podle § 271 téhoz zakona a
zadna ze smluvnich stran je nesmi prozradit tfeti osobé a ani je pouzit v rozporu s jejich u¢elem pro své
potfeby. Ochrana informaci neplati v pfipadech, kdy Udaje musi nebo maji byt poskytnuty na zakladé
pravnich pfedpisi nebo dohodnou-li se na tom pronajimatel a najemce. Na cely obsah této Smlouvy si obé
smluvni strany sjednavaji obchodni tajemstvi.

3) Smluvni strany se zavazuji vzajemné a bezodkladné se informovat o zméné skutecnosti rozhodnych pro
fadné plnéni této Smlouvy, jakoz i o zméné udajl tykajicich se jejich identifikace. Vzajemna bezodkladna a
fadna soucinnost smluvnich stran se sjednava pro fadné pinéni této Smlouvy i bez ohledu na pfipadnou
zménu nékteré z rozhodnych skutecnosti.

4) Pripadné spory z této Smlouvy vzniklé, vyplyvajici nebo s ni souvisejici FeSi smluvni strany predevsim
dohodou.

5) Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat vyluéné pisemné formou dodatkl, pofadové ocislovanych a
potvrzenych pronajimatelem a opravnénym zastupcem najemce.

6) Pisemnosti adresované druhé strané jsou dorucovany na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.
Nepodafi-li se posté ¢i jinému vefejnému prepravci dorucit pisemnost napf. z ddvodu nezastizeni adresata
pisemnosti ani do tficeti dnl od ulozeni pisemnosti podle postovnich pfedpisU, povazuje se posledni den
této Ihuty za den doru€eni pisemnosti, i kdyZ se adresat pisemnosti o jejim ulozeni nedozvédél.

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této Smlouvy a Ze tato Smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi
podpisy; ,tisefi za ndpadné nevyhodnych podminek® podle § 49 ob&anskopravni upravy neplati pro pravni
vztahy, které jsou uvedeny v odstavci 2) tohoto ¢lanku a které se Fidi obchodnépravni upravou.

8) Pravni vztahy uvedené v odstavci 2) tohoto ¢lanku se Fidi obchodnim zakonikem.

Ostatni pravni vztahy véetné pravnich vztahu touto Smlouvou vyslovné neuvedenych se fidi zejména § 663
a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9) Tato Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po dvou obdrzi kazda ze smluvnich stran.
10) Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:

Pfiloha ¢&. 1: List vlastnictvi ¢. 3586
Priloha ¢. 2: Pfedavaci protokol pfedmétu najmu

V Brné dne VBrnEdne ....ovvvveeieiieieeiieeee

pronajimatel za najemce



