VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouzité v téchto vSeobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky“) maji stejny vyznam jako
v najemni smlouveé (,Smlouva“), ktera na tyto VSeobecné podminky odkazuje.
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Predani predmétu najmu

Pro ucely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Zze najemce prevzal prfedmét
najmu k datu po€atku najmu ve stavu umozriujicim
neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smlouvou.

Uzivani predmétu najmu

Najemce bude uzivat pfedmét najmu
s fadnou péci a bude jej udrzovat v dobrém stavu
tak, aby jej mohl po skonéeni najmu predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Najemce je opravnén uzivat nebytové
prostory v souladu s pfisluSnym kolauda¢nim
rozhodnutim.

Najemce bude uzivat pfedmét najmu tak,
aby nerusil vykon vlastnického prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich najemcl prostor nachazejicich se
v budové.

Najemce bere na védomi, Ze jednim
znajemct  vbudové je spolednost Ceska
telekomunikaéni infrastruktura a.s., IC: 04084063,
se sidlem: Praha 3, Zizkov, Ol$anska 2681/6,
PSC: 130 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 20623 (dale jen ,CETIN®), kterda ma v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemich,
umistény telekomunikaéni a jiné obdobné
instalace.

Najemce bere na védomi, Ze jednim z
najemctl v budové je spole¢nost Ceska pojistovna
a.s., IC: 45272956, se sidlem: Praha 1, Spalena
75/16, PSC 113 04, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1464 (dale jen ,Ceska pojistovna®),
ktera ma v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, umisténa sva zafizeni a instalace.

Pfredmét najmu muze byt uzivan pouze
k u€elu najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé.
Jakékoliv jiné uzivani musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
muze byt pronajimatelem podminén Ukonem
prislusného organu vefejné spravy, jestlize je tento
Ukon vyzadovan pfisluSsnymi pravnimi predpisy Ci
vefejnopravnimi  rozhodnutimi. V pfipadé, ze
takovy ukon zajistuje najemce, zajisti najemce na
své naklady vydani a =zachovani ucinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasl, které jsou
nutné ke zméné ucelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu ucelu najmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi predpisy &i
vefejnopravnimi  rozhodnutimi, smluvni strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zplsobem.

Najemce je povinen na své naklady fadné
po celou dobu najmu udrzovat v platnosti a
uginnosti veSkera opravnéni vyzadovana pro
vykon jeho podnikani a uzivani predmétu najmu
pro uCel najmu. Najemce je zejména povinen
dobrovolné o své vili nepozbyt takova opravnéni a
pfijmout veSkera mozna opatfeni, aby neztratil
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zpUlsobilost k provozovani ¢innosti, pro které si
predmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby uroven
emisi spojenych s podnikanim najemce
neprekro€ila limity povolené platnou pravni
Upravou nebo rozhodnutimi vefejnopravnich
organd.

Predtim, nez budou jakékoliv tézké
materialy nebo prfedméty (zejména trezory,
rozvodné skfiné, ustfedny atd.) vneseny do nebo
na budovu, resp. souvisejici pozemky, se najemce
dotaze pronajimatele na nosnost podlah €i jinych
konstrukci v pfislusné casti budovy ¢&i pozemni
komunikace a vyzada si jeho souhlas s umisténim
takového materialu &i pfedmeétu do ¢i na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfislusné &asti budovy, je pronajimatel
opravnén predtim, nez udéli svij souhlas, pozadat
najemce o predlozeni pfislusného znaleckého
posudku k nosnosti pfislusné casti nemovitosti.
Naklady na pofizeni posudku nese najemce.

Najemce se zavazuje zdrzet se v pfedmétu
najmu, jakoz i v budové a v jejim okoli jakéhokoli
jednani, které by mohlo ohroZovat & znevazovat
dobré jméno Ceské pojistovny.

Najemce se zavazuje zdrzet se a zajistit,
aby se jakékoli navstévy najemce zdrzely koufeni
v celé budové a vné budovy pak v mistech pfed
vchodem do prostor a obchodnich mist Ceské
pojistovny.

Najemce se =zavazuje nevstupovat a
zajistit, aby nebylo vstupovano do budovy se
zvitaty, vyjma pfipadu, kdy jsou zvifata pouzita pfi
vykonu sluzby Policie CR nebo obecni policie
nebo jako doprovodna zvifata zdravotné
postizenych osob.

Uzivani spoleénych prostor a venkovnich
zarizeni

Vseobecné

Pro ucely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Zze pozemek, na kteréem se
nachazi parkovaci stani a pfistupové komunikace
k pfedmétu najmu jsou dale vtextu téchto
VSeobecnych podminek nazyvany jen jako
,souvisejici pozemky".

Vymezeni spoleCnych prostor budovy,
souvisejicich pozemkl a venkovnich zafizeni, je
najemci znamo. Spole€nymi prostory se rozumi
zejména spolecné chodby, vstupni haly, schodisté,
spole¢né Uklidové komory a prostory pro do¢asné
skladovani odpadl, vytahy, socialni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvori
a dvory a jiné obdobné prostory uréené
pronajimatelem ke spole€nému a nevyluénému
uzivani v8em najemcum budovy (dale jen
,spoleéné prostory“). Najemce ma pravo
spolecné prostory a souvisejici pozemky uzivat, a
to zplsobem obvyklym a v souladu s dobrymi
mravy vzdy tak, aby nerusil vykon vlastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uzivacich prav
ostatnich najemcli nad miru pfiméfenou pomérim.
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Pronajimatel ma pravo
spolecnych prostor.

upravit  vymezeni

Najemce neni opravnén umistit nebo
skladovat jakékoli materialy &i jiné pfedméty mimo
pfedmét najmu. Najemce nesmi omezit pfistup
ke vchodim a vstupim a prachod prostory
umoznujicimi evakuaci osob z budovy.

Najemce nebo jeho zakaznici a dodavatelé
smi k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soucasti pfedmétu najmu dle Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén ucinit spole¢né
prostory, resp. jejich c&ast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni pfedmétem vyluéného uzivaciho
prava tfeti osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
najemce do pfedmétu najmu.

Vyjma duvodu dle ¢&lanku 3.1(v) téchto
VSeobecnych podminek je omezeni najemce v
uzivani spole¢nych prostor(i a venkovnich zafizeni
mozné pouze z divodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v ¢lanku 8 téchto VSeobecnych
podminek.

Pfijem a vydej

Pfijem a vydej zbozi a materialu smi byt
provadén jen na mistech, ktera jsou ktomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svuj naklad
a okamzité odstrani jakékoliv znecisténi budovy,
resp. souvisejicich pozemk, & odpad zpUsobeny
pfijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zbozi
a materialu.

Pronajimatel je opravnén vypracovat
pravidla pro uzivani osobnich a nakladnich vytaht
v souladu s pravnimi predpisy a pokyny
pfislusného vyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi i umisténi pravidel ve
vytahu &i v jeho blizkosti. Najemce se zavazuje
témito pravidly Fidit. Pronajimatel je opravnén
pribézné aktualizovat pravidla pro uzivani
osobnich a nakladnich vytahG v souladu se
zménou technickych a bezpec¢nostnich pozadavki
na jejich uzivani. Aktualizovana pravidla se stavaji
pro najemce zavaznymi dnem, kdy jsou mu
dorucena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k omezeni vykonu prav najemce k
pfedmétu najmu, nevyplyva-li nutnost tohoto
omezeni z pravniho predpisu nebo pokynu
vyrobce.

Odpad

Najemce fadné a v souladu s pravnimi
predpisy ulozi sv(j komunalni odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v €lanku 3.3 (ii) téchto
VSeobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho €innosti v pfedmétu najmu do
prostor a nadob k tomu uréenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunalnim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunalniho
odpadu, pfi¢emz naklady spojené s nakladanim s
komunalnim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho €innosti v nebo na
pfedmétu najmu ¢i budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatk( za sluzby.

Kazda ze stran odpovida za a nese
naklady nakladani (v€etné ulozeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi €i zivotnimu prostredi
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Skodlivych, rizikovych nebo nebezpeénych latek
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel odpovida za nakladani a
odvod odpadnich vod v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy, s vyjimkou odpadnich vod
vypousténych najemcem a obsahujicich latky
specifikované v ¢lanku 3.3(ii) téchto VSeobecnych
podminek. Naklady spojené s nakladanim a
svodem  odpadnich vod  vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho €innosti v pfedmétu
najmu ¢&i vbudové nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatk( za sluzby.

Pozarni schodisté a hlasice, nouzové vychody
a znaceni

Pozarni schodisté a nouzové vychody
mohou byt uzivany pouze v pfipadé pozaru nebo
nouze, kdyz je hlavni schodi§té¢ nedostupné.
Dvefe kpozarnim schodistim a nouzovym
vychodlim musi byt pronajimatelem i najemcem
vzdy udrzovany volné. Zadné predméty
jakéhokoliv druhu nesmi byt ulozeny u pozarnich
schodi§t a nouzovych vychodl nebo v jejich
blizkosti.

Ve vztahu k protipozarni ochrané je
pronajimatel zejména odpovédny za pfijeti
pozarniho evakuacniho planu, stejné jako
pozarnich smérnic k budové, resp. souvisejicim
pozemkim, a jinych dokumentd v souladu
s protipozarnimi pravnimi pfedpisy. Najemce je
odpovédny za pfijeti a dodrzovani takovych
predpist ve vztahu k pfedmétu najmu a cCinnosti,
kterou najemce provozuje v nebytovych
prostorach, stejné tak jako zajisténi dodrzovani
vSech téchto predpisG hosty, zaméstnanci,
dodavateli a zakazniky najemce.

Najemce je odpovédny za umisténi a
udrzbu vSech znacek, varovani a pokyn0
v pfedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi a udrzbu v ostatnich ¢astech
budovy.

Provadéni praci se zvySenym nebezpe€im
pozaru v pfedmétu najmu je mozné pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni vtéchto VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel mize
vstoupit do pfedmétu najmu pouze s pfedchozim
souhlasem najemce a v doprovodu povéfenych
pracovniku najemce. Najemce nebude
bezdivodné odpirat nebo oddalovat sv(j souhlas
v pfipadé udrzby, oprav, Uprav nebo Kkontrolni
prohlidky pfedmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné oznami najemci, ze z dlvod( udrzby,
oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky hodla v
stanoveny den (pficemz takové oznameni musi
byt dano alespon pét (5) dni pfedem) vstoupit do
pfedmétu najmu, najemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pfedmétu najmu bezddvodné
odepfit. Najemce je opravnén nejpozdéji pfi takto
oznameném vstupu do pfedmétu najmu urcit
povéfené pracovniky, ktefi pronajimatele pfi
vstupu do pfedmétu najmu budou doprovazet.
Pokud najemce odepfe souhlas, resp. fakticky
vstup pronajimateli neumozni, aniz by mu
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udélenim souhlasu vznikla Gjma, je povinen
nahradit pronajimateli Gjmu, kterd mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do pfedmétu najmu vznikla.

V pfipadech, kdy pronajimateli
bezprostfedné hrozi Skoda na pfedmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo mozné si souhlas najemce z divodl
bezprostfedné hrozici Skody pfedem obstarat, je
pronajimatel opravnén vstoupit do prfedmétu
najmu i bez predchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovniki, avSak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyte€ného prodleni uvédomit
najemce.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu
najmu i za Uucelem vykonu zadrzovaciho prava dle
§ 2234 obc¢anského zakoniku. V tomto pfipadé ma
pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu najmu bez
pfitomnosti najemce.

Pravo vstupu najemce

Najemce a tfeti osoby jim uréené (v€etné
hostl, zakaznikd a dodavateld), pokud tito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do pfedmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti budovy a jejich  soucasti,
pfisluSenstvi, zafizeni, vybaveni a strojl
umisténych v budové, s vyjimkou pfedmétu najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je tak stanoveno témito  VSeobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné pisemné
dohodnuto mezi smluvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi pfisluSny pravni pFedpis a
zaroven takova povinnost neni smluvné svéfena
najemci. V ostatnich pfipadech je povinen
udrzovat pfedmét najmu najemce.

Pronajimatel bude wudrZzovat budovu
v dobrém stavu zpusobilém pro dohodnuté
uzivani. Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
poté, co mu jejich potfebu najemce pisemné
oznami, provede jiné nez drobné opravy (jak jsou
definovany nize) pfedmétu najmu prokazatelné
branici nebo omezujici dohodnuté uzivani
pfedmétu najmu najemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezaCne takové poruseni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dnG od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
najemcem, mlze si najemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém pfipadé
pronajimatel (i) uhradi najemci skute¢né divodné
a ucelné vynalozené naklady na provedeni
takovych praci a oprav a (ii) poskytne najemci
pfiméfenou slevu z najemného odpovidajici
zavaznosti omezeni prav najemce k neruSenému
uzivani predmétu najmu.

Najemce umozni pronajimateli provedeni
oprav &i udrzby pfedmétu najmu, které byly radné
oznameny, véetné zplsobu jejich provedeni.
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Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke
vSem zafizenim v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nichz jsou takova pravidla
pozadovana vyrobcem nebo pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zplsobem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jind ustanoveni tohoto
¢lanku se smluvni strany dohodly, a najemce
prohlasuje, ze pfedmét najmu je ke dni uzavfeni
Smlouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode
dne uzavieni Smlouvy nevyzaduje vynalozeni
nakladu nezbytného pro zachovani zpUsobilosti
pfedmétu najmu pro dohodnuty ucel uzivani.

Strany se dohodly, Zze najemce nebude po
dobu dvou (2) let od uzavieni Smlouvy uplatfiovat
na pronajimateli snizeni najemného, pokud se
jeho prohlaSeni podle predchoziho odstavce
ukaze jako nepravdivé a dojde k ruSeni jeho
najemnich nebo uzivacich prav z divodl
nezpusobilosti pfedmétu najmu k dohodnutému
ucelu uzivani.

Udrzovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady
na zajisténi bezpecnosti veskerych svych
bezpecnostnich, protipozarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého v pfedmétu najmu (v€etné jim
provedeného technického zhodnoceni predmétu
najmu).

Najemce je povinen provadét osobné,
pfipadné prostfednictvim tfetich osob, a na vlastni
naklady udrzbu pfedmétu najmu s cilem udrzovat
pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla snizovana nad miru odpovidajici
b&Znému opotfebeni. Udrzbou se rozumi zejména
malovani, udrzba obkladG zdi, udrzba a opravy
podlahovych krytin, udrzba a opravy sanitarniho
zafizeni, udrzba oken a dvefi, zamkl a jiného
kovani, osvétleni (dale jen ,drobné opravy®).
Najemce vyhradné odpovida za a nese naklady
veskerych drobnych oprav a udrzby pfedmétu
najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k
opravé Ci udrzbé a nezatne takové poruseni
napravovat ani do deseti (10) pracovnich dnt od
dorueni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, mize pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci a oprav sam na
naklady najemce. V takovém pfipadé najemce
uhradi pronajimateli skute¢né, divodné a ucelné
vynalozené naklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost najemce za  Skodu
zplsobenou porusenim povinnosti vySe uvedené
neni dotéena.

Najemce plné odpovida a nese naklady za
Udrzbu, opravy a revize téch skladovacich
palivovych nadrzi, EPS, dieselagregat,
nahradnich proudovych zdroju a pfipadné dalSich
instalaci a zafizeni, ktera jsou uzivana pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel mu0ze provadét jakékoliv
zmény nebo Upravy va na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.
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Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni Upravy, resp. opravy v pfedmétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouzicim za pfedpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich Uprav, resp. oprav oznami najemci, a
to nejméné 3 meésice pred jejich zapocetim a dale
za predpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi sv(j
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezdivodné odpirat. V pfipadé, Ze najemce
odepfe udéleni svého souhlasu, neni opravnén
uplathovat  jakékoliv  naroky plynouci ze
skute€nosti, Zze vykon jeho najemniho prava byl
v disledku neprovedeni stavebnich Uprav, resp.
oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢i havarijni opravy a Upravy pfedmétu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemki.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostfedné po zjisténi potfeby naléhavé Ci
havarijni opravy a Upravy pfedmétu najmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemkd, oznamit tuto
skute€nost najemci. Najemce se pro takové ucely
zavazuje poskytnout pronajimateli vesSkerou
potfebnou soucinnost, zejména mu umoznit v
potfebném rozsahu pfistup k technickym
zafizenim umisténym v pfedmétu najmu (uzavery,
rozvody médii apod.).

V pfipadé stavebnich Uprav, resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respektovat potfeby
najemce pfi provozu pfedmétu najmu, zasahovat
do uzivacich prav najemce k pfedmétu najmu co
mozna nejméné a dokonCit prace co mozna
nejrychleji.

Najemce je opravnén uplatiiovat narok na
snizeni najemného nebo jinych plateb podle
Smlouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav, resp. Uprav, jestlize takové stavebni opravy,
resp. Upravy povedou k podstatnému naruseni
nebo preruSeni ¢innosti najemce, s vyjimkou
takovych stavebnich oprav, resp. uprav, které
vznikly v souvislosti s odstrafiovanim  Skod
vzniklych v dusledku jednani najemce nebo jeho
zaméstnancl v pfedmétu najmu nebo v/na
budové, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na snizeni
najemného nebo jinych vySe uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim Upravam a opravam
dochazi na zakladé jeho pozadavku a tento Ize
klasifikovat jako pozadavek presahujici potfeby
bézného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a
Upravy provadét vzdy prostfednictvim ktomu
opravnéné a odborné vybavené tfeti osoby (dale
jen ,dodavatel stavby*). Pronajimatel neodpovida
ani neru¢i za jakékoli $kody zpusobené najemci
dodavatelem stavby. Pronajimatel vzdy pred
provedenim pfislusné stavebni opravy €i Upravy
najemci pisemné oznami identifikaci zamysleného
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
najemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zménach dodavatele stavby.

Zmény a upravy ze strany najemce
Obecné

Najemce je opravnén provadét jakékoli
zmény a Upravy predmétu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, v€. Upravy

(ii)

(iii)
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technickych vedeni (fj. veSkerych rozvodi
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K zadosti o wudéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se najemce
zavazuje prilozit metodické stanovisko, technické
Udaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo Uprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce mlze najemce zmény a Upravy
pfedmétu najmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a Upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dnd pfed zapocetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v disledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemclim ¢i
uzivatelm budovy, resp. souvisejicich pozemkd,
Skoda nebo negativné neovlivni uzivani jakékoliv
jiné ¢asti budovy, resp. souvisejicich pozemkd, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajiStovani je
vuéi najemci nebo jakémukoliv jinému najemci Ci
uzivateli pfFislusné budovy, resp. souvisejicich
pozemk, vyZzadovano od pronajimatele a (d) bude
pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim té které opravy
a/nebo Upravy a/nebo povéfeny pracovnik Ceské
pojistovny, pljde-li o Upravy, které jsou zpusobilé
ovlivnit funkgnost Zafizeni CP, jak je toto
definovano nize v ¢l. 12.

Naklady jakychkoliv zmén a uprav dle
¢lanku 9.1 téchto VSeobecnych podminek ponese
najemce. Najemce je plné srozumén se
skuteCnosti, ze pronajimatel, pokud souhlas
s Upravami pfedmétu najmu vyda, vydava jej
vyluéné s podminkou, Zze najemce, z titulu Uprav
pfedmétu najmu nebude mit, nebo nebude
uplatiovat jakakoliv prava vyplyvajici z pfipadného
zhodnoceni pfedmétu najmu nebo budovy, v niz
se prfedmét najmu nachazi, nebot sam by na
takovém zhodnoceni budovy nebo predmétu
najmu zajem nemél. Pronajimatel timto souhlasi,
aby si najemce odepisoval takové technické
zhodnoceni pfedmétu najmu a s tim spojené
najemcem vynalozené naklady.

Sohledem na predchozi ustanoveni
smluvni strany sjednavaji, ze veSkeré upravy,
které najemce provede at uz na predmétu najmu
nebo na budové, najemce provede vlastnim
nakladem bez naroku na jakékoliv protipinéni
(vyrovnani) ze strany pronajimatele. Jinak se ma
za to, Ze souhlas nebyl pronajimatelem nikdy
vydan.

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukon€eni najmu dle Smlouvy najemce
vrati pfedmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal od pronajimatele
vden pfedani prostor, jak je uvedeno
v Pfedavacim protokolu.

Pfi ukon€eni najmu dle Smlouvy je
najemce povinen odstranit veSkeré zmeény, Upravy,
renovace nebo instalace zpfedmétu namu
s vyjimkou:

a) pfipadu kdy si najemce s pronajimatelem v
daném prfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smlouvé vcetné
téchto VSeobecnych podminek, nebo

b) kdy pro pfipad ukon&eni najmu se smluvni
strany dohodnou jinak.
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Pokud najemce porusi svou povinnost
podle tohoto ¢&lanku a takovou povinnost Ffadné
nesplni ani do dvaceti (20) pracovnich dnd od
doruceni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, mize pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci sam na naklady
najemce.

Bezpecnostni predpisy pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi
pravnimi predpisy stanovi tyto bezpecnostni
predpisy.

PFi vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky, potazmo do pfedmétu najmu, je
najemce povinen dodrzovat bezpecnostni
predpisy. O zméné bezpecnostnich predpist je
pronajimatel povinen informovat najemce, a to
jejich vyvéSenim na viditelném a najemci
pFistupném misté v budové.

Pronajimatel na Useku bezpecnosti a
pozarni ochrany zejména:
a) zabezpeCuje  vybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v budové;
b) zpracovava a dopliiuje pozarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési na
viditelném a najemci pfistupném misté

v budové;
c) zajiStuje  provedeni  reviznich  kontrol
(zejména rozvodu  elektrické energie,

hromosvodu apod.).

Najemce je povinen predchazet Skodam na
zdravi a na majetku, zabezpelit dodrzovani
obecné zavaznych predpisi o bezpecCnosti a
pozarni ochrané, a to jak vbudové, resp. na
souvisejicich pozemcich, tak v pfedmétu najmu, a
za timto UCelem se zejména zavazuje:

a) pocinat si tak, aby byl chranén zivot a zdravi
osob a jejich majetek;

b) pocinat si tak, aby bylo pfedchazeno
Skodam, zejména zajistit pfedmét najmu
v nepfitomnosti najemce tak, aby bylo
predchazeno riziku pozaru, zatopeni nebo
vzniku jiné Skodni udalosti;

c) uzamykat predmét najmu v dobé
nepfitomnosti najemce, uzavirat okna
nachazejici se v predmétu najmu v dobé
nepfitomnosti najemce;

d) pfi vzniku $kodnich udalosti a/nebo pfi
vzniku mimoradnych situaci (napf. pozar,
zivelna udalost) pfivolat pfislusny zasahovy
utvar (hasici, zachranna sluzba, policie) a
ihned informovat pronajimatele o takové
skuteCnosti pfimo pronajimatele

prostfednictvim spravce nebo
prostfednictvim recepcni sluzby, a/nebo
ostrahy;

e) zajistit  Skoleni  pozarni ochrany a

bezpecnosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veSkeré dalSi tfeti osoby nachazejici se
v pfedmétu najmu nebo vbudove, se
souhlasem najemce nebo za Ucelem
kontaktu s najemcem, fidili pfislusSnymi
pfedpisy pozarni ochrany, bezpefnostnim
predpisy pronajimatele (v€. nikoli vyluéné
pozarni poplachové smérnice a

1.

U]

(ii)

(iif)

(iv)

evakuacniho planu), a by si tito pocinali tak,
aby bylo pfedchazeno Skodam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob najemce
pro uc€ely pozarni poplachové smérnice
pronajimatele, obsahujici zejména jméno a
pfijmeni, bydlisté a telefonni Cislo takovych
osob;

9) predat pronajimateli kli¢ nebo jiny
pfistupovy prostfedek k pfedmétu najmu,
ktery bude ulozen pronajimatelem
v zapecCeténé obalce na bezpetném misté,
a takovy pfistupovy prostfedek udrzovat
zplsobilym pro vstup do predmétu najmu
v pfipadé Skodni udalosti (najemce bere na
védomi, Ze v pfipadé Skodni udalosti a/nebo
absence pfistupového prostfedku
zplsobilého umoznit vstup do predmétu
najmu a/nebo v pfipadé nebezpeli Casove
prodlevy bude pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do pfedmétu najmu);

h) umoznit pfistup do pfedmétu najmu za
ucelem provedeni nutnych revizi;

i) bezodkladné hlasit pronajimateli veskeré
zavady, zmény, skute€nosti nebo okolnosti
majici vliv na zajiSténi bezpecnosti
v pfedmétu najmu a/nebo vbudové &i
souvisejicich pozemcich.

instalaci a

Umisténi telekomunikacnich

zarizeni

Najemce bere na védomi, ze CETIN v
nebo na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
provozuije, udrzuje a opravuje jisté
telekomunikacni instalace a zafizeni (v€etné antén
a kabell) souvisejici s predmétem podnikani
CETIN.

Ve smyslu pfedchazeni Skodam a ve
smyslu § 100 zakona ¢&. 127/2005 Sb., o
elektronické  komunikaci, v plathném  znéni,
najemce bere na védomi, ze (i) umisténi
telekomunikacnich instalaci, antén a jinych
obdobnych zafizeni, stejné jako jakychkoli
venkovnich ¢&i vnitfnich osvétleni v pfedmétu
najmu, resp. v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, a (ii) umisténi jakychkoli zafizeni,
které by mohlo ohrozit funkénost
telekomunikaénich instalaci a zafizeni CETIN
v nebo na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
je podminéno predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Kzadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a zafizeni
se najemce zavazuje pfilozit metodické stanovisko
a technické udaje instalace nebo zafizeni, o jehoz
umisténi zada.

Najemce bere na védomi, ze CETIN je
opravnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouzivany ostatnimi najemci nebo sdileny
jingymi  telekomunikacnimi operatory v souladu
s pfislusnymi  pravnimi  pfedpisy  (zejména
zakonem €. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni).

CETIN je opravnéna umoznit ostatnim
najemctm v budové nebo jinym telekomunika¢nim
operatorim, aby sdileli jeho telekomunikaéni
instalace a zafizeni vsouladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy (zejména zakonem ¢&. 127/2005
Sb., zakon o elektronickych komunikacich,
v platném znéni). Najemce bere na védomi, ze
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pokud vyuzije / bude vyuzivat telekomunikacni
instalace a zafizeni CETIN, pak bude najemce
povinen hradit pfimo CETIN pomérnou ¢ast
nakladd na udrzbu, obnovu, zménu, opravy,
provoz a rozSifeni svych telekomunikac¢ni instalaci
a zafizeni v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich.

Umisténi instalaci a zafizeni Ceské pojistovny

Najemce bere na védomi, Ze Ceska
pojistovha ma v nebo na budoveé, resp.
souvisejicich pozemcich, umisténa a provozuje,
udrzuje a opravuje jista zafizeni a instalace,
potfebné k provozovani a zejména zajisténi
bezpecnosti Cinnosti souvisejicich s pfedmétem
podnikani Ceské pojistovny. Jedna se zejména o
rozvody a zafizeni elektronického
zabezpeCovaciho systému (EZS), kamerového
systému (CCTV), pfistupového systému (ACS),
zarizeni IT a strukturovanou kabeldz a s nimi
souvisejici prvky a zafizeni (dale spole¢né jen
Zarizeni CP*). PFedmétna Zatizeni CP jsou nebo
mohou byt umisténa i mimo prostory uzivané
vyluéné Ceskou pojistovnou a Najemce bere na
védomi, ze se mlze stat, Zze pfistup kjejich
pfislusSnym ¢astem mize byt v konkrétnich
pfipadech mozny nebo rozumny pouze
z pfedmétu najmu.

Ve smyslu pfedchazeni Skodam najemce
bere na védomi, ze umisténi jakychkoli zafizeni a
instalaci v pfedmétu najmu nebo na budové C&i
pozemcich, které by mohlo, byt jen pfechodné,
ohrozit funkénost Zafizeni CP, je podminéno
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pfipadé jakékoli pochybnosti o tom, zda je
jakékoli zafizeni, instalace ¢i jina movita véc i
Uprava pfedmétu najmu zpusobila ohrozit &i
omezit funkénost Zafizeni CP a zda je tak
zapottebi k jejich umisténi pfedchoziho souhlasu
pronajimatele dle pfedchozi véty, je najemce
povinen pfedem umisténi jakychkoli takovych
zafizeni &i instalaci konzultovat s pronajimatelem.

Najemce bere na védomi, ze mlize dojit
k situaci, ze za ucelem udrzby, kontroly a oprav
Zatizeni CP bude zapotfebi, aby byl opravnénym
osobam Ceské pojistovny umoznén pristup do
predmétu najmu a zavazuje se v takovém pfipadé
pFistup opravnénym osobam Ceské pojistovny
nebo jejich dodavatelti umoznit, a to po pfedchozi
Zadosti, nicméné bez zbyte€ného odkladu.

Firemni oznaceni a reklama

Umisténi firemniho oznaceni &i reklamniho
panelu v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, je mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za uplatu.
Podoba firemniho oznaeni a/nebo reklamniho
panelu  podléha pfedchozimu  pisemnému
souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
obstarat na své naklady veskera nezbytna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho oznaceni
a/nebo reklamniho panelu. Naklady spojené s
provozem, udrzbou i opravami vySe uvedenych
firemnich oznaceni a reklamnich panelt ponese
najemce. Pokud pronajimatel vyslovi svuj souhlas
s podobou firemniho oznaceni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskytnout najemci nezbytnou
soucinnost pfi ziskavani vefejnopravnich povoleni.

(ii)
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Pokud bude pronajimatel potfebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni oznaceni & reklamni panely dle
predchoziho odstavce, je pronajimatel opravnén
po predchozim pisemném oznameni najemci
doCasné odstranit takové firemni oznaceni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit az bude
prace ukon€ena. Po dobu opravy nebo Upravy dle
tohoto odstavce se smluvni strany dohodnou o
pfipadném umisténi firemnich oznaceni, resp.
reklamnich panell, ndjemce na jiném, s najemcem
dohodnutém misté v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pfi ukonCeni najmu dle Smlouvy je
najemce povinen odstranit vSechna sva firemni
oznaceni a reklamy, které umistil na a v budové,
resp. souvisejicich pozemcich, na své naklady
pred pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Posledni véta § 2305 obcanského
zakoniku se nepouzije.

Uzamykaci a bezpe€nostni systém

Najemce prebira pfedmét najmu v den
poc¢atku  najmu s existujicim  uzamykacim
systémem a je po dobu najmu odpovédny za jeho
udrzbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajiStény pFistup do predmétu
ngjmu v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami, jinak je pronajimatel opravnén si
pfistup do pfedmétu najmu sjednat sam
Svépomoci.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci
jakékoliv zmény nebo Upravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich ¢astech budovy, nez v pfedmétu
najmu, pouze pokud by tato zména &i uprava méla
vliv. na schopnost najemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto VSeobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmény d&i
Upravy uzamykaciho systému najemci v pfimérené
Ihaté pred touto zménou ¢i Upravou.

Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si
najemce instaloval v  pfedmétu  najmu
bezpecnostni systém (v€etné mechanického) za
UCelem ochrany svého majetku umisténého v
pfedmétu najmu, ktery bude najemce povazovat
za vhodny. Takovy bezpe€nostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpec€nostniho systému
pouzivaného pronajimatelem k zabezpeceni
budovy, resp. souvisejicich pozemk(. Ustanoveni
¢lanku 9 VSeobecnych podminek zlstava
nedotéeno. Timto nesmi dojit k zamezeni pristupu
pronajimatele do pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Jistota

Najemce slozi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospéch jeho bankovniho Uétu nejpozdgji
v den pocatku najmu &astku ve vysi stanovené
jako:

a) souCet Castky meésiéniho najemného,
meésicnich poplatki za sluzby, mésicnich
plateb za dodavku médii a mésicni Uplaty za
uzivani nabytku a parkovaciho mista, to vSe
v€. DPH, v pfipadé, Ze doba najmu dle
Smilouvy je sjednana na dobu delSi nez
dvanact (12) mésict a soucasné kratSi nez
tficet Sest (36) mésicuy;
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b) troj nasobek souctu castky mésiéniho
najemného, mésicnich poplatkd za sluzby,
meési¢nich plateb za dodavku médii a
meésiéni Uplaty za wuzivani nabytku a
parkovaciho mista, to vSe v& DPH,
v pfipadé, Zze doba najmu dle Smlouvy je
sjednana (i) na dobu neurcitou nebo (ii) na
dobu delsi nez tficet Sest (36) mésic(;

(dale jen ,Jistota®).

Jistota je sjednana jako jistota na platby
najemného a dalsi platby stanovené Smlouvou,
v€. smluvenych sankci. Pronajimatel neni povinen
pfedmét najmu najemci pfedat do uzivani pred
tim, nez mu bude najemcem prokazano fadné
uhrazeni Jistoty. Nebude-li fadné uhrazeni Jistoty
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodate¢né Ihaté deseti (10) pracovnich dnl ode
dne sjednaného pocatku najmu, je pronajimatel
opravnén odstoupit od Smlouvy.

V pripadé, Ze pronajimatel uzije celou
nebo ¢ast Jistoty, je najemce povinen ji doplatit do
puvodni vySe, jak je tato stanovena v odst. (i)
tohoto ¢&lanku, nejpozdéji do péti (5) dnu od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
Jistoty najemci. Vyzva dle pfedchozi véty musi
obsahovat divod a vysi Eastky pouzité z Jistoty.

Pronajimatel se zavazuje vratit Jistotu,
resp. jeji zbyvajici ¢ast, najemci, a to do patnacti
(15) pracovnich dnd ode dne, ve kterém dojde
k vyklizeni pfedmétu najmu najemcem po
ukonéeni najemniho vztahu dle Smlouvy, a teprve
poté, co budou vypofadany veSkeré zavazky
najemce z titulu Smlouvy.

Jistota se po dobu, po kterou je
v dispozici pronajimatele neurogi.

Upravy najemného

Po dobu najmu bude najemné podiéhat
indexaci zalozené na rdstu indexu spotfebitelskych
cen v Ceské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. dubnu pfislusného
kalendarniho roku, o primérnou ro¢ni miru inflace
odpovidajici pFirGstku indexu spotrebitelskych cen
predchoziho kalendainiho roku v Ceské republice
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem k datu
31. ledna pfedchazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné, najemné nebude v zadném
pfipadé snizovano podle tohoto ¢lanku. Pokud by
index spotfebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, najemné nebude snizeno. Pronajimatel
oznami Najemci pisemné zvySeni najemného

nejpozdéji souCasné s doruéenim  nejblize
nasledujici faktury za najemné, resp. nejpozdéji
souCasné s doruéenim pfislusného nového

splatkového kalendare v pripadé, Ze je najemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

Poginaje rokem, ve kterém se Ceska
republika stane zemi Eurozény, bude index
spotfebitelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotfebitelskych cen Eurozény - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu po€atku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkt vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho najmu nebo ke zvySeni stavajicich,

17.

(ii)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

pfipadné pokud by nastala jind skutecnost
obdobné zavazného dopadu, je pronajimatel
opravnén vyzvat najemce k uzavieni dohody o
zméné vySe najemného odpovidajici rozsahu
zmény podminek stim, Ze najemné muze byt
upraveno pouze a vyhradné o ¢€astku, danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatkd. V pfipadé, Ze takto predvidana
dohoda nebude mezi smluvnimi stranami
uzaviena v rozumné dobé, nejpozdéji vSak do 2
mésiclt od doruceni vyzvy pronajimatele najemci,
je pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét s 6
meésiéni vypovédni IhaGtou.

Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozumi zejména cinnost
souvisejici s provozem budovy, resp. souvisejicich
pozemk(, jako jsou zejména uklid, Udrzba, svoz
odpadu, opravy, pozarni zabezpeceni, recepcni
sluzba, ostraha, vytapéni, klimatizace, vétrani,
osveétleni spole€nych prostor, svoz komunalniho
odpadu ¢i kontrola instalaci, provadéni revizi,
technicka sprava a udrzba instalaci.

Pronajimatel zajisti, aby sluzby byly
poskytovany najemci v rozsahu obvyklém, fadné a
v€as a hospodarné. Sluzby budou najemci
poskytovany jak pfimo ve vztahu k jeho
vyhradnimu uzivani pfedmétu najmu, tak ve
vztahu Kk nevyhradnimu uzivani spole¢nych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, ze
kterakoliv ze sluzeb mize byt bez zavinéni
pronajimatele preruSena nebo pozastavena z
ddvodu nehody, stavu nouze ¢i z jiného ddvodu,
za ktery neni pronajimatel  odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfiméfené Usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluzeb.

Najemce zaplati pronajimateli za
poskytovani sluzeb pausalni poplatky za sluzby ve
vysSi a v souladu s podminkami Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze poplatek za
sluzby, ktery je hrazen pausalni ¢astkou, mize byt
ze strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
Upravy, pouze pokud dojde kezméné cen
pfisluSnych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zakladé splatkového kalendare, je
zména ucinna od vydani noveho splatkového
kalendafe na—dalsi—ebdebi—v souladu s témito
VSeobecnymi podminkami-__a jeho doruceni
najemci. Novy splatkovy kalendar, jimz je ménéna
vySe poplatku za sluzby v ndvaznosti na zménu
cen prislusnych sluZeb, je pronajimatel opravnén
vydat kdykoli v prubéhu kalendarniho roku, a to i
opakované, je-li to opodstatnéno zménami cen
sluzeb a najemce je povinen se novym splatkovym
kalendafem Fidit a v ném stanovené poplatky
hradit.

Poplatky za sluzby hrazené najemcem
pausalni ¢astkou vyuctovava pronajimatel pro své
potfeby stim, Ze pokud najemcem uhrazené
pausalni ¢astky nepostacuji na Uhradu nakladd za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto najemci
vyuctovat a najemce je povinen pronajimatelem
vyuctovanou c&astku pronajimateli uhradit. Na
splatnost vyuctované Castky se uplatni pravidla
stanovena pro splatnost najemného obdobné.

Na splatnost poplatkd za sluzby se uplatni
pravidla stanovena pro splatnost najemného
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obdobné. Vyse poplatkll za sluzby bude ménéna
pouze v souladu s C¢lankem 17 téchto
VSeobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zakladé splatkového kalendare,
bude zménéna vyse poplatkd za sluzby promitnuta
do splatkového kalendafe vydaného na dalSi
obdobi v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stocné,
v souvislosti s provozem podnikatelské ¢&innosti
najemce v predmétu najmu (souhrnné dale jen
,média“).

Uhradu za dodavku médii hradi
pfislusnému distributorovi pronajimatel, ktery se
zavazuje Uhradu za média fadné rozuctovat mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpe€eno vyucétovani najemcem odebranych
Médii na zakladé méfeni jejich skutecné spotfeby
(odbéru), hradi najemce za dodavku meédii ¢astku
ur€enou pomérnym podilem najemce, jak je tento
specifikovan nize  vtéchto  VSeobecnych
podminkach, v opacném pfipadé hradi najemce
Uplatu za dodavku médii na zakladé vysledku
provedeného podruzného meérfeni, tj. na zakladé
skute€né spotfeby.

Pro Gcely vypoctu nakladid za odebrana
média se sjednava nasledujici zplsob urceni
pomérného podilu najemce (dale jen ,pomérny
podil najemce*). Pomérnym podilem najemce se
rozumi pomér vymeéry nebytovych prostor
pfenechanych do uzivani najemci dle Smlouvy k
celkové vymére pronajimanych nebytovych prostor
nachazejicich se v budove.

V pfipadech, kdy najemce prokazatelné
odebere vétsi mnozstvi médii nez je bézna
spotfeba médii, je najemce povinen takovy
zvySeny odbér médii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotfebu najemci
dolozit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla
najemci dodavana v rozsahu obvyklém, fadné a
v€as a hospodarné. Najemce bere na védomi a
souhlasi, Zze dodavka kteréhokoliv z médii mize
byt bez zavinéni pronajimatele preruSena nebo
pozastavena z duvodu nehody, stavu nouze &i z
jiného ddvodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek médii.

Najemce plati pronajimateli za dodavku
médii sjednané pausalni castky nebo zalohové
platby a to ve vySi a vsouladu s podminkami
Smiouvy. Poplatky za dodavku meédii hrazené
najemcem pausalni Castkou vyuctovava
pronajimatel pro své potfeby stim, Ze pokud
najemcem uhrazené pausalni ¢astky nepostacuji
na uhradu nakladd dodavek meédii, je pronajimatel
opravnén tyto najemci vyuctovat a najemce je
povinen pronajimatelem vyucétovanou €astku
pronajimateli uhradit. Pro Upravu vySe pausalni
Castky, resp. Castky vyuctované postupem dle
tohoto odstavce VSeobecnych podminek, stejné
jako pro upravu vyse zalohové platby, a splatnost
téchto Castek se pouziji ustanoveni ¢l. 18 odst.
(vii) a ¢l. 19 VSeobecnych podminek obdobné.
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(viii)

19.

U]

(ii)

Smluvni strany se dohodly, Ze zalohové
platby za dodavku médii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany
v navaznosti na vysi skutecnych nakladu za
dodavku médii  hrazenych  pronajimatelem
dodavateldm médii, zejm. pokud dojde ke zméné
cen pfislusnych médii. Pokud jsou zalohové platby
za dodavku médii hrazeny na zakladé splatkového
kalendare, je zména ucinna od vydani noveho
splatkového kalendare na-dalsi-ebdebi-v souladu
s témito VSeobecnymi podminkami__a jeho
doru€eni najemci._ Novy splatkovy kalendar, jimZ je
meénéna vySe zalohovych plateb za dodavku médii
v navaznosti na zménu cen ze strany dodavatell
médii, je pronajimatel opravnén vydat kdykoli
v pribéhu kalendarniho roku, a to i opakované, je-
li to opodstatnéno zménami cen dodavateld médii
a_najemce je povinen se novym splatkovym
kalendafem fidit a v ném stanovené zalohové
platby hradit.

Smiuvni  strany se dohodly, Zze
pronajimatel neni povinen zajistit pro najemce
dodavku médii vsouladu stimto ¢l 18
VSeobecnych podminek v pfipadé, Ze je najemce
po dobu delSi nez 30 dni v prodleni s jakymkoli
plnénim dle Smlouvy; pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednava pravo
pronajimatele zastavit zajiStovani dodavek médii
do doby, nez najemce uhradi veskeré splatné
zavazky. Pronajimatel  vtakovém  pfipadé
neodpovida za S$kody, které najemci mohou
vzniknout v disledku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek.

Vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
médii

Zalohové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem vydcétovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skute€né vynalozenymi naklady
na tyto dodavky médii oproti najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky médii. Pokud
zafizeni méfici skute€nou spotfebu médii najemce
je souCasné uzivano i pro jiné najemce nebo
uzivatele souvisejiciho prostoru (nikoli spole€¢nych
prostorll), pak spotfeba médii bude rozpocitana
mezi najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vyluénému uzivani jsou opravneni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
médii za kazdy kalendarni rok doby najmu do Sesti
(6) mésict od skoncéeni kazdého kalendainiho
roku doby najmu. Nebude-li v této [haté
pronajimatel objektivné schopen provest
vyuctovani, bude vyuctovani zalohovych plateb na
dodavku médii zaslano najemci v nejbliz§im
mozném terminu. Vyuctovani musi mit podobu
dariového dokladu a musi obsahovat veskeré
podstatné informace, které slouzi jako podklad
k ovéfeni  spravnosti  vyucétovani  najemcem
skute€¢né zaplacenych zalohovych plateb na
dodavku médii a nakladi na dodavku médii, které
mél najemce uhradit podle skutec¢né vynalozenych
nakladu na dodavku médii. Vyse uvedeny postup
se priméfené uplatni i pro pfipady skon€eni najmu
dle Smlouvy (Castecného nebo celkového), pokud
nebude v daném obdobi najem dle Smlouvy trvat
cely kalendarni rok.
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Pokud nebude  smluvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude pfislusny
preplatek ¢&i nedoplatek Stranami vyrovnan
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnd od
doruceni vyuctovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost zalohovych plateb na
dodavku médii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné. VySe zalohovych
plateb na dodavku médii bude ménéna pouze v
souladu s ¢lankem 187 VSeobecnych podminek a
odst. (vi) tohoto ¢lanku VSeobecnych podminek.

Den zdanitelného pInéni zalohovych plateb
na dodavku médii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni Upravou.

VysSe zalohovych plateb na dodavku médii
se upravuje vzdy s vydanim nového splatkového
kalendafe na dalSi obdobi v souladu s témito
VSeobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky médii hrazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych faktur, upravuje se
vySe zalohovych plateb na dodavku médii (a) vzdy
k 1. lednu kazdého kalendafniho roku doby najmu,
nebo, (b) je-li to oduvodnéno zménami cen ze
strany dodavateld médii, kdykoli v pradbéhu
kalendarniho roku (postup dle &l. 18 odst. (vii)
VSeobecnych podminek se pouzije obdobné).
V tomto pfipadé bude nova vySe zaloh najemci
oznamena doru€enim nejblize dalSi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, nez bude najemci
dle predchozi véty oznamena nova vyse
zalohovych plateb na dodavku médii, je najemce
povinen hradit zalohové platby na dodavku médii
dosavadni vySi. V pfipadé Uupravy zalohovych
plateb na dodavku médii dle pism. (a) vySe bude
Cgastka odpovidajici rozdilu mezi vysi zaloh na
dodavku médii najemcem dosud hrazenych a
nové stanovenou vysi zaloh, za obdobi od 1. ledna
dotéeného kalendarniho roku do okamziku, kdy jiz
bude najemci uU¢tovana nova vySe zaloh,—bude
v takovém pfipadé najemci vyuctovana a bude
splatna spolu se zalohou na dodavku médii, ktera
je nejblize splatna po provedeni vyuétovani a
stanoveni nové vySe zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli
meési¢né uplatu za uzivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smlouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskute¢néné prostfednictvim
najemcem uzivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen vySi hovorného dolozit
najemci vypisem hovord dle jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uZivani telefonnich linek spolu
s naklady hovorného je splatna na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem nejpozdéji do
dvacatého (20) dne kazdého kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, na néjz se Uplata za
uzivani telefonnich linek a hovorného vztahuje, a
to s deseti (10) denni splatnosti.

Pronajimatel predlozi najemci vypis
uskuteénénych hovord dle najemcem uzivanych
telefonnich linek v elektronické podobé, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnu poté, co
obdrzi od telekomunikaénich operatort vyuctovani
hovorného za pfislusné obdobi.
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Splatnost, dané a poplatky

Datum uskute¢néni zdanitelného pInéni je
den uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni danového dokladu. Najemné a vSechny
dalSi platby dle Smlouvy jsou splatné vzdy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendafi
nebo naho na darovém dokladu (faktufe). Faktura
a splatkovy kalendaf musi mit nalezitosti
danového dokladu stanovené pfislusnymi pravnimi
predpisy. Splatnost faktur nebude kratSi nez deset
(10) dnd ode dne jejich odeslani najemci, neni-li
ve Smlouveé sjednano jinak.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
je pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faktury najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
UCelem najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elektronické podobé prostfednictvim elektronické
posty ma veSkeré ucinky doruceni faktury
v materializované podobé.

Najemni  vztah zalozeny Smlouvou,
zaklada najem pro uskutecrovani ekonomickych
¢innosti najemce, proto jsou veSkeré Castky ve
Smlouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejména
bez pfislusné dané z pfidané hodnoty (,DPH®)),
plateb nebo jinych poplatkd, jimiz mohou byt podle
pfislusnych  pravnich  pfedpisi  kdykoliv v
budoucnu zatizeny. Pfi U¢tovani jakékoli platby dle
Smlouvy je a bude pronajimatel opravnén najemci
Uctovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou dan nebo poplatek, jimz bude takova platba v
budoucnu podiéhat dle pfisluSnych pravnich
predpist) v pfislusné vysi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veSkerym Castkam
splatnym najemcem podle Smlouvy hradit
pfislusnou DPH (a pfipadné i jinou dan nebo
poplatek, jimz bude takova platba v budoucnu
podléhat dle pfislusnych pravnich predpisu).

V pfipadé, dostane-li se Najemce do
prodleni s thradou ¢&i jinym spinénim jakéhokoli
plnéni, ke kterému je povinen na zakladé Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci administrativni poplatek ve
vysi 200,- K& bez DPH za kazdou pisemnou
upominku k uhradé ¢&i jinému splnéni dluzného
plnéni a Najemce je povinen uvedeny
administrativni poplatek Pronajimateli uhradit.
Poplatek za upominku dle pfedchozi véty je
Najemce povinen Pronajimateli uhradit ve vztahu
ke kazdé jednotlivé upomince, a to i tehdy, tyka-li
se vice upominek téhoz dluzného plnéni.
V pfipadé opakovanych upominek tykajicich se
téhoz dluhu bude Pronajimatel Najemci upominky
posilat v rozumnych ¢€asovych  odstupech,
nejméné 1 mésic od odeslani predchozi
upominky. Ujednanim o pravu Pronajimatele na
poplatek za upominku neni dotéeno pravo
Pronajimatele pozadovat po Najemci naklady
vynaloZené na uplatnéni a vymahani pohledavky,
véetné minimalnich pausalnich nakladu dle § 3
nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Pojisténi Najemce

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smlouvu, ktera bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu a (ii) majetkové pojisténi,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimateli.
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Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoliv formou pfenechat do uzivani, at jiz
Uplatného nebo bezuplatného, cely nebo ¢&ast
pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, ze najemce
umozni tfeti osobé uzivat pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢€ast presto, ze mu nebyl udélen
souhlas pronajimatele dle predchozi véty, ma
pronajimatel pravo na jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi rovnajici se ro€nimu najemnému a
vedle toho je opravnén ukonc€it najem vypovédi.

V pfipadé, Ze bude najemce pozadovat
pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem, je
povinen pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit
zakladni podminky takové podnajemni smlouvy,
pficemz podnajemni smlouva musi stanovovat
minimalné stejné povinnosti  tfeti  osoby
(podnajemce) jako stanovuje Smlouva pro
najemce a trvani pfislusného smluvniho vztahu
nesmi prekrocit zbyvajici dobu trvani pfislusného
najemniho vztahu dle Smlouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel
podnajmu.

Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
prava a prevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smlouvy na ftfeti osobu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je
takovy pfevod &i postoupeni dohodou smluvnich
stran vylouéeno.

Pronajimatel se zavazuje, ze bezodkladné
informuje najemce o prodeji budovy nebo
kteréhokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zakonem a smluvnimi zavazky

Smluvni strany jsou povinny dodrzovat
veSkeré aplikovatelné zakonné a smluvni
povinnosti, které se vztahuji k jejich vzajemnému
postaveni v najemnim vztahu dle Smlouvy, ledaze
Smilouva tyto povinnosti upravuje odchylné.
Pronajimatel je, v souladu se Smlouvou a témito
VSeobecnymi podminkami, povinen dodrzovat
veSkeré zakonné povinnosti, které se tykaji
vlastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako vlastnika nemovitosti.
Kazda ze smluvnich stran je povinna dodrzovat
veskeré zakonné povinnosti ulozené vlastnikim a
provozovatelim pfisluSnych instalaci a zafizeni
nachazejicich se v pfedmétu najmu, resp. v nebo
na budové ¢i souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel i najemce jsou povinni
navzajem si neprodlené pisemné oznamit
jakékoliv riziko spojené s pfedmétem najmu, resp.
s budovou a jejich uzivanim nebo provozem v
nich, které by mohlo ohrozit pracovniky, hosty,
zakazniky nebo dodavatele najemce,
pronajimatele, ¢i tfetich najemcd a odstranit
takova rizika bez zbyte¢ného odkladu.

Opce na pred€asné ukonceni

Najemce ma opci na CasteCné popfipadé
celkové pred€asné ukonéeni najmu dle Smlouvy
za podminek dale popsanych vtomto C¢lanku
VSeobecnych podminek. Ustanoveni tohoto €lanku
VSeobecnych podminek se pouzije pouze

(ii)

(iif)

(iv)

v)

27.
U]

(ii)

v pfipadé, Ze je Smlouva sjednana na dobu
urcitou.

Opci na pfed¢asné ukonceni Ize najem dle
Smiouvy ukonéit ve vztahu k pfedmétu najmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu, ke
kterym ma byt najem pred€asné ukoncen, tvori
jeden ¢i vice funkénich celkl zplsobilych tvofit
samostatny pfedmét ¢&i predméty najmu a

spliujicich  pozadavky  pravnich  predpisu.
Omezeni dle predchozi véty neplati v pfipadé
celkového pred¢asného ukonéeni  Smlouvy

postupem dle tohoto ¢lanku VSeobecnych
podminek.

Opci na pfed€asné ukonceni lze uplatnit
doru¢enim pisemného oznameni najemce
pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvofici pfedmét najmu, na které najemce
uplatiiuje opci na pfed€asné ukonc&eni. Vypovédni
Ihata €ini tfi mésice a zacina plynout prvniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo

najemcovo  pisemné  oznameni  doruceno
pronajimateli.
Najemce je vpfipadé predCasného

ukonéeni najmu postupem dle tohoto ¢lanku 26
VSeobecnych podminek povinen zaplatit
pronajimateli ¢astku vypofadani za predCasné
ukon€eni najmu ve vysSi urené postupem
uvedenym nize v textu tohoto odst. (iv) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek, a to ve |haté
stanovené v odst. (v) tohoto €lanku VSeobecnych
podminek. Castka vyporadani bude urdena jako
Castka ve vysi najemného, které by byl najemce
povinen hradit nedoSlo-li by k pfed€asnému
ukon€eni najmu, tzn. jako castka ve vysSi
najemného za dobu od pred€asného ukonceni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu kjednotlivym  nebytovym  prostorim
tvoficim pfedmét najmu, jichz se predCasné
ukonéeni najmu tyka, snizena o pét procent (5%)
(dale jen ,Castka vyporadani®).

Najemce se zavazuje uzavrit
s pronajimatelem do dvaceti (20) pracovnich dnt
ode dne doru€eni oznameni dle odstavce (ii)
tohoto €lanku VSeobecnych podminek dodatek ke
Smiouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
najemcem nové vymezen predmét najmu a

vyporadana prava a zavazky souvisejici
s predéasnym ukonéenim. Ve stejné |haté zasle
pronajimatel najemci vyuctovani castky

vyporadani ur¢ené postupem dle odst. (iv) tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradit ¢astku vypofadani do deseti (10)
pracovnich dnG od obdrzeni vyuctovani castky
vypofadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smilouvé dle prvni véty odstavce (v) tohoto ¢lanku
VSeobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
predlozi jej najemci.

Jednostranné ukonéeni najmu

Neni-li VSeobecnymi podminkami
sjednano jinak, pak Ize najem dle Smlouvy
ohledné celého predmétu najmu ukonCit pouze
v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel je  opravnén  Smlouvu

vypovedét pisemnou vypovédi doru¢enou najemci,
a to v pfipadé, Ze najemce podstatnym zplsobem
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(iii)

(iv)

28.
28.1.

U]

(ii)

porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj ze
Smlouvy. PoruSenim povinnosti, které zaklada
pravo pronajimatele na vypovéd dle tohoto ¢lanku
se, pro uc¢ely Smlouvy, rozumi vyhradné to, ze:

a) najemce je v prodleni s Uhradou najemného
nebo jinych plateb podle Smlouvy a/nebo
VSeobecnych podminek po dobu delSi nez
dvacet (20) dni;

b) najemce je v prodleni s doplnénim Jistoty;

c) najemce uziva prfedmét najmu v zasadnim
rozporu s ucelem najmu stanovenym ve
Smlouvé a/nebo VSeobecnych podminkach;

d) najemce uzivda pfedmét najmu nebo
spolecné prostory ¢€i venkovni zafizeni
zplsobem, jez je vrozporu se Smlouvou
a/nebo VSeobecnymi podminkami;

e) najemce prenecha pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osob& umozni
jiné uzivani pfedmétu najmu nebo jakékoli
jeho ¢&asti;

f) najemce vykonava sva prava najemce,
vyplyvajici ze Smlouvy zplsobem, ktery je
v rozporu s dobrymi mravy a/nebo pravidly
slu§ného chovani;

9) najemce zavaznym zpUsobem porusuje své
povinnosti stanovené Provoznim Fadem
a/nebo Bezpecnostnimi predpisy.

h) najemce porusi jakykoli zavazek tykajici se
Zatizeni CP dle &l. 12 téchto V&eobecnych
podminek.

Najemce je opravnén Smlouvu vypovedét
pisemnou vypovédi doru€enou pronajimateli, a to
v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zplisobem
opakované porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj
ze Smlouvy, pficemz v dusledku této skutecnosti
najemce nem(ze fadnym zpusobem vykonavat
sva prava zalozena Smlouvou, a souasné pouze
za pfedpokladu, Ze pronajimatel na vyzvu najemce
a ve Ihaté stanovené touto vyzvou neukonci
porusovani svych povinnosti ulozenych mu
Smilouvou a/nebo VSeobecnymi podminkami. Ve
vyzvé pronajimateli dle pfedchozi véty najemce (i)

identifikuje ~ povinnosti,  které  pronajimatel
opakované porusil odkazem na pfislusna
ustanoveni  Smlouvy a/nebo  VSeobecnych

podminek a specifikuje skutkovy stav takového
poruseni povinnosti a (i) stanovi Ihatu minimalné
tficet (30) pracovnich dni, ve které je pronajimatel
povinen ukonéit poruSovani svych povinnosti
ulozenych mu Smlouvou a/nebo VSeobecnymi
podminkami.

Vypovédni |hata, pro prfipad vypovédi dle
odst. (ii) tohoto ¢lanku &ini pét (5) pracovnich dnl
a pocina dnem nasledujicim po dni doruceni
pisemné vypovédi najemci.

Vraceni predmétu najmu, zména sidla najemce
Vraceni predmétu najmu

Predmét najmu preda najemce

pronajimateli zpét pfi ukon€eni najmu dle Smlouvy

vsouladu sclankem 9 téchto VSeobecnych
podminek.

Pfedmét najmu bude pfedan do 18:00
hodin dne, kterym najem dle Smlouvy konci.

(iii)

(iv)

28.2.

(ii)

29.

(ii)

Pokud je dnem pfedani sobota, nedéle nebo
statem uznany svatek, pfedmét najmu bude

pracovniho dne.

Pfi  pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli smluvni strany provedou prohlidku
zjevného stavu pfedmétu najmu a pfipravi a
podepisSi pfedavaci protokol, ve kterém zachyti
stav pfedavaného predmétu najmu zjistény pfi
prohlidce.

Pokud najemce porusi povinnost predat
vCas vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, ktery
svym stavem bude odpovidat ¢&l. 9.2 téchto
vSeobecnych podminek najmu, za kazdy den
takového  prodleni  bude  povinen platit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 1/15
meésiéniho najemného, ve vysi platné ke dni
pfedchazejicimu dni ukonceni najmu dle Smlouvy.
V pfipadé, kdy najemce nepfeda pronajimateli
vyklizeny pfedmét najmu, je pronajimatel
opravnén predmét najmu na naklady najemce
vyklidit.

Zména sidla najemce

V pfipadé, Ze je sidlo nebo misto
podnikani najemce umisténo v pfedmétu najmu,
zavazuje se najemce
a) nejpozdéji do jednoho (1) mésice od data

ukonceni najmu zménit své sidlo nebo misto
podnikani tak, aby nebylo umisténo
v pfedmétu najmu;

b) zménu svého sidla nebo mista podnikani
bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji do
deseti (10) pracovnich dni od zapisu této
zmeény do prislusného rejstiiku,
pronajimateli prokazat.

Pokud najemce porusi svou povinnost dle
¢l. 28.2.0dst. (i) pism. a) téchto VSeobecnych
podminek vySe nebo porusi svou povinnost dle ¢l.
28.2.0dst. (i) pism. b) téchto VSeobecnych
podminek vySe, nalezi pronajimateli smluvni
pokuta ve vySi odpovidajici 10% mésicniho
najemného ve vysi platné ke dni pfedchazejicimu
dni ukonceni najmu dle Smlouvy za kazdy den
prodleni se splnénim pfislu§né povinnosti.

Spravce

Spravu budovy, v ni nachazejicich se
nebytovych prostor, resp. souvisejicich pozemki,
zajiStuje pro Pronajimatele tfeti osoba, jejiz
identifikaci Pronajimatel Najemci sdéli (dale jen
,spravce").

Spravce je opravnén jménem
pronajimatele feSit veSkeré otazky spojené
s uzivanim pfedmétu najmu (zejména zajistuje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve vztahu kdodavateldm sluzeb,
vyuctovava sluzby, prebira korespondenci, fesi
reklamace a stiznosti najemcu, podepisuje a
predava oznameni, a jiné pisemné dokumenty, &i
souhlasy udélené pronajimatelem dle Smlouvy a
VSeobecnych podminek, apod.). Najemce je
s touto skutecnosti seznamen a zavazuje se ve
vécech najemniho vztahu poskytovat spravci
veskerou nutnou soucinnost tak, aby byl naplnén
obsah a G¢el Smlouvy a VSeobecnych podminek.
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

30.

Spravce a najemce jmenuji své zastupce,
ktefi budou zabezpeCovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smluvnich stran, predavani
potfebnych podkladd, dokumentl a vystupd (dale
jen ,kontaktni osoby“). Kontaktni osoby nebo
kontaktni Udaje mize kazda ze smluvnich stran
kdykoliv zménit i doplnit pisemnym oznamenim
pfedanym druhé smluvni strané. Kontaktni osoby
jsou ur€eny v pfiloze Smiouvy.

Kromé pfipadd vyslovné uvedenych ve
Smlouvé nebo téchto VSeobecnych podminkach
budou veskeré vyzvy & oznameni mezi smluvnimi
stranami ucinény pisemnou formou, v Ceském
jazyce, pfedany osobné ¢&i odeslany doporu¢enym
dopisem, elektronickou po$tou nebo faxem
pfislusné kontaktni osobé pfisluSné smluvni
strany, a to na adresu &i faxové Cislo pfislusné
kontaktni osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo
na jinou adresu Ci faxové Cislo pfislusné kontaktni
osoby, popf. jiné kontaktni osob& oznamené druhé
smluvni strané vsouladu s timto c¢lankem

povazovana za doru€ena:

a) v pfipadé osobniho
osobniho predani;

b) v pfipadé doru€eni doporu¢enym dopisem,
tfeti  (3.) pracovni den po odeslani
doporuc€eného dopisu;

c) v pfipadé doru¢eni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném pfenosu dat;

d) v pfipadé doruCovani elektronickou postou
dnem  odeslani  elektronické  zpravy
adresatovi.

doruéeni  dnem

Zména vySe uvedené Kontaktni osoby
jedné ze smluvnich stran musi byt stejnym
zplisobem oznamena druhé smluvni strané
spole¢né se vSemi detaily nové kontaktni osoby,
pficemz takova zména nebude povazovana za
zmeénu téchto VSeobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uzivatelem datové schranky ve smyslu zakona ¢.
300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentl, v platném
znéni, (dale jen ,Zakon o datovych
schrankach®), pak pocinaje dnem, ve kterém
nabudou u€innosti pfislusna ustanoveni Zakona o
datovych  schrankach  umozrfujici  osobam
soukromého prava dodavani zprav do datové
schranky, bude pronajimatel opravnén dorucovat
faktury nebo obdobné Zzadosti o zaplaceni, stejné
jako ostatni pisemnosti dle Smlouvy a
VSeobecnych podminek, do datové schranky
najemce. Najemce je povinen zajistit umoznéni
takového dodavani a vyslovné souhlasi s tim, aby
byl pfisluSny dokument povazovan za doru¢eny 10
den pod dni jeho prokazatelného odeslani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je opravnén doruCovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
predchoziho odstavce téz v pfipadé, ze se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zalozeného Smlouvou stane povinnym uzivatelem
datové schranky, ve smyslu Zakona o datovych
schrankach.

Prohlaseni najemce, ostatni ujednani

U]

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Najemce bere na védomi, Ze veSkeré
existujici i budouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smlouvy jsou zastaveny ve
prospéch spoleénosti Raiffeisenbank, a.s., IC: 492
40 901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051 (dale jen ,zastavni véritel“). Najemce
bere na veédomi, Ze je povinen vsouladu s
obcanskym zakonikem provadét veskeré platby
z titulu Smlouvy, na které ma pronajimatel narok,
pouze zastavnimu véfiteli nebo na ucet sdéleny za
timto ucelem zastavnim véfitelem. Povinnost
najemce plnit zastavnimu véfiteli bude splinéna
fadné, budou-li vesSkeré platby z titulu Smlouvy
provadény ve prospéch bankovniho uctu
uvedeného v zahlavi  Smlouvy, vedeného
zastavnim véfitelem, nebo na jiny Ucet, ktery maze
byt najemci sdélen zastavnim véfitelem. Najemce
se zavazuje Fidit pokyny zastavniho véfitele pfi
veskerych platbach a vyplatach dle Smlouvy.

Najemce prohlaSuje a pronajimateli ru¢i za
to, Ze:
a) najemce neni v Upadku ani hrozicim
Upadku;

b) najemce nepodal k soudu navrh na konkurs,
neoznamil hrozici Upadek, nepodal navrh na
pfiznani ochranné Ihaty, vyhlaSeni moratoria
ani narovnani;

c) zadny soud neprohlasil konkurs na majetek
najemce ani nerozhodl o insolvenénim
navrhu, nepfiznal  ochrannou  |hutu,
nevyhlasil  moratorium  ani  nepovolil
narovnani ani nezamitl navrh na konkurs
nebo insolvenéni navrh pro nedostatek
majetku najemce;

d) zadna treti osoba neucinila zadné ukony
vedouci k prohlaseni konkursu ani k vydani
rozhodnuti o insolvenénim navrhu nebo
narovnani s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi zadné rozhodnuti o prohlaseni
konkursu, o insolvenénim navrhu, o
ochranné |haté ani moratoriu ani povoleni
provést narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku najemce;

f) valna hromada najemce ani zadny soud
nerozhodl o zruSeni najemce s likvidaci
nebo bez likvidace.

Smlouva ve vztahu kindividudlnim
predmétim definovanym Smlouvou, resp. jeji
pfilohou, pfedstavuje vice jednotlivych najemnich
smluv s tim, Ze najem nebytovych prostor a
parkovacich mist, nabytku a dalSich polozek dle
vyctu uvedeného v pfiloze, jsou vzajemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnou pronajimateli
jakékoli penézité plnéni z titulu Smlouvy se ma za
splnény dnem pfipsani pfedmétné penézni ¢astky
ve prospéch uctu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou
jakychkoli plnéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
urok z prodleni ve vySi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou a platné ke dni, ve kterém
prodleni zapoCalo, zvySené o 9 (devét)
procentnich bodu.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

31.
U]

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkoli plnéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
smluvni pokuta ve vysi 0,1% z dluzné &astky za
kazdy, byt i zapo€aty den prodleni.

Jakékoli penézité plnéni  poskytnuté
najemcem pronajimateli bude vzdy pouzito
nejdiive na splnéni jeho zavazku uhradit urok
z prodleni, smluvni pokutu, poplatek za upominku
dle €l. 21 odst. (iv) téchto VSeobecnych podminek
a teprve poté na uhradu dluzné ¢astky.

Pronajimatel je opravnén pozadovat
nahradu $kody zpusobené porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Ve smyslu § 630 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni, se prodluzuje
promi¢eci doba na dobu deseti (10) let od doby,
kdy takova proml€eci doba ve vztahu k tomuto
pravu pocne bézet poprvé.

Osoba podepisujici jménem anebo za
najemce pfipojenim svého podpisu na Smlouvu
prohlaSuje, Ze osobné uspokoji pronajimatele,
jestlize najemce nesplni vGci pronajimateli jakykoli
ze zavazk( vyplyvajici ze Smlouvy.

Zadrzovaci pravo

Dle § 2234 obganského zakoniku
v platném znéni, méa pronajimatel pravo zadrzet
movité véci najemce, které se nachazeji na nebo
vpfedmétu  najmu. Za  ucelem  vykonu
zadrzovaciho prava pronajimatele se smluvni
strany dohodly jak uvedeno dale v tomto €lanku.

Dostane-li se najemce do prodleni se
splnénim jakéhokoliv dluhu dle Smlouvy ma
pronajimatel pravo zadrzet movité véci najemce
tim zpusobem, Zze vylou¢i ndjemce z dal$iho
uzivani predmétu najmu odpovidajicimi
technickymi prostfedky tak, aby pfistup do
predmétu najmu mél pouze pronajimatel, resp.
aby najemci bylo zabranéno ziskat kontrolu nad
jeho vécmi nachazejicimi se v/na pfedmétu
najmu. V pfipadé zadrzeni movitych véci najemce
pronajimatelem neni najemce opravnén vstupovat
do/na predmét najmu.

O zadrzeni movitych véci najemce
vyrozumi  pronajimatel najemce  vhodnym
zplsobem pfimo v misté, kde se pfedmét najmu
nachazi napf. vyvéSenim oznameni na vstupnich
dvefich do pfedmétu najmu, nebo umisténim
oznameni na zadrZzenou movitou véc, nachazi-li
se tato v/na pfedmétu najmu, ktery neni uzaméen
(napf. na automobil najemce nachazejici se na
pronajatém parkovacim misté).

Po dobu zadrzeni movitych véci
pronajimatelem je najemce povinen hradit
pronajimateli veSkeré platby dle najemni smlouvy,
jako by pfedmét najmu byl najemcem aktivné
uzivan. Vpfipadé, Zze v prabéhu vykonu
zadrzovaciho prava zanikne najem dle najemni
smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli
nahradu za bezdivodné obohaceni ve vysi
odpovidajici najemnému sjednanému v najemni
smlouvé.

Dojde-li k zaniku najmu ma Pronajimatel
pravo zadrzené movité véci prestéhovat na jiné

vhodné misto na uzemi Ceské republiky. Naklady
spojené se stéhovanim a naklady na zajisténi
prostoru pro uskladnéni movitych véci se povazuji
za naklady vykonu zadrzovaciho prava a budou
uspokojeny z vytézku zpenézeni zadrzenych
movitych véci.

(vi) Pohledavka pronajimatele  zajisténa
zadrzovacim pravem muze byt uspokojena
zpenézenim zadrzené movité véci.

(vii) Zadrzend véc mulze byt zpenézena
pfimym prodejem za cenu alespori ve vysi 20%
obvyklé hodnoty zpenézované véci, drazbou
prostfednictvim sluzby AUKRO.CZ nebo ve
vefejné drazbé (i elektronické). Zpenézit
zadrzenou movitou véc Ize do 5 dnll ode dne, co
pronajimatel oznamil najemci, Zze zadrzené véci
budou zpenézeny. Je-li zpenézovani provadéno
prostfednictvim sluzby AUKRO.CZ je vyvolavaci
cena vzdy 1KE (i v pfipadé, ze budou v jedné
drazbé prodavany vsechny zadrzené veéci) a
drazba bude probihat po dobu 1 tydne (7 dnu).
Ustanoveni o vyvolavaci cené se pouziji i pro
pfipad, ze ke zpenézovani dojde prostfednictvim
vefejné drazby.

(viii) Pronajimatel z vytézku zpenézeni
zadrzenych movitych véci pfedné uspokoji své
naklady vzniklé v souvislosti s vykonem

zadrzovaciho prava a v souvislosti se zpenézenim
zadrzenych véci a az neupotfebenou Cast
takového vytézku pouzije pronajimatel na uhradu
pohledavky, zajisténé zadrzovacim pravem.

32. Aplikovatelné pravo

Smlouva se fidi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, v platném znéni.
Ustanoveni § 2315 ob€anského zakoniku se nepouziji.

33. Platnost a Gcinnost

Tyto VSeobecné podminky nabyvaji ucinnosti
dnem 1. éerwna—2021zari 2022. Prava a povinnosti
smluvnich  stran  upravena témito VSeobecnymi
podminkami mohou byt pronajimatelem ménéna pouze
novymi VSeobecnymi podminkami najmu, které musi byt
najemci fadné doruceny.

34. Rozhod¢i dolozka

V pfipadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smlouvé nebo k pravnim ukonim pfedvidanym Smlouvou
se smluvni strany nejprve pokusi o smirné feSeni. Pokud
nebude mozné takového smirného feSeni dosahnout do
tficeti (30) kalendarnich dnl poté, co jedna ze smluvnich
stran pozadala o smirné feSeni, takovy spor bude
rozhodnut v rozhod&im fizeni. Smluvni strany se dle
zakona €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im Fizeni a o vykonu
rozhod¢&ich nalezd, v platném znéni, vyslovné dohodly na
tom, Ze veSkeré majetkové spory ze Smlouvy, jakoz i
spory, které by vbudoucnu vznikly z pravniho vztahu
zalozeného Smlouvou, s vyjimkou sporG vzniklych
z exekuci a sportl vyvolanych insolvenénim fizenim,
pokud nebudou vyfeSeny vzajemnou dohodou, je
opravnén rozhodovat jediny rozhodce JUDr. Evzenie
Veseld, se sidlem Brno, Kienova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodce ur€eny touto rozhod€i dolozkou bude spory
rozhodovat bez Ustniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materidlll pfedloZzenych smluvnimi stranami.
Nebude-li vS§ak rozhodce pisemné materialy povazovat za
dostacujici, je opravnén nafidit Ustni jednani. Rozhodgi
fizeni se bude konat dle pravniho fadu Ceské republiky a
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bude uplatnéna zasada spravedinosti. Rozhod¢i nalez
nemusi byt oddvodnén. To plati i v pfipadé, je-li na navrh
kterékoli ze smluvnich stran vyfeSen spor v prabéhu
rozhod¢&iho fizeni uzavienim smiru ve formé rozhod¢iho
nalezu.

Naklady rozhodg¢iho fizeni tvofi:
a) poplatek za rozhod¢i Fizeni ¢ini 4%
z hodnoty prfedmétu sporu, nejméné vSak
5.000,- K& plus pfip. DPH dle zakonné
pravni  upravy. Poplatek pfedstavuje
odménu rozhodce;

b)  zvlastni naklady vzniklé projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhod¢im fizeni.

Pfi rozhodovani o nahradé nakladd rozhod¢iho Fizeni
budou pfiméFfené pouzita pfFislusna ustanoveni zakona €.
99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Rozhod¢i nalez nabyva dnem doruceni pravni moci a je
vykonatelny. Nestanovi-li tato dolozka jinak, plati zakon €.
216/1994 Sb., o rozhod&im Ffizeni a o vykonu rozhod¢ich
nalez(, v platném znéni. Otazky rozhod¢iho Fizeni touto
rozhod¢&i dolozkou nevymezené a zakonem €. 216/1994
Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu rozhodgich nalezd,
v platném znéni, neupravené je opravnén rozhodnout
uréeny rozhodce sam Rozhodce ma téz pravomoc
rozhodnout jakykoliv spor tykajici se (i) platnosti a
ucinnosti Smlouvy a (ii) platnosti a u€innosti tohoto ¢lanku
VSeobecnych podminek.
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