SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZ{CIHO K PODNIKANI

uzavFend dle ustanovent § 2302 a ndsl. zékona ¢& 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

CISLO SMLOUVY: TS —01-03-2016 - HSO

SMLUVNI STRANY:

1. Pronajimatel: Technické sluzby mésta Chomutova,
prispévkova organizace

se sidlem: namésti 1. maje 89, 430 01 Chomutov
jednajici:

zastoupena; Ing. Zbynék Koblizek, feditel organizace
IC: 00079065

DIC: CZ00079065

bankovni spojeni: L S

¢islo uctu: 3

(dale také jen ,,pronajimatel*)
a

2. Najemce: Quoc Huy Nguyen g/f/r;; Ll

se sidlem: Skolni 942/34

jednajici: Huy Hguyen Quoc

IC: 86831381

DIC: CZ8208169926

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s. Chomutov
¢islo udtu: 7648911001/5500

(dale také jen ,,najemce*)
uzaviraji v niZe uvedeny den, mésic a rok tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

~ Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je na z4kladé zfizovaci listiny schvélené usnesenim méstského zastupitelstva €.029/14
ze dne 17.3.2013 provozovatelem nemovité véci: budova &.p 5163, na pozemku parc. &. 5885/62, jak
je zapséno na listu vlastnictvi & LV1, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro
I'Jsteck)" kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, obec: Chomutov, katastralni Uzemi: Chomutov 1,
nachézejicich se na adrese: Kamenna 5163, Chomutov. Vnitini pronajimané prostory &ini 281 m2 a
vnéjsi pronajimané prostory &ini 63 m2, ktery je podle rozhodnuti stavebniho ufadu v Chomutové
uréen k uzivani jako prodejna potravin (dale také jen ,,prostor slouZici k podnikani).

2 Soudasti této stavby je sbérné misto odpadi, které provozuji TSmCH. Tato Cast objektu neni
pfedmétem najmu.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti uinnosti této smlouvy je opravnén dat prostor slouZzici k
podnikani najemci do najmu.
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Clének II.
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do ndjmu prostor slouzici k podnikéni dle ¢lanku
I. odst. 1. této smlouvy, a to se viemi souc4stmi a ptistusenstvim (déle také jen , pFfedmét najmu‘).

2. Nedilnou soudésti sjednaného ndjmu jsou uZivaci a obdobnd prava a priva na poskytovani sluzeb
véaZici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by nijemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou Fadné uZivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody,
elektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu k pfedmétu ndjmu hlavnim vchodem do nemovitosti a prava

piistupu k nemovitosti
3. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci nerueny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

4. Najemce predmét najmu se viemi jeho soudastmi a pfisluienstvim do najmu pfejima a zavazuje se
za uzivéani pfedmétu ngjmu platit sjednané nijemné a nahradu nakladi na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu n4djmu v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

T

5. O predani a prevzeti prostoru slouZiciho k podnikani sepi$i smluvni strany protokol.

Clének IIL.
Ucel najmu

1. Ulelem najmu je umoZnit nijemci uZivat prostor slouZici k podnikédni pro vykon nasledujici
¢innosti: prodej potravin - vecerka

Piedmétem podnikéni néjemce je: velkoobchod, maloobchod

Néajemce je povinen predmét nijmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

2. Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati rovn&z, jde-li o &ast pfedmétu najmu, jeho soucast &i pfisluSenstvi.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1.3.2016 na dobu neuritou.

2. Najem konéi dle ujednéni smluvnich stran: _
a) vypovédi ze strany nijemce nebo pronajimatele dle ustanoveni § 2312 obCanského zékoniku,
v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 obcanského zakoniku, v platném znéni,
c) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského zékoniku, v platném znéni,
d) smrti ndjemce nebo zanikem pravnické osoby, ktera je najemcem,
e) zanikem pfedmétu najmu.

2. V piipadé skon&eni najmu vypovédi plati ustanoveni § 2310 ob&anského zakoniku, v platném znéni,
dle n&hoZ vypovédni doba je tHimésiéni. V pisemné vypovédi musi byt uveden diivod vypovédi.

3. Vzneseni namitek smluvnich stran proti vypovédi najmu se fidi ustanovenim § 2314 ob&anského
zakoniku, v platném znéni.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) fadné a v&as hradit pronajimateli sjednané najemné a néklady za sluzby;
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b) uZivat pfedmét nijmu k dohodnutému téelu hospodarmng a predchizet jeho poskozeni,

c)

d)

g)

h)

»

k)

nadmérnému opotiebeni &i znehodnoceni;

pecovat o pfedmét ndjmu, dbét o jeho vzhled, chrénit jej pfed podkozenim, upozomit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici $kodu —
v opa¢ném pripadé odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého néklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a provadét na sviij naklad jeho
béZnou udrzbu;

provadét na sviij nadklad drobné a b&Zné opravy predmétu nijmu, jeho soudasti a
prisludenstvi, pfi¢emz drobnymi a b&Znymi opravami se rozumé&;ji takové opravy véci, jejichz
cena nepiesdhne v jednotlivém ptipadé opravy &astku ve vysi 1000,- K&; k provedeni téchto
oprav nijemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

provést zménu pfedmétu ndjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
jeding tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne zpiisob vyporadani ndkladi vynaloZzenych na
provedeni zmén a jejich pfedb&znou vysi, pfi¢emz tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud néklady na tUpravu (zménu) pfedmétu ndjmu udinéné nijemcem presdhnou &astku
10.000,- K¢, nechd pronajimatel na naklady nijemce vypracovat znalecky posudek, jimZ
bude zjidté€no skutetné zhodnoceni majetku (pfedmétu najmu) pronajimatele; pronajimatel
nasledn¢ uhradi najemci ndklady za zhodnoceni nebytového prostoru na zakladé tohoto
znaleckého posudku;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Z4dost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do pfedmétu ndjmu za Glelem kontroly uZivani predmétu n4jmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu najmu, jeho sonéasti a
piisluSenstvi, tdrzby a oprav a déle témto osobam poskytovat potiebnou soudinnost;

provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeSovaci opatfeni k zajidt&ni bezpeénosti predmétu
najmu véetné dodrZovani pfedpisii vztahujicich se k bezpe&nosti a ochrané zdravi pii praci,
pfedpisl protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i predpisti o ochrané majetku a zdravi
0sob; plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji z upravy dle platného pravni pravy
dané zakonem o pozarni ochrané a provadécimi predpisy;

v pfipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skon&eni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a piipadnym zménam realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se tykd rovn&Z povinnosti odstranéni osazeni nazvu predmétu
ngjmu dle odstavce 4. tohoto ¢lanku); nedojde-li k vyklizeni pfedmétu najmu v uvedené
lhité, zavazuje se nijemce, Ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 3,5 % mési¢niho ndjemného, a to bezhotovostnim pfevodem na videt
pronajimatele uvedeny dle ¢lanku VI. odst. 3. této smlouvy.

tfidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zakonem o odpadech a provadécimi pfedpisy; pokud &innosti nijemce vznikd odpad
kategorie N — nebezpetny, stanoveny specialnim pravnim pfedpisem, je najemce povinen
poZadat pfisluSny organ statni spravy o souhlas k nakladani s nebezpeénym odpadem dle
platného zdkona o odpadech, pfipadn€ dolozit servisni smlouvu na odstrafiovani
nebezpeéného odpadu;

plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zdkona o pozemnich komunikacich ve zn&ni
pozdéjSich predpisii, zejména pHisludnd ustanoveni tykajici se odstrafiovani zdvad ve
schiidnosti, které vznikly znegisténim, naledim nebo snghem, a to provadénim celoroéniho
Uklidu chodnikii pfiléhajicich k budové, v niZ se nachazi ptedmét najmu. P¥i neplnéni této
povinnosti bude uklid zajistén pronajimatelem na naklady najemce.

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

pfedat nijemci pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém k dohodnutému téelu najmu;

provadét na sviij ndklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pronajimaného
nebytového prostoru, jeho soudasti a piislusenstvi;
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c) informovat véas ndjemce o zmé&né Gtu pro placeni ndjemného a nakladl za sluzby.
3. Pronajimatel déle prohlasuje, ?e pfedmétny pronajimany nebytovy prostor je pojistén v ramci
pojisténi celé nemovitosti, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi.

4. Najemce je opravnén u vchodu do budovy, v niZ se nachézi pronajaty nebytovy prostor, osadit sviij
nézev jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soudésti Zadosti ndjemce bude snimek se
zakreslenim a presnou specifikaci velikosti pfedmétné informativni tabule. V pfipad€, ze se bude
jednat o informaéni, reklamni nebo propagalni zafizeni, pro jejichZ umisténi se vyzaduje souhlas
ptislusnych organi vefejné spravy, je najemce povinen o vydani takového souhlasu piisludny orgin
vefejné spravy fadné pozadat a jednat v souladu s jeho rozhodnutim.

Clanek VL
Vyse n4jemného, jeho splatnost a zplisob placeni

1. Néijemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysi 58,17,- K& (slovy:

padesatosumkorunsedunacthalétti Eeskych) za 1 m® mési¥ng, tj. celkem 20 000,- K& (slovy: dvacettisic
korun ¢eskych) mésic¢né.

2. Nad ramec sjednaného najemného je nijemce povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu (dale také jen ,,zalohy na sluzby*), a to ve vysi:

e 8500,-K¢ zateploaTUV,

e 300, K¢ zavodné a stocné,
celkem mésiéné 28 800,- K¢, a to vzdy spolu s ndgjemnym za podminek stanovenych v této smlouve.

Pronajimatel je povinen platit ndjemci mési¢né naklady na provoz sbémého mista:

e 50,- K& elektricka energie
e 100,-K¢& vodné stocné
e 610,-K¢& teplo, jedna se o 7,1% celkové faktury za teplo

3. Mési¢ni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli pravidelné,
fadné a véas, na jeho ) terminu do 10. dne v mésici,
za ktery se plati nijemné. O pfipadné zmén& &isla utu bude nijemce vhodnym zpilsobem v&as
informovan.

4. Nezaplati-li nijemce nijemné nejpozd&ji do péti dnii po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni poplatek z prodleni ve vysi, ktera bude stanovena pravnim predpisem. Pokud
nebude ke dni vzniku nijemniho vztahu pravni pfedpis vydéan, pronajimatel a najemce se dohodli, Ze
v ptipadé prodleni se zaplacenim najemného je nijemce povinen zaplatit pronajimateli poplatek z
prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné astky denné za kazdy i zapocaty den prodleni. Nezaplati-li ndjemce
zalohu na sluzby nejpozdgji do péti dnii po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z
prodleni, a to ve vySi stanovené platnym pravnim pfedpisem (viz zakon €. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostoril v dome s byty).

5. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i najemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1. bfeznu piislu§ného roku, poéinaje 1. bfeznem 2017, opravnén jednostranné zvysit
n4jemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého indexu spotiebitelskych cen za 12
mésict posledniho kalendainiho roku proti priméru 12 — ti pfedchazejicich mésicl, vyhlaSenou
Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni nijemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné
oznamit do 15. ledna pfislu$ného roku, jinak toto pravo zanika.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vy$i mési€nich zaloh na sluzby v pfipadé€, Ze néktery
z poskytovateld (dodavatelit) sluzeb zvysi zalohy, které je tomuto poskytovateli na zidklad€ s nim
uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik ptedmétu najmu. Pronajimatel oznami
zménu vySe mési¢nich zaloh nijemci pisemné, a to bez zbyteéného odkladu od vzniku €i zmény

uvedenych skuteénosti rozhodnych pro uréeni vyse zaloh na sluzby.
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Clanek VII.
Zaveredna ustanoveni

1. V pHpadé, e nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinne, zustivaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G&inni. Smluvni strany se zavazuji nahradit ned¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pivodniho, net&inného. Smluvni strany sjednévaji, Ze veSkeré spory z této
smlouvy budou fegit primarn¢ dohodou. Jakékoli zmeény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze
po dohod& smluvnich stran formou pisemnych dodatkai.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti a ulinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a je
vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou vyhotovenich. '

3. Prava a zévazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se fidi pfisluSnymi
pravanimi pfedpisy Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., obcanskym zékonikem,
v platném znéni.

(V pFipadé, Ze se jednid o prondjem prostor ve vlastnictvi mésta, nutno vlozit nasledujici
ustanoveni: Smluvni strany prohlasuji, e zdmér prondjmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl
ve smyslu ustanoveni § 39 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve zn€ni pozdéjsich predpist, ze strany
pronajimatele fdné uvefejnén piislusnym orgdnem mésta na Gfedni desce magistratu meésta a Ze tato
smlouva je zcela v souladu s usnesenim rady mésta ze dne 22. 2. 2016, pod &.: 090/16.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem Fadné precetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ite, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smiouvy potvrzuji svym podpisem.

V Chomutové, dne 29. 2. 2016 V Chomutové, dne 29. 2. 2016
Pronajimatel: Njjemce:

e T oy WS
TECHNICKEM_U;.E- y

MESTA CHOMUTOVA - (7
plispévkova organlzace -

430 01 Chomutov, nam. 1. méje bii

1C0: 00075065, DIG: CZ00079060

Piilohy smlouvy:

1. Evidenéni list k pfedmétu ndjmu
2. Protokol o pfed4ni a pievzeti pfedmétu najmu
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