Najemni smlouva

uzavrena ve smyslu ust. § 2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (ddle
jen NO2Z)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s., ul. 17. listopadu 1074, 506 01 Ji¢in,
zapsana V obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
V oddilu B, vlozce 2881, zastoupena na zaklad¢ plné moci ze dne 31.12.
2010 feditelem Ing. Pavlem Bilkem

1CO: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Jic¢in
Cislo Gétu: 463690247/0100, VS 100544012

Néjemce: Apropo Ji€in, o0.p.s., 506 01 Jicin, Soudnd 13, zapsana v rejstiiku obecné

prospésnych spolec¢nosti vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil
O, vlozka 359
zastoupend Bc. Jitkou Kralovou, feditelkou

1CO: 01599682
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX
Cislo actu: XXXXXXXXXXXXXXX

l.
Pfedmét a icel najmu.

1. Meésto Ji¢in je vlastnikem domu ¢p. 544 na stp. ¢. 3373 v Ji¢ing, ul. Na jihu. Pfedmétné nemovitosti
jsou zapsany na LV ¢. 10001 vedeném pro obec a k. u. Ji¢in u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.

2. Dim ¢p. 544 je ve spravé obchodni spolecnosti Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s., ktera je
v souladu se Smlouvou o spravé nemovitosti uzavienou mezi ni a vlastnikem domu ze dne 1. 5. 2010
opravnéna uzaviit vlastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Na zakladé¢ Rozhodnuti Rady mésta Ji¢ina na jejim 122. zasedani ze dne 17. 8. 2022 prenechava
pronajimatel najemci ve 4. NP oznaCeného objektu bytovy prostor ¢. 12 o velikosti 1 + 4
s piislusenstvim 0 celkové vyméfe 77 m? za Gicelem poskytovéani pobytové socidlni sluzby — socidlni
rehabilitace.
Pronajimatel prohlasuje, Ze se jedna o najem véci, jejimz t¢elem neni najem prostor uréenych pro
bydleni, ani k provozovani podnikatelské ¢innosti.

4. Najemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodar k ujednanému tcelu.
1.
Doba najmu.

Prostory popsané v ¢l. 1. této smlouvy pfenechava pronajimatel nijemci do wuzivani na dobu
nNneurc¢itou, atopocinajednem 2. 1.2023.



1.
VySe najemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a nijemce se dohodli na ndjemném ve vysi 36.960,-- K& roéné (tj. 40,-- K& za 1 m?

podlahové plochy mésicné). Najemné bude hrazeno ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy nejpozdéji
do 5. dne prvniho mésice v piislusném ctvrtleti na shora uvedeny ucet pronajimatele.

ro¢ni najemné 36.960,-- K¢
¢tvrtletni splatka 9.240,-- K¢

Naklady na sluzby (teplo, TUV, vodné, sto¢né, srazkova voda, elektiina ve spole¢nych prostorach,
vytah, uklid apod.), pokud jsou poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétného prostoru, budou
rozepsany spolu s ndjemnym ve vypoctovém listu najemného, ktery se stava nedilnou soucasti této
smlouvy. Zména vySe nakladl na sluzby, vyvolana zménou vyse cen energii, rozsahem a kvalitou
poskytovanych sluzeb, bude pronajimatelem provedena ve vypoctovém listu ndjemného a vhodnym
zpusobem dorucena najemci. Ke zméné vyse zdloh na sluzby ptikroci pronajimatel také v ptripade,
Ze vyuctovani sluzeb v zuctovacim obdobi skoncilo nedoplatkem.

Spotieba el. energie ve vlastnim prostoru bude méfena samostatné a hrazena najemcem na zakladé
smlouvy s dodavatelem. Touto smlouvou neni rovnéz fesen odvoz odpadkd, ktery zajisti najemce
sam na zakladé smlouvy s Technickymi sluzbami mésta Ji¢ina.

Pro ptipad prodleni s uhradou ctvrtletni splatky najemného, poptipadé s thradou vypocteného
nedoplatku za dodavku sluzeb sjednava pronajimatel s najemcem urok z prodleni ve vysi 0,3 %
z ptislusné splatky za kazdy den prodleni. Smluvni strany prohlasuji, Ze s ohledem na ptedmét této
smlouvy a ve vazbé na sjednana prava a povinnosti je vyse uroku z prodleni pfimefena a neodporuje
dobrym mravam.

Vyse najemného mize byt upravovana na zakladé Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu s ufedné
stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. 7. béZného kalendainiho roku. Nova vyse najemného bude
najemci sdélena formou pisemného oznameni. K prvni Gpravé najemného tak mize dojit nejdiive ke
dni 1. 7. 2023.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel pfenechava najemci predmétné prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani,
tj. k &innosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy. Poruseni této povinnosti, tj. zména ¢innosti
popiipade jeji rozsifeni o dalsi ¢innost bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povazovano za zvlast’ zavazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednim z moznych duvodu
k vypovédi z nagjmu nebytového prostoru bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén uzivat predmétné prostory v souladu s jejich uréenim. Zmény v prostorach v¢.
stavebnich uprav a zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je najemce opravnén provadeét,
a to 1 na sv{j néklad, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do puvodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni najmu véci. Neuvede-li najemce na Zadost
pronajimatele véc do ptivodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Pfi skonéeni najmu je najemce povinen predmétné prostory predat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni pii fadném uZzivani, popiipadé
S upravami pfedem odsouhlasenymi pronajimatelem.



10.

11.

12.

Néajemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu tak, jak byly
vymezeny obecné zavaznym pravnim piedpisem upravujicim drobné opravy v bytech (natizeni vlady
¢.308/2015 Sh.). Drobnou opravou se pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou
opravu. Zavady na pfedmétu najmu, jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je najemce
povinen ohlésit pronajimateli bez zbytecného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti pronajimateli vznikne.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zpiisobi, byt z nedbalosti, sam, jeho
zaméstnanci, Klienti, popiipadé osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Za $kodu, kterou
najemci zpusobi tfeti osoby napi. kradezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani ptislusného
pojisténi, poptipade zabezpeceni pronajatého prostoru pfimeéfenym zplisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup do pfedmétnych prostorti za ticelem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zptsobem a k dohodnutému ucelu. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci v dostatecném Casovém piedstihu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli (osobé poverené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocet namétfenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit pfistup k dal§im
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti prostoru a patii pronajimateli.

Néjemce muze prenechat pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tetim osobam jen
S pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele rovnéz nesmi najemce pienechat pronajaté prostory treti osobé smlouvou o spole¢nosti
dle ust. § 2716 NOZ, pachtem zavodu, poptipad¢€ na zaklad¢ jiné obdobné smlouvy. Poruseni téchto
povinnosti je povazovano za zvlast zadvazné poruseni ujednéni této smlouvy a je jednim z moznych
divodi k vypoveédi z najmu predmétného prostoru bez vypovédni doby.

Néjemce je povinen krom jiného udrzovat v pfedmétnych prostorach a jejich okoli potfadek. Ve
spole¢nych prostorach v domé nesmi odkladat zadné predméty, a to ani docasné€. Zaroven je povinen
dodrzovat v pronajatych prostorach bezpe¢nostni, protipozarni a hygienické predpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naklady spojené s uzivanim predmétného prostoru,
predevsim spotiebu el. energie, vodné a stocné, srazkovou vodu, spotiebu plynu, odvoz odpadkd,
Cisténi a kontrolu komint, revize, poptipad¢ dalsi naklady nezbytné k provozovani shora uvedené
¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti ndjemct v objektech ur¢enych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Ji¢in, s nimiz byl ndjemce seznamen, coz niZe stvrzuje
svym podpisem.

V.
DalSi ujednani.

Néajem predmétnych prostori Ize ukoncit dohodou nebo vypovédi ve tiimési¢ni vypovédni dobée,
ktera po¢ne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel mize
najem vypoveédét také v pripade zvlast zavazného poruseni povinnosti najemce, jimz je:

a) prenechani pronajatych prostori do podnajmu bez pifedchoziho souhlasu pronajimatele;
prenechani pronajatych prostort tfeti osobé smlouvou o spolecnosti dle ust. §2716 NOZ,
pachtem zavodu, poptipadé na zakladé jiné obdobné smlouvy

b) neplaceni najemného, zaloh na poskytované sluzby, vytactovanych nakladii na sluzby, poptipadé
jinych penézitych plnéni

C) uzivani pronajatych prostorti K jinym uceltim a v rozporu s ujednanimi této smlouvy



2. Vuvedenych pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast' zdvaznym zptisobem, ma
pronajimatel pravo ndjem vypovedét bez vypoveédni doby. Najem skon¢i dnem nésledujicim po dni,
kdy byla vypovéd druhé stran¢ dorucena.

3. V ptipad¢ skonceni ngjmu predmétnych prostor dohodou nebo vypovédi bude prostor vyklizen a
predan najemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo vypovédni lhity.

4. Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukonceni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu ndkladi ve vysi ujednaného ndjemného vcetné zaloh na sluzby az ke dni
skutecného odevzdani prostoru pronajimateli.

VI.
Zavérefna ujednani.

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré zmeny a dopliiky lze provadét pouze dohodou smluvnich stran,
a to vyhradné pisemné formou oc¢islovanych a vzajemné odsouhlasenych dodatkti ke smlouve.

2. V pripadé, Ze n€ktera ustanoveni této smlouvy budou prohldsena za neplatna nebo neucinna,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a ¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné nebo neti¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym nebo
ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu viile u¢inénému touto smlouvou.

3. Vzhledem Kk tomu, Ze tato smlouva podléha zvetejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), dohodly se smluvni strany, ze pronajimatel, ktery je povinnym subjektem dle ust. §
2, odst. 1 citovaného zakona, zasle nejpozdéji do 30 dnii od uzavieni smlouvu veetné metadat ve
smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zakona spravci registru Kuvefejnéni, s vyloucenim, respektive
znecitelnénim té€ch informaci, které jsou ze zdkona vynaty z povinnosti uvetrejnéni.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupce posledni smluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdéjsi okamzik nabyti u¢innosti smlouvy, nez je uveden v § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, a to dnem 2. 1. 2023.

5. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na 122. zasedani Rady mésta Ji¢ina dne 17. 8. 2022.

6. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu, z nichz 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare najemce.

7. Utastnici smluvniho vztahu prohlasuji, e si tuto smlouvu ¥adné predetli a seznamili se s jejim
obsahem, Ze byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, ze nemaji zadné nejasnosti tykajici se
jejiho obsahu, ani zavaznosti a pravnich dusledkd, a ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni za
napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran. Na dikaz souhlasu s uvedenymi
skutecnostmi ptipojuji jejich opravnéni zastupci své podpisy.

V Jiéin€ dne 21. 10. 2022

Pronajimatel: Niajemce:



