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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu objektu a pozemku
¢. NS 0844-04/0P
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Maéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Mgr. Jakubem LepSem, M.A., zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Bud&jovicka 1912, Praha 4
¢islo uctu:
telefon:
fax:

e-mail:

déle jen , pronajimatel
na stran¢ jedné

a

Jihoméstska majetkova a.s.

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka
12900

zastoupena: Ing. Vladimirem Cervitkem, prokuristou

IC: 28199081

DIC: CZ28199081

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.
¢islo uctu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,najemce‘
na stran€ druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem objektu ¢p. 844, ulice Schulhoffova, Praha 4 a pozemki parc. €. 1208/2, 1208/27,
1208/28, 1208/29, vse v k.u. Hjje.

2. Objekt ¢p. 844 stoji na pozemcich parc. € 1207/1, 1207/2, 1207/3 a 1207/4, vedenych
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 778 v k.u. Héje a
LV 5878 v k.u. Haje.
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. Objekt a pozemky parc. €. 1207/1, 1207/3, 1207/4, 1208/2, 1208/27, 1208/28 a 1208/29 jsou
ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy méstské ¢asti Praha 11, ktera s timto majetkem
hospodati a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

. Spravcem objektu je obchodni spole&nost Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Meéstskym soudem
v Praze, odd. B, vloZzka 12900, kterd na zdkladé¢ mandatni smlouvy (podle § 566 — § 567
obchodniho zdkoniku) pro vlastnika na jeho Uéet a dle jeho pokyni zafizuje za odménu
uskuteénéni ukonl souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, objektll a pozemkt a zejména
vykon jejich spravy. Konkrétni vzdjemnd pusobnost (kompetence) mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukonlim a spraveé je uvedena v ustanovenich této
smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstskd majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,

ve vécech technickych — tel.
piedpis najmu — tel.
naméstek feditele — tel. ||| GG

o an
PREDMET NAJMU

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do uZivani:

e objekt ¢p. 844, ulice Schulhoffova, Praha 4, na pozemcich parc. €. 1207/1, 1207/2, 1207/3
a 1207/4, ve kterém se nachazi nebytové prostory a byt o celkové vyméie 8042,02 m? , a
to véetné pozemk parc. ¢. 1207/1, 1207/3 a 1207/4,

e pozemky parc. &. 1208/2, 1208/27, 1208/28, 1208/29, o celkové vymére 5111 m?,
vie v k.u. Héje.

Specifikace nebytovych prostor a bytu v objektu spolu se situacnim plankem piedmétu najmu
je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Néjemce prohlasSuje, Ze je seznamen se stavem piedmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci tak,
jak stoji a lezi.

CL 1
UCEL NAJIMU
. Predm&tné ¢asti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechévaji do
uzivani ndjemci k ucéelu:
provozovani aktivit vymezenych stanovami spole¢nosti Jihoméstskd majetkova a.s.

. Néijemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradn€ v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto
¢lanku. Pti poruseni této povinnosti miZe byt ddna pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

. Néjemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Ze pfedmét njmu specifikovany v Cl. II, odst.
1. této smlouvy, byl zkolaudovan k G&elu uZivani jako ZDS na zakladé kolauda¢niho
rozhodnuti ¢. 33/81-Pg/Ze ze dne 25.02.1981 a ¢ast prostor jako matefskd Skola na zékladé
kolauda¢niho rozhodnuti €. OV/13/044649/Jm ze dne 07.08.2013.
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CLIvV
DOBA NAJMU
1. Néajem nebytovych prostor, uvedenych v CL II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neuréitou.
2. Najem zapoc¢ne dne 01.08.2016.
CLvV
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nésledujici vys$i najemného:

a) Zakladni ndjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 204,- K&/m?/rok (slovy dvéstéétyfi korun
Ceskych ro¢né za jeden metr ¢tveredni) za objekt véetné pozemki parc. €. 1207/1, 1207/3
a 1207/4, kde se nachazi nebytové prostory a byt o celkové vymére 8042,02 m?.

b) Zakladni nidjemné bez DPH je pro tuto smiouvu 2,70 K&m?*/rok (slovy dvé koruny a

sedmdesat haléfti roné za jeden metr Ctvere€ni) za ostatni pozemky o celkové vyméie
5111 m?.

¢) V souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty,
bude k najjemnému piipoétena daii s pfidané hodnoty v platné sazbé ke dni povinnosti
ptiznat dar.

d) Celkové ro¢ni ndjemné €ini:
a) za objekt 1.640.572,08 K¢ bez DPH
(slovy jedenmilionSestsetctyticettisicpétsetsedmdesatdve koruny Ceské a osm haléit).

b) za pozemky 13.799,70 K& bez DPH
(slovy tiinacttisicsedmsetdevadesatdevét korun eskych a sedmdesat haléia).

Celkové roéni najemné za piedmét najmu je 1.654.371,78 K¢ bez DPH

(slovy  jedenmilion3estsetpadesatétyiitisicetfistasedmdesatjedna  koruna deska a
sedmdesatosm  haléi), tj. 2.001.789,85 K¢  véetné DPH  (slovy
dvamilionyjedentisicsedmsetosmdesatdevét korun ¢eskych a osmdesatpét haléit)

€) Naéjemné ve vySi uvedené v tomto Clanku uhradi nijemce v pravidelnych stejnych
mésiCnich splatkach (mésicni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového rocniho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 166.816,- K¢ véetné DPH (slovy
jednostosedesatsSesttisicosmsetSestnact korun ceskych).

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendarniho roku po dni G€innosti této smlouvy bude vyse
ndjemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoctené ro¢ni njjemné bude vynéasobeno
koeficientem, ktery je sou¢tem jedna plus udaj o vy$i miry inflace vyjadiené piinistkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchézejici kalendatni rok
v Ceské republice podle sd&leni Ceského statistického ufadu, podéleny jednim stem. V piipadg,
Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemného v piislusném obdobi, vyhrazuje si
pravo pti nasledné provedené upravé najmu uplatnit valorizaci ve vyS$i souctu udaji o vysi
inflace v procentech za ptedchézejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického
ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) ro¢ni ndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit od 1.
dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujictho a soucasné se stava
ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro dal$i ndjemni
obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vys$i roéniho najemného na pfislu$né najemni obdobi.
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CL VI
SLUZBY, JEJICHZ PQSKYTOVANi JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce:

a) uzavie smlouvy zejména s dodavateli nasledujicich energii a sluZzeb svym jménem a na
svij naklad a tyto sluzby bude najemce hradit pfimo dodavateltim:
o clektricka energie,
o teplo,
e odvoz a likvidace komunalniho a separovaného odpadu.

b) preda spravci objektu kopie prislusnych smluv do deseti dnti od jejich uzavieni,

c¢) uhradi do doby uzavieni smluv s dodavateli energii a sluZzeb veskeré energie a sluzby
pronajimateli za obdobi ode dne pfedani a prevzeti ptedmétu ndjmu do doby uzavieni
novych smluv s dodavateli energii a sluZeb, a to na zaklad€¢ predloZenych faktur se
¢trnactidenni splatnosti.

. Pronajimatel povéril spravce objektu k ucinné spolupraci s najemcem ve véci pfevodu smluv
s dodavateli energii a sluzeb.

. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby véetné¢ DPH, jejichZ poskytovani je
spojené s najmem, uvedené ve vypoctovém list€ k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k ndjemni
smlouve jako piiloha.

. Uhrada za sluzby, jejich? poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zailohové
za kalendaini mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

. VySe zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nadjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem objektu zpracovéna podle piisluSnych platnych piedpisti a jednostrannym tikonem
oznamena najemci.

CL VII
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Megsicni ndjemné a platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, bude nijemce
hradit vZdy do patnactého dne prislusného kalendarntho mésice, za ktery je placeno, na ucet
pronajimatele:

bankovni spojeni:  Ceska spotitelna a.s., Bud&ovicka 1912, Praha 4
Cislo Gctu:
variabilni symbol:

Povinnost ndjemce hradit ndjemné zapo¢ne dnem predéni jednotlivych ¢asti pfedmétu ndjmu
k plnohodnotnému uZivani ndjemci; ndjemné bude hrazeno v alikvotni vysi dle rozsahu
predanych ¢asti ptedmétu najmu.

Dnem splnéni této povinnosti tihrady najemného a platby za sluzby je vZdy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni (DUZP) je v ptipadé prvniho najemného den poc¢atku
najmu dle ¢L. IV, u dalSich plateb pak vZdy prvni den pfislusného kalendainiho mésice.

V ptipadé zmeény sazby DPH nebo zpisobu uplatiiovani DPH, pokud m4 vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse uhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele ndjemci.
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ClL VI
SKONCENI{ NAIMU

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni vypovédniho
duvodu.

Vypovédni doba je dohodnuta tfi mésice, poéita se od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi.
. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Jihoméstska majetkova a. s., Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

CLIX
ZANIK NAJIMU
Néjem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba néjemcem.

CLX
POJISTENI
. Néajemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu ode dne pFedini pfedmétu nidjmu najemci, v rozsahu
pojisténi uvedeném v odst. 2. tohoto €lanku.

. Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné osobé
z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢ (slovy
pétmilioni korun ¢eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu a objektu, v némz je
predmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Najemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnti ode dne
uzavieni pojisténi.

. Néjemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do 30
dnti po obdrzZeni vyzvy, ptedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v
dobé trvani najemniho vztahu.

CLx1

UDRZBA

. Nijemce se zavazuje hradit ndklady spojené sobvyklym udrZzovanim pfedmétu ndjmu.
Pod obvyklym udrzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymeény zamk, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkt, domacich telefonl, zasuvek rozvodid datovych siti, signalf
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro pfedmeét
najmu,
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€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku,
f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomeéri teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezli, splachovaci,
kuchytiskych sporakti, pecicich trub, vari¢l, infrazérici, kuchyiiskych linek, vestavénych
a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen
na tuhé paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalné a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdZového topeni;
nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatorti a rozvodl stfedniho vytapéni. Za drobné opravy
se povaZzuji rovnéz vymeény drobnych soucasti vySe uvedenych zarizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism. a)
aZ g) tohoto ¢lanku, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li
se na téze véci né€kolik oprav, které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet naklad na souvisejici opravy.

Néjemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v pfedmétu najmu i v ptisluSenstvi
zplisobil. Nestane-li se tak, ma& pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni nijemce na
zavady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od najemce nahradu, kterou se ndjemce zavazuje
uhradit do 15 dnt od doruceni vyzvy k jeji thradg.

Néjemce se zavazuje, ¢ nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu ndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy predmétu ndjmu a jiné podstatné zmény
predmétu najmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na pfikaz ptislusného organu statni spravy, je nadjemce
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit sprévci objektu potiebu oprav, které ma
zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL XII
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel zastoupeny spravcem fyzicky pfeda najemci pfedmét ndjmu dne, kdy pfedmét
najmu bude zplsobily k fadnému uZivani, a o tomto aktu pofidi zapis ve formé protokolu a
ptedani a pfevzeti.

Protokol o predani a pievzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) popis stavu pfedmétu ndjmu, zatizovacich pfedméti a konstrukénich prvka

b) vymeéra ploch pfedmétu ndjmu, kterd bude podkladem pro vypocet ndjemného a zakladni
sazby najemného,

c) ucel najmu, ke kterému byl pfedmét nadjmu kolaudovan,

d) stavy méfidel energii,

e) dalsi potfebné udaje.

V den skonceni ndjmu odevzdd ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a pfevzeti se
vyhotovi protokol.
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Protokol o predani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude piipraven najemcem ve
forme& obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou v ném
uvedeny udaje podle odst. 2. a) az €) tohoto ¢lanku.

V ptipadé ukonceni ndjmu a pfedani pfedmétu najmu pred uplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfedd najemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetné ucetnich dokladd o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo nema vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pripadny nedoplatek z vyuétovani
sluzeb, jejichZ poskytovani bylo spojené s ndjmem a uvede adresu pro doruceni vyuétovani.
Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud piedmét ndjmu ndjemce v den skonceni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. X1II, odst. 4., je najemce povinen
a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto stavu, ale
i Skodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonceni nadjmu predmét ndjmu,
miZe pronajimatel odstranit svémocné zatfizeni a prekazky brénici mu ptistupu do pfedmétu
najmu, pfedmeét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, v8e na naklad najemce.

~aLxm
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni Gipravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele a platnych souhlasi dotéenych organi v souladu se stavebnim zakonem a
ostatnimi platnymi ptedpisy,

nezménit sjednany pfedmét podnikéni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

pfedmét najmu, uvedeny v €lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnidjmu tieti
osob€ bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu pfedmétem
vkladu do smlouvy o tichém spoleéenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak fyzickych, tak
i pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocné rozhodnuti vydand v rdmci spravniho fizeni,

zdrZet se vieho, ¢im by nad miru piiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné ohrozoval
vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zpflisobenou jinému svou ¢innosti, za dodrZzovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipoZarnich pfedpisti v pronajatych prostorach i v
objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thrad¢ Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku nadjmu nepreda
predmét najmu pronajimateli,

strpét a umoZnit vstup t€m, ktefi na zaklad¢ zvlastnich pfedpisi nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoZnit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravei objektu po piedchozim
telefonickém upozornéni za uc¢elem kontroly objektivnich skute€nosti a zplsobu a rozsahu

smluveného a obvyklého uzivani pfedmétu najmu; pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci bude

7
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zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci objektu do
nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluZba neni uvedena ve vypoctovém listé,
ktery je ptilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zdkona (zdkon
o odpadech),

b) uklid pfisluSenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spole€nych prostor objektu
zpusobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

¢) provadét uklid pfedmétu najmu a udrZzbu zelené zplisobem a v terminech obvyklych,

v pfipad€ provedeni jakychkoli stavebnich Gprav pfedmétu najmu nebo zmény ucelu uZivani
stavby ptedat protokolarné spravci objektu vykresovou dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni zpravy a ptislusného vyjadfeni
stavebniho ufadu,

neskladovat Zadné pfedméty ani zboZi ve spolecné uzivanych prostorech objektu, spole¢né
prostory ziistanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zakona 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaeni provozovny umisti ndjemce na
misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét najmu nachazi; uréené misto na Zadost
najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych plochach
pfedmétu ndjmu (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym zplisobem miiZe
najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

ClL X1V
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v piipadé poruseni ustanoveni C1. V , Najemné“ a Cl. VII , Platebni podminky a ujednani pro
ucely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni podle
platnych pravnich predpist,

pfi poruSeni ustanoveni uvedeného v CL X »P0jisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun Eeskych) za kazdy
ptipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v ptipadg, Ze ndjemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti pracovnich
dnil po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den az
do doby splnéni téchto zavazka,

v ptipad®, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Predéni a pfevzeti pfedmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapodaty den prodleni aZ do dne fadného ptedani,

v piipad®, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,Zavazky najemce®, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy jednosto korun éeskych) za kazdy
zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo na ndhradu
§kody nebo dat vypovéd’ z ndjmu.
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CL XV
OSTATNI UJEDNANI

V ptipadé, Ze najemce neuzavie pojisténi dle CL X, odst. 1. a 2., povazuje se uzivani pedmétu
najmu v rozporu s ndjemni smlouvou a miiZze byt z tohoto diivodu dana najemci vypovéd z
najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad€, kdy pi{jemce neptfevezme od dorucovatele vypoved’
nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan paty den po

uloZeni zasilky na posté. Timto ujednédnim neni dot€eno dorucovani do Datové schranky za
podminek stanovenych zvlastnim zékonem.

Néajemce odpovida za Skodu zptisobenou jinému svou ¢innosti.

Néjemce odpovida za dodrZzovani bezpe€nostnich opatfeni, zejména protipoZarnich predpisi
vsouladus § 2 a § 5 zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni. Najemce je
povinen predévat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni reviznich zavad ve
stanovenych terminech spravci do 15 dnd od jejich vystaveni. Nesplnéni této povinnosti
povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozZné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v pripad¢ instalace pomérovych métidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jehoZ vySe je uvedena
ve vypoctovém listé.

V ptipad€, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho Easti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladii nebo nadhradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani pfi
skonéeni najmu. Tyto naklady vSak miZe odpisovat podle zdkona ¢&. 586/1992, o danich
z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovéani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu, nepfeda pfedmét ndjmu najemce pronajimateli nebo
spravci objektu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor, tvoticich
pfedmét najmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miiZe vstoupit 1 po ptekonani
piekazek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. VE&ci v nebytovém prostoru se
nachazejici miZe na naklady a nebezpeci ndjemce ulozit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné€ oznamit
najemci a toto oznameni se pfipoji k ndjemni smlouvé jako jeji ptiloha.

Néajemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi predmét
najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpeénostniho kamerového systému MC Praha 11
a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a
zméné n€kterych zakon, v platném znéni, spole¢nosti Jihomestska majetkova a.s., ktera na
zaklad€ smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni idaje subjekti vstupujicich do
najemnich nebo podndjemnich vztahlt k méstské casti Praha 11, souhlas ke zpracovéni
osobnich udajii v podob€ obrazového zdznamu po dobu trvani ndjemniho vztahu.

. _CLXVI ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako piiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedadni a pievzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouveé, ozndmeni o uprav€ (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zmeéné vyse thrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.
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2. Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
ptistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji za soucést
obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., které nelze v souladu s § 9
zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvetejnéna v Registru
smluv vedeném dle zékona €. 340/2015 Sb.

4. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrZi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna
ujednani v ni obsaZend byla u¢inéna svobodné a vazné, urc€it€ a srozumitelné.

6. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a u€innosti dne
01.08.2016.
. CL XVII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim RMC ¢&. 0991/27/R2016 ze dne 19.07.2016 podstatné
nalezitosti nijjemni smlouvy a usnesenim RMC ¢&. 1048/28/R/2016 ze dne 09.08.2016 revokaci
podstatnych nalezitosti nijemni smlouvy.

2. Kpodpisu smlouvy je opravnén Mgr. Jakub LepS, M. A., zastupce starosty, na zaklade
usneseni RMC ¢. 0991/27/R/2016 ze dne 19.07.2016, ¢. 1048/28/R/2016 ze dne 09.08.2016
a smérnice UMC Praha 11 ¢&islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném a u¢inném znéni.

Ptilohy:

¢. 1 — specifikace nebytovych prostor a bytu a situacni planek pfedmétu najmu

V Praze dne: ... V Praze dne: 2(1! 8(20/16

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

¢gstska Cast Praha 11 Jihome§tska majetkova a.s.
Mgr. Jakub Leps, M. A. Ing. Vl4dimir Cervi¢ek

zastupce starosty
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Specifikace predmétu najmu

nebytové prostory v ¢p. 844, Schulhoffova, Praha 4

A - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost N plocha
sislo popis / ucel (m?)
1 Satny 81,25
2 sborovna 69,45
3 kancelaf zastupce 22,95
4 kancelat zastupce 21,35
5 kancelar 21,80
6 feditelna 26,65
7 zadveri 4,40
8 chodba 57,45
9 sklad CO 14,00
10 rozvodna 15,15
11 méfeni a regulace 18,35
12 Satna uditeld 18,10
13 dilna udrzby 35,85
14 Satna (muZi a Zeny) 16,10
15 bytova jednotka -
16 sklad potravin kuchyné 19,00
17 sklad potravin kuchyné 17,95
18 vymeénikova stanice 121,65
19 chodba 12,05
20 predsifi 6,00
21 strojovna VZT 37,40
22 VZT 5,00
23 sklad 12,90
24 sklad 11,85
25 rozvodna NN 8,85
26 sklad 34,25
27 sklad potravin kuchyné 26,20
28 hrubé ptipravna potravin 19,10
29 15,00
30 sklad zeleniny 16,20
31 strojovna chlazeni 5,05
32 chodba 7,80
33 chladirna 5,80
34 chodba 6,96
35 chodba 30,05
36 sklad 5,25
37 sklad 3,30
38 uklid 1,50
39 sklad obald 11,05
40 vytah 2,15
41 piijem zbozi kuchyné 3,55

Pfiloha ¢&. 1



42 WC personalu 4,55
43 sklad odpadk 3,20
44 predsiii skladu odpadki 2,00
45 vstup 2,75
A - 1. nadzemni podlaZi celkem 881,21
A - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi - byt
mistnost s plocha
sislo  |POPIS / ucel )
vstup - zadveti 4,00
predsin 12,00
kuchyri 5,00
15 obyvaci pokoj 20,00
WC 1,00
lazen 3,00
loZnice 18,00
loZnice 9,00
A - 1. nadzemni podlaZi celkem 72,00
A - 2. nadzemni podlaZi/ 1. patro
mistnost N plocha
sislo | |POPiS /ucel (m?)
1 jidelna 310,75
2 varna kuchyné 88,95
3 umyvarna nadobi 15,90
4 piiprava tésta 15,25
5 piipravna 14,00
6 umyvarna nadobi 18,40
7 mrazirna 4,20
8 chladirna 6,45
9 predchladirna 4,65
10 strojovna chlazeni 7,40
11 chladirna 9,00
12 chodba 26,70
13 schodisté 23,80
14 vytah 2,16
15 strojovna vytahu 4,45
16 soc. zaf{zeni personalu 20,30
17 jidelna personalu 12,65
18 denni sklad 12,35
19 hrubd pfipravna masa 14,70
20 kancelar 13,40
21 Satna 5,30
22 ¢ekarna 8,40
23 chodba 60,00
24 chodba 32,95
25 sklad u¢ebnic 49,60

Pfiloha €. 1



26 klub 44,50
27  |[klub 45,25
28 klub 43,05
29 ¢ekarna 25,55
A - 2. nadzemni podlaZi celkem 940,06
B - 1. nadzemni podlaZi / prizemi
mistnost . plocha
tislo popis / ucel (o)
1 zadvefi 6,50
la__ |MS 3atna d&ti 64,60
1b vestibul - Satna 229,40
2 vstup zadvefi 6,40
3 koéje skolnika 6,80
4 schodist& 62,00
5 sklad Spinavého prédla 4,20
6 chodba 16,80
B - 1. nadzemni podlaZi celkem 396,70
B - 2. nadzemni podlaZi / 1. patro
mistnost C s plocha
cislo |POPIS / acel (m?)
1 schodisté 62,00
2 chodba 100,20
3 vstup 8,00
4 kabinet 23,25
5 ucebna 57,90
6 uéebna 67,45
7 ucebna 57,60
B - 2. nadzemni podlaZi celkem 376,40
C - 1. nadzemni podlaZi / prizemi
mistnost s plocha
cislo  |POPIS / acel ()
1 vstup 24,30
2 chodba 62,00
3 chodba 100,10
4 uéebna 70,95
5 kabinet 44,80
6 ucebna 68,20
7 WC (chlapci a divky) 40,70
8 kabinet 24,25
9 ucebna 66,75
10 uéebna 67,50
11 ucebna 67,80
12 kabinet 20,85
13 uéebna 69,85

Priloha ¢. 1



|C - 1. nadzemni podlazi celkem | 728,05]|
C - 2. nadzemni podlaZi / 1.patro
mistnost e plocha
cislo |POPIS / ucel (m?)
la tfida 70,60
1b tfida 52,70
2a ttida 43,70
2b tfida 67,00
3 chodba 20,40
4 umyvarna 7,30
5 umyvarna 6,30
6 WC uditel 1,90
7 uklid 1,20
8 WC uéiteli 8,20
Oa hygienicka kabina 2,10
9b WC uciteli 9,30
10 ttida 67,30
11 kabinet 23,30
12 trida 66,00
13 umyvarna 13,00
14 WC uditeld 16,60
15 tfida 54,60
16 tiida 69,70
17 chodba 106,00
C - 2. nadzemni podlaZi celkem 707,20
D - 1. nadzemni podlazi / piizemi
mistnost C plocha
sislo  |POPIS / ucel (m?)
1 schodisté, chodba 80,50
2 chodba 142,60
3 pracovna fyziky 93,10
4 kabinet 44,15
5 kabinet 21,65
6 ucebna 68,35
7 ucebna 70,00
8 kabinet 21,65
9 ucebna 67,95
10 ucebna 67,55
11 kabinet 21,65
12 uéebna 69,90
13 WC divky 25,25
14 WC chlapci 17,85
15 uklid 2,20
D - 1. nadzemni podlaZi celkem 814,35
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D - 2. nadzemni podlazi/ 1. patro

mistnost C s plocha
sislo popis / ucel ()
1 schodisté, chodba 80,50
2 chodba 142,60
3 pracovna chemie 91,65
4 kabinet chemie 21,35
5 kabinet kresleni 21,15
6 pracovna kresleni 92,80
7 ucebna 70,00
8 kabinet 21,55
9 ucéebna 67,95
10 ucebna 67,55
11 knihovna 21,55
12 ¢itarna 69,90
13 WC divky 25,25
14 WC chlapci 17,85
15 uklid 2,20
D - 2. nadzemni podlaZi celkem 813,85
D - 3. nadzemni podlaZi / 2. patro
mistnost o plocha
sislo popis / ucel (m?)
1 schodisté, chodba 80,50
2 chodba 122,35
3 kabinet 20,35
4 pracovna biologie 92,55
5 kabinet biologie 44,50
6 pracovna hodebni vychovy 91,65
7 uéebna 70,00
8 kabinet 21,55
9 uebna 67,95
10 u¢ebna 67,55
11 kabinet 21,65
12 ucebna 69,90
13 WC divky 25,25
14 WC chlapci 17,85
15 uklid 2,20
D - 3. nadzemni podlaZi celkem 815,80
E - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi
mistnost C ey plocha
sislo - |POPIS / acel (m?)
1 vstup 24,25
2 cvi¢na kuchyné 40,05
3 chodba 96,00
4 sportovni néradi 10,40

Priloha &. 1



5 sklad 6,40
6 sklad 17,30
7 Satna 18,95
8 vytvarnictvi 77,60
9 Satna 19,50
10 umyvarna 22,45
11 Satna 19,70
12 kabinet, sklad 18,65
13 sklad 18,95
14 Satna 18,65
15 cvicitel 12,30
16 Satna 18,75
17 Satna 19,10
18 umyvarna 22.45
19 Satna 19,50
20 posilovna 96,45
22 kabinet, sklad 19,60
23 pripravna, strojovna 20,60
7a schodisté 17,90
8a chodba 32,40
9a sklad hracky 1,10
10a sklad odrazedla 2,00
11a chodba 8,00
12a |WC 6,90
13a WC 4,60
14a vstup 6,10
E - 1. nadzemni podlaZi celkem 716,60
E - 2. nadzemni podlaZi / 1. patro
mistnost s plocha
gislo popis / tcel ()
1 schodisté 22,40
2 télocvi¢na 390,10
3 télocvi¢na 234,80
4 nafad’ovna 42,70
5 cviditel 12,60
E - 2. nadzemni podlaZi celkem 702,60
E - 3. nadzemni podlaZi / 2. patro
mistnost s plocha
sislo  |POPIS / ucel ()
1 schodisté 22,40
2 VZT 41,65
3 sklad sportovnich potieb 13,15
E - 2. nadzemni podlaZi celkem 77,20
CELKEM NP + BYT 8042,02

Pfiloha ¢. 1
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Vypoctovy list IHOMESTSKA MAJETKOVA A.S. 844/200

Vypoctovy list platny od 08.2016

iDES 26.08.2016 10:17:47

Adresa spravce Adresit
Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

149 00 PRAHA 4

Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1
149 00 PRAHA 4

Vlastnik
Méstska Cast Praha 11
Ocelikova 672.1
14900 PRAHA 4
1C: 00231126
DIC: CZ00231126

‘Bank. spojeni pronajimatele 99020-2000807399°0800

Uzivatel

Jméno Jihoméstska majetkova a.s.
(0 28199081

DIC CZ28199081

Platce DPH Ano

Kontaktni spojeni
Email

Variabilni symbol Adresa prostoru

Nebytovy prostor provozovani aktivit SCHULHOFFOVA 844
Cislo prostoru 200 149 00 Praha
Smlouva NS 0844-04 OP (SM1600000775) Platnost smlouvy 0d 01.08.2016 na dobu neuritou
Splatnost do 15. dne pfisluiného kalendatniho Podani vypovédi
mésice
Doba placeni Mésicni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351 2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 1
Vypocet najemného  Smluvni Ro¢ni najemné (bez DPH)
Topeni ustiedni Smérné &islo (120/2011) 6
Podlazi 0 Vytah N
Tech. stav Pocet mistnosti 2

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka
Najemné
Ndajemné celkem

Celkova Mé&si¢ni uhrada za uzivani prostoru v K¢

Platebni Pl"ikaz

Castka K&
0,00 V
0,00
0,00
0,00




Vypottovy list IHOMESTSKA MAJETKOVA AS

Rozpis mistnosti
Mistnost

>objekt ¢p. 844
pozemky

Celkem

844.200

Topeni Celk. m2
istredni ' 8 042,02
2adné topeni 5111,00

13 153,02

Nijem m2
8 042,02
5111,00

13 153,02

iDES 26.08.2016 10:17:47

TUV m2 Teplo m2

804202 8042,02
0,00 0,00

8 042,02 8 042,02

Najemné je splatne v terminu a zpusobem dle UJednam najemni smlouvy. Pfi platbé na et vzdy uvadéjte variabilni symbol

Praha 11 dne 26.08.2016

i poplatek "Urok z prodleni (n.v.351 2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel zastoupen spravcem



