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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
¢. S-2022/95/0462

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Méstska cast Praha 18
Sidlo: Bechyriska 639, 199 00 Praha 9 Lethany
IC: 00231321
DIC: CZ00231321
Bankovni spojeni: G
Zastoupeny: starostou Mgr. Zderikem Kuéerou, MBA
Najemce: Vaclav Baloun
Adresa: Letovska 548, Praha 9 Letnany
IC: 13800809
Clanek II.

Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu byla na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, a na zakladé vyhlasky & 55/2000 Sh.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich
pfedpisli, zvlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfen do spravy pozemek
parc. €. 672/50, jehoz soucasti je stavba, budova ¢. p. 608 (déle jen jako ,Budova"),
a pozemek parc. ¢. 672/90 to v8e leZici v k.U. Letfiany, obci Praze, zapsano na LV 455
u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (to vse
spolecne dale jen jako ,nemovitost’). Pronajimatel k nemovitosti vykonava vsechna
prava a povinnosti viastnika, proéez je mimo jiné opravnén ji prenechat do do¢asného
uzivani tfeti osobé.

Pronajimatel touto smlouvou na zakladé usneseni Rady méstské c¢asti Praha 18 ¢&.
443/30/22 ze dne 11.10.2022 pFenechava najemci na dobu dle &l. V. této smlouvy a za
Uplatu (ndjemné) do uzivani ke sjednanému Géelu nebytové prostory &. 44 o celkové
vymére 48,30 m* nachazejici se v Budové dle pfilozeného planku, ktery tvori jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,pifedmét najmu”) a dale &ast aredlu
dvora o vyméfe 23,78 m? Najemce timto pfedmét ndjmu do svého uzivani pfijima
a zavazuje se za jeho uzivani hradit pronajimateli najemné, uzivat ho pouze sjednanym
zpUsobem a ke sjednanému Ucelu a plnit dal§i povinnosti stanovené touto smlouvou.

Predmét najmu je najemci pronajiman za Géelem zfizeni a provozovani servisu
sportovnich potreb a jejich doplfikového prodeje.

Najemce je odpovédny za dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpist v
nebytovém prostoru a za ziskani veskerych rozhodnuti a opatfeni organ statni spravy
nezbytnych k uzivani prostoru k ucelu najmu.

V nebytovém prostoru bude umisténa provozovna najemce slouzici k podnikani, a to k
témto pfedmétim podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, ostatni sportovni ¢innosti. Kopie podnikatelskych opréavnéni
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najemce je nedilnou soucéasti této smlouvy. Pfipadnou zménu UGcéelu uzivani
nebytového prostoru, pfedmétu podnikani v nebytovém prostoru ¢€i jeho stavebni
Upravy lze uskutec¢nit pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze si nebytovy prostor prohlédl s odbornou péci a tento je bez
dal$iho zpUsobily k fadnému uzivani v souladu s touto smlouvou. V tomto stavu je
najemce povinen nebytovy prostor udrzovat na svuj naklad.

Clanek Il
Najemné a sluzby

Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Najemne za nebytovy prostor
(v némz nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby) ¢Cini 883,64 K&/m? za kalendarni rok, a
najemné za ¢ast aredlu dvora €ini 447,78 K&/m? za kalendarni rok, tj. celkové najemné
za predmét najmu ¢ini 53.328 K¢ za kalendarni rok, slovy: padesat tfi tisic tfi sta
dvacet osm K¢. -

K nadjemnému se nepfipocitava dan z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit ndgjemné mési¢né prfedem vzdy nejpozdeji k 15. dni
kalendarniho mésice, za ktery najemné pfislusi, a to v pravidelnych meésicnich
splatkach ve vysi 1/12 celkového najemného, tzn. mésicné castku ve vysi 4.444 Kg.
Najemce neni opravnén jednostranné zapocist, a to ani ¢aste¢né&, na najemne Ci jeho
jakoukoli splatku pohledavku za pronajimatelem.

Pronajimatel ma v souladu s ust. § 2248 ob&anského zakoniku pravo kazdoroCne
jednostranné ke dni 1.7. upravovat (zvySovat) vySi najemného o vysi miry inflace
vyjadiené priristkem primeérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Zvy$eni najemného o miru
inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive ode dne 01.07.2023.
Novou vys$i ndjemného sdéli pronajimatel najemci pisemnym oznamenim.

Vy$e zélohy na energie a poskytované sluzby spojené s uzivanim prfedmétu najmu
(naklady na vytapéni, studenou vodu, teplou vodu a osvétleni arealu) je stanovena
v evidenénim listu, ktery je jako pfiloha ¢. 3 nedilnou soucasti této smlouvy
a je zuctovatelna.

Zuétovani nakladd na vytapéni, el. osvétleni arealu a uzivani studené a teplé vody, WC
ve spole¢nych prostorach bude provedeno takto:

Vytapéni: Dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb., o rozt¢tovani
nakladd na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim, ve znéni pozdéjSich
predpist. Najemce hradi najemné za méfic(e) tepla dle evidencniho listu.

Osvétleni arealu: Najemce se podili na Ghradé nakladi na osvétleni nemovitosti
(tj. aredlu Budovy) ¢astkou, ktera odpovida poméru jeho pronajatych nebytovych
prostor k celkové plose nebytovych prostor v Budoveé.

Uzivani studené a teplé vody, WC ve spoleénych prostorach: Mési¢ni vyse je
stanovena pausalni ¢astkou ve vysi 300 K¢ (slovy: tfi sta KE), a je nezuctovatelna.

Pronajimatel ma pravo upravovat jednostranné zalohy za sluzby i pausalni castku
v zavislosti na cenach poskytovanych sluzeb dle evidencniho listu, ktery je jako pfiloha
&. 3 nedilnou soucasti této smlouvy, ¢i v zavislosti na skute€né spotiebé najemce. Na
zakladé tohoto evidenéniho listu a ustanoveni této smlouvy bude provadéno pravidelné
vylétovani zaloh za poskytované sluzby, a to nejpozdéji do 4 mésici poté, co
pronajimatel obdrzi vyuétovani od posledniho z dodavateld poskytujicich
vylétovavané sluzby. Najemce je opravnén na pozadani nahlédnout do vyuctovani
nakladll na poskytnuté sluzby za minuly kalendaini rok, jakoz i pofidit si z vyactovani
vypisy, opisy nebo kopie; totéZ plati o dokladech tykajicich se uctovanych nakladu, a
to nejpozdéji do 30. Eervna za minuly rok.
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Najemce je povinen hradit zalohy na poskytované sluZby spolu s najemnym,
a to bezhotovostnim pfevodem na ucet € variabilni symbol
B = s tim, Ze splatnost je stanovena vzdy k 15. dni pfisluéného kalendainiho
meésice, za ktery se zaloha na poskytované sluzby plati.

V pfipadé prodleni najemce s plnénim penézitého zavazku vzniklého na zakladé
této smlouvy je najemce bez ohledu na své zavinéni ¢i vznik §kody povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Eastky za kazdy, byt i zapocaty
den prodleni. Pokud nebude pohledavka vyrovnana do 60ti dnd po terminu splatnosti
je pronajimatel opravnén vypovédét najemni smlouvu a pro tento pfipad se sjednava
tydenni vypovédni |hata, ktera zaéne bézet dnem doruceni vypovédi najemci.
Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek IV.
Ostatni ujednani

-

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze za Uc¢elem uvedenym v bodé 2.3. této
smlouvy, pecovat o pfedmét najmu, uzivat jej zpisobem fadného hospodare a poéinat
si tak, aby v ném & na ném nevznikla 8koda. Pronajimatel neodpovida za $kodu
vzniklou nahodilou udalosti ani za Skody zpUsobené najemci bez zavinéni
pronajimatele. Najemce bere na védomi, Ze pfipadné ponechani jakychkoli viastnich
pfedmétl v predmétu najmu Eini na vliastni nebezpedi.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pfedmeétu najmu za Gcelem kontroly,
zda jej najemce uziva radnym zpUsobem, je v§ak povinen termin této kontroly oznamit
najemci alespon 24 hod. predem, ledaze by véc nesnesla odkladu. Neumozni-li
najemce pronajimateli pristup do predmétu najmu dle predchozi véty, nebo pokud
najemce uziva predmét najmu k jinému Géelu, nez ktery je specifikovan v bodé 2.3. této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét najemci smlouvu s tydenni vypovédni
lhttou, ktera zaéne béZet dnem nasledujicim po dni doruéeni vypovédi najemci.

Najemce je povinen odstranit a/nebo nahradit $kody zpusobené na pfedmétu najmu
jakoukoli jeho €innosti.

Najemce zajistuje svym nakladem drobné opravy v pfedmétu najmu a béznou udrzbu
v pfedmétu najmu. Pro ucely této smlouvy se pro vyklad pojmu ,drobné opravy" a
,b€Zna udrzba“ analogicky pouziji ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

N3jemce je povinen neprodlen& oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovida za Skodu tim zplsobenou.

Najemce je opravnén umistit po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem
své podnikatelské oznageni na Budovu. Najemce neni opravnén provadét v predmétu
najmu jakékoliv zmény a Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout predmét najmu, a to ani z ¢asti, do uzivani treti osobé, nerozhodno,
zda by melo jit o wuzivani Uplatné & bezuplatné. Poruseni tohoto ustanoveni
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce viéi pronajimateli a pronajimateli
vznika pravo vypovédét najemni smlouvu pro tento pfipad s tydenni vypovédni Ihdtou,
ktera zacne bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi najemci.

Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu na dodavku elektrické energie vlastnim jménem
a na svij Ucet. Pronajimatel zajisti moznost odbéru elektrické energie a spoluptsobi
pfi uzavieni smlouvy mezi najemcem a dodavatelem. Najemce je povinen si smluvné
zajistit odpovidajici mnozstvi nadob na odpad a jejich odvoz.
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Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy PO a BOZP, o nichz prohladuje, Ze jsou
mu bez dalSiho znamy, a z toho vyplyvajici dokumentaci uloZit ve své provozovné
v pfedmétu najmu k pfipadné kontrole.

Najemce se zavazuje, Zze bude provadét na své naklady pravidelné roéni kontroly
rucnich hasicich pristroju, doklady z provedenych revizi bude uchovavat po celou dobu
trvani najmu a na zadost pronajimatele je najemce povinen tyto doklady pronajimateli
predlozit ke kontrole.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 obcanského
zakoniku a najemce neni opravnén zadat po pronajimateli jakékoli ndhrady v souladu
s timto ustanovenim.

Veskeré platby dle této smlouvy jsou zaplaceny okamzikem pfipsani na Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Jakékoliv stavebni opravy, Upravy nebo jinou podstatnou zménu predmétu najmu (dale
jen ,Opravy“) je najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajitatele a na svij naklad.

Najemce je pfi ukon€eni najemniho vztahu povinen nebytové prostory predat zpét
pronajimateli ve stavu uvedeném v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani.

Najemce se zavazuje do 30 dni od podpisu této smlouvy uzavfit na své naklady a svym
jménem pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou ndjemcovu odpovédnost
za poskozeni €i zniceni pfedmétu najmu, pokud takovou smlouvu jiz pfed podpisem
této smlouvy neuzaviel. Najemce se zavazuje vtéze IhGté uzavrit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpUsobené svou provozni €innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti, pokud je jiz neuzavrel prfed podpisem této smlouvy.

Clanek V.
Doba najmu

Najem se uzavira od 01.11.2022 na dobu neurcitou. Smiluvni strany si odchylné
od ustanoveni § 2312 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, sjednavaji, Ze vedle
pfipadl stanovenych touto smlouvou muze najem kterakoli ze stran této smlouvy
pisemné vypoveédét téZ bez udani divodu, a to v tfimésiéni vypovédni lhuté, ktera
zacne bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit, doplfiovat &i rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouveé
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Veskera oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt uinéna pisemné
a doru€ena osobné& nebo doporu€enou postou na adresy smluvnich stran uvedené
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé doruovani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluZeb plati, Ze pisemnost je doruéena i v pfipade, Ze si adresat pisemnost
ve Ihaté 10 dnli ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Smluvni strany
se zavazuji, ze v pfipadé zmény své adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu
informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dn. Neoznami-li druha strana zménu adresy,
plati, Ze zmafrila umysiné dojiti projevu vile.

Tato smlouva je pro smluvni strany zavazna dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva u€innosti dnem jejiho zvefejnéni v registru
smluv dle zakona €. 340/215 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
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uverejhovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,Zakon o registru smiuv®).

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv
vedeném Ministerstvem vnitra Ceské republiky v souladu se zakonem o registru smiuv.
Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy dle pfedchozi vety zajisti
méstska ¢ast Praha 18 ve |hité 15 kalendarnich dnu ode dne uzavieni této smlouvy.
Druha smluvni strana bude méstskou ¢asti Praha 18 pisemné informovana o splnéni
této povinnosti, nejpozdéji ve Ihuté 3 kalendarnich dnli ode dne uvefejnéni této smlouvy

v registru smluv, a to oznamenim na emailovou adresu: ||| EGTGNG

Pokud druha smluvni strana neobdrzi do 20 kalendainich dn ode dne uzavreni této
smlouvy pisemné oznameni o uverejnéni této smlouvy v registru smiuv dle predchozi
véty, je po uplynuti této Inhtity tato druha smluvni strana povinna ve Ihuté 3 kalendarnich
dnu zajistit uverejnéni této smlouvy v registru smluv. V takovém pfipadé je o zverejnéni
této smlouvy druha smiuvni strana povinna pisemné informovat méstskou Cast
Praha 18 ve Ih(té 3 kalendainich dnt ode dne uverejnéni této smlouvy v registru smluv

oznamenim na emailovou adresu:_

Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
7e je smlouva uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tieti osoby poskytovat
informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb. v platném znéni a souhlasi s tim, aby veskere
informace obsazené v této smlouvé, vyjma udaju ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb.,
byly poskytnuty tfetim osobam na jejich vyZadani.

Smiuvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uzZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dva
vytisky, najemce jeden, kazdy s platnosti originalu.

Pronajimatel prohlasuje dle ust. § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000, Sb., o hlavnim méste
Praze, ve znéni pozdéjsich predpisl, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho jednani
byly spinény.
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