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NAJEMNIi SMLOUVA

C.j.176/2017

Metropolitni kapitula u sv. Vaclava v Olomouci

Se sidlem: Biskupské nameésti 841/2, 779 00 Olomouc
IC 60799358, DIC CZ60799358

Zastoupena: P. Bohumirem Vitaskem, proboStem
dale jen ,,pronajimatel®, na stran¢ jedné,

a

Univerzita Palackého v Olomouci

Veiejna vysokd skola — rezim existence podle zékona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych 8kolach a o
zméné a doplnéni dal3ich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist

Se sidlem: Kiizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

Rektor UP: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.
Kontakint osob S

dale jen ,,ndjemce*, na strané druhé,
dale spole¢né téz jako ,,smluvni strany*,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni §2201 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale jen jako ,,obfansky zadkonik®) tuto
najemni smlouvu (dale jen ,,smlouvu®) :

Preambule

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na adrese Tt. 1. maje ¢. 820/5
v Olomouci, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 165 zastavénd plocha a nadvoii, v k.0.
Olomouc-mésto, zapsané na LV 53 vedeném u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovi$té Olomouc (déle jen ,,budova®), ze na budove nevaznou Zadna vécna prava
tietich osob a jiné pravni vady a Ze je opravnén najemci prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy
pienechat do do¢asného uZzivani.

I.
Piredmét najmu

Piedmétem ndjmu jsou nasledujici prostory:
a) kancelaie ¢. 1 nachdzejici se v 2.NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
b) kancelaie ¢. 2 nachézejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
¢) kancelaie ¢. 3 nachdzejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
d) kancelaie ¢. 4 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
e) kancelaie ¢. 5 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
f) kancelafe ¢. 6 nachézejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
g) kancelaie ¢. 7 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
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h) kancelafe ¢. 8 nachéazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
i) kancelafe €. 9 nachéazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
j) kancelaie ¢. 10 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
k) kancelafe ¢. 11 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
1) kancelaie €. 12 nachézejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
m) kanceléfe ¢. 13 nachézejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
n) kancelafe ¢. 14 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
o) kancelafe ¢. 15 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
p) kancelaie ¢. 16 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
to v8e o celkové podlahové plose 544 m?,

q) sklady, chodby a hygienické zafizeni nachazejici se v 2.NP zaznadené v Piloze &. 1

této smlouvy o podlahové plose celkem 168 m?,

kter¢ jsou umistény v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pFilozeného planku,
ktery tvoii Piflohu ¢. 1 této smlouvy, jez je nedilnou soudasti této smlouvy,

d

ale spole¢né €z jako ,,nebytové prostory* nebo jako ,,piedmét ndjmu*.

II.
Ukel najmu

Utelem ngjmu nebytovych prostor je vyuziti pro Cyrilometodé&jskou teologickou fakultu UP
v Olomouci jako kancelaie, u¢ebny a sklady.

II1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 .

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pienechat najemci nebytové prostory za najemné do uzivani.

O predani a pievzeti nebytovych prostor uvedenych v ¢l. L. smlouvy sepisi smluvni strany
datovany piedavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran, piicemz
za UP je pieddvaci protokol opravnéna podepsat kontaktni osoba za UP.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému G¢elu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruseny vykon prava uzivat po sjednanou dobu
pfedmét najmu uvedeny v ¢&l. L. této smlouvy, udrzovat j&j svym nékladem ve stavu
zplsobilém ke sjednanému zplsobu a tiéelu uzivani a odstratiovat vady, pro které piedmét
najmu uvedeny v ¢l. I. této smlouvy nelze f4dn& uzivat, nebo které takové uzivani ZteZuji.

Pronajimatel md pravo na uhradu najemného a thrady za plnéni poskytovand v souvislosti
s uZivanim nebytovych prostor (dale jen ,,uhradu za sluzby*) za podminek stanovenych v
¢l. VI. této smlouvy,
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Pronajimatel je opravnén kdykoliv v souladu s obtanskym zakonikem piedmét najmu
v pribéhu jeho uZivani ndjemcem kontrolovat.

V.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen udrZovat pii realizaci kurzli potadek a zajistit, aby se Ucastnici kurzii a
dalgi osoby pohybovaly pouze v nebytovych prostoréch a v prostoréach, do nichz byl ndjemci
povolen piistup. Najemce zajisti téZ dodrZzovani zakazu koufeni v nebytovych prostorach a
souvisejicich prostorach.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu jiné osobg.

Najemce je povinen po dobu uzivani nebytovych prostor o né¢ fadn€ pecovat a chranit je
pied poskozenim ¢i zniGenim. Njemce je povinen uZivat nebytoveé prostory jako tadny
hospodai a pouze k Géelu uvedenému v €. II. této smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad® vzniku skody na kterékoliv ¢asti €i piislusenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti
nebytovych prostor je ndjemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji
do druhého dne poté, co se o vzniku takové skute¢nosti dozvi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény nebytovych prostor bez
souhlasu pronajimatele, nejedna-li se ob&znou drzbu a drobné opravy, které provadi
najemce dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Néjemce musi pii pouzivani pronajatych prostor dodrzovat platné pravni predpisy, zejména
piedpisy k zaji$téni bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci a dodrzovani pozarni bezpednosti
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisu.

Najemce nesmi pouzivat pfimotopné elektrické vafice a piimotopy.

Po skonceni najmu je najemce povinen neprodleng vyklidit nebytové prostory a uvést je do
stavu, v némz je pievzal pii zohlednéni b&Zného opotiebeni, a predat kli¢ od téchto
nebytovych prostor. Povéfenou osobou k predani kli¢t ze strany pronajimatele je [

Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce je v souladu s §2305 oprdvnén nebytové prostory
dle ¢l. I této smlouvy oznadit Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi.

VL
Najemné, ihrada za sluzby a platebni podminky

Vyse ndjemného je sjednédna dohodou smluvnich stran a ¢ini 1.115,-K¢ bez DPH za

1m2 ptedmétu ndjmu ro¢né.

Roéni vyse ndjemného za predmét ndjmu tedy ¢ini 793. 880,-K¢ bez DPH. DPH bude

idtovana ve vysi uréené podle pravnich piedpisii ¢innych ke dni uskuteénéni

zdanitelného pinéni.

Dohodnuta vy$e ndjemného miiZze byt ménéna pouze dohodou obou smluvnich stran ve

forme datovanych, pofadové ¢islovanych dodatki této smlouvy podepsanych opravnénymi

osobami obou smluvnich stran.

Ro¢ni vy&i najemného je ndjemce povinen platit pronajimateli v pravidelnych mesi¢nich

splatkach ve vysi 66 157,-K¢& bez DPH mési¢né, a to vzdy na ucet pronajimatele €.
a to nejpozdgji do 15. dne kalendainiho mésice za ktery

se najemné plati. Najemné se povazuje za v¢as zaplacené, pokud je pravidelna splatka

ro¢niho najemného ve vyse uvedeny den odepsana z uctu ngjemce.

Vyse uhrady za sluzby je sjednana dohodou smluvnich stran a bude placena najemcem ve
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formé zaloh za ndjemcem spotiebovanou elektrickou energii, teplo a vodu. Rozpis vyse
mesi¢nich zaloh na sluzby ve vysi:

Plyn 22.309,-k€ (= 1/12 z roénich 712m2 x 376,-k¢/m2)
Elektiina 7.891,-ké (= 1/12 z roénich 712m2 x 133,-k&/m2)
Voda 2.907,-k¢ (podle podruzného méiidla)

Odvoz domovniho odpadu 2.432,-k¢ (= 1/12 z ro¢nich 712m2 x 41,-k&¢/m2)

Meésic¢ni zaloha na sluzby ¢ini celkem 35.539,00 véetné DPH.

Uhradu za sluZby spojené s uzivanim nebytovych prostor hrazené zalohové je pronajimatel
povinen vyucétovat ndjemci do konce uinora 2018 a to tak, Ze od vy$e uvedenych ro¢nich
zaloh bude pronajimatelem odectena ¢astka stanovend piislusnymi dodavateli jednotlivych
sluzeb za najemcem skute¢né spotiebované sluzby, dle idajii na podruznych méfidlech.
Nedoplatky nebo pieplatky z vydaétovani jsou splatné do 30 dnii po doruéeni vyactovani
najemci.

Pravidelnou splatku ndjemného dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy spole¢né s mési¢ni
zélohou za sluzby ve vysi dle odst. 4 tohoto ¢lanku je najemce povinen platit pronajimateli
na zaklade faktury vystavené pronajimatelem 15 kalendaini den mésice, za ktery je faktura
vystavovana, pricemz faktura je splatna ve lhité¢ 14 dni ode dne jejiho vystaveni.

Faktura pronajimatele musi mit nalezitosti daového a Gi¢etniho dokladu podle u¢innych
pravnich piedpist, obsahovat poZadavek na zplisob provedeni platby, bankovni spojenti,
formou a obsahem musi odpovidat zakonu o G¢etnictvi v t¢inném znéni a zdkonu o dani z
pfidané hodnoty v u¢inném znéni a musi mit naleZitosti obchodni listiny podle § 435
obc¢anského zakoniku.

Obeé smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe piebiraji nebezpeti zmény okolnosti podle 1765
odst. 2 obcanského zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k najemci
nepouzije.

VIL
Sankéni ujednani

V piipad¢ prodleni ndjemce se zaplacenim pravidelné splatky najemného ve lhuté
splatnosti sjednané v €l. VI. odst. 6 této smlouvy, ve vy3i uvedené v &l. VI. odst. 3 této
smlouvy nebo zalohy na sluzby ve lhiit¢ splatnosti sjednané v €l. VI. odst. 6 této smlouvy,
ve vySi uvedené v 1. V1. odst. 4 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
ve vysi stanovené natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se uréuje vyse trokd z prodleni
a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho
spravee a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob.

VIII.
Zanik zavazku

Néjem podle této smlouvy mize skongit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. uplynutim doby uvedené v ¢l. III. této smlouvy,

¢. pisemnou vypovédi ndjemce i pronajimatele z jakéhokoliv diivodu, pii¢em? tiimési¢ni
vypovedni lhlita po¢ind béZet dnem nésledujicim po dni, v némz byla pisemna vypoved’
doru¢ena druhé smluvni strané.
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IX.
Zavéretna ujednani

1. Vetkeré zmény této smlouvy je mozné ¢&init pouze pisemnymi, pofadové &islovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Veskeré pravni vztahy v této smlouvé neupravené a zni vyplyvajici se fidi obéanskym
zakonikem.
3. Smlouva podléha schvaleni arcibiskupstvi olomouckému.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s povahou origindlu, pfi¢emZ jeden
stejnopis obdrzi Arcibiskupstvi olomoucké, jeden pronajimatel a nijemce obdrZzi po dvou
vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva tu¢innosti dnem jejiho podpisu opradvnénymi osobami obou

smluvnich stran.

6. Ohledné dorucovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb se § 573 obcanského zdkoniku ve vztahu k dorucovani zasilek
pronajimatelem najemci nepouzije.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vsech jejich piiloh podléha
povinnému zvefejnéni podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto mluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

N

Piilohy najemni smlouvy: Planek pronajatych prostor

V Olomouci dne. f3.1..01.. 2 idne............

Metropolitni kapitula u sv. Vaclava:y Olomouci
P. Bohumir Vitasek,
probost

za pronajimatele

Arcibiskupstvi olomoucké schvalilo tuto smlouvu dne ...... IR

generalni vikar

27 754374
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