SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZ|CIHO PODNIKANI
A PODNIKATELSKEM PRONAJMU VECi MOVITYCH

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. a § 2316 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obanského zakoniku
(dale jen smlouva)
mezi témito subjekty:

Sportovni centrum Semily, pfispévkova organizace
3. kvétna 327, 513 01 Semily

ICO 71183680

DIC CZ71183680

zastoupena feditelkou ing. Lenkou Havlovou

C. U XXXXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel)

a

Vladimir Reichl
BeneSov u Semil 211
512 06 Benesov u Semil
ICO 64239519

C. U. XXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce”)

cl. I
Predmét najmu

(1) Mésto Semily je vlastnikem mj. pozemku p. €. 586/2, jehoz soucasti je stavba €p. 327, a p. €. 586/3
zapsanych na LV ¢. 10001 pro k. 4. Semily, obec Semily, u Katastralniho Ufadu pro Liberecky kraj,
katastralni pracovidté Semily. Pozemky uvedené ve vété prvni svéfilo mésto Semily k hospodafeni
pronajimateli, coZ je uvedeno ve zfizovaci listiné pronajimatele.

(2) Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani nachazejicich se v budové €. p. 327,
ato:

- mistnost ¢. 1.53 (restaurace) — 130,5 m?

- mistnost ¢. 1.54 (WC Zeny) — 6,9 m?

- mistnost €. 1.55 (WC muzi) — 9,4 m?

- mistnost ¢. 1.56 (Uklidova komora) — 1,6 m?
- mistnost ¢. 1.57 (pfipravna) — 13,0 m?

- mistnost ¢. 1.58 (sklad) — 12,4 m?

- mistnost ¢. 1.59 (Satna WC) — 6,6 m?

- mistnost ¢. 1.60 (kotelna) — 11,0 m?

a ¢ast pozemku par. ¢. 586/3 v k. 4. Semily o vymére 45,0 m? (9 x 5 m, pfedzahradka).

(2) VySe uvedené prostory slouzici podnikani jsou zakresleny v pfiloze €. 1 této smlouvy a tvofi jeji
nedilnou soucast.

(3) Pfedmétem této smlouvy je dale najem véci movitych dle inventurnich soupist, které jsou soucasti
Prilohy ¢. 2 — Pfedavaci protokol.



cl. 1l
Uéel najmu

(1) Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do najmu prostory slouzici podnikani uvedené v €. | odst.
2 a movité véci uvedené v ¢l. | odst. 3, a to za u€elem provozovani hostinskych sluzeb.

(2) Najemce se zavazuje uzivat tyto prostory v souladu se smlouvou, a platit ndjemné i uhrady za sluzby
pronajimatelem poskytované. Sou€asné najemce prohladuje, Ze ke dni podpisu smlouvy je drzitelem
v§ech opravnéni pro provozovani predmétu najmu za ucelem uvedenym v odst. 1.

(1)

(@)

3)

(4)

()

)

(2)

cl. 1
Vyse najemného a zplisob jeho placeni

VySe obvyklého najemného za pfedmét najmu je podle dohody smluvnich stran stanovena na
140 435,- K& za kalendarni rok. Castka se sklada ze 2 polozek:

a) najemné za pronajem prostor slouzicich podnikani ve vysi 105 588,- K& (osvobozeno od DPH)

b) najemné za pronajem véci movitych ve vysi 34 847,- KE (v&etné DPH)

Smluvni strany se s ohledem na skute¢nost, Ze pfedmét najmu nebyl od Unora 2022 provozovan
a doslo ke ztraté klientely, Ze je v dobé uzavieni této smlouvy zruSen provoz hotelu pronajimatele,
kdy v ubytovacich prostorach jsou ubytovani uprchlici z Ukrajiny (na zakladé smlouvy s Libereckym
krajem), a Ze s ohledem na dramaticky narUst cen za energie a paliva mGze v dobé trvani najmu dojit
k omezeni provoz( pronajimatele v prostorach sportovniho centra, coz pfindsi rizika a potencialni
nestabilitu v ekonomicky rentabilnim provozu pfedmétu najmu, dohodly se smluvni strany na snizeni
najemného o 50 %. Najemné za pfedmét najmu se sjednava v celkové vysi 70.217,50 K& a sklada se
ze 2 polozek:

a) najemné za pronajem prostor slouzicich podnikani ve vysi 52.794,00 K& (osvobozeno od DPH)

b) najemné za pronajem véci movitych ve vysi 17.423,50 K& (v€etné DPH)

Uhrada najemného se provadi 1x za mésic, a to prvné od zadatku 7. mésice najmu prostoru
slouziciho podnikani a podnikatelského prondjmu véci movitych, a to vzdy k 1. dni 7. a kazdého
dalSiho kalendafniho mésice krukdm pronajimatele. Tato C&stka predstavuje Sestinu roéniho
najemného, tj. 11.703,00 K&.

Najemce se zavazuje uhradit najemné v dohodnuté vysi na Gcet pronajimatele, vedeny u CSOB
Semily, €. 0. 188683340/0300.

V pfipadé, Zze najem dle této smlouvy skonci v dobé prvnich 6 mésicu trvani najmu, pronajimateli
najemné, ani jeho pomérna &ast, nepfislusi.

cl. IV
Uhrada za dodavky energii a ostatni sluzby

Néjemce hradi sam veSkeré ceny sluzeb poskytovanych spolu s najmem, tj. dodavky energii
(elektfina, plyn) a vody (vodné, sto¢né, podil na srazkové vodé), a to podle skute¢né spotreby (na
zakladé odectu z pomérovych méfidel).

Uhradu za poskytovani sluzeb uvedenych v ¢&l. IV odst. (1) provadi nijemce ve prospéch Ué&tu
pronajimatele zalohové 1x za mésic, a to vZzdy k 1. dni kazdého kalendafniho mésice. VySe zalohy

bude stanovena min. 1x ro€né a bude reagovat na aktualni spotfebu a ceny poskytovanych sluzeb.
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(3) Pronajimatel je povinen pisemné& vyuctovat sluzby uvedené vEl. IV odst. (1) této smlouvy
nejméné jednou, a to do 14 dnl od skonéeni najmu. V pfipadé preplatku na uhradé za sluzby je
povinen pronajimatel uhradit tento pfeplatek najemci do 14 dnl ode dne pfedlozeni vyuétovani, a to
bankovnim pfevodem na ucéet najemce uvedeny v zahlavi smlouvy. V pfipadné nedoplatku na uhradé
za sluzby je povinen najemce uhradit tento nedoplatek pronajimateli do 14 dnl ode dne predlozeni
vyuctovani, a to bankovnim pfevodem na u¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

¢L Vv
Doba trvani

(1) Najem prostor slouzicich podnikani i najem vé&ci movitych se sjednava na dobu urcitou,
poc¢inaje dnem 11. fijna 2022 a kon¢e dnem 10. fijna 2023.

(2) Obé strany mohou najem prostor slouzicich podnikani i najem véci movitych vypovédét bez udani
divodu s tfimési¢ni vypovédni Ihlitou, ktera pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici,
ve kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Najemce je opravnén vypovédét
najem prostor slouzicich podnikani i najem véci movitych pouze spole¢né a najednou, jinak se k vypovédi
nepfihlizi. Smluvni strany vyslovné vylu€uji pouziti ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku. Smluvni
strany sjednavaji, ze proti vypovédi nagjmu nelze podat namitky.

(3) V pfipadé, ze najemce uziva prostory slouzici podnikani a véci movité po uplynuti najemni doby, tak
se smluvni dohodly, Ze ustanoveni § 2230 ob¢anského zakoniku se nepouzije.

¢l VI
Prava a povinnosti najemce

(1) Najemce se zavazuje:

(a) uzivat pronajaté prostory a movité véci v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim

(b) dodrzovat bezpeclnostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, a fidit se
pokyny pronajimatele

(c) neprovadét zadné stavebni Upravy pronajatych prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele

(d) pozadat pronajimatele o vydani souhlasu s umisténim reklamy &i informacnich materiall

(e) zdrzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych pravech, zejména nesmi rusit
ostatni uZivatele budovy €p. 327 hlukem, vibracemi, jakoZ i jinymi €innostmi, které by vykonaval
nad miru pfiméfenou pomérdim, zejména mimo provozni dobu

(f) nepfenechat pronajaté prostory a movité véci k uzivani tfetim osobam

(g) strpét kontrolu uzivani prostor a movitych véci pronajimatelem (za pfitomnosti najemce
v prostorach)

(h) nést plnou odpovédnost za zplsobenou Skodu

(i) hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim a drobnymi opravami pronajatych movitych véci

(2) Najemce potvrzuje, Ze prevzal prostory slouZici podnikani a movité véci pfedavacim protokolem,
a pfi skoneni najmu se zavazuje odevzdat tyto prostory a movité véci zpét pronajimateli ve
stavu zplsobilém k dalSimu provozovani bez zavad mimo obvyklé opotfebeni, a to formou
predavaciho protokolu. Pfedavaci protokol je pfilohou €. 2 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou
soucast.

(3) Provozni dobu restaurace uréuje najemce. Provozni doba musi korespondovat s poZzadavkem na
zajisténi stravovacich sluzeb pfi pofadani akci v Sportovnim centru.
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(1)

(@)

3)

1)

(4) Najemce se zavazuje provozovat restauraci jako nekufackou.

(5) Najemce se zavazuje k zajisténi snidani, polopenze a pIné penze, a to na zakladé zadosti
o poskytnuti jednotlivych druhd stravy pfedané povéfenym pracovnikem Sportovniho centra.
Ceny a podminky stravovacich sluzeb budou dojednany mezi najemcem a pronajimatelem
samostatnou dohodou.

(6) Najemce se zavazuje k provozovani restaurace se studenou a teplou kuchyni.

(7) Najemce se zavazuje vlastnim nakladem zajistit likvidaci odpadl z lapace tuk(. Ke spInéni
povinnosti ve vété prvni se zavazuje najemce uzavfit smlouvu s odbornou a opravnénou osobou.

(8) Najemce se zavazuje vlastnim nakladem zajistit likvidaci komunalniho odpadu vzniklého pfi jeho
¢innosti. Ke spInéni povinnosti ve vété prvni se zavazuje najemce uzaviit smlouvu s odbornou
a opravnénou osobou.

(9) Ma-li pronajata movita véc vadu, pro kterou ji nelze fadné uzivat nebo pro kterou ji Ize uzivat jen
se znaénymi obtizemi, najem takové movité véci zanika nahlasenim takové vady véci najemcem
pronajimateli. Najemné uvedené v &l. lll odst. (1) pism. b) této smlouvy se snizi o vySi najemného
za vadnou movitou véc.

(10)Se souhlasem pronajimatele miize najemce na své naklady umistit své logo ¢i jiné oznaceni na
budovu €p. 327, a to na misto, v designu a o velikosti, na nichZ se s pronajimatelem dohodne.
Pronajimatel je opravnén umisténi loga ¢&i jiného oznaceni odepfit. Ustanoveni § 2305
obCanského zakoniku se nepouzije. Najemce musi k umisténi loga ziskat vS8echna potiebna
povoleni a udrzovat je v platnosti.

cl. Vil
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat prostory slouzici podnikani v takovém stavu, aby byly zpUsobilé
k Fadnému uzivani.

Pronajimatel je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu, vztahujici se na S§kody na pfedmétu najmu
zpuUsobené Zivelnou pohromou. Za jiné Skody, zejména za Skody zpUsobené na majetku najemce,
pronajimatel neodpovida, a neni povinen v tomto smyslu uzavfit jinou pojistnou smlouvu.

Pronajimatel je povinen najemci zaijistit plné a nerusené uzivani prostor k ucelu, k némuz byly
pronajaty.

cl. v
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany jsou opravnény odstoupit od smlouvy v pfipadech stanovenych touto smlouvou

a zakonem.

(2)

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze najemce porusi svoji povinnost

stanovenou v €&l. VI odst. (4) této smlouvy a umozni pfi provozu restaurace v pronajatych prostorach
koufit.

(3)

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, ze najemce porusSi svoji povinnost

stanovenou v ¢l. VI odst. (3) této smlouvy a ani po pisemné vyzvé v tfidenni |hité nezjedna napravu
a neupravi provozni dobu do souladu se stanovenou povinnosti.



(4) Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Zze najemce porusSi svoji povinnost
stanovenou v ¢l. VI odst. (5) této smlouvy a nezajisti na zakladé zadosti pronajimatele snidané,
polopenze a plné penze. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy také v pfipadé, Zze najemce
neuzavfe s pronajimatelem do 5 dnl od obdrzeni pisemné vyzvy od pronajimatele samostatnou dohodu
0 cené a podminkach stravovacich sluzeb.

(5) Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Zze najemce porusi svoji povinnost
stanovenou v ¢l. VI odst. (6) této smlouvy a nezajisti provozovani restaurace s teplou a studenou
kuchyni.

(6) Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipad€, Ze pronajimatel porusi svoji povinnost

stanovenou v &l. VIl odst. (1) této smlouvy a nezajisti pronajaté prostory v takovém stavu, aby byly
zpusobilé k fadnému uzivani.

¢l IX
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zejména zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

(2) VeSkeré zmény a dopliky této smlouvy lze Cinit pouze pisemné po vzajemné dohodé, a to
Cislovanymi dodatky.

(3) Osobou opravnénou jednat je
- za pronajimatele: Ing. Lenka Havlova, feditelka Sportovniho centra Semily
- za najemce: pan Vladimir Reichl

(4) Tuto smlouvu podepisuji U¢astnici na dikaz souhlasu s jejim obsahem.

(5) Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, znichz jedno obdrzi mésto Semily, jedno
pronajimatel a jedno najemce.

(6) Prilohy této smlouvy jsou: pfiloha €. 1 - nakres prostor slouzicich podnikani
pfiloha €. 2 - pfedavaci protokol

V Semilech, dne 11.10.2022

pronajimatel najemce



