DODATEK &. 11 K NAJEMNi SMLOUVE
¢. MUZ/192/2013

Smluvni strany:

Muzeum hlavniho mésta Prahy
pfispévkova organizace hl. m. Prahy
sidlo: Kozna 475/1, 110 00 Praha 1
ICO: 00064432

DIC: CZ00064432

zastoupena: PhDr. Zuzana Strnadova
bankovni spojeni:

(dale jen ,Pronajimatel”)

d

Vyton s.r.o.

sidlo: Jasminovd 2298, 252 28 Cernosice

ICO: 01599071

DIC: CZ01599071

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 208918

zastoupenad: Karlem Roubalem, jednatelem

bankovni spojeni:

(dale jen ,Najemce”)

(dale Pronajimatel a Ndjemce spolecné jen ,,Smluvni strany”)

Smluvni strany spolu uzaviely dne 30.4.2013 najemni smlouvu ¢. MUZ/192/2013, ve znéni dodatku
¢.1ze dne 30.4.2013, ve znéni dodatku ¢. 2 ze dne 1.9.2014, ve znéni dodatku €. 3 ze dne 26.3.2015,
ve znéni dodatku ¢. 4 ze dne 30.12.2015, ve znéni dodatku ¢. 5 ze dne 1.4.2016, ve znéni dodatku €. 6 ze
dne 27.10.2017, ve znéni dodatku ¢&. 7 ze dne 18.8.2020, ve znéni dodatku C. 8 ze dne 5.1.2021, ve
znéni dodatku ¢. 9 ze dne 4.3.2021, ve znéni dodatku ¢. 10 ze 8.3.2022, jejimz pfedmétem je zavazek
Pronajimatele pfenechat Ndjemci do uZivdni a provozovani restauracni zafizeni v pfizemi objektu
Muzea hlavniho mésta Prahy — budova byvalé Podskalské celnice Na Vytoni, stavby ¢.p. 412, ktera je

soucasti pozemku parc. & 1387 zapsano na LV 1143, kat. izemi Nové Mésto, Praha na adrese Rasinovo
nadbrezi 412, 128 00 Praha 2 (dale jen ,Pfedmét najmu”) (dale jen ,Smlouva“).

VZHLEDEM K TOMU, ZL:

A. Dne 30. srpna 2022 doslo ke zméné skute¢ného majitele (spolecnikd) spole¢nosti Vyton s.r.o. a
Smluvni strany maji zdjem v této souvislosti ve Smlouvé upravit podminky najmu,

B. Néjemce ma zajem o provedeni stavebnich a montaznich Gprav v Pfedmétu najmu,

Smluvni strany se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly na tomto dodatku ke Smlouvé:
1. V&l IX Smlouvy se vklada novy odstavec ¢. 14 ve znéni:
,Smluvni strany pro ucely Smlouvy stanovily ndsledujici kontaktni osoby

A) Na strané Pronajimatele:

- ve vécech stavebné technickych: vedouci oddéleni spravy budov a
zarizeni,

- ve vécech smluvnich a financnich: ndméstkyné pro usek
vnitfnich ¢innosti, .

- ve vécech provoznich: , vedouci provozu Podskalské celnice
Vyton,




B) na strané Ndjemce:

Cely text ¢l. IV Smlouvy se jako celek vypousti a nahrazuje se textem ve znéni:

, 1. Smluvni strany sjedndvaji ndjemné za vnitini prostory ve vysi 27.000,- K¢ bez DPH mésicné (ddle
také ,,Ndjemné vnitrnich prostor”) a na ndjemném za venkovni prostory od 1.5. do 30.9. pfisl. roku
ve vys$i 8.000,- K¢ bez DPH mési¢né (ddle také ,,Ndjemné venkovnich prostor”). Celkové rocni
ndjemné Cini 364.000,- K¢ bez DPH. Smluvni strany jsou pldtci dané z pfidané hodnoty, bude
Pronajimatel k ndjemnému uctovat DPH v sazbé platné v den vystaveni dariového dokladu.

2. Kvydctovadni prislusné spldtky ndjemného vystavi Pronajimatel nejpozdéji k poslednimu dni
predchoziho kalenddrniho mésice fakturu — dariovy doklad a zasSle ji Ndjemci. Smluvni strany
sjedndvayji, Ze faktura bude vystavena v elektronické podobé a v takovém pripadé je povaZovdna za
doru¢enou dnem jejiho odesléni na e-mailovou adresu Ndjemce: nebo dnem
doruceni faktury do datové schrdnky Ndjemce. V prfipadé zmény e-mailové adresy je Ndjemce
povinen bez zbytecného prodleni pisemné sdélit Pronajimateli novou adresu. Splatnost faktury bude
vZdy patndcty (15.) den daného kalenddrniho mésice, za ktery se spldtka ndjemného plati.

3. Prislusna spldtka ndjemného bude Ndjemcem uhrazena pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Pripadnou zménu bankovniho spojeni je Pronajimatel povinen
pisemné ozndmit Ndjemci nejpozdéji deset (10) dnu pred splatnosti ndjemného, jinak Ndjemce
neodpovidd za pripadné prodleni s platbou ndjemného, kterd nebyla provedena z divodu zruseni
nebo blokace uctu Pronajimatele. Takové jednostranné ozndmeni se stava soucdsti této Smlouvy a
Smluvni strany nebudou z tohoto divodu uzavirat dodatek.

4.  Pronajimatel si vyhrazuje prdvo na jednostranné zvySeni ndjemného tak, Ze ndjemné
z predeslého roku bude vidy od 1. ledna navySeno o cdstku, kterd odpovidd piné vysi rocni miry
inflace vyjadrené prirtistkem primérného indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalenddrni rok,
oficidlné vyhldsené Ceskym statistickym ufadem, pfipadné Ceskou ndrodni bankou. Takové zvyseni
ndjemného Pronajimatel pisemné oznadmi Ndjemci vZdy do 31. bfezna pfislusného roku. Nestanovi-
li Pronajimatel v ozndmeni jiny zplsob rozloZeni zvyseni ndjemného, plati, Ze mésicni spldtky
ndjemného se zvysi pomérné. Smluvni strany sjedndvaji, Ze jednostranné pisemné ozndmeni
Pronajimatele o zvyseni ndjemného podle tohoto odstavce se dorucenim Ndjemci stavd nedilnou
soucdsti této Smlouvy. Pro pripad, Ze vyse rocni miry inflace bude zdpornd, Smliuvni strany
sjedndvaji, Ze ndjemné zustavad v daném roce beze zmeény.

5.V ndjemném nejsou zahrnuty ndklady spojené s doddvkami elektriny, vodnym a stocnym,
provozem vzduchotechniky, odvozem odpadu a dalsimi sluzbami.

6. Ndjemce bude hradit ndklady na plnéni spojend s uZivdnim Pfedmétu ndjmu primo jejich
dodavatelim: doddvka elektrické energie, odvoz odpadu, telekomunikacni sluzby a internet,
pravidelnd udrzba a cisténi lapace tukd (lapolu) v kuchyni a jeho vyvoz, cisténi vzduchotechniky
vCetné spotrebniho materidlu napr. filtrG (Cdsti vzduchotechniky v prostordch kuchyné). Ndjemce je
povinen na poZaddni predloZit Pronajimateli provozni denik lapace tuku a vzduchotechniky.

7. Ndjemce je povinen platit Pronajimateli zalohy na ndklady za doddvku vody a stocného ve vysi
stanovené Pronajimatelem podle skutecné spotreby v predchozim obdobi a aktudIni vyse ceny
takové sluzby. Zdlohy na doddvku vody a stocného budou splatné spolu s mésicni spldtkou
ndjemného. Zuctovani zdloh provede Pronajimatel nejpozdéji do triceti (30) dnu poté, co obdrZi
vyuctovdni od dodavatele, nejméné vsak jedenkrdt rocne.




8. Ndjemce povinen hradit Pronajimateli ndklady na dalsi, nize uvedené sluzby ve vysi 50 % ze
skutecné ceny, které zajistuje Pronajimatel — tj. revize hydrantt a hasicskych pristrojd, revize EPS a
EZS, revize elektro, vyvoz odpadni jimky, revize hromosvodu a nouzového osvétleni v objektu.
Zuctovdni provede Pronajimatel nejpozdeji do triceti (30) dnd poté, co obdrZi fakturu od dodavatele.

9. V pripadé, Ze Ndjemce neuhradi Pronajimateli ani po opakovaném pisemném upozornéni
Pronajimatele ve stanovené lhaté zdlohy na ndklady za sluzby dle odst. 7 a 8 tohoto cldnku ve trech
(3) mésicnich obdobich nebo nedoplatek z vyuctovdni takovych sluZzeb nebo energii, je Pronajimatel
oprdvnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. V takovém pripadé Pronajimatel neodpovida
za skodu, kterd timto vznikne Ndjemci.

10. Pro pripad prodleni Ndjemce s uhradou ndjemného, zdlohy na sluzby nebo jinych penéZitych
zdvazk( Stran z této Smlouvy se sjedndvad urok z prodleni ve vysi pal promile (0,05 %) za kaZdy
zapocaty den prodleni.”

3. Na konec ¢l. VIl se vklada novy odstavec ¢. 4 a 5 ve znéni:

,4. Za béZnou udrzbu v odst. 2 tohoto ¢ldnku se povaZuje zejména:

a) opravy a vymény vnitiniho vybaveni — zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢dasti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény, praht a list, opravy jednotlivych cdsti oken a dveri a
jejich soucdsti a vymény zdmkd, kovdni, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinald, zdsuvek, jisticd, signdli analogového i
digitdiniho televizniho vysildni a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

b) opravy a vymény drobnych soucdsti — zejména vodovodnich vytokd, zapachovych uzdvérek,
sifond, odsavadd par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek,
drezi, splachovadd, kuchyriskych spordkd, pecicich trub, varicd, infrazarica, kuchyrskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini, vymény a opravy uzaviracich ventilti a armatur na
rozvodech vody a topeni,

c) ¢&isténi a udrzba zahradky pfed objektem Piedmétu ndjmu (sbér odpadkd, uklid snéhu).

5. Opravy Pfedmétu ndjmu podle pfedchoziho odstavce je Ndjemce povinen hradit, pokud v
jednotlivém pripadé nepiekroci ¢dstku 10.000 K¢ (deset tisic korun Ceskych) bez DPH a nejde-li o
pfipad poskozeni Pfedmétu uvedeny v ¢l. V odst. 16. této Smlouvy. Limit podle pfedchozi véty se
vztahuje oddélené (vylucné) k opravé kazdé jednotlivé fakticky samostatné véci, i kdyby byla pravné
souldsti souboru véci. PFi opravdch je Ndjemce povinen dodrZovat podminky ochrany nemovité
kulturni pamdtky stanovené zdkonem o stdtni pamdtkové péci a dalsimi provddécimi predpisy.”

4. Dohoda Smluvnich stran o provedeni stavebnich a montdznich praci:

l. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s navrhem Ndjemce na provedeni stavebnich
a montaznich praci v Pfedmétu najmu, véetné dodavky technickych zafizeni, pfiemz
presna specifikace zafizeni a praci tvofi PFilohu ¢. 1 a Prilohu ¢. 2 tohoto dodatku (dale
spole¢né téz ,Stavebni a montaini prace”).

II. Pronajimatel timto udéluje Najemci souhlas s provedenim Stavebnich a montéznich praci
specifikovanych v Pfiloze ¢. 1 a Priloze €. 2 tohoto dodatku.

Il Najemce bere na védomi, Ze je Pfedmét ndjmu soucasti nemovité kulturni pamatky a
zavazuje se tuto skutecnost zohledfiovat pfi Stavebnich a montaznich praci. Najemce je
povinen informovat Pronajimatele o jakékoli komunikaci s organy pamatkové péce tykajici
se Pfedmétu ndjmu a Stavebnich a montéznich praci, a Ndjemce je zarover povinen pfizvat
zastupce Pronajimatele k pfipadnému projednavani takovych skutecnosti.




VI.

VIl

VIII.

Xl

XIl.

X1,

XIV.

Najemce prohlasuje, Ze je dikladné obezndmen s technickym stavem objektu i Pfedmétu
najmu a pristupovou cestou k Pfedmétu ndjmu a zavazuje se pfi Stavebnich a montaznich
praci nenarusovat navstévnicky provoz v objektu.

Najemce provadi Stavebnia montaZni prace na vlastni naklady a Pronajimatel neni povinen
uhradit Najemci Zzadné naklady s tim spojené.

Pronajimatel bere na védomi, Ze Cast Stavebnich praci predstavuje zménu Predmétu
najmu trvalého charakteru a Ze Najemci nevznikne povinnost pfi skon¢eni najmu uvést
Pfedmét najmu do pGvodniho stavu.

Najemce odpovida za to, Ze véci jim pofizené jako nové vybaveni gastroprovozu a jejich
instalace bude odpovidat poZadavk(im stanovenym CSN, 7e takové stroje a pFistroje budou
s pfisluSnou atestaci a homologované, a Ze v pfipadé, kdy obecné zavazny pravni predpis
stanovi povinnost provadét pravidelné revize zafizeni, Najemce takové revize zafizeni na
vlastni ndklady zajisti a povede zaznamy o revizich.

Ndjemce nese odpovédnost za provedeni Stavebnich a montazZnich praci pouze v rozsahu
stanoveném touto dohodou a Pfilohami ¢. 1 a 2 tohoto Dodatku.

Ndjemce nese odpovédnost za to, Ze Stavebni a montazni prace budou realizovany s
patfi¢nou odbornosti vyluéné osobami opravnénymi k provadéni stavebnich, montazZnich
a daldich odbornych ¢innosti, pficemz Pronajimateli pfedem sdéli identifika¢ni Gdaje
takovych osob.

V pfipadé, Ze se Najemce v pribéhu provadéni Stavebnich a montaznich praci rozhodne
ke zménam stavby pfed dokoncenim oproti schvalenému seznamu praci, jenz tvofi Pfilohu
¢. 1 tohoto Dodatku, je povinen pred provedenim téchto zmén pisemné poZadat
Pronajimatele o dodate¢ny pisemny souhlas k takovym zménam. V pfipadé, Ze stavebni
Ufad nafidi Najemci jako stavebnikovi nezbytné zmény Stavebnich a montaznich praci, je
Najemce povinen o tom neprodlené Pronajimatele informovat. Vzhledem ke skute¢nosti,
Ze Pfedmét ndjmu je soucasti nemovité kulturni pamatky, Pronajimatel nema povinnost

udélit takovy souhlas se zménami.

Vesdkeré zavady nebo Skody, které vzniknou pfi provadéni Stavebnich a montézZnich praci
v Pfedmétu ndjmu, odstrani Najemce vlastnim nakladem, tj. uvede do pfedchoziho stavu
nebo po3kozenou véc nebo jeji ¢ast nahradi véci (Casti) novou s obdobnymi vlastnostmi.

Do 30 (tficeti) dnd po skonceni Stavebnich a montdznich praci pfedd Najemce
Pronajimateli pfislusné doklady k provedenym stavebnim uUpravam Predmétu najmu,
zejména pak doklad o jakosti provedenych praci, technologii a pouZitého materidlu a
pfipadné dokumentaci skutecného provedeni stavby.

Veskeré stavebni upravy Pfedmétu ndjmu se stdvaji soucdsti Pfedmétu najmu jako
nemovité véci a jejich provedenim ¢i zabudovanim prechazeji do vlastnictvi Pronajimatele.

Smluvni strany souhlasi, aby odpisy technického zhodnoceni provedenych Stavebnich a
montazni praci provadél Najemce.

Smluvni strany se ddle zavazuji zahajit jednani o znéni nové najemni smlouvy k Pfedmétu najmu, a
to bez zbyte¢ného odkladu po podpisu tohoto dodatku. Nedojde-li k uzavfeni nové najemni
smlouvy do 30.6.2023, vznika tak kterékoli ze Smluvnich stran pravo vypovédét Smlouvu, a to
s vypovédni dobou tficet (30) kalendarnich dnd. Vypovédni doba zaéne béZet nasledujici pracovni
den po dorudeni vypovédi druhé Smluvni strané.

Nedilnou soucast tohoto dodatku tvofi:

Pfiloha €. 1 — Seznam schvalenych Gprav,

Pfiloha €. 2 — studie interiéru (pGdorys 1:50) a dva grafické navrhy interiéru.




7. Ostatni ustanoveni Smlouvy zUstavaji v platnosti beze zmény.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek ke Smlouvé podléha uverejnéni prostrednictvim
registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Uverejnéni obstara

Pronajimatel.

9. Tento dodatek nabyva platnosti podpisem opravnénych zastupcl obou Smluvnich stran a Ucinnosti

dnem uvefejnéni v registru smluv.

10. Tento dodatek ke Smlouvé je pofizen ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze

Smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Pronajimatel:

V Praze dne: 460 A0 - XOZZ

Muzeum hlavniho mésta Prahy
PhDr. Zuzana Strnadova
reditelka

Najemce:
V Praze dne:

Vyton s.r.o.
Karel Roubal
jednatel



Piloha &. 1, dodatek ¢ 11, MUZ/192/2013
SEZNAM SCHVALENYCH UPRAV
PODSKALSKA CELNICE VYTON

NAJEMCE: Vytonf s.r.o.

Vybaveni:

1. Odstranit pavodni vyéepni pult, vyéepni zafizeni odevzdat pronajimateli
2. Odstranit v restauraci obklady z palubek a zajistit jejich likvidaci
3. Predat pronajimateli plvodni stoly a lavice v restauraci

Stavebni Upravy:

1. Suterén
- opravit ptivodni popraskanou dlazbu a doplnit nové dlazdice
- kolem stén vyfezat drazku na jiméni sténové vlhkosti a vyplnit drazku kacéirkem a vysparovat
do plvodni jimky
- v jimce vyménit dvé Cerpadla, ktera jsou ve vlastnictvi najemce, z toho jedno za vykonnéjsi
s plovakem a automatickym provozem
- pro odvétrani otvoru suterénu odstranit z okna polystyrén a osadit sitku proti hlodavcim
- opravit schody do suterénu

2. Pfizemi
- vybudovat novy vy&epni pult na protilehlé sténé u mistnosti skladu napojt
- pfipravit nové rozvody vody a odpady pro vy&epni pult vedené v podlaze
- vyménit stavajici poklop pro vstup do suterénu za novy s odvétravaci mfizkou
- opravit a natfit okna a ramy
- opravit ventilatory zabudované v okennich kfidlech
- na toaletach vyménit zafizovaci pfedmeéty
- v kuchyni vyménit digestof nad sporaky za Sirsi
- v zadni ¢asti kuchyné umistit dvefe do chladiciho boxu
- vyménit topna télesa, a to tak, Ze nedojde ke zméné systému a rezimu vytdpéni
- upravit stavajici rezim vzduchotechniky v prostoru kuchyné tak, aby kapacitné odpovidal
vybaveni ndjemce

3. Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce umisti do suterénu 3ks pivnich tankl s technologii
chlazeni a s umist&nim mobilniho chladiciho boxu.
Toto zafizeni a jeho provoz nesmiv zadném pFipadé ohrozit stavebni konstrukce suterénu.

4. Najemce provadi prace a dodavky v bodé 1 a 2 na své vlastni naklady, a bere na védomi, Ze
po ukonéeni ndjemniho vztahu nemd narok na zadnou finanéni kompenzaci ze strany
pronajimatele.

5. Najemce bere na védomi, Ze parkovéni vozidel pro ¢erpani napoji do tankd bude na Sikmé
pFijezdové komunikace, a to pouze po pfedchozi informaci pronajimateli a jeho souhlasu.
Parkovani v jiné ¢asti pozemku pronajimatele neni mozné.

6. Najemce je povinen informovat pronajimatele o véech projednavanim s organy pamatkové
péce, a pfizvat zastupce pronajimatele k témto projedndvanim.

7. Ptilohou dodatku a soupisu téchto schvalenych praci je studie architekta.
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