PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2215 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik,

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Zakladni §kola s rozdifenou vyukou jazyku, Praha 4, Jeremenkova 1003,
1C 47611413,

sidlem Jeremenkova 1003/66a, 147 00 Praha 4 — Branik,

prispévkova organizace zfizena Méstskou asti Praha 4,

zastoupena Mgr. Janem Vondrousem, redirelem skoly

LT

bankovni spojenti: ¢islo acru § . vedeny u Ceske spofitelny, a.s.

datova schranka: gmj65xw

(dale jen . najemce*) na strané jedné

Montessori zakladni $kola Archa, z.s.
IC 22756281
sidlem Radlicka 2483/138, 150 00 Praha 5

zastoupena Mgr, Klarou Mullerovou, feditelkou skoly
bankovni spojeni: éislo iéru R Nl vedeny u F1O banka, a.s.
datova schranka: vmzt9d2

(dale jen , podnajemce”) na strané druhé

(spolecne take jako | smluvni strany®)
podle § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
tuto
PODNAJEMNI SMLOUVU
nasledujicim znént:

(dale jen jako ,Smlouva®)



I
Uvodni ustanoveni
1. Najemce prohlasuje, ze ma na zakladé podnajemni smlouvy ¢ 0061/18/NAJE/4-MAJ/ ze dne 20.12.2018
a platné ve znéni dodatku ¢islo 1 ze dne 23. 10. 2019 ¢. 029/19/NAJE/4-MA] a dodatku ¢islo 2 ze dne 31. 8.
2022 ¢ 042/22/NAJE/4-MA] uzavrené podle ustanoveni § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, mezi najemeem
a spolecnosti 4-Majetkova, a.s., IC 28477456, sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4 (dile jen , 4-Majetkova, a.
8.7), jez fe opravnénym uzivatelem nemovitost na zakladé najemni smlouvy uzavrené s méstskou c¢ast Praha
4, pronajaty nasledujici nemovirosti, a to za tcelem jejich vyuzivani pro vyuku a vzdélavani podle zakona c.
561/2004 Sb., o predikolnim, zakladnim, stfednim, vy$iim odborném a jiném vzdélani (skolsky zikon)

v souladu s predmétem cinnost najemece vvmezenym v jeho zfizovaci listiné:

e  Sravbu: Branik, ¢. p. 1003, objekt ob¢anské vybavenosti, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 278/3, o
vimere 1894 m2, zastavéna plocha a nadvorfi, a na pozemku parc. ¢. 278/3, o vimeéte 144 m2, zastavéna

plocha a nadvori (dale jako ., Stavba*®),
e pozemek parc. €. 278/3, o vymere 1894 m2, zastavéna plocha a nadvori,
® pozemek parc. ¢. 287/1, o vyméte 8481 m2, zelen, ostatni plocha,
® pozemek parc. ¢. 287/2, o vymeéte 1479 m2, zelen, ostatni plocha,
e pozemck parc. ¢. 373, o vymere 1680 m2, zelen, ostatni plocha,
e pozemek parc. ¢. 2903, o vimdeie 300 m2, zelen, ostani plocha,
e pozemek parc. € 2907/5, o vimeére 181 m2, zelen, ostatni plocha,
e pozemek parc. ¢ 380/7, o vimére 1566 m2, zelen, ostatni plocha,
*  pozemek parc. €. 278/4, o vimeére 36 m2, ostatni komunikace, ostatni plocha,
e pozemek parc. €. 2902/3, o vimére 72 m2, zelen, ostatni plocha,

vie zapsano na listu vlasinictvi ¢ 1956 pro Katastrlni tzemi Branik, obec Praha, v katastru nemovitost
vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale jen jako

iy

LNemovitosti™),
kdy Nemovitost presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych vecl z majetku Ceské republiky do
vlastmicrvi obci, do vlasmictei hlavniho mésta Prahy a na zdkladé zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdejsich predpisu, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb., Starut hl. m. Prahy, ve

zneéni pozdéjsich predpisu, byly svereny do spravy Mestske c¢asti Praha 4.



II.
Piedmét a acel podnajmu

1. Nijemce touto Smlouvou prenechava Podndjemci do podndjmu v patém (3.) patic Nemovitosti Sest (6)
uceben, dva (2) kabinety, dvé rerasy, chodbu a socidlni zafizeni pro divky, chlapce a pedagogy a déle ve ¢tvrtém
(+) patfe Nemovitost jednu (1) ucebnu, sdilenou chodbu, sdilené socidlni zarizeni pro divky, chlapce a

pedagogy vie o celkove vimere 7972 m2.

2. Podnajemce je na zakladé této Smlouvy opravnén uzivat Satny v pfizemi pravé ¢ast Stavby, a to v poém,
ktery bude odpovidat pocétu fadnych zaku skoly Podnajemce (nejvyse viak v poct 150).

3. Podnajemce je na zakladé téro Smlouvy dale oprivnén uzivat §kolni jidelnu v dobé od 11.15 do 12,00 hodin
pro Lst. a skolni telocviénu se socialnim prislusenstvim v predmétné Nemovitosti, a to ryze za ucelem jejitho
uzivani pro hodiny télesné vychovy ziku skoly Podnijemece od pondéli do patku v rozsahu nejvyse 12
vyucovacich hodin rydné, Najemce sdéli Podnajemer mozne casy vyuziti predméné télocviény, a to po sestaveni
definitivaich rozvrhu Najemce, nejpozdéj do 1. 9. 2022, Predmémné viucovaci hodiny télesné vychovy zaku
skoly Podnijemce lze v pfipadé vhodného pocasi realizovat na Skolnim hfistu. nieméné ryze v casech
stanovenych Najemcem pro vyuzivani pfedmeétne télocvicny. Skolni zahradu je Podnijemce dile opravnén
vyuzivat v pondéli az patek v dobé od 12.00 do 14.00 hodin, malé hiisté k provozovani skolni druziny, a to od
pondéli do patku v éase od 14 do 17 hodin. (Prostory uvedené v odstaver 1, 2 a 3 v élanku IL této Smlouvy
jsou v této Smlouve dale oznaceny jen jako , Pfedmét podnajmu™.)

4. Podnajemce touto Smlouvou prijima do svého podnijmu Predmét podnajmu vymezeny v élanku 11, v
odstavei 1., 2. a 3. této Smlouvy.

5. Podnajemce bere na védomi a zavazuje se, ze Predmér podnijmu bude uzivar vyluéné za tiéelem vvkonu
cinnost zakladni fkoly podle zakona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim, stfednim, vv§sim odborném
a jiném vzdelani (Skolsky zakon) ve spojeni s platnou akreditaci Ministerstva skolstvi, mladeze a télovychovy, a
to v pondéli az patek od 7.00 do 19.30 hodin, a to véetné odpolednich klubu, druzin a odpolednich zijmovych
vzdélavacich akei pro své zaky dle podminek téro Smlouvy. Vstup do budovy je mozny v 7.00 hodin, provoz
bude ukoncen do 19.30 hodin, nebo jinak po predchozi pisemné dohodé na zakladé souhlasu obou stran,
s dostatecnym casovym predstihem, tj. minimalné 30 dni pfed pozadovanou zménou. V dobé prazdnin pri
omezeném provozu bude vstup do budovy mozny v 7.0 hodin a ukonéen bude do 15.00 hodin Predmet
podndjmu neni mozne vyuzivat k potadani vydélecnych akel pro jiné subjekty.

Podnajemce bete na védomi, Ze jakakoliv zména dcelu podnajmu a jeho vyuzivani v rozporu s tcelem

podndjmu je podstatnym porusenim této Smlouvy a duvod jednostranné vypovédi ze strany Najemce.

II1.
Doba podnajmu

Piedani Predmétu podnijmu



1. Tato Smlouva se uzavira na dobu urditou, a to od 01, 09. 2022 do 31. 08. 2023.

2. Podpisem této Smlouvy Podnajemce prohlasuje, Ze se s Pfedmétem podniajmu seznamil, stav Pfedmétu
podnajmu je mu znam a jako takovy jej prjima.

3. Najemce se zavazuje prenechat Podnajemal Predmét podnajmu, a to nejpozdéji dne 01. 09. 2022, pricemz
Podnajemce se zavazuje Predmét podnajmu prevzit. O predani a prevzeti Predmétu podnajmu bude smluvnimi
stranami pofizen pisemny protokol. Soucast predani Pfedméru podnajmu bude predani pfistupovych ¢ipu, a
to na zaklade pisemncho seznamu zaméstnanca predlozeného Podndjemcem. V piipade skonceni najmu je
Podnajemce povinen odevzdat Najemci veskery pocet pfistupovych ¢ipu, jakoz ma povinnost v pripadé ztraty
¢i neodevzdani pristupového cipu zaméstnancem Podnajemce, tuto skutecnost bez odkladu oznamit Najemct.
Podnajemce bez daliiho odpovida za ztraru ¢i poskozeni pristupovych ¢ipi, které od Nijemce prevzal, a to ph
hodnoté 200.- K¢ (Slovy: dve sté) za jeden pfistupovy ¢ip, kdy tuto skodu je povinen Najemer uhradit, jakoz

dalsi pripadnou skodu na Nemovitosti ¢i vecech v ni umisténych v souvislosu se ztratou pfistupoveho cipu.
Iv.
Najemné, sluzby, ostatni platby a zpusob placeni

1. Smluvni najemné za Predmét podnijmu je stanovenou dohodou smluvnich stran a ¢ini celkem za cely
Predmét podniajmu 29 000, Ké (Slovy: dvacet devér tisic korun ceskych) meésiéné. Najemné je sjednino
v koneéné vvsi a bez DPH, kdy Najemce neni plitcem DPH (dile jen jako ,najemné). Nijemné je
osvobozeno od DPH podle § 56a odst. 1 zikona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Nijemce sdéluje, ze v okamziku uzavirani této Smlouvy neni akwilné platcem DPH a poskytované
plnéni je osvobozeno od DPH, nieméné v pfipadé, ze se stane plitcem DPH a zméni se pravni uprava,
Podnajemce bere na vedomi a je srozumén s tim, 2e v takovém piipade je Najemcee opravnén k Najemnému
pripocitat DPH v zakonné vysi a Podnajemce je zavazan takto stanovené Najemné bez dal§iho uhradit, a to

bez ohledu na skutecnost, zda Podnajemce bude ¢i nebude platcem DPH.

Nijemce a podnajemce se dohodli, ze pfedmét podnajmu je podnajemci zpfistupnén jiz od mésice srpna
2022 z divodu pfiprav na novy Skolni rok. Nijemné za mésic srpen se bude platit spolecné

s pravidelnym ndjemnym od mésice zafi 2022 a to ve vysi 29 000,- K¢.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného bude kazdoroéné zvySovana
vzdy tehdy, pokud najemce rozhodne podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené CsU. Novy
vypocet najemné¢ho bude podnajemct pisemné oznamen do 10.4. kalendafniho roku s ucinnosti od 1.1.
kalendarniho roku a od tohoto oznameni je podnajemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci
najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a najemnym zvysenym
podle miry inflace s ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku) podnajemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemncho. Takto valorizované najemné bude vychozi éastkou pro vipoéet nijemného v nasledujicim roce.

2, Smluvni strany se dohodly, ze spolecné s Pfedmeétem podnajmu zajisti Najemce pro Podnajemce poskytovani
sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmeétu podnajmu, zahrnujici zeyména odbér elektricke energie, dodavky tepla

a TUV, vodné a stocné, uklid predmetnych uceben a spoleénych prostor — zejména vesubulu, $aten, chodeb,



telocvicen, WC a spreh v télocvicné, WC v budové gkoly, a dale ¢innost $kolnika a zaméstnanct dklidu, provoz
recepee, revize, udrzbu a opravy (¢isténi okapu, myti oken, malovini spolecnych prostor, opravy a udribu
strojii, servis naradi), spotfebni technicky material, éistici prostiedky, chemii pro uklidové stroje a ochranné

pracovni pomucky zaméstnanct uklidu. Cena za tyto sluzby je souéasti najemného.

Podnijemce bere na védomi, Zze zajisténi IT vybaveni, telefonniho, internetového piipojeni, hygienickych
potfeb a likvidace odpadu neni soucasti Predmétu podnijmu, a tedy tyto sluzby a s nimi spojené naklady si
bude muset podndjemce zajistit a hradit sim vlastnim jménem a na vlastni Géet. Smluvni strany dile prohlasuji,
ze souasti Predmétu podnajmu neni vécna reZie za zajisténi $kolniho stravovani. Skolni stravovani je zajisténo
na zakladé samostatné smlouvy uzaviené mezi smluvnimi stranami, pfi¢emz smluvni strany se dohodly, 7e
vécna rezie za jednu zakovskou pore éini 15.30, - K¢,

3. Podnajemce se zavazuje hradit nijemné v pravidelnych mési¢nich dhradach splatnych vzdy nejpozdéji do
patcho (5.) dne daného mésice na bankovni icet Najemcee uvedeny v hlavicce této Smlouvy, pficemsz platba se

povazuje za uhrazenou dnem ptipsani na ucet Najemce.

4. V pripade, ze Podnajemce neuhradi nijemné fadné a véas, sjedndvaji si smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0.5 % 2 dluzné éastky za kazdy byt zapocaty den prodleni s thradou najemného ¢ platby za sluzby dle

této Smlouvy, kdy Podnajemce toto bere na védomi a s timto souhlasi.
V.
Prava a povinnosti nijemce

1. Najemce se zdrzi viech cinnosti, které by branily Podndjemei fadné uzivat Predmét podnijmu, pokud se
nebude jednar o mimoradné situace. Pokud takové situace nastanou, napt. volby, zivelné pohromy nebo jiné
situace vzniklé v dusledku vy3si moci, je Podndjemce povinen uvolnit poticbnou éast Predméru podnajmu dle
potteb Nijemce. Nijemce umozni Podnajemci pristup do pronajatych prostor s ohledem na okolnosti vzniklé
situace.

2. Najemce je opravnén podle svého uvazeni providét kontroly dodrzovini povinnosti Podndjemcem.
Podnijemce je povinen Najemci tyro kontroly umoznit. K tomuto téelu jsou Nijemce nebo jind jim povétena
osoba, opravneéni vstoupit do Predmeétu podndjmu spolu s osobou opriavnénou jednat jménem Podnajemce.
3. Najemce je opravnén zasahovat do Predmétu podnijmu, pokud to bude nutné k provedeni praci pii
rekonstrukcich a opravach Predmém podndjmu, jakoZ po pokynu Méstské ¢asti Praha 4 a Podndjemce je

povinen tento zisah po nezbytné numou dobu strpét,

Podnajemce bez védomi a predchoziho souhlasu nijemce a jim povéfeného I'l" spravee nijemce neni opravnén
provadét jakekoliv zasahy do sité. Za poruseni tohoto bodu ujednani a pfi neopravnéném zasahu do sité hrozi
podnajemci pokuta v minimilni vy$i 5.000 K¢ (Slovy: pét tisic korun ceskych) a thrada spojena s vijezdem IT
technika véetné Ghrady oprav s tim spojenych, jakoz zejména odpovédnost za nihradu zpusobené Gimy timto

neopravnénym a nedovolenym zasahem v plné vysi,

Podnajemce je povinen umoznit piistup na pudu pres podnajaty kabinet s terasou v 5. patie, jakoz i strpét

pripadné omezeni v kabinetu v 5. patfe v souvislosti s nutnym vstupem na pudu, a to i tfetim osobam. U v§ech



kontrol vyse uvedenych v tomto clanku bude piitomen libovolny zastupce Podnajemce. Podnidjemce take
umozni vstup terasu, kde je pfijimac Wi-Fi.
VI.
Prava a povinnosti podndjemce

1. Podnajemce je opravnén umistit v Predméru podnajmu své technické vybaveni 1 specialni kusy nabytku pii
dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Nijemce véak neruci za pripadné poskozeni, odcizeni
nebo ztratu, jakoz 1 jiné $kody na vécech v majetku Podndjemce. Najemce neni v tomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy. Podndjemce se zavazuje uzavrit pojistnou smlouvu na pojisténi Predmeémn
podnajmu, a to od 01. 09. 2022, a tuto pojistnou smlouvu ¢i certfikiat o pojisténi vydany prislusnou pojistovnon

predlozit nejpozdéji do 15. 09. 2022 Najemci.

2. Podnajemce je povinen uzivat Pfedmét podnajmu pouze ke smluvenému ucelu dle teto Smlouvy a udrzovat
prostor vné i uvnitf Predmétu podnajmu v poradku a cistoté. Podnajemce je povinen v této souvislosu
dodrzovat veskeré privni a jiné predpisy, zejména pozarni, bezpeénostni a hygienické. Odpovédnost za
dodrzovani viech predpisu nese Podndjemce.

3. Podnajemce je povinen zajistit na svii) naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek
elektrickyeh a plynovyeh spotfebicu, stroju a pristroju a dalsich vyvhrazenych technickych zafizeni umisténych
Podnajemcem v Predmeérm podnajmu ve smyslu platnych pravnich predpisu. Podnajemee je povinen dbat na
to, aby spotrebice, stroje a pristroje a dalsi vyhrazena technicka zarizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou
obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢ jiné skodé z nevhodne manipulace.
Podndjemce je povinen zabezpecovat skoleni svych zaméstnancu z hlediska pozami ochrany a bezpecnosu
prace. Podndjemce je povinen pii uzivani a provozu Piedmétu podnajmu dodrzovat veskere pravni, zejmena
pak proupozamni, bezpecnosti a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovini téchro predpisu nese
Podnajemce. Podnajemce nese odpovednost za ziky a zaméstnance, kter¢ poudi o zakazu pouzivani
soukromych mobilnich nabijecich prstrojn a soukromych elekropfistroja. V pfipadé poruseni nese
odpoveédnost za nahradu skody podnajemce. Podnajemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat
cinnosti v Pledmétu podnajmu v souladu s prohlisenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho
nebezpeci dle zikona ¢ 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu. Podnajemce se
zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozari ochrany v souladu s pravninu predpisy u osob
zapstujicich provoz v Predméru Podndjmu, oznamit bezodkladné Najemei vznik kazd¢ho pozaru v Predmctu
podnajmu, pficemz soucasné vznik pozaru ohlasi 1 na linku HZS - 150 k odvraceni nebezpedi, dale oznamit a
uhradit veskerou skodu zpusobenou Najemer nebo tfetim osobam. Podnijemce se dale zavazuje neprovadét

prace, které mohou vest ke vzniku pozaru.
4. Podnajemce je povinen zajistit fadnou ochranu Predméru podnajmu.

5. Podnajemce je povinen udrzovar Predmér podnajmu po celou dobu réro Smlouvy piinejmensim ve stavu,

v jakem mu byl Najemcem predan. Podnajemce je povinen na své naklady zajist’ovat éi provadet drobné opravy



a béznou adrzbu Predméru podnijmu, a to vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem Nijemce.
Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vvmény prahi a list, opravy jednotlivich éasti oken a
dvetia jejich soucasti, v¥mény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinaca,
zasuvek, jisucu, osvétovacich téles, elektrickych zimka, vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy
a vymeény osvétlovacich téles, opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor, opravy a vimeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény
stfonu a lapacu tuku, opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, opravy a
vimény misicich baterti, umyvadel, van, vylevek, drezt, splachovach, vaficl, opravy kuchynskvch linek,
vestavénych a piistavénych skfini, plyn a elektfinu, a opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostaru etazového topeni. Za drobné opravy se povazuji i vimény drobnych soudasti téchto
shora vyjmenovanych predmeénu.

b/ bézni Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, dale pak malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véemé podlahovych krytin a obkladu stén, pravidelné prohlidky a
cisténi predmeéni vaitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, éisténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodum a
viitini natery.

6. Podnijemee neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce provadér jakékoliv stavebni

apravy Predmétu podnajmu.

7. Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit Nijemce na potiebu vétsich oprav (1. oprav,
které nejsou béznou udrzbou ¢éi drobnou tpravou) a umoznit v Pfedmétu podnajmu jejich provedeni, jinak
odpovidi za skodu, ktera vznikla nesplnénim této oznamovaci povinnosti. Najemce je opravnén posoudit
pottebu opravy.

8. Podndjemce je povinen hradit ndjemné dle této Smlouvy fadné a véas.

9. Podnajemce je povinen bezodkladné odstranit na sviij naklad veskeré $kody vzniklé na Predmén podnijmu,
zpusobené Podndjemcem, jcho zaméstanci nebo osobami, kieré za nimi prichazeji. ¢i v souvislosti s jejich
cnnosti v Predmeéru podnajmu. Podniajemee je zaroven povinen zajistit vie potrebné k odvraceni hrozicich

skod, havarii apod. a thned vyrozumeét Naijemce.
10. V Predmétu podnajmu je zakizino umistit jakykoliv hraci pristroj, tj. 1 nevyherni, jakoz i prodejni automat.
11. Podnajemce neni opravnén prenechat Predmét podnajmu nebo jeho éast do podnijmu tfeti osobam.

12. Podndjemece ma pravo umistit na své naklady na Nemovitost vyvesni itit s idennfikaci $koly Podnajemce
rak, aby toto umisténi nemelo negativai vliv na stav fasady a omitky Nemovitosti, jakoz nenaruéilo estericky
vzhled Nemovitosu, vie vyluéné po predchozim pisemném souhlasu Nijemee. V pripadé, ze¢ Podnijemce
zméni vivésni §tit ¢ jeho umisténi na Nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu Nijemece, povazuje
se takové jednani za podstatné poruseni této Smlouvy a je duvodem pro jednostrannou vypovéd' ze strany
Najemece. Nejpozdéji pri skonceni podnajmu je Podnajemce povinen odstranit vivésni &tit, kterym Nemovitost

opatril, a uvést dotéenou cast Nemovitosti do puvodniho stavu pred samotnym umisténi vyvésniho §titu.



13. Podnajemce neni opravnén pievadét podnajem na tiet osobu(yv).

14. Podnajemce je povinen uzivat Predmeét podnajmu zpusobem, aby v zadném pripadé nedoslo k narusent
radné a véasné skolské vyuky a vedkere pedagogicke cinnost realizované Najemcem v predmémé Nemovitosti.
VIL.

Zanik podnajmu

1. Smluvni vzrah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vipovedi

¢) zantkem Nemovitosti

d) zahajenim exckuéniho (vykonu rozhodnut) a/nebo msolvenéniho fizeni na Podnajemee

¢) zantkem podnajemni smlouvy ¢ 0061/18/NAJE/4-MA]/ ze dne 20.12.2018 uzaviené mezi nijemcem

a 4-Majetkova, a. s., specifikované v clanku V1.

f) ,.1. Podnajemni vztah zalozeny touto smlouvou zanikne pisemnou dohodou mezi najemeem a podnajemeem

o ukonceni podnajemniho  vztahu, pisemnou vypovédi, ¢ zanikem najemniho  vztahu najemce s

pronajimatelem, tj. Méstskou ¢asti Praha 4 jak je specifikovano v ivodnim ustanoveni podnajemni smlouvy.
odnajemce bere na védomi a podpisem této podnajemni smlouvy potvrzuje, ze si je védom, ze podnajemni

Podnaj by d podj téro podnaj louvy potvrzuj je ved podna

vztah zalozeny touto podnajemni smlouvou je vztahem odvozenym od najemniho vztahu, a tedy, ze podnajem

konéi nejpozdéji spolecné s najmem. Konéi-li najem. sdeli tuto skuteénost najemce podniajemci s uvedenim

rozhodnych skurecnosti jako je napriklad den skonceni najmu a popfipadeé 1 délka vipovédni doby a pocarek

jejtho behu.

Najemce 1 podnajemcee je opravnén vypovedét o podnajemni smlouvu bez udani divodu, a 1o v i (3)

mésicni vipovédni dobe, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po meésici, v néemsz

byla vypoved dorucena druhé smluvni strané s tim, Ze jeji beh neskondi pred koncem daného skolniho roku,

tj. 31. srpna.

Nijemce muze vypovédét mrto podnijemni smlouvu, a to v jedno (1) mésiéni vypovédni dobeé, krera pocina

sézet prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujictho po meésict, v némz byvla vypoved' dorucena podnajemeat

bézet p d kalendarnil i ledujictho p byla vyy fd dnij

pokud:

- podndjemce je v prodleni s placenim podnajemného o vice nez 60 dni,

- podnajemce uziva predmét podnajmu v rozporu s touto podnajemni smlouvou.

Podnajemce muze vypovéder tuto podnajemni smlouvu, a o v jedno (1) mésiéni vypovédni dobé, ktera pocina

bézet prvnim dnem kalendaintho meésice nasledujictho po mésicl, v némz byla vypovéd doruc¢ena najemci

pokud:

- pfedmét podnajmu je bez zavinéni podnajemce ve stavu nezpusobilém pro uzivani dle sjednané¢ho aéelu

podnajmu.*



2. Nijemce a Podnajemce mohou vypovedét ruto Smlouvu z davoda uvedenych v élanku VII. odstavet 3. a 4.
teto Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze vipovédni doba je jednomésicni (1) a zacina bézet od pryvého (1.)

dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi do datové schranky.
3. Podnajemce muze Smlouvu pisemné vypovédér, pokud:
® ztratl zpusobilost k éinnosti, k jejimuz vikonu je Predmét podnajmu uréen,
® prestal byt Predmét podnajmu z objektivnich divodu zpusobily k vikonu éinnosu, k némuz byl urcen.
4. Najemce muze Smlouvu pisemné vypovédet, pokud:
® Podnajemce ztrail zpusobilost, opravnéni ¢i akreditaci k vykonu ¢innosti zakladni koly, k jehoz
vykonu je Pfedmét podnajmu pronajat,
® Podnijemce neuhradil nijemné v souladu s ¢l. TV této Smlouvy a je tedy po dobu byt’ jednoho mésice
v prodleni s placenim najemného,
® Podndjemce uziva predmét nijmu takovym zpusobem, ze se opoticbovava nad miru pHmétenou
okolnostem nebo ze hrozi zniceni Predmétu podnajmu nebo Nemovitost,
® mi byt Nemovitost, v niz se nachizi Pfedmét podnajmu, odstranéna, ancbo prestavovana tak, ze to
brani dal§imu wzivani Pfedmém podnijmu,
¢ adale z duvodu uvedenych v élinku VI. odstavei 12. této Smlouvy a dile v élanku 11. odstavci 3. této
Smlouvy
Vyklidi-li Podndjemce Piedmét podnajmu v souladu s vypovédi Nijemce, povazuje se vipoved za platnou
a pfjatou Podnajemcem bez namirek.
5. Nijemce je dile opravnén vypovedét tuto Smlouvu bez uvedeni vipovédniho duvodu, a to i pred uplynutim
doby podnajmu dle ¢lanku 111, odst. 1. této Smlouvy, s tiimésicni (3) vypovédni dobou.
6. Strana, ktera podnajem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.
7. Podndjemce je povinen Predmér podnajmu vyklidit a protokelirné odevzdat Nijemei nejpozdéji posledni
den nijemniho vztahu. Pro pripad prodleni Podnijemce s vyklizenim a predinim Piedmétu podnajmu
sjednavaji smluvni strany smluvai pokum ve vy#i 1.000,- Ké (Slovy: Jeden tisic korun éeskych) byt’ za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze privo na nihradu skody v plné vidi zastava
nedotceno.
VIII.
Zivére¢na ustanoveni
L. Podnijemce svym podpisem stvrzuje, Ze byl ke dni prevzeti podnajmu fadné poucen a seznimen s pozirni
ochranou Predmeétu podnijmu, obsahem pozirnich poplachovych smérnic, pozirmé nebezpecénvmi misty a

umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi dntkovymi cestami.



2. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt ucinény pisemnou formou a po dohodé smluvnich stran, tj. podepsané
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

3. Pisemnosti mezi stranami této Smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy ¢i vypoved) se dorucuji datovou
schrankou do vlastnich rukou. Uéinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize datova zpriva je dodana do datové
schranky a adresat (opravnéna osoba) si ji nepfevezmete ve lhuté 10 dni, pficemz zprava se povazuje za
dorucenou desatym (10) dnem od dodani do datové schranky adresata.

4. Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi Nijemcem a Podnijemcem zakonem ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, jakoz 1 dalsimi platnymi obecnymi pravnimi
predpisy (zejména skolskym zakonem, zakonem o hlavnim meésté Praze, vyhlaskami hlavniho meésta Prahy a

daléimi rozhodnutimi Méstské casti Praha 4).
5. Tato smlouva nabyva platnosti a icinnosti dnem podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originilu, z nichz jedno vyhotoveni (1)
obdrzi Nijemce a dve (2) Podnajemce.
7. Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fidn¢ precetly a Ze smluvnim podminkam

porozumely. Na diikaz jejich pravé a svobodné wile pfijmout vsechny zavazky z této Smlouvy vyplyvajici k ni

ptipojuji své podpisy. Smluvni strany timto stvrzuji pfijeti pfislusnych stejnopisii této Smlouvy.
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