Najemni smlouva o najmu nemovitosti
podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zédkoniku

Severoceska galerie vytvarného uméni v Litoméricich, prispévkova organizace
IC: 00083259

se sidlem: Michalska 29/7, 412 01 Litomérice

zastoupend: PhDr. Danou Veselskou, Ph.D,, Feditelkou

bankovn{ spojeni: & 1 1003128389/0800, Ceska spofitelna a. s.

(dale jen jako ,pronajimatel”)

a

Stillking Films, spol. s r.o.

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod spis. zn. C
45354

IC: 25075055, DIC: CZ25075055

se sidlem: K¥iZeneckého namésti 322/5, 152 00 Praha 5

zastoupena: na zakladé plné moci Ondrejem Kripalou

bankovn{ spojeni: & 0 2068474009/2600, Citibank

(dale jen jako ,ndjemce")

(pronajimatel a najemce dale spole¢né také jako ,strany”).

1. Pronajimatel ma svéfeno pravo hospodatit k objektu, resp. pozemku

oznacovanému jako Jezuitsky kostel Zvéstovani Panné Marii v obci Litométice v
katastralnim uzemi Litomérice (dale jen jako ,nemovitost”). Nemovitost je
tvorena nasledujicimi parcelami leZicimi ve vySe uvedeném katastralnim tzemi:
p. €. 304. Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 359
pro vySe uvedené katastralni{ izemi.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemci k do¢asnému uzivani
nasledujici ¢asti vySe uvedené nemovitosti: prostor interiéru hlavni lodi a
boc¢nich kapli, severni a jiZzni empora, zapadni ochoz, jiZni sakristie a jizni
orator (takto vymezené ¢asti nemovitosti véetné jejich movitého vybavenf jsou
dale oznacovany jen jako ,prredmét ndjmu“) a to na nasledujici urc¢itou dobu: od
31.10.2022 do 17. 11. 2022 (18 dnf, z toho 2 dny nataceci), pficemz prvni den
(ptiprava nataceni) je moZné pfrevzit a uzivat predmét nadjmu nejdtive od 7:00
hod,, a posledni den (likvidace) je nutné predat pfedmét ndjmu nejpozdéji do
20:00 hod.

3. Pro pfipad, Ze najemce projevi zdjem zménit ¢i prodlouZit dobu ndjmu,
pronajimatel se zavazuje neodeptit bez zavazného divodu vyhovét takové
Zadosti pri zachovani podminek stanovenych touto smlouvou a kompenzace
najemného dle Ceniku pronajimatele.

4. O predani, resp. prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem najemci, resp. od
najemce sepisi a podepisi strany v den preddni pfedmétu nidjmu najemci, resp. do
péti pracovnich dnti od prevzeti pfedmétu najmu zpét od ndjemce piedavaci
protokoly, jejichZ obsahem bude zejména popis stavu pfedmétu ndjmu k
okamZiku jeho predani, resp. pievzeti s uvedenim p¥ipadnych vad a poskozeni
predmétu najmu k okamZiku jeho predani, resp. prevzeti. Predavaci protokoly
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jsou vyhotoveny ve Ctyfech tiSténych vytiscich, pti¢emzZ po dvou obdrzi
pronajimatel a po dvou najemce. Osobami opravnénymi stvrdit sprdvnost
predavacich protokoll podpisem jsou za pronajimatele Bc. Martin Pokuta,
vedouci useku technickych ¢innosti pronajimatele a za ndjemce Ondiej Kitpala.
Po celou dobu najmu je najemce povinen strpét v predmétu najmu p¥itomnost
opravnéné osoby pronajimatele. Opravnéné osoby uré¢i pronajimatel nejpozdéji
pfi predani predmétu najmu.

Uéelem najmu je pofizeni zvukové obrazovych zdznami pro vyrobu prvotniho
zaznamu audiovizualniho dila pracovné oznacovaného ,Extraction II - additional
photography” (déle jen jako ,audiovizudlni dilo“) ndjemcem. Za Gi¢elem najmu
mohou do pfedmétu najmu vstupovat pracovnici ndjemce, jeho dodavatelé,
smluvni partnefri a jiné ndjemcem poveérené osoby.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce provedl na pfedmétu ndjmu drobné tpravy
v nezbytném rozsahu spocivajici predevsim v obvyklych p¥ipravnych pracich a
¢innostech, zejména ve vnaSen{ a instalovéni filmové techniky a zatizeni,
provadéni dekora¢nich Giprav ve smyslu zafizeni interiéru a umistovani rekvizit.
Najemce je povinen do skon&eni doby najmu uvést predmét nadjmu do stavu, v
jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pti
radném uzivani. Interiér kostela bude prezentovan jako interiér zni¢ené, a pravé
rekonstruované pamatky dle piedloZeného a pronajimatelem pfijatého
storyboardu.

Najemce se zavazuje zaplatit za uZivan{ pfedmétu ndjmu ve vyse uvedeném
rozsahu pfedem najemné ve vysi 140 000 K¢ (slovy: jedno sto &tiFicet tisic korun
Ceskych) za celou dobu najmu. Ndjemné bude najemci vyfakturovana obvyklym
zplisobem a splatné do 14 dnfi od vystaveni faktury pfevodem na bankovni téet
pronajimatele.

Pronajimatel hradf energie najemcem spotfebované pouze do vyse 10 000 K¢&.
Najemce bere na védomi, Ze nemovitost je zapsana jako nemovita kulturni
pamétka Ceské republiky v seznamu Nemovitych kulturnich pamatek
evidovanych dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v aktualnim
znéni. VeSkeré movitosti uvnitf nemovitosti umisténé jsou evidovany jako movité
kulturni pamétky Ceské republiky dle zidkona uvedeného v tomto odstavci vyse.
Najemce se zavazuje nenarusit Zddnym zpdsobem integritu ani kulturnf hodnotu
pronajimaného kulturniho dédictvi a respektovat vSechny naleZitosti péée o toto
kulturni dédictvi dle vyse uvedeného zakona.

Najemce se zavazuje dodrzovat viechny ostatni platné pravni predpisy Ceské
republiky vCetné pravnich predpist izemni samospravy.

Pronajimatel souhlasi a udéluje najemci nebo jim povéfenym osobdm svolenf a
opravnéni poridit snimky, zvukové obrazové nebo obrazové zdznamy pfedmétu
najmu, v pfedmétu ndjmu nebo se jinak tykajici pfedmétu najmu pro prvotni
zaznam audiovizualniho dfla a/nebo v souvislosti s pofizenim takového
prvotniho zaznamu a k zarazeni takovych zdznami do prvotniho zdznamu vyse
uvedeného audiovizualniho dila a k pouZiti téchto zdznami anebo snfmk pfi
uzitf audiovizuélniho dila nebo v souvislosti s nim, jakymkoli zpisobem, nyni
znamym i pozdéji poznanym, navzdy a kdekoliv, v neomezeném rozsahu a bez
jakéhokoliv jiného omezeni, a to véetné pouZit{ téchto zdznami anebo snimki ve
zménéné podobé, napt. jako vyobrazeni jiného existujiciho nebo ve skute¢nosti
neexistujiciho mista nebo v ptivodni podobé. Najemce smi oznacovat piedmét
najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast jakymkoli skute¢nym nebo fiktivnim jménem a



miZe do néj vkladat jakékoli skute¢né ¢i fiktivni udalosti, jako by se v pfedmétu
najmu odehraly. Ndjemce bude vyhradnim a vyluénym vlastnikem autorskych
prav a jinych prav jakéhokoli druhu ke vSem snimkiim a zdznam®m jim pro tGcely
audiovizualniho dila v pfedmétu najmu potizenym. Najemce neni povinen uZit
predmét najmu ani zaradit jakykoli material potizeny v pfedmétu najmu do
audiovizualniho dila ¢i jakéhokoli jiného dila.

13. Pronajimatel prohlaSuje a ujiStuje, Ze ma plné pravo udélit ndjemci prava
udélovana mu touto smlouvou, Ze najemce nepottrebuje ziskat souhlas nebo
povoleni od jakékoli osoby ¢i spole¢nosti nebo ji cokoli platit, aby mohl uZivat
Uplna prava k uZiti pfedmétu nadjmu zpisobem uvedenym v této smlouvé, a Ze
pronajimatel bude udrzovat v diivérnosti veskeré informace tykajicf se
audiovizudlniho dila, osob podilejicich se na audiovizualnim dile nebo aktivit
najemce v predmétu ndjmu, o nichZ se pronajimatel dozvi.

14. Najemce prohlasuje, Ze je pFipraven po dokonceni a zverejnéni audiovizudlniho
dila spolupracovat s pronajimatelem na moZnostech propagace potizeni
audiovizualniho dila v nemovitosti prostiednictvim socialnich siti pronajimatele.

15. UZiva-li ndjemce pfedmét najmu v rozporu s podminkami sjednanymi touto
smlouvou nebo pfislusnymi pravnimi piedpisy, popt. zpisobem, kterym miiZe
vzniknout nebo vznika pronajimateli $koda, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy okamzité odstoupit. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této
smlouvy, pokud najemce bude v prodleni s thradou najemného, piipadné dalsich
finanénich zavazku vyplyvajicich z této smlouvy.

16. Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v ptipadé, porusi-li pronajimatel
své povinnosti dle této smlouvy zvlast zdvaznym zpiisobem.

17. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veSkeré pripadné $kody, které jeho
¢innosti na predmétu najmu vznikly, a které nebudou Pronajimateli uhrazeny
opravnénou pojistovnou najemce, v plném rozsahu a ve [hiité 14 dnl ode dne,
kdy prisluSna opravnéna pojiStovna sdéli Pronajimateli, Ze zptisobenou $kodu na
predmétu ndjmu neuhradi v ramci pojistného plnéni. Vy¢isleni skody uréi a
odstranéni $kody zajisti Pronajimatel a Najemci pak predloZi ptisludné doklady a
vyuctovani k nahlédnuti za Gcelem jejich proplaceni.

18.V pripadé vzniku jakéhokoli naroku pronajimatele vii¢i najemci, bez ohledu na
jeho zavaZnost, pronajimatel neni opravnén domahat se zakazu, omezeni nebo
jiného zasahu do prava propagovat, zverejiiovat, predvadét nebo uzivat
audiovizualni dilo.

19. Pronajimatel je subjektem, na jimzZ uzavfené smlouvy se vztahuje povinnost
uvei'ejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv nebo jinym zptisobem a
zavazuje se dle podminek pfislusné legislativy tuto povinnost splnit.

20. Tato smlouva a pravni poméry z ni vzeslé a s nf souvisejici se ridi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

21. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu posledni smluvni
stranou.

22.Tuto smlouvu lze ménit, doplfiovat nebo zrusit pouze pisemné, nikoliv oviem
prostrednictvim elektronickych zprav bez zaruc¢eného elektronického podpisu ve
smyslu zdakona ¢. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu.

23. Tato smlouva nevytvari Zadny spole¢ny podnik ani majetkové partnerstvi. Nic v
této smlouvé nevytvar{ zaklad pro sdileni ziski a ztrat vyplyvajicich z ¢innosti
obou smluvnich stran. Zddna smluvni strana neni na zakladé této smlouvy



opravnéna jednat jako zmocnénec druhé smluvni strany nebo zavazovat druhou
smluvni stranu, pokud nebude vyslovné pisemné dohodnuto jinak nebo pokud
nebude udélena samostatna pisemna plna moc.

24. Strany prohlasuji, Ze jsou opravnéné a zptisobilé tuto smlouvu uzavrit, a Ze jejimu
uzavreni nic nebrani. Dale prohlasuji, Ze si text této smlouvy ptecetly, jeji obsah je
jim srozumitelny, souhlasi s nim, tato smlouva byla uzavi-ena podle jejich
skutetné, svobodné a vazné vile, a Ze k jejimu uzavieni strany nebyly Zadnym
zplisobem nuceny, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

V Litoméficich dne 17. 10. 2022 V Praze dne 17.10. 2022

Digitalné podepsal
PhDr. Dana JiotneP

Veselska,  Veselsks Ph.D.
Datum: 2022.10.17
Ph.D. 15:56:20 +02'00"

pronajimatel najemce
zastoupeny PhDr. Danou Veselskou, Ph.D.  zastoupeny Ondfejem Kitpalou

otisk razitka otisk razitka:

STILLKING FILMS spol. s_f 5.703.741
KHZeneckého nam. 322 Tel:+42026
152 65% Praha 5, CR Fax: +420 267 073 742
1¢0: 250 75 055, DIC: CZ25075055
zapsana v obch. rejstiku MS v Praze
oddil C, vlozka 453 54
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