SMLOUVA O NAIMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzavirena v souladu s ust. §§ 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ve znéni pozdgjfich zmén a
doplnéni (ob&ansky zikonik) mezi:

1) Piispévkova Za Trojku
organizace
se sidlem: Cajkovského 12, Praha 3
zastoupena: MgA. Marii Kagparovou
1¢: 00879738

Cislo td: (.

{dale jen ,,Pronajimatel*)

a
2) Podnikatel: Tres Suerte, s.r.o.
se sidlem: Pod Vinici 112, Cepirohy, 434 01 Most
IC: 096 48 721
Zastoupeny: Barbora Botkovd, [veta Muzikovd,

Beata Kamenska, jednatelky

{dale jen ,,Najemce*)
{Pronajimatel a Najemce dale spoleéné jen .. Smluvni strany™ nebo jednotlivé jen ,Smluvni strana™)
Preambule

{A) Pronajimatel ma Méstskou &asti Praha 3 svéfeny do spravy prostory umisténé v budové &p.
12/12a na adrese Cajkovského 12, 130 00 Praha 3, kterd je soucasti pozemku p.¢. p.¢. 1411,
1412/4, 1418/ v katastralnim Gzemi Zizkov (dale jen ,Budova®) na zakladé dodatku ¢. 3
k Zakladaci listng organizace ze dne 20. 12. 2016 {dale jen ,dodatek ke ZFizovaci listing*)..

({B) Smluvni strany hodlaji sjednat podminky podngjmu nize uvedenych nebytovych prostor
v Budové a za timto Géelem uzaviraji tuto smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen . ,Smlouva®).

1 Predmét podnidjmu

[.1 Promajimatel touto  Smlouvou prenechavd Najemci za  Géelem provozovani  jeho
podnikatelské ¢innosti {ddle €7 jen ,podnikani™) na dobu wditou k uzivani prostory
umisténe v Budové tak, jak jsou vyznaceny na planu tvoficim pFilohu €. 1 Smlouvy a
které jsou specifikovany takto:
a) Kavarna 40,3 m2

b) PHpravna 22,7 m2
CELKEM 60,0 m2
{dale spolecné jen ,,Prostory” nebo , Predmét najmu*)
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1.2.

1.3.

Zaucelem fadného uzivani Prostor vymezenych ve Smlouvé je Néjemce opravnén uzivat
v pfimétenim rozsahu téz dalsi prostory Budovy, pokud nebyly specifikovany vyse. Jedna
se zejména o prostor toalet, foyer, nezastieSené¢ho vnitiniho atria budovy (patio) a
zahrady. Takové uzivani prostor se bude fidit provoznim fadem budovy a pokyny
Pronajimatele. Tyto prostory Najemce neni opravnén poskytnout k uzivani dalSim
stranam (zejména k poradani soukromych akci).

Najemce ¢i jeho klienti jsou opravnéni v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani Predmétu
podnajmu uzivat i ¢ast pozemki, ke kterym svéd¢i pravni titul Pronajimatele a které
priléhaji k Budové a soucasné nejsou soucasti Predmétu najmu s tim, ze takovouto ¢asti
pozemku je zvlaste, avSak ne pouze, pristupova cesta k Budové ke vstupnim dvefim do
Pfedmétu najmu, avsak s tim, Ze takovéto uzivani nesmi byt uzivanim piesahujicim miru
nezbytnou a obvyklou pro uzivani Predmétu najmu.

Ucel najmu

2.1

2.2

23

24

Ob¢ smluvni strany maji za dohodnuté, Ze predmét najmu bude Najemce docasné a fadné
uzivat k potfebé provozovani své podnikatelské cinnosti, kterou je ,,Provozovani
kavarny“ a kterd vyplyva z povahy podnikani Najemce. Najemce je opravnén umoznit
ptistup do Predmétu najmu svym zaméstnanctim, klientim ¢i partneriim apod., se kterymi
spolupracuje v ramci svého podnikani (vSichni v této vété uvedeni spolecné dale jen
,klienti®), toto vSak v mife a v Casech obvyklych i odpovidajicich mistu i casu a dale
v mife, rozsahu a ¢asu obvyklymi pro charakter podnikani Najemce (v této vété uvedené
ucely, resp. zplsoby uzivani Pfedmétu najmu (dale jen ,,u¢el najmu’). Pro odstranéni
veskerych pochybnosti se stanovi denni oteviraci doba v rozmezi 10:00 — 23:00.
Nedohodnou-li se obé¢ strany jinak, je Najemce v piipad¢ jakékoliv akce, poradané
Pronajimatelem povinen zajistit provoz kavarmy v otviraci dob&é schvalené
Pronajimatelem a navic alespon hodinu pied zacatkem a hodinu po ukonceni programu
pro vetejnost,.

V dobé od 00.00 hod vecer do 6 hod rano je kavarna uzaviena, pokud se obé strany
nedohodnou jinak.

Zména Cinnosti N4jemce vykondvanych v Prostorach je mozna pouze s predchozim
souhlasem Pronajimatele u¢inénym v pisemné forme.

Pronajimatel garantuje klidnou a nerusenou realizaci prav a ustanoveni vymezenych touto
Smlouvou.

Pfedani a prevzeti Prostor

3.1

32

3.3

Néajemce na zéklad¢ predchozi Smlouvy o podndjmu ptevzal Prostory od Pronajimatele
dne 5. 11. 2020 a to se v§im, co je tieba k jejich fadnému uZzivani.

O predani a prevzeti Prostor byl sepsan pfedavaci protokol. Pfedavaci protokol obsahuje
mj. popis stavu Pfedmétu podnajmu v okamziku prfedani, resp. seznam zafizeni a
vybaveni predmétu najmu, které¢ jsou majetkem Pronajimatele, dale seznam zafizeni a
vybaveni, které jsou majetkem Najemce, piipadné dalsi dilezité skutecnosti, toto vse ve
stavu ke dni podpisu piedavaciho protokolu obéma Smluvnimi stranami. Tento predavaci
protokol tvofi pfilohu ¢islo 2 (slovy: dva) této Smlouvy a bude nedilnou soucasti této
Smlouvy.

P1i pfedani prostor byl spole¢n¢ s Najemcem zapsan stav podruzného elektroméru, ktery
odméfuje el. energii spotiebovanou v Prostorech uzivanych Najemcem. Z tohoto zapisu
vychazi vypocet pllro¢ni spotieby (viz 7.2.1.)

Prava a povinnosti Najemce

4.1

Néjemce je opravnén uZzivat Prostory vyhradné€ jako provozovnu pro své podnikani
v souladu s U¢elem podnajmu dle ¢lanku 2 této Smlouvy.
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4.2

43

44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

Néijemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena touto Smlouvou a pravnim fadem
Ceské republiky. Najemce bude na vlastni naklady udrzovat v platnosti veskera povoleni
nezbytna k provozovani svého Podnikani v Prostorach.

Najemce se dale zavazuje uzivat Prostory v souladu s jejich urCenim a dodrzovat veskeré
provozni, domovni, bezpecnostni, hygienické, protipozarni, technické ¢i jiné obecné
zavazné predpisy, které se k Budoveé a Prostorim vztahuji, a zajistit dodrzovani téchto
predpist téz ze strany vSech osob, kterym umozni do Budovy a Prostor pfistup, zejména
ze strany Klientd.

Néjemce je povinen zajistit, aby se jeho Klienti chovali dle Provozniho fadu objektu Atria
na Zizkove€ (v Piiloze ¢. 5 této smlouvy) a svym chovanim nenaruSovali provoz Atria na
Zizkove nebo probihajici program.

Néajemce je povinen uzivat Prostory a spolecné prostory Budovy tak, aby na Prostorach,
Budové ¢i jiném majetku Pronajimatele a/nebo tfetich osob nedochézelo k jakymkoli
Skodam. A respektovat veSkera natizeni Pronajimatele s témito prostory spojena.

Néajemce neucini v Prostorach nic, co by bylo ¢i mohlo byt nepfipustnym obtéZovanim,
poskozovanim ¢i ruSenim Pronajimatele nebo kteréhokoli majitele nebo uzivatele jiného
majetku. Najemce je povinen ucinit veskera nezbytnad opatfeni k zamezeni jakéhokoli
zapachu, hluku a/nebo jiné¢ho obtéZzovani vychézejiciho z Prostor.

N4jemce je povinen poskytnout soucinnost pii vyjimecnych akcich Pronajimatele, tak, ze
napf. Na pfani Pronajimatele tematicky upravi prodejni nabidku nebo provozni dobu
kavarny.

Najemce musi strpét umisténi veSkerych propagacnich materiali, které v prostorach
kavarmy za tUcelem informovani jejich navstévnikG vystavi Pronajimatel. A to jak
v podobé rozmisténych informacnich letakl, tak i plakatd ¢i jinych nastroji tiSténé
propagace.

Najemce musi respektovat rozhodnuti pronajimatele o vizualnim ztvarnéni interiéru,
zejména vSech stén, dveti kavarny a vykladct (v€. vyvésnich §titl a poutaci) a jeho
realizaci.

Najemce muze dopliiovat a ménit vzhled interiéru pouze s predchozim pisemnym
svolenim Pronajimatele.

Zastupce Najemce se bude ucastnit provoznich porad organizace, aby provoz kavarny
reagoval na aktualni programové zmény Atria nebo naopak Pronajimatele informoval o
ptipravovanych akcich Néjemce.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit Pronajimateli jakékoli poSkozeni Prostor
a/nebo potfebu oprav v Prostorach a umoznit jejich provedeni. Tato povinnost se netyka
oprav spadajicich do bézné udrzby a drobnych oprav Prostor vymezenych nize v ¢lanku
4.13 této Smlouvy, jakoz i oprav a poskozeni Prostor zptisobenych Najemcem nebo jeho
Klienty. Pro ucely provedeni oprav Prostor je Najemce v nezbytném rozsahu povinen
snaset omezeni v jejich uzivani.

Néajemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou udrzbu Prostor, ktera zahrnuje
zejména vymalbu Prostor a jejich uklid, ¢isténi oken (vykladcti) a drobné opravy Prostor,
jakoZz i opravy vad a poSkozeni zplsobenych Najemcem nebo jeho Klienty. Drobnou
opravou se pro ucely této Smlouvy rozumi oprava, u niz naklady na jeji provedeni
nepiesdhnou castku 5 000 K¢, véetné DPH. O jakékoliv bézné tidrzbe prostor a provedeni
drobné opravy je Najemce povinen pfedem vyrozumét Pronajimatele a ziskat jeho
souhlas.

Najemce se zavazuje v plném rozsahu odskodnit Pronajimatele za jakoukoli Gjmu
vzniklou Pronajimateli v dasledku jednani ¢i opomenuti Najemce, jeho zaméstnanct,
zastupcil, Klientli, obchodnich partnerti, zakaznikil ¢i jakychkoli jinych osob, kterym
Néajemce do Budovy a Prostor umoznil piistup, které je v rozporu s touto Smlouvou ¢i
pravnim fadem Ceské republiky.
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4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

Najemce neni opravnén pirenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do dalSiho
podnajmu tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Pfenechanim Prostoru nebo jeho ¢asti do dalsiho podnajmu tfetim osobam nejsou nijak
dotceny zavazky Najemce vyplyvajici ze Smlouvy.

Néajemce se zavazuje informovat Pronajimatele o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Najemce vyplyvajicich ze Smlouvy. Najemce
zaroven prohlasuje, ze si ke dni podpisu Smlouvy neni takovych okolnosti védom.

Za ucelem zabezpeceni plnéni povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy, uhradil
Najemce 18.11. 2020 Pronajimateli vratnou jistotu (kauci) ve vysi 12.700,- K¢ (slovy:
dvanact tisic sedm set korun Ceskych). Tato jistota bude ptipadné pouzita ke kryti naklada
spojenych s odstranénim skod piipadné zplsobenych Najemcem, piipadné dluzné castky
platby najemného, tthrady smluvni pokuty apod. Takovéto v predchozi vété uvedené
cerpani jistoty ze strany Pronajimatele mtze byt zapocato vzdy, kdyz nastane splatnost
ptipadné pohledavky Najemce vuci Pronajimateli stim, Ze v takovémto piipadé je
Néajemce nasledn€ povinen jistotu neprodlené doplnit do stejné vySe s tim, ze takovéto
doplnéni je povinen Najemce provést nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnti od
pisemné vyzvy k takovémuto doplnéni jistoty uc¢inéné Najemci ze strany Pronajimatele.
V piipadé, Ze uvedené skutecnosti nenastanou, bude tato vratna jistota vracena Najemci
po skonceni najmu a to nejpozde€ji do 5 (slovy: péti) dnti od skonceni této Smlouvy.

Néajemce odskodni Pronajimatele ve vztahu k veskerym zalobam, fizenim, narokdm,
pozadavkim, ztratdm, nakladim, vydajim Pronajimatele, ndhradam Skody a
odpovédnosti (vEetn€ odpoveédnosti a/nebo uplatnéného naroku ve vztahu k jakékoli ijmé
na zdravi osob nebo poskozeni nemovitosti nebo jiného majetku) pfimo ¢i neptimo
vyplyvajicim z poruseni kteréhokoli zavazku Najemce podle této Smlouvy ¢i stavu ¢i
uzivani Prostor nebo jakéhokoli jednani ¢i opomenuti Néjemce nebo kterékoli z jeho
Klientt.

Néajemce prohlasuje, Ze ma v souvislosti s uzivanim Prostor uzavienu platnou pojistnou
smlouvu a je povinen ji udrzovat po celou dobu trvani ndjmu. Pojistna smlouva
Podnéjemce je ptilohou €. 3 této smlouvy.

Néjemce je povinen zajiSt'ovat si na své€ naklady revizi elektrickych spotfebict dle normy
CSN 33 1600. Soupis majetku elektronickych spotiebicli v majetku Najemce (umisténych
v Prostorach) je prilohou €. 4 této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistovat priubch
povinnych revizi a kontrol budovy v zakonnych terminech a Ndjemce mu v tom poskytne
potiebnou soucinnost.

Prava a povinnosti Ponajimatele

5.1

52

53

5.4

Pronajimatel je povinen umoznit plny a neruseny vykon prav Najemce spojenych
s ndjmem Prostor a prav Najemce podle odst. 1.3 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani
najmu podle Smlouvy a zaroven se zavazuje udrzovat Prostory v takovém stavu, aby
mohly slouzit tomu uzivani, pro které byly pronajaty.

Zaucelem kontroly dodrzovani povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo kontroly stavu
Prostor jsou Pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do Prostor spolu s
osobou urcenou Najemcem, a to v terminu a Case stanoveném Pronajimatelem po
projednani s Najemcem.

V pripad¢ havarie ¢i hrozby havérie, kdy se da divodné predpokladat, ze by mohla
vzniknout $koda, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostor i bez osoby povétené

Najemcem a bez ptredchoziho oznameni Néjemci. O této skutecnosti je Pronajimatel
povinen bez odkladu vyrozumét Najemce, a to vcetné sdéleni diivodu vstupu do Prostor.

Pronajimatel se zavazuje informovat Néajemce o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich ze Smlouvy.
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Stavebni upravy

6.1

6.2

6.3

6.4

Najemce je opravnén provadét v Prostorach stavebni upravy pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Zadost Najemce o udéleni souhlasu Pronajimatele
s provedenim stavebnich uprav musi obsahovat zejména jejich vyslovnou specifikaci,
vcetn¢ predpokladanych nakladi na provedeni takovych stavebnich uprav a vcetné
specifikace osob, které tyto upravy budou pro Najemce provadét. Pronajimatel se
k zadosti Najemce vyjadii do tficeti (30) pracovnich dnl od jejiho doruceni. Stavebni
upravy provede Najemce na své vlastni naklady, nedohodnou-li se Smluvni strany o jejich
vyporadani jinak. Strany se mohou dohodnout na tom, ze ptipadné technické zhodnoceni
odepisuje Najemce. V takovém piipadé¢ Smluvni strany dohodnou piipadné vypotfadani
zustatkové hodnoty tohoto zhodnoceni pii ukonceni najmu.

Pro ucely této Smlouvy se stavebnimi upravami rozumi veskeré upravy zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Prostor nebo Budovy, jez Prostory, Budovu ¢i pevné
instalace jakychkoli zafizeni podstatn€é méni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Néajemce odpovida Pronajimateli za fddné provedeni jakychkoli uprav ¢i zmén Prostor
provadénych v souladu s touto Smlouvou, jakoz i za ptipadné Skody na Prostorach,
Budoveé ¢i jiném majetku Pronajimatele a/nebo tietich osob zplisobené osobami, které tyto
upravy ¢i zmény pro Najemce provadéji.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, Pronajimatel nema povinnosti pii skonceni najmu
platit Najemci protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu podnajmu v disledku
zmeén provedenych Najemcem podle tohoto ¢lanku.

Najemné

7.1

7.2

7.3

7.4

7.4.1

7.4.2

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem Prostor najemné ve vysi 15.000,- K¢
(patnéct tisic sedm set korun &eskych) mésiéné (déle jen ,,najemné“). Uhrada ndjemného
probéhne za dany mésic vzdy nejpozdéji k 15. dni nasledujiciho mésice, na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Najemné bude vzdy sudinnosti k vyroéi uzavieni smlouvy zvySovano o hodnotu primérného
pfirtistku indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za ptedchozi kalendatni rok, Jak je
publikovan Ceskym statistickym tfadem odpovédnym za publikovani dat o inflaci v Ceské
republice (dale jen ,,Index”). Pouziti tohoto Indexu nemtize v zadném piipadée vést ke sniZzeni vyse
najemného.

Uprava nijemného na zékladé vyse uvedené indexace bude provedena Pronajimatelem bez
dalsiho poté, co dojde ke zverejnéni Indexu za piedchozi kalendaini rok. Pokud k promitnuti
indexace najemného podle tohoto ¢lanku 7 Smlouvy do vytctovani najemného nedojde z divodu
nezvefejnéni Indexu pfed provedenim piislusné platby najemného ze strany Najemce, bude cely
nedoplatek na najemném uhrazen Najemcem v ramci platby najemného za nejblizsi nasledujici
mésic.

K najemnému budou dale pficteny naklady na thradu poskytovanych sluzeb spojenych
s uzivanim prostor a nezahrnutych do stanovené vyse najemného:

Na thradu spotiebované elektrické energie bude Najemce hradit formou mésicnich zaloh
castku ve vysi 7.700,- K¢ (sedm tisic sedm set korun ¢eskych). Vyuctovani skutecné vyse
nakladl na tyto sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede Pronajimatel vzdy jednou
za 6 mesicl. Tedy k 31. 12. a k 31. 6.. A vyuctovani doruci Najemci vzdy do 14 dnil od
uvedenych terminti. Nedoplatky a pieplatky za zatctovani zaloh jsou splatné do 30 dnti
od doruceni pisemného vyuctovani. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy dle
skutecnych naklada na sluzby formou cislovaného dodatku k této smlouvé.

Naklady spojené s tiklidem a spotiebou Cisticich prostfedkli a hygienickych pomiicek
budou hrazeny prostfednictvim mésicnich plateb ve vysi 7.000,- (sedm tisic korun
Ceskych). Pokud dojde ke zdraZeni téchto sluzeb dodavatelem uklidu nebo dodavatelem
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7.4.3

7.4.4

uklidovych prostfedk, bude ve stejném pomeéru navysena i vySe platby, kterou je za
Naklady s uklidem a spotiebou Cisticich prostfedki Najemce povinen hradit,

Néajemce bude dale hradit ¢astecny podil na vodném a stocném pausalni ¢astkou ve vysi
500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) mési¢n€. Pokud dojde ke zdrazeni téchto sluzeb
dodavatelem bude ve stejném poméru navySena i vyse platby, kterou je Ndjemce povinen
hradit,

Platba za sluzby dle ustanoveni ¢l. 7.2.1., 7.2.2. a 7.2.3. budou hrazeny ve stejnych
lhitach a stejnou formou jako platby najemného.

(dale jen ,,Sluzby*).

Platebni podminky

8.1

8.2

8.3

Veskeré platby hrazené dle Smlouvy budou povazovany za zaplacené vcas za
predpokladu, Ze ptislusna platba bude nejpozdéji v posledni den lhity splatnost1 pfipsana
ve prospéch Gétu Pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smlouvy (dale jen , Uget
Pronajimatele®).

V piipadé prodleni Najemce s uhradou jakékoli ¢astky, kterou je podle Smlouvy povinen
uhradit Pronajimateli, je N4jemce povinen zaplatit Pronajimatele uroky z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Tim neni dotCen narok Pronajimatele
domahat se vedle troki z prodleni nahrady skody v plné vysi.

Vesker¢ Castky, které je Najemce dle Smlouvy povmen platit Pronajimateli, bude Najemce
platlt na Uget Pronajlmatele Pronajimatel je opravnén Uget _Pronajimatele zménit a je
povinen tuto zménu Najemci oznamit. Oznameni o novém Uttu Pronajimatele nabyva
ucinnosti desaty (10.) den po jeho doruceni Najemci, neni-li v takovém oznameni uveden
den pozdéjsi.

Doba najmu

9.1
9.2

93

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v délce trvani do 31. 10. 2025.

Najem Pifedmétu najmu a tato Smlouva pozbyva platnosti bud’ uplynutim doby uvedené
vyse v odstavci 9.1 této Smlouvy, nebo pted uplynutim této doby za podminek uvedenych
nize v ¢lanku 10.

Dojde-li z ditvodu vyssi moci a nezévisle na jednani Najemce k nucenému docasnému
uzavfeni provozu kavarny (napf. z ditvodu vyhlaseni stavu nouze apod.), prodlouzi se
doba najmu o stejnou dobu, po jakou bude trvat docasné pieruseni jejiho provozu.

Pred¢éasné ukonceni Smlouvy

10.1

10.2

Predcasné ukoncit tuto Smlouvu Ize pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran
nebo na zaklad¢ vypoveédi €i odstoupeni opravnéné Smluvni strany z nize uvedenych
divodi.

Pronajimatel mize Smlouvu vypovédét vyhradn€ z nasledujicich divodu:

10.2.1 Najemce uziva Prostory v rozporu se Smlouvou a/nebo obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a nezjedna napravu ani ve lhité dvaceti dnti od upominky
Pronajimatele, popt. takto porusi Smlouvu opakované. V opakovaném piipadé
poruseni Smlouvy nebo obecné zdvaznych pravnich predpist neni Pronajimatel
povinen poskytnout Najemci lhtitu k naprave;

10.2.2 Najemce je o vice nez 15 dntl v prodleni s placenim najemného nebo plateb za
Sluzby a nezjedna napravu ani v dodatecné poskytnuté lhat¢ 10 dnd od
upominky Pronajimatele;
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10.3

10.4

10.5

10.6
10.7

10.2.3  Pokud bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo jejich zménach, které brani
uzivani Prostor v souladu se Smlouvou;

10.2.4 Najemce provede stavebni upravy Prostor, udrzbu nebo béZznou opravu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

10.2.5 Pokud dojde ke zméné cCinnosti Najemce vykonavané v Prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

10.2.6  Z jiného dtivodu stanovi-li tak pravni piedpis;

10.2.7 Najemce dale podnajme Prostory bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

10.2.8 Neni-li stanoveno jinak, v pfipad¢, Ze Najemce opakované pies pisemné
upozornéni Pronajimatele porusuje nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku
4 Smlouvy nebo obecné zavaznymi predpisy a souCasné¢ Najemce zadvadny stav
nebo prodleni neodstrani ani ve lhuté tficeti (30) dnti ode dne, kdy k tomu byl
vyzvan Pronajimatelem.

Najemce mlze vypovédét Smlouvu vyhradné z nasledujicich divodi:

10.3.1 Piedmét podnajmu se zdavodi, které nejsou na strané Najemce, stane
v podstatném rozsahu nepouzitelny k ucelu ujednanému touto Smlouvou a
soucCasn¢ Pronajimatel neodstrani zavadny stav ani ve lhité triceti (30) dnti ode
dne, kdy k tomu byl Najemcem vyzvan.

10.3.2 Pronajimatel opakované pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje
nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku 5 Smlouvy nebo obecné zavaznymi
predpisy, je-li v disledku toho Najemci znemoznéno uzivat Prostory po dobu
delsi nez 30 pracovnich dni;

10.3.3 Najemce ztrati nikoli vlastnim pfi¢inénim opravnéni k provozovani Podnikani,
ve smyslu uvedeném vyse v ¢lanku 2 této Smlouvy.

Neni-li dale stanoveno jinak, v ptfipadé vypoveédi dle c¢lanku 10.2 nebo 10.3. ¢ini
vypoveédni doba tfi (3) mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendarniho meésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla takova pisemna vypoveéd’ doruc¢ena druhé Smluvni
strang. V pripad¢ vypovédi podle ¢l. 10.2.2., 10.2.5. a 10.2.7 ¢ini vypovedni lhita jeden
(1) mesic.

Pro jasnost této Smlouvy se uvadi a dohodou Smluvnich stran této Smlouvy se stanovuje,
ze vypoved' této Smlouvy bez udani diivodu neni Zadnou z jejich Smluvnich stran mozna
s tim, Ze tato Smlouva muze byt vypovézena jen z dGvodi vni uvedenych, anebo
z diivodli uvedenych v obCanském zakoniku. Vypovéd' této Smlouvy musi byt uc¢inéna
pisemné a musi v ni byt uveden jeji diivod.

Tato Smlouva zanika skon¢enim Smlouvy o najmu.

Pronajimatel je opravnén od Smlouvy odstoupit pouze, pokud (i) Najemce je v upadku ¢i
mu upadek hrozi, nebo (ii) bylo-li proti Pronajimateli zahajeno insolven¢ni fizeni nebo
Né4jemce podal navrh na oddluzeni. Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemné
a doruceno Ngjemci. U¢inky odstoupeni nastavaji paty (5.) pracovni den po doruceni
pisemného odstoupeni Najemci.

Vraceni Prostor pri skon¢eni najmu

11.1

Néajemce se zavazuje, ze nebude-li Smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak, odevzda
Pronajimateli Prostory nejpozdéji v den nasledujici po skonceni najmu, a to v takovém
stavu, v jakém mu byly pfedany se zohlednénim b&ézné miry opotfebeni. O predani a
prevzeti Prostor Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol. Spolu s vracenim Prostor je
Najemce povinen piedat Pronajimateli vSechny klice od Prostor, pfipadné vcetné
magnetickych karet ¢i podobnych zatizeni, pokud mu byly Pronajimatelem predany.
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11.2

11.3

11.4

11.5

Porusi-li N4jemce povinnost vratit Pronajimateli klice ¢i podobna zafizeni ve vyse
uvedeném terminu, které od néj obdrzel, zaplati Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000 K¢ za kazdy nevraceny kli¢ a za kazdou nevracenou magnetickou kartu ¢i podobné
zafizeni.

Dojde-li k prodleni Néjemce s vracenim Prostor, je Néjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok Pronajimatele domahat se vedle smluvni
pokuty nahrady skody v plné vysi ¢i postupovat podle ¢lanku 11.5 Smlouvy.

Dojde-li k prodleni Najemce s vracenim vyklizenych Prostor Pronajimateli podle ¢lanku
11.1 této Smlouvy a nezjedna-li Najemce népravu ani v dodatec¢né 1htit€ 5 pracovnich dnd,
sjednavaji Smluvni strany pravo Pronajimatele (i) Prostory oteviit a vstoupit do nich; a
(i1) Prostory vyklidit, zejména vystc¢hovat veSkeré movité véci umisténé v Prostorach.
Vystéhované movité véci Pronajimatel ulozi (sam ¢i u tfeti osoby), a to na naklady
Néajemce a na dobu 60 dnl. Neprevezme-li si Najemce ulozené movité véci ve shora
uvedené lhité 60 dnt, je Pronajimatel po marném uplynuti této lhlity opravnén ulozenou
véc vhodnym zptisobem na ti€et Ndjemce prodat, pficemz je opravnén si vici pohledavece
Najemce na vydani vytézku z prodeje zapocist své pohledavky vzniklé na zaklade
Smlouvy, a to véetné nakladi vynaloZenych Pronajimatelem na ulozeni movitych véci.

Pojisténi

12.1

12.2

Najemce svym jménem a na svijj ucet sjedna a bude udrzovat po celou dobu trvani této
Smlouvy pojisténi Predmétu najmu dle této smlouvy, a to v rozsahu, v jakém se obvykle
sjednava pojisténi majetku obdobného charakteru nebo ktery vyplyva z piislusnych
obecn¢ zavaznych pravnich predpisti. Pojisténim majetku dle tohoto odstavce této
smlouvy se rozumi pfedevsim pojisténi zivelni a pojisténi proti kradezi.

Néajemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skodu zpiisobenou
provozni Cinnosti na majetku Pronajimatele a vinkulovat jeji vynos ve prospéch
Pronajimatele. N4jemce je povinen udrzovat pojisténi ve vyse uvedeném rozsahu po celou
dobu trvani ndjmu a neni opravnén po Pronajimateli pozadovat nédhradu jakékoli Gjmy,
ktera mu vznikne v souvislosti s tim, Ze vySe uvedené pojisténi neuzaviel ¢i neudrzoval.

Zavéreéna ustanoveni

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy piechazeji na pravni nastupce obou
Smluvnich stran. Pfipadné postoupeni prav a povinnosti vyplyvajicich pro Najemce z této
Smlouvy podléha souhlasu Pronajimatele. Ndjemce neni opravnén k zapocteni jakychkoli
svych pohleddvek za Pronajimatelem vic¢i pohledavkam Pronajimatele podle této
Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. 11. 2022.

Pozbude-1i nékteré ustanoveni této Smlouvy platnosti nebo bude-li pravomocné shledano
nevymahatelnym, zlstava platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy
nedotCena. Neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni se nahradi takovym, které co nejblize
odpovida nebo bude odpovidat ptivodnimu zaméru Smluvnich stran ve vSech smérech,
zejména veetné smyslu ekonomického.

Tato Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky. V piipadé sporti se Smluvni strany
zavazuji fesit je jednanim na Grovni svych statutarnich organt piip. jejich ¢lenti. Nedojde-
li mezi nimi k dohodg, jsou ptislusné k rozhodovani sport soudy v Ceské republice.

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou dodatku
k této Smlouvé.

Veskera sdéleni podle této Smlouvy budou zasilana doporu¢enym dopisem nebo
predavana osobn¢ proti potvrzeni o pievzeti na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.
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13.7  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
Ptiloha ¢. 1 Pudorysny plan Prostor
Ptiloha ¢. 2 Predavaci protokol - Soupis majetku Pronajimatele
Priloha ¢. 3 Pojistna smlouva Podnajemce
Ptiloha ¢. 4 Soupis majetku a elektronickych spotfebici v majetku Najemce
Ptiloha ¢. 5 Provozni tad objektu
Ptiloha €. 6 Koncept provozu kavarny

13.8  Tato Smlouva se vyhotovuje v ¢eském jazyce ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

13.9  Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy piipadn¢ jeji obsah a veskeré skutecnosti v ni uvedené ze strany M¢estské casti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach G¢innosti n¢kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, ze veskeré informace uvedené v
této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek.

13.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze
byla sepséna vazné a zptisobem, ktery je pro ob€é Smluvni strany srozumitelny. Na dikaz
toho Smluvni strany pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Prazedne ................ V Praze dne ..............
Za Trojku, prispévkova organizace Tres Suerte, s.r.o.

MgA. Marie Kasparova

Reditelka

Jméno: Barbora Botkova
Funkce: jednatelka

Jméno: Iveta Muzikova
Funkce: jednatelka

Jméno: Beata Kamenska
Funkce: jednatelka
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Text Box
Příloha č.1


Pfiloha £. 2 - PFedavaci protokol

- Dne 1.11.2022 pfedavame niZe uvedeny majetek Za trojku, p.o. - Atria na Zizkové k udivani ve prospéch Einnosti Podnajemce.

Majetek Za Trojku, p.o. - Atria na Zizkov& je oznagen #lutymi inventarizatnimi titky.

ZA TROJKU

Umisténi Inventarni €islo | Nazev Mistnost Mnoistvi | Pofizovaci cena | Cena celkem | Datum nabyti|
uéet 028

ATRIUM ADDHMQO037|Chladici vitrina NORDLINE RTW 160

ATRIUM ADDHMOQO082 | Zvukafska technika - mixaini pult

ATRIUM Zvukatskd technika - zesilovaé

ATRIUM ADDHMO125 |kompaktni kanvektamat Bartscher

ATRIUM ADDHMO124 |konstrukece bar

ATRIUM ADDHMO131 |pracovni stdl s polici 1300 x 600 x 900

ATRIUM ADDHMO132 |zidle TON -buk bila

ATRIUM ADDHMO0133 |Zidle TON - buk bila

ATRIUM ADDHMOQ134 |Zidle TON - kluzdk kavovy - modra

ATRIUM ADDHMOQ135|Zidle TON - kluzak kovovy - modra

ATRIUM ADDHMO136|Zidle TON - kluzdk kavovy - cervena

ATRIUM ADDHMO0137|Zidle TON - kluzak kavowy - Eervena

ATRIUM ADDHMAQ138|Zidle TON - kluzdk kavovy - Eerna polstr.

ATRIUM ADDHMO139|Zidle TON - kluzdk kovovy - cerna polstr.

ATRIUM ADDHMO140|Zidle TON - kluzdk kavovy - Cernd polstr.

ATRIUM ADDHMO141 |fritéza 16 | - RCEP ROYAL catering
grilovaci deska- ROYAL catering {leva

ATRIUM ADDHMO142 | polavina grilovaci desky je nefunkéni)

ATRIUM ADDHMO143 | pracovni stll s polici 100 x 60 supliky

ATRIUM ADDHMO144 | myci stdl s dfezem 100x60

ATRIUM ADDHMO145 | myci stdl s dfezem 120x60

ATRIUM ADDHMOQ146 |regal s plnou polici

ATRIUM ADDHMO147 |pracovni stil s polici 100x60 diez

ATRIUM ADDHMO0148|pracovni stll s polici 100x60 drez

ATRIUM ADDHMO150|stdl 70x210

ATRIUM ADDHMO151 |stdl 70x140

ATRIUM ADDHMO152 |stdl 70x140




ATRIUM stdl chladici dvoudverovy ST-902 nerez
ATRIUM proskledna lednice SCAN SC 210SL
ATRIUM markyza kazeta
ATRIUM zelend sténa
ATRIUM vitrina stolni chladici CD 800N (zakusky}
ATRIUM Ariston Velis 1001 - bojler na ohiev vody
ATRIUM Vyrabnik ledu
ATRIUM oplach na konvicky
ATRIUM pivni oplach vana
ATRIUM chladici skiiii Snaige
ATRIUM chladici skitifi Snaige
ATRIUM kuchyn bar vybaveni sanitace
Sada EET (pokladna "Suplik” na hotovost +

ATRIUM tiskarna uctenek)
ATRIUM venkovni reprobedny {jedna nefunkéni)
ATRIUM sluneéniky sedé
ATRIUM zakladny ke sluneéniklim

uéet 902
ATRIUM AHMPEQQ209 |Zidle TON - buk, kluzak kovovy Eerna
ATRIUM AHMPEQ0210|Zidle TON - buk, kluzik kovovy Eerna
ATRIUM AHMPEQQ211|Zidle TON -buk, kluzdk kovovy ¢erna
ATRIUM AHMPEQQ212 |Zidle TON - buk, kluzék kovovy éerna
ATRIUM AHMPEQQ213|Zidle TON - buk, kluzdk kavovy cerna
ATRIUM AHMPEQQ214 |Zidle TON - buk, kluzdk kovovy ¢erna
ATRIUM AHMPEQO279|Sthl 70x70
ATRIUM AHMPEQOO280 | sthl 70x70
ATRIUM haterie dfezova - bezdotykova

ATRIUM

dfez SINKS BLOCK




Ostantni majetek nezarazeny vinventuie

Nazev Misthost Mnoistvi

ATRIUM Digestrof SD
ATRIUM tlakova sprcha

led zariva svétla - asvétleni policenazdi za
ATRIUM barem

malé led zafivé svétlo - spot (nastropé-
ATRIUM osvétleni nabidky}
ATRIUM Industridlni lampy

Klige:

Pfeddno dne: Pfevzato dne:

MgA. Marie Kasparova
feditelka Za Trojku p.o. za Ndjemce
























Priloha ¢. 4 - Soupis majetku a elektronickych spotrebic¢ti v majetku Najemce

Kategorie

Kavarna / bar
Kavarna / bar
Kavarna / bar
Kavarna / bar
Kavarna / bar
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Nabytek
Nabytek
Kavarna / bar
Nabytek
Kavarna / bar
Kavarna / bar
Nabytek
Nabytek
Nabytek
Nabytek
Nabytek
Nabytek
Kavarna / bar
Kavarna / bar
Kavarna / bar
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné
Kuchyné

Nazev majetku

Lednice navino Haier

Tablet Lenovo - Storyous

Mocca Master

Mlynek Wilfa

Varnd konvice Brewista
Kontaktni gril SilverCrest

Trouba Guzanti
Susicka ovoce Concept

Barova stolicka Master&Master
Poli¢ka Master&Master

Vycepni stojan Lindr

Zahradni nabytek Jysk

Vaha Rhino Coffee Gear

Vaha brewista

Industridlni stll

Nerezovy regal

Drevéné lehatko - Cervené
Drevéné lehatko - tmaveé Seda

Bily obdélnikovy pfimotop

Led reflektor

Lahev navyrobu slehacky

Kavovar Nuova Simonelli Aurelia
Mlynek Nuova Simonelli

Mycka PLATINUM 500

Varnd deska

Mrazak bily HISENSE

Lis nacitrusy SAGE BCP600, lisovac na freshe
Odstavova¢ CERAMIC BLADE V1700389, na ovoce a zeleninu
Chafing CN1/1, nadoba naohrev jidla
Chladici skfin SNAIGE

hrnec MPROV NZ 241, velky nerezovy hrnec na vareni
Elektricky kraje¢ FS 1500M na salamy a syry
Gastro nadoby 18 mm vysoka

Gastro nadoba 14 mm

Gastro nadoba 9,5 mm

Gastro nadoba 14 mm

Gastro nadoby 5,5

Gastro nadoby 17 poklicky

Gastro nadoby velka 5,5

Gastro nadoby velka 5,5

Gastro nadoby 17

Mixér Catler

Policky
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ZA TROJKU
ol prispévkova organizace
Cajkovského 12a/12, Praha 3, 130 00

e info@zatrojku.cz | www.zatrojku.cz

P¥iloha &. 5

PROVOZNI RAD Atrium na Zizkové

L
Zakladni ustanoveni

1) Kontaktni Gdaje:

Nizev a adresa zaFizeni:  Atrium na Zizkové, Cajkovského 12/12a, 130 00 — Praha 3
Telefon: 778722 693

E-mail: info@atriumzizkov.cz
Webové stranky: www.atriumzizkov.cz
Provozovatel: Za Trojku, prispévkova organizace, Cajkovského 12/12a, 130 00,

Praha 3, IC: 00879738
Pozn. dile jen Atrium

2) Budova Atria, ktera jc soucdsti pozemku p.¢. 1411, 1412/4, 1418/5 v katastralnim Gzemi
Zizkov, je vicculelovym kulturnim zaf{zenim ve vlastnictvi Méstské ¢dsti Praha 3.
Provozovatelem budovy Atria na Zizkové a nebytovyeh prostor v ném umisténych je na zakladé
Zrizovaci listiny zde dne 1. 1. 2016 a dodatku €. 3 ze dne 20. 12. 2016.

3) Provozni fad j¢ vydan za ucelem stanoveni pravidel vyuzivani budovy Atria a nebytovych
prostor v ném umisténych a uréeni pravidel chovéani uzivatell, navstévnikl a zamdéstnanci a
jakychkoliv dalsich osob (ddle jen ,,Uzivatcle™) pii pobytu v budove.

I1.
UzZivani budovy

1) Atrium slouzi k poradani kulturnich a spolccenskych akci — divadelnich pfedstaveni,
koncertll, vystav, piednddck, vytvarnych dilen. Déle pronajima prostory k provozu kavdrny.
Prostory Atria lze téz uzivat za Gplatu, pfipadné ve vyjimeénych pripadech t¢z bezuplatng, na
zakladé dohody s Provozovatelem k soukromym ucellim.

2) Vyuziti jednothivych nebytovych a ostatnich prostori v budové Atria Fidi a koordinuje
v souladu s pravy a povinnostmi vlastnika, Provozovatele a UZivatell a v souladu s timto
provoznim tadem Provozovatel. Provozovatel md pravo odepfit vstup do budovy Atria ncbo
vyloucit z jejiho uzivani kazdou osobu, kterd je pod vlivem alkoholu nebo jinych navykovych
latek nebo poruSuje pravidla podle obecné zdvaznych pravnich predpisii nebo tohoto
provozniho Fadu.

3) Vstup do Atria je bezbariérovy s vyjimkou socidlniho zatizeni.
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II1.
Zakladni provozni pravidla

1) Za spravu a Gdrzbu budovy Atria na Zizkové odpovida Provozovatel. Za poskozeni
jednotlivych nebytovych prostor umisténych v budové Atria, véetné jejich vybaveni, odpovida
UZzivatel po dobu trvani uzivani na zaklad€ a v souladu s uzavienou podndjemni nebo jinou
smlouvou.

2) Provozni doba budovy jc otevicna v otviraci dobé poklady (Ut od 11.00 do 18.00 hod.),
galeric (Ut od 15.00 do 19.00 a St — So od 15.00 do 19.00 hod., N¢ a Po Zavieno), kavamy (Po
— Ne¢ od 10.00 do 00.00 hod.), dle programu Atria na Zizkové a ve dnech pracovniho volna
vzdy hodinu pred zacatkem a hodinu po skonéeni poradaného programu. Tato provozni doba
mize byt upravena na zaklad€ rozhodnuti Provozovatele.

3) Ve vsech vnitinich prostorach budovy je zakdzano koufeni a manipulace s otevienym ohném,
Pted budovou je povoleno koufeni a manipulace s otevienym ohném pouze na predem uréenych
a oznafenych mistech.

4) Uzivatelé jsou povinni dodrzovat pravidla obsazend v obeené zavaznych pravnich
predpisech, zejména pravidla tykajici se bezpe€nosti, ochrany zdravi a pozirni ochrany a chovat
s¢ k zafizeni objektu s nidlezitou opatrnosti a péci, neposkozovat je a zbyteéne neznedist'ovat,
Uzivatclé jsou povinni zdrzet sc jak¢hokoliv jednani, které by mohlo ohrozit, poskodit,
omezovat nebo rusit ostatni UZivatele Atria na Zizkoves. Za veskeré $kody vzniklé ginnosti
Uzivatele pti uzivani budovy a nebytovych prostor v ném umisténych odpovida Uzivatel a je
povinen tyto Skody bez zbyteéného prodleni odstranit nebo uhradit.

O zplisobu odstranéni zavad ¢1 jejich Ghradé rozhoduje Provozovatel,

5) Provadét kulturni a jakoukoliv jinou <innost v souladu sc¢ stavebné technickym uréenim
budovy lze pouze v prostorach k tomu uréenych, a to pouze zpiisobem, pro néjz jsou tyto
prostory vybaveny a uréeny. D&tem ve vEku do 6 let je vstup do budovy povolen pouze v
doprovodu osoby star$i 18 let. Nebytovy prostor v budové 1ze prenechat do uzivani pouze osobé
star$i 18 let.

6) Vsichni Uzivatelé jsou povinni pii uzivani budovy a ncbytovych prostor v ném umisténych
dale dodrZovat tento provozni fad, hygicnické predpisy a dodrzovat pokyny Provozovatele ncbo
Jim poveéfené osoby. Do budovy a nebytovych prostor v ném umisténych je zakdzano vnaset
zbrang, vybusniny nebo jakékoliv jiné nebezpecné véci i latky zpusobilé vést k Gjmé na zdravi
nebo na majetku. Za Gymu na zdravi nebo majetkovou uymu zplsobenou nedbalosti,
neopatrnosti, nebo nedodrzenim provozniho Fadu, ani za véci vnesené nebo odlozené
v jakémkoliv prostoru budovy nenese Provozovatel zddnou odpovédnost.

7) Jakekoliv poruseni povinnosti Uzivatele vyplyvajici z tohoto provozniho fadu nebo obecné
zavazného pravniho predpisu mize mit za nasledek okamzité ukonceni uzivani nebytového
prostoru a vykézani z budovy Atria na Zizkové. O takovém vykazani rozhoduje Provozovatel
nebo osoba jim poveiena.
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8) Ve venkovnich prostorach neni povoleno volné pobihani psu a jejich venéeni. Do vnitinich
prostor budovy Atria je vstup povolen psiim pouze na voditku. Majitel zodpovida za piipadné
poskozeni movitého majetku Atria.

9) V pfipadé provadéni nutnych oprav ¢i Gdrzby, z davodd ohroZeni bezpecnosti, zdravi ¢
majetku UZivateli, Provozovatele nebo vlastnika nebo v jinych odivodnénych pripadech je
Provozovatel opravnén provoz Atria nebo pofadanych kulturnich akel pierusit nebo zrusit,

10) Zjisti-li Uzivatel pii pfichodu do budovy nebo nebytového prostoru v ném umisténého
jakékoliv zdvady, které mohou branit jejich uzivani nebo vést k ohrozeni zivota, zdravi ncbo
majctku jinych osob, je povinen tuto skuteénost oznamit Provozovateli. Poruseni této
povinnosti mize vest k odpoveédnosti za vzniklou skodu ze strany takového Uzivatele.

11) Uzivatelé jsou povinni zabranit mechanickému, chemickému ¢i biologickému imyslnému
poskozeni a zneCisténi podlahovych a povrchovych ploch budovy a nebytovych prostor v ném
umisténych. Uzivatclim je dale zakdzano odhazovani odpadki mimo uréena mista a vndseni
jidla a napoji do salu a na plochu pii kulturnich pfedstavenich, nerozhodne-li Provozovatel
Jinak.

12) Uzivatelim se zakazuje zasahovat a manipulovat s hlavnimi uziavéry vody a plynu, vypinaci
a jisti¢i ¢lektrickych zafizeni, poéita¢ovou siti, ovladacimi prvky regulujici teplotu okolniho
prosticdi, jakoz 1 ostatnimi ovladacimi prvky jednotlivych zafizeni a systéma umisténych
v budov¢ Kulturniho centra, neni-li s Provozovatelem sjednano nebo stanoveno jinak.

13) Do budovy je dale zakizino vnadeni jizdnich kol, jizda na koleckovych bruslich a
podobnych hradkach ¢i sportovnich pomickach, Uzivatelé jsou povinni dodrzovat zakaz
umist'ovani reklam, upoutavek nebo jingho propagacniho materialu na jakékoliv konstrukcee
budovy mimo vyhrazena mista. Umistovani rcklam, upoutdvek ncbo jincho propagaéniho
materidlu Uzivateli, musi byt vzdy pfedem schvaleno Provozovatelem.

14) Vstup do provoznich prostor budovy, jakoz 1 na strechu budovy, je zakazdn neopravnénym
osobam.

15) Provozovatel ma prave v odlvednénych pripadech zadat po Uzivateli zdrzet s¢ jednani,
které je v rozporu stimto provoznim fadem ncbo obeené zavaznymi pravnimi predpisy,
pripadné vyckat pfijezdu méstske policie nebo Policie Ceske republiky.

16) Pohyb osob po budové miize byt monitorovan kamerovym systémem.

17) V Pracovni dny, pfipadné nepfetrZité ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu jsou
zamdstnanci Provozovatele & povétené osoby Najemee kavary povinni pred svym odchodem
projit veskeré prostory a zkontrolovat jejich zabezpeceni (svétla, voda, uzaméeni) a poté

uzamknout hlavni vchod v€. hlavnich m#izi a branky.

18) Hlavni uzavér energie (voda) se nachazi na chodniku u viezdu z ulice Cajkovského a hlavnt
vypina¢ clektrické encrgie s¢ nachazi v zazemi budovy ve toyer uvnité Rozvadéde €. 2. Hlavni
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uzavéry jsou oznadeny a zaméstnanci Provozovatele k nim maji peistup. Pii havériich nebo
poruchiach rozvodl energii nebo jinych mimofadnych situacich je kterykoliv zaméstnanec
Provozovatele, ptipadng UZivatel, hrozi-li bezprostfedni ijma na zdravi ncbo majetku, povinen
uzavfit odpovidajici uzavéry a vypinace cnergii a vyrozumdét o tom Provozovatele. V pfipade
bezprostiedniho ohroZeni zdravi nebo majetku je kterdkoliv osoba v budové povinna pfijmout
veskerd priméfend opatfeni k odstranéni této hrozby nebo jejich nasledk. Soucasné je
v takovych pripadech povolen vsmup do budovy Atria osobdm, které provadéyi neodkladnou
cinnost spojenou s odstranénim hrozby nebo jejich nasledku.

19) Opakované &1 tmysIné porudeni povinnosti podle tohoto provozniho fadu ncbo obeené
zavaznych pravnich predpisu Uzivatelem pfi uzivani budovy Atria ncbo nebytovych prostor
v ném umisténych mize mit za nasledek zakaz vstupu do Atria konkrétni osobé nebo skupiné
osob. O takovém zakazu rozhoduje Provozovatel.
Iv.
Pravidla uZivani silu Atria na ZiZkové a ostatnich prostor

1) Sal Atria na Zizkové je uréen zejména pro poradani koncerti, svateb, divadelnich predstaveni
a soukromych akei na komerénim zaklad€. PFi probihajicim programu plati zdkaz pouzivani
mobilnich telefonii a jakeékoliv konzumace jidla nebo ndapojh, o piipadnych vyjimkach
rozhoduje Provozovatel. Dale je zakazano fotografovani a porizovani audiovizualnich zaznami
béhem predstaveni, neurdi-li jeho pofadatel jinak.

2) Kapacita sdlu Atria ¢ini 120 mist k sezeni. Vy§i vstupného na jednotliva predstaveni uréuje
Provozovatel, nedohodne-li se s pofadatelem akee jinak. Pro jednotlivd predstaveni se zpravidla
poskytuje sleva ze vstupného pro seniory, studenty a ZTP,

3) V dob¢ probihajiciho pfedstaveni jsou Uzivatcele, ktefi s¢ ho nctcastni a uZivaji ostatni
prostory Atria na Zizkov&, povinni dodrovat pokyny jcho pofadatele a chovat se ohleduplng
tak, aby neruSili zejména hlukem radny pribéh predstaveni. V pripadé opakovaného
neuposlechnuti ma Provozovatel pravo takove osoby z prostor Atria okamzité vykazat.

4) Galerie j¢ uréena zejmena pro poradani vystav, Pii probihajici vystaveé plati zakaz dotykani
s¢ veskerych vystavenych exponatil, vnaseni jidla ncbo ndapoji ncuréi-li Provozovatel jinak.

V.
Ostatni a zavéreéna ustanoveni

1) Tento provozni iad je zavazny pro Provozovatele, UZivatele a viechny ostatni navstévniky

budovy Atria na Zizkoveé a nebytovych prostor v ném umisténych a jcho porudeni mize byt
posuzovano jako pfestupck ve smyslu pfisluiného obeené zdvazného pravniho ptedpisu.
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2) Dilezita telefonni ¢isla;

Provozovatel: 222 510 796
Obeeni urad Méstské Edsti Praha 3: 222116 111.
Policic CR: 158, 112
Zachranna zdravotnicka sluzba: 155,112
Hasi¢sky zachranny sbor: 150, 112
Mestska policie: 156

Prazske plynarny - pohotovost 12359
Prazské vodovody a kanalizace 840 111 112
Prazska cnergetika - pohotovost 224915 151

3) Evakuace budovy Atria na Zizkové je stanovena pozarim poplachovym planem, ktery je
soucasti dokumentace pozarni ochrany. Evakuaci objektu fidi Provozovatel nebo jim povétend
osoba, kterd postupuje v souladu s témito plany.

4) Osoba, ktera zpozoruje pozar jc povinna vyhlasit pozarni poplach. Pri vyhlaseni pozarniho
poplachu se¢ dale postupuje podle pozarni poplachové smérnice, kterd je vyvEscna v prostorach
budovy Atria na Zizkové ve foyer.

5) Evakua¢ni vychody z budovy Atria se nachizeji v pfedni ¢asti budovy. K evakuaci budovy
Atria déle slouzi vychod pies kavarnu.

6) Tento provozni fad byl schvalen dne 1 6. 2020 a nabyva ucinnosti dne 1. 6. 2020

Schvalil:

MgA. Maric KaSparova
feditelka
Za Trojku, prispévkova organizace
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Priloha €. 6

Koncept provozu kavarny Atrium

1. Zamér pronajimatele

Predpoklada se ze:
- kavarna bude plné k dispozici poticbam programu a provozu  Atria

- kavarna bude svym provozem pomdhat propagovat a podporovat Atrium a jeho vize.
Nabidne pratelské a piijemné prostfedi oteviend viem s pHjatelnymi  cenami

- kavarna bude nabizet Siroky sortiment kvalitnich teplych ndpoji, domdcich limonad a
§rav, zdravého lehkého obéerstveni, zakuskd, kvaliiho vina a pipadné dalsiho
sortimentu  {(nabidka  teplych  jidel  je  na  rozhodnuti  provozovatele)

- kavarna se bude svou produktovou nabidkou pedilet na pripravovanych akeich Atria

- kavama bude mit jednomy vizudlni styl s Atriem a bude se podilet na propagaci akel
Atria.

Stejné tak jako se bude Atrium podilet na propagaci pfedem domluvenych akel v kavame.

- kavama bude pratelskym mistem uréenym nejdirsimu spektru navsiévnika pfedeviim z
fad lokdlni  obyvatel, wumélecké vefegjnost, rodin  sdémi  a  seniord

- kavarna  bude mistem  fraveni volného éasu 1 pracovnich  setkdni

- hosté kavamy mohou vyuzival foyer, vaitini atrium pod Sirym nebem 1 zahradu Atria,
pokud to nenarusi kulturni program Atria

2. Pozadavky na provoz:

-k nagjemnému bude pfictena skuteéna cena spotfebovanych energii a mésitné &astka za
uklid a hygienické prostiedky dle skutecnosti,

- Podnajemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu Najemce, neni opravnén pirenechat
piedmeét najmu &1 jeho ¢ast do podngjmu,

- Podnajemce je opravnén doplfiovat a ménit vzhled interiéru pouze se svolenim Nijemce,
- zistupce Podndjemce se bude ticastit pravidelnych tydeimich provoznich porad Atria,
aby provoz kavarny reagoval na aktualni programové zmény nebo naopak Atrium
reagovalo na iniciativa kavamy v kulturnich aktivitich, které jsou vice nez vitdny a

podporovany

- Nijemce je opravnén v prostorach kavamy umistovat vlastd propagacni materidly i
materialy svych partnert podle vlastniho uvazeni,
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Najemce ma pravo v prostorach kavamy umistovat interiérové prvky odkazujici
k vizualni identité Atria

Podnajemce se zavazuje poskytovat soudinnost pii vyjimecnych akeich, a to tim, ze po
dohodé s Nijemeem napi. tematicky upravi prodejni nabidku dle prani ndjemce a
podobné

Padnijemce je povinen strpét umélecka vystoupeni pofadand Najemcem, ptipadng jejich
soucasti {napt. predehry k predstaveni v hlavnim sale) v prostoru kavarny, a to v provozni
dobg bez naroku na finanéni kompenzaci

kavarna je provozovana jako nekuidcka,

minimaln{ oteviraci doba v obdobi od 1. 9. do 30. 6.
o wve viedui duy od 10:00 do 22:00 hod (max. do 24:00) a minimalné jednu hodinu po
skonceni programu v pfipads, Ze v Atriu nebo zahrad® probiha vefejna produkce.

o v soboty, nedéle a statni svatky minimdlné jednu hodinu pied a po skonéeni programu
v ptipadé, ze v Atriu nebo zahrad@ probiha vefejna produkce nebo je oteviena galerie

vdobé od 24 hod vecer do 6 hod rano je¢ kavarna uzaviena, pokud se obé strany
nedohodnou jinak,

Najemee ma pravo navysit cenu prondjmu o oficidlni inflaci za predchozi rok, a to vzdy
k 1. dubnu nasledujiciho kalendainiho roku,

Podnidjemce muze v prostorach kavamy pofadat uzaviené akce pouze s predchozim
souhlasem pronajimatele

za zavazmé duvody, které opravituji pronajimatell vypovedét smlouvu, se povazuje mimo
jing nasledujici:

o ndjemce opakovans nedodrzuje stanovenou mimmalni oteviraci dobu,

o ngjemee zméni nabidku nebo ceny minimalniho dohodnutého sortimentu uvedeného
v priloze &. 1 této smlouvy,

o ndjemee je v prodleni s placenim najemného za vice neZ jedno ukoncené obdobi a to
déle nez 20 dni po odeslani upominky doporu¢enym dopisem,

o ndgjemce zavame porusi BOZP, PO &1 hygienicke predpisy,

o ndjemce pravidelng a opakované nedodrzuje nocni klid



