Dnesniho dne uzavieli

Pronajimatel: Sprava méstskych sportovis$t’ Kolin, a.s,
Sidlo: Masarykova 1041, 280 00 Kolin 11,
zast. Ing. Vaclavem Kmochem, predsedou predstavenstva,
a Mgr. Jiffm Tu¢kem, mistoptedsedouy pfedstavenstva
IC 127946576, DIC: CZ27946576
Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze v oddile B vlozka 12269

Najemce: Jméno: Milo§ Vejdélek
Misto podnikani: Kolinska &. 83, 28002 Radovesnice 1
IC: 62479687
DIC: 7106170808

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

L
Vlastnickd prava

Pronajimatel je vlastnikem budovy Cp. 1289 v ul. Brankovickd v Koling V (objekt
zimniho stadionu). Tato nemovitost je zapsana na LV &, 1081 v katastru nemovitosti pro obec
a katastrélni izemi Kolin u Katastralniho Gradu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté
Kolin.

1I.
Pfedmét najmu
Pronajimatel pronajima najemci tyto prostory slouzici k podnikani v budové ¢p. 1289
v ul, Brankovicks v Koliné:

¢ prostory umisténé v piizemi severni tribuny o celkové vyméie 287,10 m?
sestavajicich ze tH provoznich mistnosti, kuchyng, spiZe, WC, Satny, kancelafe a
skladll umisténych ve skleps objektu, za Gdelem provozovani pohostinstvi, Nebytové
prostory jsou pronajiméany véetn& movitych véci, jejich soupis tvoii nedilnou soudast
této smlouvy.

* prostory umisténé u vychodni tribuny o celkové vymsre 200 m? za Ulelem
provozovani obéerstveni na letni terase.

* prostory umisténé v prizemi ve vychodni &asti budovy u jezera o vym&fe 40 m? —
zdény stanek — za tiéelem prodeje obCerstveni nebo jako skladovaci prostory.

® prostory umisténé v severni ¢4sti tribuny o celkové vimete 766 m? — hotel (13 pokojt
ve 2. patfe), ubytovna (15 pokoji v 1. patie) a recepce v piizemi — za Gdelem
provozovani hotelovych sluzeb.



I1I.
Najemné

Dohodnuté nijemné ze viech pronajatych prostor &inf mésiéng &stky ve vysi
132 250,- K&, slovy; stopadesétdvatisicedvéstépadesét korun &eskych. K této &astce prislusi
jeSte sazba DPH. Celkova mé&si¢ni Castka v dob& podpisu smlouvy ¢ini pti 21 % sazbé DPH
Castku 184 222,50 K&.

Dohodnuté ndjemné se najemce zavazuje platit pronajimateli v pravidelnych
mésicnich splatkach, a to vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfisluiného mésice, za ktery
najem piislusi, na uget pronajimatele vedeny u. Komeréni banky as., & G3tu: 35-
9877610287/0100

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli ngjemng, zvysené v poméru, v jakém doslo k
inflaci Geské meény, podle zpravy Ceskdho statistického tfadu, pocinaje 1. dnem roku
nasledujiciho. Miru inflace se zavazuje zjistovat pronajimatel.

IV,
Doba najmy

Pronajimatel pronajima pfedmétné nebytové prostory na dobu uritou, a to od
1.2.2017 do 31. 12. 2024. PH zméne majitele budovy, v niZ jsou nebytové prostory umistény
(Zimni stadion v Koling), pfechazi smlouva automaticky na nového majitele budovy.

V.
Uhrada sluZeh

Néjemce je povinen platit mimo najemné veskeré pl atby spojené s provozem
pronajatych nebytovych prostor, zejména tthradu za vytapéni, elektiinu, plyn, vodné, stoéné, a
to dle instalovanych méticich zatizeni (nebo dle pomérného vypoctu).

Pronajimatel tyto platby bude fakturovat dle faktur dodavatel mési¢né nebo dle
odeCtu mefidel se splatnosti 14 dnj

Ziizeni a uZzivani telefonu je zaleZitosti ngjemce.

Poplatek za srazkovou vodu bude uctovan 1x roéng, a to ve vysi 18 % z celkové rodni
fakturace za sto¢né za srazkovou vodu.

Odpady vzniklé v souvislosti s provozem pronajatych prostor je najemce povinen
likvidovat dle z&kona o odpadech.

Najemce je povinen hradit veskerd poplatky (napf. OSA, TV, Integram apod.),
poplatky za povinné a bezpetnostni revize zafizeni g plnit veSkeré zakonné predpisy
vztahujici se k pfedmétu podnikéni najemce souvisejictho s predmétem této smlouvy,

YL
Smluvni pokuta

Pro pfipad, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo s platbami
souvisejicimi s prondgjmem prostor slouzicich k podnikéani dle & IV, bude u&tovana smluvni
pokuta ve vy§i 0,1 % za kazdy den prodleni.



VII.

Prava a povinnosti ndjiemce

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu a pouze k ucelu dohodnutém
v této smlouve,

Pronajimatel udéluje najemci souhlas k pripadnému uzavieni podnajemni smlouvy k
pronajatym prostorim restaurace, a to Michalovi Prochazkovi, Dolany & 11, IC: 66765 960, a
Alesi Dafilkovi, Tfi Dvory & 214, IC: 65244842, ktelf se podili na provozovani hostinské
¢innosti najemce,

Najemce je opravnén umistit na pronajaty objekt odstranitelné firemni oznadeni v
rozsahu a zpracovani podle své volby,

Néajemee se zavazuje provadét na své naklady b&znou udr¥bu a drobné opravy prostor.
Najemce a pronajimatel se dohodli postupovat v této problematice podle nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb.

Najemce se zavazuje provadét revize spotiebidl, vietns zajisténi dodrzovani predpist
na useku bezpe¢nosti a ochrany prace,

Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav v
nemovitosti, které ma pronajimatel provadst a umonit pronajimateli provedeni téchto a
jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla.

Jakekoliv stavebni zmény, Gpravy nebo opravy na pronajatych nebytovych prostorach
je néjemce opravnén &init pouze s pisemnym pfedchozim souhlasem pronajimatele, pidemz
musi vzdy byt pisemné dohodnut rozsah tprav, zmén nebo oprav a zpusob jejich financovani.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup do pronajatych prostor dale z divodu
kontroly a podobné.

Vsechna vlastni zafizeni, umisténd v pronajatych prostorach, je najemce povinen
provozovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy a normami a odstrafiovat na sviij naklad
vzniklé zdvady na téchto zafizenich.

Najemce je povinen provadét pravidelnou b&¥nou udr¥bu a obnovu najatych movitych
vecl. Nijemce ma povinnost obnovovat v piipadé poskozeni 1 vnitini zalizeni. Strany se
dohodly, ze limit spolut&asti Najemce na obnové a opravach je 20 000,- K& bez DPH/ rok.

Néjemce je povinen movité véci v pripadé zniCeni nebo ztrity v celém rozsahu
nahradit, stejné tak v pripadd poskozeni. V obou pfipadech je poditin stav nad ramec b&zného
opotiebeni. Nahrazena bude cena uvedena v soupise, ktery tvoii Pfilohu & 1 této smlouvy.

Je-li véc opotfebena & nemtZe-li nadale byt uzivana v souladu se svym (lelem, je
Najemce opravnén navrhnout jeji vyfazeni z provozu a uvedenou véc oproti pisemnému
potvrzeni vratit Pronajimateli, aby mohl provést jeji vyfazeni ze svého Gletnictvi a likvidaci.

Veskeré movité zafizeni hotelu, restaurace a piilehlych prostor, které na své naklady
poiidi Najemce v pribéhu doby platnosti této smlouvy, zlistava v majetku Najemce,

Najemce je povinen zajidfovat na svij naklad uklid pronajatych prostor véetné
neprodlené¢ho odstrafiovani a likvidace produkovanych odpadd.

Néajemce se zavazuje pro pronajimatele pfi poskytovani hotelovych a ubytovacich
sluzeb zajistit v recepci vydavani kligd od $aten a zajistit fungovani telefonni Ustfedny a
prepojovani telefonickych hovorl v celém objektu pronajimatele.

Néjemce se dale zavazuje zachovat recepei jako vefejnou ohlaSovnu pozard,

.. Po skondeni ndjmu je najemce povinen vratit prostory ve stavu, v jakém je pievzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotfeben.

Ostraha pronajatych prostor je zdleZitosti najemce.



VIIIL,

Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrovat pronajaté nebytové prostory ve stavu zplsobilém k
uzivani tak, jak byly néjemci podle této smlouvy piedany.

Revize pronajatych prostor a vlastnich spotfebicd zajifuje na své naklady
pronajimatel.

Smluvni strany se zavazuji 1x ro¢né provést inventarizaci movitych véci a stavu hotely
za Uasti zastupcli obou smluvnich stran. 'V inventarizadnim zépise bude konstatovan stav
movitych véci a bude konstatovano, zda opotfebent odpovida fadné pési o pronajaty majetek
dle této smlouvy.

Pojidténi
Naklady na pojisténi budov s pronajatymi prostory, je¥ jsou pfedmétem této smlouvy,
hradi pronajimatel,

Najemce je povinen na svlj vlastni majetek a na Skody, zptisobené jeho jednanim na
majetku najemce, na vybaveni a zafizeni, instalovaném v souvislost s touto smlouvou, uzaviit
pojistnou smlouvu, chranic jej proti kradeZi, poskozeni & zniCeni vlivem Zivelnych udalosti,
nebot” tento majetek, vybaveni a zafizeni nejsou kryty pojistnou smlouvy pronajimatele.
Fotokopii pojistné smlouvy predlozi najemce pronajimateli nejpozd&ji k datu podpisu této
smlouvy.

X,
Odpovédnost za gkody

Najemce odpovida pronajimateli v pIné vysi za $kody, vzniklé na majetku, ktery je
pfedmétem prondjmu, zavingné najemcem, jeho zaméstnanci, jako¥ i tetimi osobami, které ge
se souhlasem najemce zdrzovaly v pronajatém objektu.

Najemce odpovids za bezpeCnost svych strojnich a pfipojnych elektrickych zaiizeni,
jejich provoz a Gdrzbu a jejich pravidelnou revizi,

XI.
Ukonéeni smlouvy

1. Néjem skondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodne-li se pronajimatel s
najemeem jinak.

meésicnt vypovédni dobs. V piipadé, Ze neijerrice bude v prodleni s thradou faktur déle
nez 30 dnd po dni splatnosti, je vypov&dni doba 1 mesic.

2. Pronajimatel i ndgjemce mohou Vypoveédeét ndjem i pied uplynutim sjednané doby v 6

3. Uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zpusobem, Ze jej opotiebovava nad miry
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hroz] zniceni véci a prostor a je zde nebezpedi
z prodleni, je pronajimatel opravnén najem vypovédst i bez vypovédni doby.
Najem kon¢i dorudenim vypovédi.

4. Pronajimatel mgze pisemné vypovedst najem na dobu urditou pfed uplynutim
sjednané doby, jestlize najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou.



5.V pipadé ukondeni najmu je nijemce povinen predat pronajimateli predmét ndjmu ve
stavu, v jakém jej pievzal, po provedenych opravach a tpravéch, s pithlédnutim k
béZnému a obyyklému opotieben{ za dobuy trvani ndjmu.

Néjemce je povinen vyklizeny pfedmét ngjmu odevzdat nejpozde€ji ke dni skondeni
najmu.

6. Pronajimatel je opravnén po skondeni ndjmu vyklidit pfedmét ndimu a véci ve
vlastnictvi n&jemce uskladnit na jiném misté na néklady a nebezpedi ndjemce, a to
v piipadé, Ze ndjemce nevyklidi pronajaté prostory ve stanovené Thits,
Vedle toho ma pronajimatel pravo pozadovat z diivodu prodleni ndjemce po skondeni
najmu s vyklizenim uvedenych prostor smluvni pokutu ve vy&i 6 000,- K& za kazdy
den prodlen{ az do tiplného vyklizen{ a predani uvedenych prostor. Smluvni pokuta je
splatnd do 15 dnii od dorudent vyuétovani néjemei.

7. Néjemce nem4 dle vyslovné dohody ucastnikd této smlouvy po skondenf najmu pravo
vidi pronajimateli na ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny dle § 23150b¢. zak.

XI1.

Zavéretna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény podminek stanovenych touto ndjemni smlouvou je mozno udinit
pouze pisemné, formou &islovaného dodatku ke smlouvé,

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, ¥dif se tato smlouva obecns zdvaznymi pravnimi
predpisy.

3. Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze veskerd prava a povinnosti, vyplyvajici z této
ngjemni smlouvy, ptechdzeji na pravni ndstupce obou smluvnfch stran.

4. Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze tuto smlouvu podepisuji dobrovolng, nikoliv
v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, a na znameni souhlasu s obsahem
smlouvy pFipojuji své vlastnorudni podpisy.

5. Tato smlouva a jejf pHlohy rusi veskerd jind predchozi Gstni nebo pisemna ujednéni,
vztahujici se k predmétu této smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, kazd4 ze
smluvnich stran obdr{ po jednom vyhotoveni

Obe strany prohlasuji, e si tuto smlouvy precetly a jeji obsah Ze odpovida jejich
svobodné a pravé vili. Na dikaz pravosti pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Koling, dne 30. 1. 2017
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Pfiloha ¢. 1 -~ Movity majetek restaurace Zimni stadion

inv.c. Ks | ndzev pof.cena rok umisténf
B-13116 kovova police 100,00 recepce
Fﬂg vaha 50,00 recepce
podstavec pod myci stroj PM1
RO1 600x600x500 5159,00 2009 | restaurace | fp450/2009
RO2 zmekcovad vody automaticky B08 12 490,00 2009 | restaurace fp450/200%
RO3 nerezova pojizdnd nadoba na odpad KOS0 3 290,00 2008 | restaurace | fp450/2009
RO4 odklddaci prac.stal E-S07 700x700x900 7 092,00 2009 | restaurace | fp450/2009
prac.stdl pro pflpravu zeleniny S030,
RO5 1600x700x900 20 111,00 2009 | restaurace | fp450/2009
Skrabka na brambory $KBz 121,
RO6 700x950%700 19 243,00 2009 | restaurace | fp450/2009
RO7 lapad slupek a Skrobu LS-1/N, 320x380 4 350,00 2009 | restaurace | fp450/2009
chladnitka monoklimatickd RS-17DL4SA I
RO8 4 | 550x570%850 - 4ks 27 868,00 2008 | restaurace | fp450/2009
pracovni stll jednoduchy-nad chladn.E.-
RO9 S01L, 1400x700x900 8 688,00 2009 | restaurace fp450/2009
R10 || chladicf skififi CFKS 471, 600X600X1860 17 220,00 2009 | restaurace | fp450/2009
R11 mrazici skiifi CFS 344, 600x600x1860 18 000,00 2009 | restaurace | fp450/2009
R12 5 | skladovy regdl 5 polic, 950x430x2000 Sks 11 500,00 2009 | restaurace | fp450/2009
R13 odsavac BEST Capara 13 857,14 | 24.08.2009 | restaurace fp579/2009
R14 vaha digi DS-673 8 900,00 | 07.10.2009 | restaurace fp734/2009
R15 vaha TW-30RL 6 500,00 2009 | restaurace | fp734/2009 T
pracovn/ st E-508-12070-otevfeny
R16 skfiflovy, 1200x700x900 20 203,00 2009 | restaurace | fp734/2009
stojanova police E-SPT2-11030 s
R17 infrathevem-dvoupat.1100x300x600 11 343,00 2009 | restaurace | fp734/2009
; stoly- 11ks 180x80, 8ks 120x80, 2ks
R18 80x80 91 849,80 | 07.10.2009 restaurace | fp739/2009
LR19 Zidle 100ks 80 420,16 | 14.09.2009 | restaurace fp649+500
R20 stojanovy vésak 3ks 5326,05|31.12.2009 | restaurace pokZ139
Z003 pracovni stlil skifovy E $010,kfidlove restaurace
dvere 14 280,00 2009 fp391/2009
2004 pracovn( stll jednoduchy E S01Z,z4s.vlevo 17 662,00 2009 | restaurace | f5391 /2009
2005 mikrovinna trouba 4500,00 2009 | restaurace | 3391 /7009
Z006 nafezovy stroj GMS 250 14 990,00‘ 2009 | restaurace | g5391 /2009
2007 pracovni stll s polici E $ 02 8 881,00 2009 | restaurace | f5391 /7009
£008 val na tésto bukovy PDB/B, 1000x700x40 5 047,00 2009 | restaurace | f5391 /2009 ﬁ
2009 Podstavec pod robot E $01 700x700x40 5 777,00 2009 | restaurace | fo3g1/2009 |
£010 pracovni stiil se dfezem E-D01IsPDP/B/44 14 557,00 | 2009 restaurace ‘ fp391/2009 |
Z012 chladnicka monoklimatické RS-17DL4SA 6 967,00 2009 | estaurace | f53971 /2009
2013 | stll's ohfevem-délené vany 3xGN1/1 29 722,00 2009 | restaurace | 5391 /2009
2014 pracovni stil skfffiovy -otevieny 17 386,00 2009 | "estaurace | g5397 /7009
2015 odklddacl pracovnf stgl 5 777,00 2009 | restaurace | fy391 12009
2016 regél nerez 5 polic 10 123,00 2009 | restaurace | 5391 /2009
2017 pracovn( stdl jednoduchy 11 490,00 2009 | restaurace | f5391 /2009




B-331

| 2022 _Plynové vafidlo VP13, 540x575x390 17 500,00 2009 | restaurace | fr391 /2009
|| Pracovni stdl jednoduchy 5 664,00 2009 | restaurace | f5391 /2009
Pracovni stll E S01 pojizdny 900x700x900 8341,00 2009 | restaurace | o391 /2009
vélendy+matrace+noé.stolky,obloéem’ 3 000,00 ubytovna
B-13181 vestavena skffﬁ,(garniie-Gks} pokoj &. 22 500,00 } ubytovna
Bwl3210___ postel-podkrovi 10ks 10 000,00 ' ubytovna
B-13211 postel-podkrovi 10ks _ | 10000,00 ubytovna
valendy 8ks 800,00 ubytovna
skfiné-ubytovna-1ks 280x180x57, 3ks
R21-R27 50x180x60, 3ks 90x180x60 58 900,00 | 22.01.2010 ubytovna fp21/2010

regély 6ks ZS hotel

vzduchotechnika a ventilator,13 100,--

El. zabezp. systém EZS 7S-Benet

televizor LCD Hundai + dridk na zed

televize Hyundai
|1

Celkem drobny majetek

—

33 550,50

1 12.11.2009 | ubytovna
0,00 200g | kuchy#

16 579,83

2009 | restaurace

4 342,57

31.05.2010 | 14

hotel

3 152,07
733 049,12

01.12.2013 | ubytovna pokZ367/2013

|

CELKEM ]

DLOUHODOBY

MAJETEK
Plynovy sporak -volny prostor G-C-

di71 4/700F,700x700x900 48 100,00 2009 | restaurace fp391/2009
Plynovy spordk -volny prostor G-C-

dl72 4/700F,700x700x900 48 100,00 2009 | restaurace fp391/2009
st0l chlazeny na GN-dvousekcovy

di73 SCH203GN, 1350%700x900 58 642,00 2009 | restaurace | fp391/2009
univerzaini kuchyrsky stroj RM-30H, kotlik

di74 301,670x570x1160 53 990,00 2009 | restaurace fp391/2009

dl75 odsava¢ par zavésny E 0P02 200x1800x450 39 532,00 2009 | restaurace | fp391/2009
myci stroj na nddobi GS 315 400V

dig4 600x640x850

Celkem dlouhodohy majetek

120 000,00 | 24.07.2009 restaurace | fp450/09

368 364,00






