Kupni smicuva 3 predkupnim pravem a zakazem zcizeni

vni strany

Statutarni mé&sto Ostrava

Prokesovo namésti 1803/8. 729 30 Ostrava — Moravsks ava
zastoupeno namé&stkem primét()ram
1CO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

Bankovni spojeni:

Variabilni symbol: 4280100321
(ddle jen ., Proddvajici™)

a

Relokate Deveiopment s.r.o.

sidlo nam. Ceskvch ¢ V-Kristianov

1€0: 086 92 726
DIC: CZ08692726 — platce DPH ’
zapsana: v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil
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{ddle jen | Kupujici )

mezi sebou uzaviraji tuto smlouvu (dale jen , Smlouva™)

Clanek !
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmét koupé

1. Smiuvni strany prohlasuji, Ze adaje uvedené v zahlavi této Smlouvy jsou v souladu se skutcénosti v dobé
uzavieni této Smlouvy, a Ze jsou zplisobilé uzaviit tuto Smlouvu, stejné jako zpisobilé nabyvat v ramei
pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2, Statutarni mésto Ostrava je, vsouladun sudaji zapsanymi vkatastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parc. € 29/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 5 097 m?,
katastralni izemi Slezska Ostrava, v obci Ostrava, zapsaného na LV €. 3425 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviSté Ostrava (dale jen
»Pozemek ™). Spriava Pozemku je dle ¢l. 9 obecnd zavazné vyhlagky statutarniho mésta Ostrava
¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozd&j§ich zmén a doplitki, a v souladu s udaji zapsanymi
v katastru nemovitosti svéfena méstskému obvodu Slezska Ostrava. Prisludny vypis z katastru
nemovitosti tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy, jez je nedilnou souasti této Smiouvy.

3. Geometrickym plinem ¢&.4633-82/2021 ze dne 07.01.2022 pro rozdéleni Pozemku, ktery tvoit

pfilohu €. 2 této Smlouvy, je je nedilnou sou&asti této Smlouvy, byi Pozemek rozddien a oznaden
takto:




a) pozemek parc. & 29/1, ostatni plocha, jina plocha, v k. 0. Slezskd Ostrava, obec Ostrava,
o vy¥méfc 3 090 m?,

b) pozemek parc. ¢. 29/7, ostatni plocha, jind plocha, vk. @. Slezska Ostrava, otec Ostrava,
o v¥méie 2 007 m?, piicem? toto rozdéleni pozemku neni dosud zapsano v katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na pfevodu vlastnického prava k pozemku pare. €. 29/7 ostatni plocha, jina
plocha, o viméfe 2 007 m? v&emé viech souCasti a piislusenstvi (dale jen . Predmét koupé™),
a to v souladu s podminkami prodeje, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo méstského obvodu Slezska
Ostrava svym usnesenim 0345/ZMOb-Sle/1822/15 ze dne 22.04.2021, ve znéni usneseni 0385/ZMOb-
Sle/1822/17 ze due 23.09.2021.

Prodavajici prohlasuje, ze se na/v Pfedmétu koup& nachazi sit’ elektronickych komunikaci obchodni
spoleénosti CETIN as., podzemni a nadzemni vedeni NN a podzemni vedeni VN obchodni spolecnostt
CEZ Distribuce, as., 2 occlovy sadovy stozar & 9p, 10p a 20p v majetku Prodéavajiciho nezapsané
v katastru nemovitosti.

Ugelem pievodu Pfedmétu koupé je realizace bytového domu , Bytovy ditm Keltickova™

a) za soulasného dodrzeni Regulaénich podminck zpracovanych Méstskym ateliérem prostoroveho
planovani a architektury (MAPPA) pro pfedmétné dzemi, ktcré tvofi pfilohu &. 3 éto Smlouvy;

b) za soulasného respektovani zékladnich parametG urbanisticko-architektonického navihu zastavby

Piedmétu koupé dle Nabidky Kupujiciho, ktera tvofi piilohu ¢. 4 této Smlouvy (déle jen ,, Nabidka™),

pfidemz zakladnimi parametry urbanisticko-architektonick¢ho navrhu se pro uely této Smlouvy
rozumi:

s hmota objektu, tj. jeho pidorysny rozsah a celkova vyska a

e jcho zakladni prostorové a vytazové Elenéni v souladu s grafickymi Castmi Nabidky:

L)
e

asncho zachovani vefejncho prostoru a p rostrausivi mezi obéma objekiv, tak jak je popsano

obecnem popisu Nabidky Kupujictho, a to: ,,Oba hmoiové rozdilné objekty svazuje jednomy
Jormdlnl pfistup a spolecny dviur, kiery je konupo i Castecné jako vefeny (zpevhény) a castecné
Jako privami zeleny. Mezera mezi domy predsiavuje chrénéné a nezastavitelné tzemt, ktere
zachovavd prithledovou osu ulice Keltickova - sv. Vaclav.”

d) Za soucasného zachovani ¢lenéni objektu, tak jak je popsano v obecném popisu Nabidky Kupujici,
a to: . Podzemni siavby vyivdri pribéZnou platformu, krerd nastoluje specifické oblou(c)kove
rvaroslovi a kieré poskyiuje pristiest pro dopravu, technologie a obcanskou vybavenost. Navazujict
nadzemni podlaZi jsou FeSena jako hybridni (jednd se o kombinaci bytii a verejné prisluSent, pFicemz
od tretiho nadzemniho podlaZi je funkce jednotlivich podlaZi Cisté bytova.”,

(33
~——r

za soudasného zachovani ,podiezaného betonového parteru®, ktery bude opticky rozd€lovat objekt
na nadzemni a podzemni a na soukromou/vefejnou &ast, a rovnéz zachova obdobnou koncepci
fasady, jak je uvedeno v Nabidce Kupujiciho;

(dale také Objekt™),

pidem
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Clanek Il

Predmet Smilouvy

Prodévajici sc zavazuje, Ze Kupujicimu odevzda Predmét koupé, a umozni mu nabyt vlastnické pravo

k Piedmétu koupd a Kupujici se zavazuje, s¢ Predmédt koupé od Prodavajictho pievezme a zaplati

Prodavajicimu kupni cenu dle &l V. t¢to Smlouvy.

Clanek lll.

Predkupni pravo

1. Prodavajici a Kupujici sc touto Smlouvou v souladu s § 2140 a nasl. Obganského zakoniku dohodli,
7e Kupujici jako povinny z predkupniho prava zfizuje touto Smlouvou ve prospéch Prodavajiciho
jakozto opravnéncho z predkupniho prava vécné pfedkupni pravo k Pfedmétu koupe (tedy k ¢asti
pozemku parc. &. 29/1, nove odd&lené a oznadené dle geometrického planu ¢ 4633-82/2021 ze dne
7.1.2022 jako pozemek parc. €. 29/7, vie v k1. Slezska Ostrava, obec Ostrava). Prodavajict toto véeneé
predkupni pravo piijima. Z#izenim tohoto vécného predkupniho prava se Kupujici jakoZto vlasmik
Piedmd&tu koupé na zdkladé této Smlouvy zavazuje, 7¢ v pfipad¢ jakéhokoli zcizeni Piedm&mu koupé
jej nabidne nejdiive ke koupi Prodavajicimu za podminek dale uvedenych v tomto &lanku. Smluvni
strany se dohodly, Ze toto véend pfedkupni pravo je sjednano pro piipad jakéhokoliv zeizeni Predmétu
koupé, tj. mnapfiklad jcho Uplatmym  ¢i bezuplatnym pfevodem,  sménou, pfevedem
&i prechodem vlastnického prava v ramci pfemény obchodni spoleénosti dle zvladtnich piedpis.

2. Kupujici je povinen neprodlené oznamit pisemnd Prodavajicimu zamcr zeizit Predmét koupe.
V pisemném oznameni musi byt specifikovan Predmét koupé a timto ozndmenim zaroven nabidne

fe
Kupwiici Prodavajicimu Piedmét koupd ke koupi. Pisemnou nabidkou se rozumi n¥edloZeni pisemncho
pUj d 13 1%

IS

navrhu kupni smlouvy o pfevodu Piedmdtu koupé, a to za podminck podle této Smlouvy. Smluvni strany
se dohodly, Ze Ihiita pro akceptaci uplatnéni piedkupntho prava uvedeného v tomto Clanku ini 4 mésice
ode dne dorugeni navrhu kupni smlouvy Predavajicimu. Vyse uvedenym neni dotéeno opravnéni
Kupujiciho uzavirat rezervacni smlouvy & smlouvy o smiouvé budouci ohledn& budoucich bytovych
& nebvtovych jednotek v Objektu (resp. uzavirani danych smluv neaktivuje predkupni pravo die této
Smiouvy).

Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze kupm cena za Piedmét koupé bude odpovidat cené v misté
a &ase obvvklé, kterd bude stanovena znaleckym posudkem zpracovanym znalcem, vybranymi Kupujicim
ze seznamu zaalcl:

- pravni subjekt spadajici do skupiny PwC Ceska republika (PricewaterhouseCoopers International
Limited)

. KPMG Ceska republika, s.r.0.. & subjekt spadajici do skupiny KPMG Ceska republika,

- pravni subjekt spadajici do skupiny Emst & Young Global Limited s ptisobnosti na izemi CR

- pravni subjekt spadajici do skupiny Deloiite Touche Tohmatsu Limited s pusobnosti na Gzemi CR

na naklady Kupujiciho. Smluvni strany sc dohodly na zptsobu Ghrady kupni ceny za vyuZiti Gkonu

notafe, tj. notaiska uschova nebo smlouva o prosté spravé majetku. Smluvni strany a notaf sjednaji

podminky a uzaviou pfislusny pravni dokument, na zakladé kterého Prodavajici slozi kupni cenu do

notafské uschovy, a to do 15 dni od uzavieni prislusné kupni smiouvy a notafské iischovy nebo smlouvy

o prosté spravé majetku. Kupni cena bude z Gschovy uvolnéna nejpozdéji do 13 pracovnich dnt ode dne
umupiativaino splnéni podminek (i} vikladu viastnického prava k Pledméiu koupé ve prospéeh




Prodavajiciho do katastru nemovitosti a (i) vymazu z katastru nemovitosti veskerych véenych prav
zatézujicich Pfcdmét koupé, zfizenych na zikladé Ci v souladu €i v souvislostt s pravnim jednanim
Kupujiciho, pfi¢emz (kazdé) véené pravo (véetné jcho vymazu z katastru nemov itosti) zanikne
nasledkem pravniho jednani Kupujictho nebo tieti osoby, vidy viak tak, Zc Prodavajici nebude
do v¥mazu vécného prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténd pohledavky
véetné piisludenstvi, ledaZe dana vécnd prava Prodavajici dle této Smlouvy akceptuje. Naklady notaiské
tschovy uhradi Kupujici. Vybér notafe néalezi Kupujicimu. V pfipadé, Ze by doslo k prijeti nabidky
z predkupniho prava ze strany Prodéavajictho, je Kupujici povinen zajistit zanik vSech véenych prav
ziizenych ve prospéch Kupujictho a/nebo jinych osob a zatézujicich Piedmét koﬁpé ¢i zanik jiné zavady
(v intencich § 1107 Obé&anského zakoniku) vztahujicl se k Pfedmétu koups zfizenych po uzavieni této
Smlouvy véemé piipadného jejich vimazu z katastru nemovitosti u piislu$ného katastralniho ufadu, a to
nejpozdéji do 120 dni ode dne uzavieni kupni smlouvy dle tohoto ¢lanku a sloZeni sjednané kupni ceny
do notatské uschovy dle tohoto odstavee. Tato povinnost se nevztahuje na sluzebnosti nebo podobna
zatiZeni zatéZujici Pfedmét koups ve prosp&eh spraven a vlastniki inzenyrskyeh sitf. V pfipadé nespinéni
jakékoliv povinnosti Kupujictho uvedené v tomto odstavei je Kupujici povinen uhradit Prodévajicimu
smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K& v kazdém jednotlivém pifpadé za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni
sc splnénim povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavee.

Predkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku zanika splnénim nékteré z nasledujicich skutecnosti:
a) dnem ziskani opravnéni k uZivani stavby Objektu na Predméta koup¢ v souladu s piisluSnymi

ustanovenimi zékona &. 183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
piedpist (dale jen . Stavebni zdhon™), nebo

b) dnem 31.12.2031.

Prodavajici ic povinen poskytnout Kupujicimu bezodkiadng podcbnou soucinnost k zaji§ iSni vymazu
daného prava z katastru nemovitosti za splnéni vySe uvedenych podminck, a to ze;
potfebného souhlasu s vymazem s tfedné ovefenymi podpisy, bude-li Kupu_uc:hu po Z d én.

Clanek IV

Zakaz zcizeni véci

S ohledem na skuteénost, Z¢:

a) udelem uzavieni tto Smlouvy je realizace Objektu v souladu s touto Smlouvou, na které maji
smluvni strany zajem,

b) poruseni povinnosti Kupujiciho souvisejicich s uéelem této Smlouvy a s realizaci Objektu dle ¢lanku
I. odst. 6 této Smlouvy je spojeno s nasledky v téchto ustanovenich uvedenych,

¢) Prodavajici, resp. méstsky obved uzemné Clenéného statutdrniho mésta je uzemne samospravnyim
celkem, jehoZ povinnosti je pedovat o vicstranny rozvoj jeho tzemi a o potfeby svych obCant,
ato vzdy s ditrazem na vefejny zajem, a jako takovy musi Proddvajici ¢init ve pro to, aby jeho smluvné
zaloZena prava mohla byt realizovéna,

Sc smluvni stranv dohodly za ulelem uvedenym v tomito odstavel 1, Ze touto Smlouvou ziizuji zékaz
¢ 29/1 nové oddéiené
a oznacené dle geometrického planu &. 4633-82/2021 ze dne 7.1.2022 jako pozemek parc. €. 29/7. vse
k0. Slezska Ostrava, obec Ustrava), jako pravo vécné, které v zmlmc zapisem do katastru nemovitosti.
véené pravo zakazu zcizeni se zfizuje na dobu urcitou dle odst. 4 tohote <£lankw,

je doba pfimé¥ena s ohledem na ucel. pro ktery je zakaz zcizeni sjednavan, a jeho obsah je blize

zeizeni vici, tedy zdkaz zcizeni Predmétu koupé (tedy Casti pozemku parc.

v
To

Cco

vymezenw v odst 2 tohoto &lanku. Vydc uvedenym meni dotfeno opravnéni Kupujictho uzavirat




rezervadni smlouvy a smlouvy o smlouve budouci ohledné budoucich bytovyeh & nebytovych jednotek
v Objektu {resp. vzavirani danych smluv neni v rozporu se zakazem zcizeni dle této Smiouvy).

Kupujici se zavazuje, 2¢ Predmét koupé bez pledchoziho pisemncho souhlasu Prodavajictho Zadnym
ze zplsobi nezelzi ve prospéch tfeti osoby (zejména jejich uplatmym i bezaplatnym pievodem, sménou,
pfevodem ¢i prechodem vlastnického prava v ramci pfemény obchodni spoleénosti dle zvlaStmich
pravnich pfedpist a jing). Prodavajici tomu odpovidajici pravo pfijima.

V piipadé, z¢ Kupujici porusi svou povinnost ze zékazu zcizeni dle tohoto ¢lanku, je Prodavajici
opravnén od tto Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na yyuziti prava Prodavajictho od t¢to
Smlouvy odstoupit, povinen zaplatit v kaZdém jednotlivém piipadé Prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 2.700.000 K.

Zékaz zcizeni sjednany v tomto Slanku zanika splnénim nékteré z nasledujicich skutecénosti:

a) dpem ziskani opravnéni k uZivani stavby Objektu na Piedmétu koupé v souladu s pfistudnymi
ustanovenimi Stavebniho zakona, nebo

b) dnem 31.12.2031.

Prodavajici je povinen poskytnout Kupujicimu bezodkladné poticbnou soudinnost k zaji§téni vvmazu
daného prava z katastru nemovitosti za splnéni vvic uvedenych podminek, a to zejmeéna vystavenim
pottebného souhlasu s vymazem s ifedné ov&fenymi podpisy, bude-li Kupujicim poZzadovan.

Smiuyni strany konstatuji, ze i¢elem zékazu zcizeni, jak je sjednéan v tomto ¢lanku, v piipadé piemén

obchodnich spoleénosti dle zvladtmich pravnich pfedpisii, je zajiSténi toho, aby v pfipad¢ premeny

Kupujiciho doglo k pfechodu viech prav a sovinnost z této Smlouvy, véetné piipadnich dodatkd, jakoZ
1

i pfipadnych souvisejicich smluvnich vztaht, do jméni nastupnické spolecnosti. K piechodu viech prav

: c

o
a povinnosti z tto Smlouvy, véetné piipadnych dodatkd, jakoZ 1 piipadnych souvisejicich smluvnich
vztahi. do jméni nastupnické spolednosti musi dojit soudasn s pfechodem/pievodent vlastnick¢ho prava

k Pfedmétu koupé.

Clanek V.

Kupni cena, jeji thrada a dhrada vynaioZenych nakladd

i.

4

o

Smluvni strany se dohodly na kupni cené za Predmdt koup? ve vy¥i 2.031.500 K& bez DPH v zakonné

Vi .
VY

i (slovy: devét milionG ticet jedna tsic plt set korun Ceskye
i). Ke kupni cené bude pfipocteno DPH v zakonné vysl.

5 h bez dané z pfidané hodnoty v zdkonne
§

Dic ustanoveni § 56 odst. 2 zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich
predpist, je pfevod Predmétu koupé zdanitelnvm pinénim. Pfedmdt koupé je dle Uzemniho planu
Ostravy uren k zastavbe.

Predmét koupé dle této Smlouvy byl ocenén cenou podle znaleckého posudku ¢. 928 — 1/2022 ze dne
11.01.2022 znalce Ing. Soni Kalusové ve vysi 2.748.220 K& bez DPH v zakonné vvsi.

Kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto &anku spolu s DPH v zdkonné vysi se Kupujici zavazuje

Prodavaiicimu zaplatit na zakladé zalohové faktury vvstavené Prodavaijicim se splamosti do 30 dnd
A s 2 J )
od dorudeni. Po piijeti platby vystavi Prodavajici Kupujicimu dafovy doklad o piijaté platbe,

Kupujict se dale zavazuje zaroveil s ujednanou kupni cenou dle odst. 1 tohoto &lanku Prodavajicimu
zaplatit na zékladé zalohove fakeury vystavené Prodavajicim se splatnosti 30 dnii od dorudeni, naklady
vynaloZené na zpracovani zmaleckého posudku pro urdeni ceny obvyklé Piedmétu koupé, které &mi

o . M ' 4 v
Shstku ve vy 4,235 KT vietnd DPH v zékonne vysi




6. Smiuvni strany si pro piipad, Ze Kupujici Prodavajicimiu nezaplati kupni cenu ve vysi die odst. 1 tohoto
lanku véetnd DPH v zakonné vydi ve lhité a zpusobem dle odst. 4 tohoto €lanku, ujednaly pravo
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit.

Clanek Vi.
Prohlaseni

1. Prodavajici prohlaguje, z¢ na Pfedmétu koupé nevaznou zadné dluhy ani zastavni prava, ani jiné pravni
povinnosti vi&i tietim osobam, vyjma inzenyrskych siti uvedenych v ¢l 1. odst. 5 této Smlouvy.
Prodéavajici seznamil Kupujictho se stavem Pfedmétu koup€ podle teto Smiouvy uvedené ve vypisu
z katastru nemovitosti, ktery tvoid ptilohu &. 1 této Smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti této Smlouvy.

2. Prodéavajici prohlaguje, Ze mimo skutecnosti uvedené v odst. | tohoto ¢ianku neni Piedmét koupd zatizen
vEcnymi biemeny, zastavnimi pravy, pravem stavby & jinymi vadami, at’ uz faktickymi nebo pravnimi,
na které by méi Kupujiciho upozornit.

3. Kupujici prohlasuje, ze si Piedmét koupé fadné prohlédl, seznamil se s jcho faktickym a pravnim stavem,
2 po dukladném zvazeni jej piijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavfeni
této Smlouvy.

4. Prodavajici dale prohlasuje, Zc nema nedoplatky na danich a jinych platbach, pro které by pfislusny
spravee dand mohl na Predmétu koupé zfidit zastavni pravo, a ani mu neni znamo, Ze by Pfedmét koupé
byl pfedmétem soudntho nebo rozhodéiho fizeni, insolvencniho fizeni, vyvlastiiovaciho Tfizeni,
exckuéniho fzeni nebo Hzeni o vikon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy divody, na zéklad¢ kierych,
by k zah&jeni takovych fizeni mohlo dojit.

do okamzikn, neZ bude povelen vklad prav vyplyvajicl ztéto Smlouvy

uje A
do katastru nemovitosti dle této Smlouvy ve prospéch Kupujictho, nezatizit Pfedm&t koups Zadnym
vé

cnym bfemenem, pravem stavby, zdvazky, zastavaimi pravy, najemmniii &i pachtovnimi pravy nebo
jinymi pravpimi povinnostmi.

€. Smluvai strany prohiaduji, e ode dne podepsani ito Smlouvy aZ do zépisu pré\f vyplyvajicich z této
Smiouvy do katastru nemovitost jsou smluvni strany vazany svymi projevy vile. Kupuiici se zavazuje,
7¢ s Prodavajicim {méstskym obvodem Siczska Ostrava) uzavie n ¢jpozdéji do zahajeni vystavby

1

Objektu smlouvu o véeném biement pro vefejng osvétleni a ocelové sado ové stoZary & 9p. 10p a 20p
v majetku Prodavajiciho nezapsané v katastru nemovitost (dale jen JnZenyrska sit™) za ucelem
provozovani inzenyrské siid, provadéni jejich oprav, uprav rekonstrukei na Predmétu koupé ve prospéch

Prodavajicihio a kazdého dalstho vlastnika inZenyrské site, a to beziliplatie.
Cianek VII.
Vystavba na Predmétu koupé

1. Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s uéelem pevodu uvedenym v €1. I odst. 6 ©éto Smlouvy
zrealizovat na Pfedmétu koupé a na sousednich pozemcich ve viastnictvi Kupujiciho parc. ¢. 22 a parc.
&. 23, oba v k. Slezska Ostrava, vystavbu Objektu za soucasncho dodrZeni termi intt souvisejicich
s vvstavbou die tohoto Slanku.

2. Kupujici se zavazuje:
a) pedat nejpezdéji do 18 mésicd ode dne zvefejnéni této Smlouvy v registru smluv

fadnou zadost o vydani pristusného tzemniho rozhodnuti 0 umisténi stavby Objektu dle Stavebniho
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b) podat nejpozdéji do 12 mésicii ode dne nabyti pravni moci iizemniho rozhodnuti vydaného
na zakladg zadosti uvedené v pism. a) tohoto odstavce

tadnou ¥adost o vydani pFislufného stavebnihio povoleni pro realizaci Objektu dlc Stavebniho
zakona (dale jen ,stavebni povoleni™);

¢) nejpozdéjido6 mésic ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného na zakladé zadosti
dle pism. b) tohoto odstavce na Pfedmétu koupé zahajit vystavbu Objektu v souladu s ucelem
yyjadfenym v odst. 1 tohoto Slanku;

d) nejpozdéji do 36 mésicit od zahajeni vystavby Objektu dokonit realizaci stavby Objektu
na Predmétu koupé.

Smluvni strany si dale sjednévaji, ze pro udelv této Smlouvy:

a) zahajenim vystavby se rozumi den. ve kterém budou zapodaty takové prace, které jsou kontinualné

provadiny a sméfuji jednoznadné k realizaci stavby Objekm dle stavebniho povoleni;

b) dokonéenim realizace stavby s¢ rozumi podani fadné Zadosti za udelem ziskani trvalého opravnéni
k uzivani stavby Objektu vystavéne na Predmétu koupé v souladu s § 119 Stavebniho zakona;

¢} podanim iadné Zadost ve smyslu tohoto ¢lanku se rozumi podani upiné a fadné zadosti
se viemi piilohami vyzadovanymi pravnimi pfedpisy podle dan¢ho typu stavbv a procesu
dle Stavebnino zakona, na zakladé které, bude plisiugny stavebni ufad nasledn¢ povinen oznamit
zahajeni fizeni dle Stavebniho s4kona a fizeni bude moci byt vedeno, aniz by bylo pieruseno a zadatel
vyzvan k odstranéni nedostatki.

Kupujici se zavazuje, ze:

r

a) do doby, neZ spini veskeré své povinnosti plynouci mu z odstavee 2 tohoto &tanku {a to 1 v piipace
Zc by byl se splnénim nekiere své povinnostl v prodlent a tuto splnil opozdéng):

- nebude Piedmdt koupd vyuZivat k dinnostem, které by branily budoucimu splnéni udely
uvedeného v &l 1. odst. 6 této Smlouvy.

- neumoini tieti 0sobé uzivat Predmét koupé nebo jeho Cast {af’ jiz na zdkladg jakéhokoli uzivaciho
prava nebo i jen fakticky, ad si je toho védom a dan¢mu urivani aktivné nebrani) k Cinnostem,
Lterd by branily budoncimu splnéni ticelu prevodu Piedmdétu koupé uvedeného v ¢l 1. odst. 6 tCto
Smlouvy;

b) predloZi Prodavajicimu relevanmi doklady prokazujici spinéni zavazki uvedenych v odst. 2 tohoto
lanku, a to v kazdém jednotlivém pfipadé do 10 dnt ode dne, kdy tato skuteCnost nastanc.

Porusi-li Kupujict svou povinnost plynouci mu z ustanovent odst. 2 pism. a) tohoto Slanku, je Prodavajici

opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vvuZiti prava Prodavajiciho

e

od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 900.000 K&.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2 pism. b} tohoto ¢lanku, je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vvuziti prava Prodavajiciho
od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 900,000 K&

Porugi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2 pism. ¢) tohoto &lanku, je Prodavajici
opravnén od #€to Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuZiti prava Prodévajiciho
0d této Smlouvy odstoupit, uliradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 900.000 K&

-

svou povinnost plynouci mu z ustanovent odst. 2 pism. d) tohoto ¢lanku, je Kupujici
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povinen uiuadit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vyl 1.800.000 K&V pripadé. ze Kupujici spliti svou
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povinnost plvnouci mu z ustanoveni odst. 2 pism. d) tohoto ¢lanku do 3 mésici ode dne marného uplynuti
sjednané thiity, ma Prodavajici povinnost vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni pokutu, a to v rozsahu
pievvinjicim 450.000 K&, V pfipadé, ze Kupujici splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst.
2 pismi. d) tohoto ¢lanku do 8 mésicti ode dne marného uplynuti sjednané lhity, ma Prodavajici povinnost

v

vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni pokutu, a to v rozsahu prevySujicim 900.000 K¢

Pokud Kupujici splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2 pism. d) tohoto ¢lanku fadné
a v&as, pak je Kupujici opravnén Zadat po Prodavajicim vraceni pfipadnych smluvnich pokut uhrazenych
Kupujicim dle odst. 2 pism. a), b) anebo c¢) tohoto ¢lanku.

Porusi-li Kupujici kteroukoliv ze svvch povinnosti plynoucich mu z ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku,
a toto své poruSeni nenapravi do 10 dnd od pisemné vyzvy Prodavajicibo k napravé,
je povinen uhradit Prodavajicimu v kazdém jednotlivém piipadé smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢
za kazdy den ode dne dorueni pisemné vvzvy Prodavajiciho dle tohoto odstavee az de sjednani napravy.

V pfipadé, ze Kupujici porusi jakoukoliv z povinnosti uvedenych v ¢lanku I odst. 6 této Smlouvy. je
Prodavajici opravnén v pfipad¢ poruseni kterékoliv této povinnosti od této Smlouvy odstoupit a Kupujici
je povinen, bez ohledu na vyvuziti prava Proddvajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1.800.000 K&. 'V pripadé, Ze Prodavajici vyzve Kupujiciho k provedeni napravy,
j¢ Kupujici povinen porusent kazdé jednotlivé povinnosti napravit uvedenim do stavu souladného s touto
Smilouvou a uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve v¥8§i 1.000 K¢ za kazdy 1 zapocaty den ode dne
porudeni kazdé jednotlivé povinnosti v kazdém jednotlivém piipad¢, a to aZ do dne provedeni ndpravy.
Pokud Kupujici napravu neprovede ani do 4 mésict od domuceni vvzvy k provedeni napravy, je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuZiti prava
modam iciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit smluvni pokutu ve vysi rovnajict se rozdilu mez
Sastkou 1.800.000 K& a smluvni pokutou JiZ uhrazenou dle pfedchozi véty tohoto odstavce. Pravo
odstoupit od této Smlouvy dle ustancveni tohoto odstavee je Prodéavajici opréavidn vyuzit nejpozdéji
do zahajeni vvstavby stavby Objektu dle odst. 2 pism. ¢} tohoto ¢lanku. Pravo uluaau smluvni pokuty
dle ustanoveni tohoto odstavee a tomu odpovidajici povinnost Kupujicithe smivvai pokuta uhradit tim
neni dotéeno. -

Vzhledem k tomu, Ze se realizace Oblektu nerozluéng poji rovnéz s realizaci dopravniho propojeni ul.
Keltickova a U Staré clektramy (dale jen . Depravii prepojeni™™), bez kterého by stavba Objektu nemohla
byt fadné realizovana a nasledné uzivana, se Smluvni stranv dohodly na zavazcich Kupujiciho
souvisejicich s jejich realizaci. Prodavajici je povinen pi#i realizaci téchto zavazk( Kupujiciho
poskyvtnout veskerou pifiméfenou soucinnost.

Kupujici se zavazuje na viastni ndklady realizovat Dopravni propojeni a to tak, aby vznikla jednosméma
komunikace a napajeci rampa pro stavbu Objekiu, a to ve stejné 1hate, jako je stanovena v clanku VIL
odst. 2 pism. d) vyse, tj. ve Ihat¢ stanovené pro dokonéeni realizace stavby Objektu na Predmétu koupé.
Dopravni napojeni bude umisténo na ¢astech pozemkda parc. ¢. 29/1, parc.¢. 29/4 a parc.¢. 1142/2, vie.
v k. Slezska Ostrava, obec Ostrava, které jsou ve vlastnictvi Prodavajiciho.

Pred zahjjenim realizace stavby Dopravaniho propojeni Kupujici vyzve Prodavajiciho ke sjednani
a uzavieni smlouvy, na zakladé které bude Kupujici opravnén bezuplammé uzivat &asti pozemku
uvedenvch v tomto odstavel, za ulelem zfizenl a umisténi stavby Dopravniho propojent, a to po dobu
nezbytné nutnou a za obvykivch podminek. Smluvni strany se dohodly, Ze pfisludnou smiouva
uzavienou do 4 mésich ode dne dorudent vizvy.

Sniluvni strany s¢ dohodly, Ze po dokonceni realizace Dopravniho propojeni na zakladé vyzvy

.

Kupujictho Smiuvni strany sjednaji a uzaviou darovaci smlouvu, na zdkladé které Kupujici beztpla
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pievede Prodavajicimu a Prodavajict pfijme do svého vlastnictvi stavbu Dopravaiho propojeni veetné
jejich soudasti a piistusenstvi. Podminkami pro uzavieni darovact smlouvy jsou:
a) k pozemnim komunikacim, Které budou tvofit stavbu Dopravntho propojeni (dale jen pozemni

for

komurikace™) bude vydano piislusnym organem statni spravy opravnéni k jejich uzivani

b) spolu s pozemnimi komunikacemi preda Kupujici Prodavajicimu rovnéz kompletni dokumentaci
k pozemnim komunikacim

¢) v pripadé, Ze pozemni komunikace budou zatéZzovat &i se jinak dotykat vlastnictvi jiné osoby, neZ je
Prodavajici, Kupujici zajistl, aby Prodavajici poté, co se stane vlasmikem pozemnich komunikaci,
byl rovndz oprédvnénym Zz pistuiného prava omezujiciho vykon prava jiného subjektu, a to
bez povinnosti k uplaté, ¢i s povinnosti k uplaté ve vyl maximalnd v mistd a Sase obvyklé (bude-h
tetd strana pozadovat vy§§i Sastku. bude ji Prodavajici povinen hradit, jestlize bude Prodavajicim
dle jeho uvaZeni pfed uzavienim dané smlouvy potvrzena).

Vyzvu k uzavieni darovaci smlouvy je Kupujici povinen uéinit Prodévajicimu ve thité do 6 mesicu
ode dne ziskani posledniho opravaéni k uzivani pozemnich komunikaci dle tohoto lanku, darovact
smiouvu jsou Smiuvni strany zavazany uzaviit do 6 mésicd ode dne dorudeni vyzvy Prodavajicimu.

Postup sjednany v tomto odstavel s neuplatni v piipadé, kdy pozemni komunikace ¢t jeji prislusenstvi
se v¥stavbou stane soucasti pozemku ve viastnictvi Prodavajiciho. Kupujici prohlaSuje, Ze se v takovém
piipadé vzdava pfipadného prava na vypofadani z titulu zhodnoceni nemovité véci ve vlastaictvi
Prodavajiciho vystavbou pozemni komunikace (piipadng vemé soucasti a piisludenstvi) a nebude
za Prodavajicim uplaifiovat Z&dné ndroky na vydani bezdiivodného obohaceni é1 jiného vypofadani

srovedenveh tprav anebo zhodnoceni nemovityen vécl.
Clanek Vill.
Odstoupeni od Smiouvy a jinéd ujednani
1. Smluvnd strany si sjednavaji, Ze Prodéavajict Je onravadn dale odstoupit od této Smlouvy v piipadg,
ze bude
i, nafizen vykon rozhodnuti prodejem Predmé&tu koupé ncbo
ii. vvdan exckuéni pifkaz k prodejt Predmatu koupé nebo
iii. na piislugném listu vlastictvi Pfedmétu koupé zapsana poznamka o podaném ndvrhu na zfizeni
soudcovského & exckutorského zastavniho prava nebo
iv. Prodavajicimu nebo Kupujicimu oznameno zapodeti vikonu zastavniho prava k Piedmétu koupé
zistavnim véfitelem nebo
v. Kupujicim podan jakoZto diuznikerm insolvendni navih dle & 182/2006 Sb., o upadku a zpasobech
jcho feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdgjsich pedpisu {dale jen . insolvenéni zakon™) nebo
vi. pravomocné rozhodnuto o iipadku Kupujiciho dle insolvenéniho zakona.
Privo odstoupit od této Smlouvy dle ustanoveni tohoto odstavee je Prodéavajici oprévaén vyuZi
nejpozddii do zahdjeni vystavby stavby Objektu dic &l VI odst. 2 pism. ¢} tto Smlouvy.
2,

Smiuvni strany mohou od této Smlouvy odstoupit pouze v piipadech v i uvedensch, a to vidy

ey

nejpozddji do zahdjen

vystavby stavby Objekm na Predmétu koups (bez chledu na divod odstoupeni},
v§

—-

pfidemz pro zamezeni vsech pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze po-uvedeném okamZiku nelze

od Smicuvy odstoupit = zadného divodu. Pro odstranini pochybnost se smluvni strany dale dohodiy
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na vyloudeni pouZiti § 1978 odst. 2 Obcanského zékoniku. Smluvni strany vyslovind sjednavaji,
e ustanoveni o smluvnich pokutach zistivaji v platnosti a ucinnosti i v pfipadé odstoupeni od teto
Smlouvy nékterou zc smluvnich stran z jakéhokoliv duvodu.

Smluvni strany kenstatuji, 2c viechny piipady poruseni povinnosti ze strany Kupujiciho, na jejich
zaklad® méa Prodavajici pravo zrusit tuto Smlouvu odstoupenim, jsou povazovany za podstatné poruseni
této Smlouvy, stav nastaly po porufeni povinnosti Kupujicim je ve ziejmém rozporu s ucelem této
Smlouvy a sc zajmy Prodavajiciho, pfiemz za takovych okolnosti by Prodavajici tuto Smlouvu
neuzavrel, tudiZ jiz nemiZe mit zajem na pokradovani pravniho vztahu zalozen¢ho touto Smlouvou.

V piipadg, Ze by doslo k odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim ¢ Kupujicim, je Kupujici povinen
zajistit zanik viech véenych prav ziizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych osob a zatézujicich
Predmét koupd & jeho &ast & zanik jiné zavady (v intencich § 1107 Obcanského zakoniku) vztahujici
se k Pfedmétu koups, které byly zfizeny z podndtu Kupujiciho, véetné pifpadného jejich vymazu
7 katastru nemovitosti u pfistusného katastraluiho ufadu, a to ncjpozdéji do 90 dnii od doruceni oznament
piislusné smluvni strand o odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim ¢i Kupujicim, Tato povinnost
se nevztahuje na sluzebnosti zatdzujici Pfedmdét koups ve prospéch spraven a viastnikn inzenyrskych
siti. V piipadé nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupujiciho uvedené v tomto odstavei je Kupujici povinen
uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vyd 5.000 K& za kazdy i jen zapocaty den prodleni
sc splnénim povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto cdstavee.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na vraceni kupni ceny uvedené v ¢l. V. odst. 1 teto Smlouvy
die jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy i pravo na piipadné finanéni vypofadani (rozestavene) stavby
Objcktu, kterd bude soudasti Pfedmétu koupé, viak bude Kupujicimu naleZet v pfipadé splncni
podminky, ze Piedmét koups nebude zatizen jakymkoli véenym pravem uvedenym v odstavci 4 tohoto
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lanku, ziizenym na zékladé & v souladu & v souvislosti s pravnim jednanim Kupujiciho, pri¢emz toto
pravo (véetné vimazu z katastru nemovitosti) zanikne nasledkem pravniho jednani Kupujiciho nebo tieti
osobv. vidy viak tak, Ze Prodavajici nebude do vymazu tohoto prava povinen ze svého nic plnit
v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky veetné piisludenstvi. Pfipadné finanéni vypofadani
(rozestavéné) stavby Objektu na Predmétu koupé bude odpovidat cené v misté a Case obvykle stanovene
znaleckym posudkem zpracovanym znalcem vybranym postupem totoznymi s tim, kiery je dle této
Smlouvy sjednan pro vybér znalce pro tdely kupni ceny v pfipadé vyuziti nabidky pfedkupniho prava.
Naklady daného znaleckého ocenéni ponese Kupujici.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé jakéhokoliv odstoupeni Prodavajiciho od tto Smlouvy
je Prodavajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou kupni cenu uvedenou v €1 V. odst. 1 této Smlouvy
nebo jeji S4st, a zaroved piipadné finanéni vyporadani (rozestavéné) stavby Objektu na Predmétu koupé
v souladu s touto Smlouvou, a to do 30 dntt ode dne uginnosti odstoupeni, neni-li v této Smlouve

siednano jinak.

V piipadé pfijeti nabidky predkupniho prava Prodavajicim nebo odstoupeni od €to Smlouvy Kupujicim
nebo Prodavajicim ve fazi pfed zahajenim vystavby stavby Objektu, Kupujici se zavazuje sdglit
prisludnému stavebnimu Gfadu, Ze upustil od svého stavebniho zaméru v intencich teto Smiouvy,
na ktery se vztahuje pravomocné tizemni rozhodnuti, a dale, v pfipadé jiz vydaného stavebniho povoleni
&i spoleéného povoleni pfislugnému stavebnimu ufadu oznamit, Ze od provedeni svého stavebniho
zaméru v intencich této Smlouvy, na ktery je vvdano pravomocné stavebni povoleni €1 spolecné povoleni
pro vlastnika jakoZto stavebnika, upousti, a to ve lhuté de 90 dnd od pozbyti vlastnickeho prava
Kupujicim, ledaZe se Smluvni strany dohodnon jnak.




Clanek IX.
Registr smiuv, vklad prav do katastru nemovitost

1. Na tuto Smlouvu se vztahuje, dle zakona ¢. 340/2015 Sb.. 0 zvlastnich podminkach G&innosti nékterych
smluv, uvefejitovani iéchto smluv a o registru smiuy (zakon o registru smluv). ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen Zdkon o registru smluy ), povinnost jejiho uvefejndni prostiednictvim registru
smluv; smluvni strany se dohodly, e tuto Smlouvu v souladu s pislusnymi ustanovenimi Zakona
o registru smluv uvefejni prostednictvim registru smluv Prodavajici, o <emzZ bude nejpozdéii
do 5 pracovnich dnd od okamziku tohoto uvefejnéni informovat Kupujiciho, 'a to zaslanim kopie
potyrzeni o uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv, kter¢ obdrzel od spravee tohoto registru.

2. Viastnické pravo k Pfedmétu koupé na podklad? této Smlouvy nabude Kupujici zapisem do katastru
nemovitosti veden¢ho Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Ostrava,
a to zpétné ke dni podani navrhu na vklad viastnického prava pifstusnému katastralnimu dfadu.

3. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze navth na vklad (1) vlastnického prava k Pfedméti koupé do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, (i) véeného predkupniho prava ve prospéch Prodavajiciho
ziizeného dle &1 1L w@to Smlouvy, (ii1) sakazu zeizeni zfizeného dle €L IV, této Smlouvy jako prava
véeného piipravi, podepiSe a poda k pisludnému katastrélnimu tfadu Prodavajici, ato do 30 dng
ode dne zaplaceni kupni ceny a vynalozenvch néklada Kupyjicim v souladu s ¢1. V. této Smlouvy.

4. Smluvni strany si ujednaly, Ze Kupujici zaplati spravni poplatek souvisejici se vkladovym fizenim
v zdkonné v¥di, fj. ve vy§i 2.000 K¢, a to formou kolkové znamky, kterou Prodavajicimu pieda
pii podpisu této Smlouvy, piip. miu ji dorugi soucasnd s touto Smlouvou jim podepsanou.

5. Smluvni strany sc zavazuji poskytnout si vzajemné soudinnost v Fizeni pred piislusnym katastralnim
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siadem, zejména doloZit potiebné doklady za dlelem zapisu viastnického prava die teio Smlouvy

do katastru nemovitosti.

6. V pfipadé. Ze piislusny katastralni Giad neprovede na zakladd této Smiouvy zapis do katastru
semovitost, zavazujl sc smiuvni strany uzaviit dodatek k wto Smiouvs, vyhovujici poZadavkim
pfislusného katastrélniho Gfadu pro provedeni vkladu, pfip. novou smlouvu se stejpym predmétem
aza sicjnvch podminek, ktera bude vyhovovat pozadavkum piisiusného katastralniho ufadu
pro provedeni vkladu a ktera tuto Smiouvu nahradi, ato bez zbyteéného odkladu od doruceni
pfedmémého rozhodnuit piisiusneho katastralnilio tfadu, ne viak diive, neZ o uvedeném rozhodne
piistudny organ Prodavajiciho. Pokud piislusny katastralni ufad z jakéhokoliv davodu pierusi vkladove
fizeni, zavazuji se smluvni strany k souéinnosti pfi odstran¢ni piipadnych vad ve lhitach stanovenych
pfislusnym katastralnim ufadem.

Clanek X.

Yyssi moc

4dna ze smluvnich stran nenese odpovédnost za zpoZdéni, anebo nesplnéni zévazku zalozenych

K

i.

miouvou z divodu okolnostl vyludujicich odpovédnost, mezi které pro udely této Smlouvy mimo jiné

3N

\ati valeény konflikt s pfimym dopadem na izemi Ceské republiky, mobilizace, stavka, poZar, zaplavy,
vandemie a takové objckiivni skutkove a pravni okolnosti. které lezi mimo kontrolu ¢ kter¢ Smluvni
strany, pfiGem? mezi fyto okolnosti se fadi zejmena, nikoliv viak vyluné:

- objev archeologickych nalezi, zkamenélin, minci, ccnnvch predméth a staroZitnosti v Predmétu
koupg,




]
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- poruseni zakonnych povinnostl piisludnych tfadu a/ncbo dotéenych org canli statni spravy a jejich
zpozdéni, které neni v souladu s jejich zakonn¥mi povinnostmi

.

- piekrodeni zékonnych opravnéni piislugnych ufadu nebo dotcenych organu statni spravy

- &kandzni jednani udastniku fizeni o vydani jakéhokoli povoleni vyzadovaného dle této Smlouvy

- podani odvolani, zaloby & jakéhokoliv podobného podani ticti osobou, podaného v souvislosti
s jakymkoliv povolenim vyzadovanym v ramci této Smlouvy, ledazZe je uspésné z diivodu poruseni
povinnosti na stran& Kupujiciho ¢i jeho pochyben.

Mezi okolnosti vylu€ujici odpovédnost dle tto Smlouvy nepatii obchodni ani ckonomicka situace
Kupujiciho ani nepiizniva ekonomicka situace na realitnim trhu, jakoZz ami jina narodni ¢t svétova
hospodatska krize.

V pfipadé, Ze sc v prubéhu plnéni této Smlouvy vyskytne piekazka vy$8i moci branici Kupujicimu
& Prodavajicimu ve splnéni kterékoliv povinnosti ve sjednané Ihitg (terminu) dle Smlouvy, lhity
(terminy) se automaticky prodluzuji o dobu. po kierou bude existovat pieckazka vy§si moci, a to o polet

v

dni ode dne vzniku pfekazky do dne, kdy piekazka branici spinéni odpadane.

V piipadé vyskytu udalosti vy§§i moci dle odst. 1 tohoto ¢lanku, které budou mit za nasledck fakticke
prodlouzeni kterékoliv lhaty/lhiit sjednanc/sjednanych pro spinéni zavazku Kupujiciho dle ¢l VII
Smiouvy samostatn¢ nebo v soudtu o dobu deldi nez 1 rok, zavazuje se Kupujici uzaviit s Prodavajicim
na jeho vyzvu ve hitd do 2 mésich ode dne doruceni vyzvy dohodu. dle ktere bude sjednano nové datum
zémiku pfedkupniho prava dle ¢1. I odst. 3 pism. b) této Smlouvy a zakazu zcizeni a zatizeni dle ¢l. IV
odst. 4 pism. b) této Smlouvy, upravené dle déliky trvani okolnosti vylucujicich odpovédnost.

Clanek X
Soudinnost

1

>

I8

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou potfebnou soucinnost sméfu ] ici k naplnéni ucelu
tto Smiouvy '\"}"Sma beé stavby Objektu, kterou na ném ize v ramei samostatné pasobnostt spravedlive

pozadovat a j¢jiz poskytmuti bude v mezich pravnich piedpisu.

Cupujici neni opravnén tuto Smlouvu postoupit.

.V piipad# zam&ru Kupujiciho provést pfeménu obchodni spolecnosti Kapujiciho dle zékona ¢. 125/2008

Sb., 0 pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozd€jsich predpisi s nasledkem pfechodu
v§ech prav a povinnosti z této Smlouvy do jméni nastupnicke spole¢nosti zvlastniho urdeni je Kupuyici
opravnén tak udinit pouze s pfedchozim souhlasem Prodavajiciho, pokud k preméné dojde po pfevodu
vlastického prava k Predmétu prev odu ve prospéch Kupujiciho, musi k pfechodu viech prav a povinnosti
ztéto Smlouvy do jméni nastupnicke
vlastmického prava k Pfedmétu pfevodu

(D

spolednosti zvlastniho urdeni dojit souasné s pfevodem

Dal§i podminky postupu dle tohoto odstavee jsou nasledujici:

a) spolednost Relokate Developments.r.c., se sidlem Ceskych bratii 36/1, 460 05 Liberec V-Kristianov,
1ICO: 086 92 726 {dale pro udely tohoto odstavce jen spolefnost Relokate Development s.r.0.) s¢

‘.

zava¥e vidi Prodavajicimu, ze v piipads, kdy spolednost zvia$tmiho urfeni nespini jakvkolv
ze zavazkil vyplyvajicich z této Smlouvy, splni tyto zavazky namisto spolecnosti zvla§tmiho uréent;
ai jakychkoliv pochybnosii sc spolecnost Rclo catc Development s.1.0. zavaze vici

oude
icimu, o spini vekeré penéZité pohledavky Prodavajiciho, kieré mu budou svéddit

;'rodé vajic
pHi porugeni kter¢hokoliv nepenéZit¢ho dluhu ze strany spolednosti zvlastniho uréeni wjednanch




v této Smlouvs bez okledu pato, zda bude v moci spoleénosti Relokate Development s.1.0. kterskoliv
z nependzitych dlyhi plnit a spinit;

b) spoleCnost Relokate Development s.1.0. s¢ zavaze viuci Prodavajicimu, Ze pied splnénim zavazki
spoleénosti Svla¥taiho urdeni vidi Prodévajicimu z o Smlouvy bez pfedchoziho souhlasu
Prodavajiciho nepfevede (ant nezmens$i) sviij obchodni podily ve spoleénosti zvlastuiho uiceinti;

¢) budou splnény predpoklady stanove pravnimi piedpisy.

4. Prodavajici je povinen vyjadiit pfedchozi souhlas & nesouhlas v intencich odst. 3 tohoto &lanku ve Thite
do 4 mésict ode dne doruceni yadosti Kupujiciho s doloZenim viech dokladi prokazujicich, ze jsou
splndny podminky pro vyjadfent pfedchozibo souhlasu dle odst. 3 tohoto &lanku. Prodavajici nesmi
bezdiivodné vvjadieni soublasu v intencich tohoto odstavee odmitnout.

9]

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zaméru Kupujiciho prevést viasticke pravo k Pfedmé&tu koupé,
je Kupujici povinen nejprve pozadat Prodéavajiciho ¢ pfedchozi souhlas. Pfedpokiadem vyjadieni
souhlasu ze strany Prodavajiciho je splnéni nasledujicich podminek:

a) predmétem pfevodu viastnického prava bude Piedmét koupé dle této Smiouvy jako celck,

b} k pfevodu viastnického prava k Predmétu koupé dojde az po zahajeni vystavby stavby Objektu
v intencich &l. VII této Smlouvy,

¢) mez Prodavajicim, Kupujicim a budoncim novym vlasinikem Predmétu koupé bude uzaviena
trojstranna smlouva, na zakladg které budou sjednana prava a povinnosti souvisejici s nakladanim
s Pfedmétem koupé a realizaci vystavby Objekiu na Predmétu koupé v rozsahu a o obsahu
odpovidajicimu pravam a povinposiem sjednanym fouto Smiouvou (zejména pak pokud jde

o zavazky souvisejici s ucelem j fevodu, s vystavbou na Pledmétu koupé, dispozici s Pledmeétem

koupé, jakoZ 1 0 uivrzeni zévazki).

Prodavajici je povinen vyjadiit predchozi souhlas ¢ nesouhlas v intencich tohoto odstavee ve Thii€ do 4
mésicu ode dne dorudeni zadosti Kupuyjiciho s dolozenim viech dokladl prokazujicich, Ze jsou spindny
podminky pro vyjadfeni piedchoziho souhlasu dle tohoto odstavee. Prodavajici nesmi bezdivodne

vyjadieni souhlasu v intencich tohoto odstavee odmitnout.

X7

Y piipadé, ze Kupujict porudi kterovkohv z povinnosti uvedenych v odst. 2 anebo 3 tohoto &lanku, j¢

=3

Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.800.000 K.
V piipadé, ¢ Prodavajici vyzve Kupujictho k provedeni napravy, je Kupujici povinen poruSeni
povinnosti napravit uvedenim do stavu souladného s touto Smlouvou a uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapodaty den ode dne poruSeni kazdé jednotlivé p vinnosh
a7 do dne provedeni napravy. Pokud Kupujici napravu neprovede ani do 4 mésici od doruceni vyzvy
k provedeni napravy. je Prodavajici opravnén od teto Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez
ohledu na vyuziti prava Prodavajictho od této Smlouvy odstoupit, uhradit smluvni pokutu ve vysi
rovnajici se rozdilu mezi castkou 1 800.000 K& a smiuvni pokutou ji¥ uhrazenou dle pfedchozi véty
tohoto odstavee.

w

* Clanek XL

Zavéretna ujednani

1. Prava a povinnosti smiuvnich stran vzniklé z této Smlouvy, uzaviené v-souladu s Ceskym pravnim
Smlouvou neupravené se 1di platnimi pravii i predpisy Ceské republiky, zejmena
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10.

it.

pfislu§nymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku, Zakona o registru smluv a pravaimi predpisy

souvisejicimi,

Smluvni strany jsou pfi uzavirani této Smiouvy seznameny s novou pravni upravou na tseku stavebnibo
fizeni provedenou zékonem & 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (novy stavebni zikon)
a z toho diivodu vyslovné sjcdnavaji, Ze v ptipads uplatnéni nového stavebniho zakona na povolovact
proces stavby Objektu & jejiho uZivani budou pii vykladu Smlouvy a prav a povinnosti Smiuvnich stran
vvchazet z G&elu Smlouvy a jejich jednotlivich ustanoveni a budou Smlouvu vykladat dle noveho
stavebniho zdkona totozné jako dle stavebniho zékona, za soudasného zachovani totoZnych thit
sjednanych pro plnéni povinnosti. Tam, kde vznikne nejasnost, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
uzaviou takevé dodatky ke Smlouve, které umoZni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné,
pak co nejblizéiho tomu, jakého mélo byt dosaZeno stavajicim ujednanim odkazujicim na stavebni
zdkon. Toto ustanoveni bude totozn& aplikovano i v pfipadé piijeti jiného pravniho pfedpisu (nez je
pravni predpis uvedeny v prvni vt tohoto odstavee) nahrazujiciho Stavebni zakon.

Tato Smiouva obsahuje uplné ujednani o predmétu této Smlouvy a vsech naleZitostech, které smluvni
strany mély a ch@ly v této SmlouvE ujednat, a které povazuji za duleZité pro zdvaznost této Smlouvy.
Zadny projev smluvnich stran uinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev udinény po uzavieni teto
Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi této Smlouvy a nczaklada zadny
zavazek Zadné ze smluvnich stran.

ostatni ujcdnam této Smlouvv ucinna &1 plama Smiuvni stlany se zavazuji takove ujcdnam nahradit
yjednanim G&innym & plataym, které svym obsahem a smysiem odpovida nejlépe obsahu a smyshu
ujednani puvodniho.

Tuto Smlouva nelze dale postupovat, roviidz pohledavky z této Smiouvy nelze dale pestpovat,

P

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku. ze vviucuji pfijet
nabidky s dodatksm nebo odchyikou, i kdyz dodatek i odchylka podstatné remni podminky nabidky.

Veskeré zmény a doplnéni této Smlouvy vyZzaduji piscmnou dohodu smluvnich stran, pficemz kazdy
takovy dodatek musi byt v listinné podobé a vzestupné ocislovan.

Smluvai strany shodné prohlaguji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Zc byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaZné a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminck. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost t€to
Smlouvv svvmi niZe uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Tato Smlou va je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech majicich platnost originaly, z nichZ si Prodavajici
ponecha dva (2) stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami, pficemz jeden (1) takovyto stejnopis
prilozi k navrhu na vklad vlastnického prava, a Kupujici si ponecha jeden (1) takovyto stejnopis.

Tato Smlouva nabyva uéinnosti zaplacenim kupni ceny a naklada vynalozenych dle ¢l. V. t¢to Smlouvy,
vvijma ustanoveni & V. této Smlouvy a tohoto odstavce, které nabyvaji tc¢innosti jejyim zvefenénim

v registru smluv dle ¢l IX. odst. 1 Smlouvy.

1 s or o

Nedilnou souasti této Smlouvy jsou:

- Priloha¢

o
—

- Vypis z katastru nemovitosti.

o
[N

- Piiloha &. 2: Geometricky plan,
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Piiloha ¢. 3: Reguladni vykres a navrh feseného uzemi,

- Piflohag¢
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Clanek XIIi.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolo¥ka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb.. 0 obcich (obeeni zfizeni),
ve znéni pozd€jsich piedpisit:

O zaméru prodeje Predmétu koupé rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne 8. 12. 2021 svym usnesenim
¢ 1790/ZM1822/28 v bod¢ 2).

74amér Prodavajiciho prodat Pedmé&t koupé byl vyvésen na GFedni desce Utadu méstského obvodu Slezska
Ostrava ode dne 14. 12,2021 do dne 30.12.2021.

O prodeji Predmétu koupd a uzavieni této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 14. 9. 2022 svym
usnesenim ¢. 2247/ZM1822/36.

Za prodavajiciho Za kupujliciho




