X548 13% 01,

Ziakladni $kola Praha — Kbely, se sidlem Albrechticka 732/1, 197 00, Praha 9 — Kbely,
1C 61384780, zastoupena Mgr. Be. Kvétoslavem Pribilem, MBA, Feditelem

déle jen .,pronajimatel” na strané jedné

a

BLACK ANGELS, zs., 1C 27029387, se sidlem Tupolevova 710, 199 00, Praha 9 —
Letiany, zastoupena predsedou Vojtéchem Pavlikem

dale jen ..ndjemce” na strané druhé

spole¢né dale také , . smluvni strany™

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani —

sportovni hala
dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

I.
Pronajimatel je opravnén na zakladé smlouvy o vypujcce, kterou dne 15.9.2020 uzaviel se
svym zfizovatelem Méstskou ¢asti Praha 19, uzivat mimo jiné budovu nové sportovni haly
Kbely ¢. p. 732 (adresni misto Touzimska 732/244i), ktera je sou¢asti pozemku parc. ¢. 248,
vie k. 0. Kbely, obec Praha a je rovnéz opravnén pienechat prostory v této budové do
uzivani tfeti osobg, avak maximalné na 1 rok.

I
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci v rozsahu uvedeném v této ndjemni
smlouvé do uzivani sportovni halu nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi vy3e uvedené
stavby, kdyz spolu s pfedmétnou halou je najemce opravnén uzivat v nezbytném rozsahu
pristupové cesty (chodby a schodidte), Satny a WC, kdyz o uzivani konkrétnich Saten (ve
stavbé se nachazi nékolik Saten) rozhodne v ten ktery den zastupce pronajimatele, ktery se
bude nachazet v pfedmétné budové a najemce tyto prostory do svého uzivani piejima.

Najemce je opravnén pfedmét ndjmu uzivat pro provozovani sportovni aktivity —
tréninky a zapasy ve florbalu, kdy Satny budou uzivany pro pfevlékani G¢astniki téchto
sportovnich aktivit. Zapasy, s ohledem na skute¢nost uvedenou v ¢l. I1. odst. 4 této smlouvy,
je najemce opravnén ve vSednich dnech uskute¢nit pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele, kdyZ o tento souhlas musi najemce pozadat minimalné 14 dnu
piedem.

Najemce podpisem této najemni smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu a
jeho stavem, a Ze pfedmét najmu je zplsobily ke smluvenému uZivéni.
e

Ndjemce bere na védomi, ze v zapadni kratsi ¢asti pfedmétné haly je umisténa po celém
obvodu lezecka sténa, kterd je od prostoru haly oddélena zatahovaci siti, kdyz tato lezecka
sténa bude slouZit'i po dobu najmu k uzivani uzivatelim této lezecké stény a najemce je
povinen toto uzivani umoznit. s vyjimkou pfipadt, kdy najemce bude v pfedmétu najmu
pofadat v dobé najmu akci, u které predem od pronajimatele obdrzi pisemny souhlas, aby
lezecka sténa nebyla po dobu této akce nikym uzivana.



II1.
Smluvni strany se dohodly. Ze ndjemce bude pfedmét najmu uzivat v terminech uvedenych
v tabulce, ktera tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy, a to vzdy v:
o pond@li, MR
e stiedu, 1655 oy e
o (tvrtek, _J I
ode dne 29.9.20 ]

Pfi zahdjeni kazdého uZivani bude zkontrolovan stav pfedmétu najmu, a pokud najemce
pisemné neupozorni na zjevné vady na pfedmétu najmu, bude vychéazeno z toho, ze predmét
najmu je v fadném stavu.

Po skongeni kazdého uZivani bude znovu zkontrolovan pfedmét najmu, a pokud
pronajimatel pisemné neupozorni na zjevné vady na pfedmétu najmu, bude vychazeno
z toho, Ze zjevné vady se na pfedmétu najmu nenachazeji, kdyZ tim neni dotCeno pravo
pozadovat nahradu Skody u skrytych vad, resp. vad, které nebylo moZno béZnym zpiisobem
zjistit s tim, Ze $koda bude po najemci pozadovana pouze v pfipadé, Zze ndjemce vznik Skody
zavinil.

Smluvni strany se dohodly, Ze nad rimec vySe uvedeného rozsahu, za predpokladu, Ze
predmét ndjmu nebude v uzivini jiné osoby, bude umoznéno nijemci uzivat predmét
najmu i v jinych dnech, resp. hodinich s tim, ze o téchto hodinich ve Skolnim
roce 2022/2023 se bude uZivini Felit touto smlouvou stim, Ze ndjemce zaSle
pronajimateli pisemnou zidost, ve které bude uveden pozadovany dal3i rozsah uzivani
na ten ktery kalendd¥ni mésic a po odsouhlaseni ze strany pronajimatele, vystavi
pronajimatel najemci k poslednimu dni toho kterého mésice vyuctovini — fakturu na
tento dalSi rozsah hodin s tim, Ze faktura bude mit splatnost 10 dnu.

V.
Ndjem skon¢i uplynutim doby uvedené v ¢&l. III. odst. | této smlouvy, pokud nebude
pisemné dohodnuto prodlouZeni najmu.

Tuto smlouvu miZe pronajimatel vypoveédét pfed uplynutim sjednané doby, a to pisemnou
vypoveédi z téchto davodi:

a) Pfedmét ndjmu piestane byt z objektivnich divodi zpusobily k uéelu ndjmu uvedenému
v této smlouve, kdyZ za tyto divody lze povazovat i skuteCnost, kdy €ast pfedmétu
ndjmu (napf. Satny a WC) piestane byt zpusobila ke smluvenému uzivani. Pokud tyto
objektivni divody budou trvat krat$i dobu, mohou smluvni strany uzavfit dodatek
k ndjemni smlouvé, ve kterém stanovi, Ze po piislusnou dobu bude najem prerusen.

b) Najemce porusi nékterou ze svych povinnosti. uvedenou v této najemni smjouvé, kdyz
za poruseni povinnosti je povazovan i vznik jakékoliv $kody na pfedmétu ndjmu.

Tuto smlouvu mize najemce vypovédét pied uplynutim sjednané doby, a to pisemnou
vypoveédi z téchto davodu:
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6.

a) Predmét najmu pfestane byt z objektivnich duvodu zpasobily k Géelu ndjmu uvedenému
v této smlouve, kdyz za tyto duvody lze povazovat i skute¢nost. kdy ¢ast predmétu
najmu (napf. Satny a WC) prestane byt zpusobila ke smluvenému uzivani. Pokud tyto
objektivni duvody budou trvat kratsi dobu, mohou smluvni strany uzavfit dodatek
k najemni smlouve, ve kterém stanovi, Ze po pfislusnou dobu bude najem preruden.

b) Pronajimatel porusi nékterou ze svych povinnosti, uvedenou v této ndjemni smlouvé.
Najem skon¢i dnem doruéeni vypoveédi druhé smluvni strané.

V.
Smluvni strany sjedndvaji najemné za uzivani predmeétu najmu ve vysi 1.500 K¢ za | hodinu
(60 minut) uzivani, kdyz tato ¢astka odpovida ceniku vydanému pronajimatelem. ktery je
platny ode dne 1.9.2022.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud se naklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu budou zvySovat, tak pronajimatel je opravnén adekvainé navySit vySe uvedené
hodinové najemné. a to od 1. dne mésice nasledujiciho po vydani nového ceniku najemného,
kde bude uvedeno nové — vyssi najemné. Cenik bude uverejnén na webovych strankach
pronajimatele a je povinnosti ndjemce tyto webové stranky pronajimatele prubézné
sledovat.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je platcem DPH a Ze k ¢astce muze byt
v zakonnych pfipadech pfipo¢teno DPH, které je k datu uzavieni smlouvy ve vysi 21 %.

Ve vvse uvedeném ndajemném jsou zahrnuty ndklady na sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu.

Smluvni strany se dohodly (i s ohledem na pfedchozi situace ohledné uzavirek a omezeni
v souvislosti s pandemii covid-19). Ze pokud nastane situace. kdy pravni predpisy neumozni
uzivani predmétu najmu, najem se v této dobé nebude realizovat. pronajimatel nebude mit
narok na jakoukoliv thradu ndjemného nebo jakékoliv nahrady Skody a ndjemce nebude
mit narok na uzivani v jinych — nahradnich hodinach. Pokud v dané dob¢ jiz bude ndjem na
tuto dobu nebo jeji ¢ast uhrazen, provedou mezi sebou smluvni strany neprodlené
vyactovani piipadného pieplatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkové ndjemné ve vysi 285.000 K¢ (dle ceniku platného
ke dni 1.9.2022) bude ndjemcem uhrazeno pronajimateli na jeho acet
¢, O ERREERREEERER, a to taklo:
o L. ¢astza uzivaniv roce 2022 ve vy3i 180.000 K¢ bude splatna do dne 31.10.2022
o 2. astza uzivani v roce 2023 ve vy<i 105.000 K¢ bude splatna do dne 31.1.2023.

V piipadé navySeni cen najemného dle ¢l. V. odst. 2 této smlouvy budou ¢astKy uvedené
v ¢l V. odst. 6 adekvatné navySeny a najemce je povinen uhradit tyto navysené castky,
pripadné rozdil mezi pivodnim ndjemnym a navy$enym najemnym. a to do 15 dnu ode dne
doruceni vyuctovani tohoto navyseni.



VL
1. Smluvni strany se dohodly na téchto smluvnich pokutach v pripadé poruseni povinnosti
uvedenych v této smlouvé:

e vpiipadé prodleni suhradou jakékoliv &astky je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% K¢ z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni;

e v piipadé nepfedéani pfedmétu najmu po skon&eni toho kterého uzZivani stanoveného
v ¢l 111 odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdych 10 minut prodleni:

e v piipadé nepfedani pfedmétu najjmu po skonéeni toho které¢ho uzivani stanovencho
v ¢L IIL odst. 1 této smlouvy v Fadném stavu, tj. bez jakychkoliv poSkozeni, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé
toto poruseni:

e v pfipadé neumoZnéni uzivani predmétu najmu ve stanovenou dobu je pronajimatel
povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé toto porudeni
s tim, Ze toto ustanoveni se nepouZije v pripadé, Ze pfislusné pravni pfedpisy nebo
rozhodnuti prislusné osoby neumozni pfedmétné uzivani.

2. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo poimdoizat nahradu Skody, a to i Skody
prevySujici vy$i smluvni pokuty.

VIL
1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon uzivacich prav k predmétu
najmu tak, aby ndjemce mohl pfedmét ndjmu uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

2. Pronajimatel je opravnén kdykoliv provadét prohlidku a kontrolu pfedmétu najmu za
acelem kontroly jeho stavu a prubéhu akce.

3. Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadné ztraty v uzivanych Satndch a divackych
atnéach, nebot’ tyto prostory jsou vefejn& pristupné, a to béhem jakékoliv doby. Pokud vSak
ndjemce pisemné pronajimateli pfi zapoceti toho kterého uzivani potvrdi pfevzeti klict od
kterékoliv Satny, miZe najemce pfedmétnou 3atnu po dobu uzivani pfedmétu ndjmu
uzamknout a po skonéeni uzivani Satnu vyklidit a kli¢e pfedat pronajimateli s tim, Ze pokud
nebudou kli¢e pfedany, uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ a
nahradu §kody. tj. ¢astku na pofizeni novych klicu.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze zafizeni na ozvuceni pfedmétu najmu spliuje nafizenou
hygienickou hladinu zvuku a ndjemce je povinen pfi akcich toto zafizeni pouzivat, pokud
bude chtit predmét ndjmu ozvudit, a to od okamziku, kdy bude umistén vstup zvuku na
hranu hraci plochy pfedmétu najmu. Pouzivani jinych zvukovych zafizeni je do doby
umisténi vstupu zvuku na hranu hraci plochy povoleno, a to za podminky, Ze vlastni
ozvuteni ndjemce bude spliiovat hygienické limity a nebude rusit ostatni uZivatele prostor
pronajimatele. Po umisténi vstupu zvuku na hraci plochu bude pouZzivani jinych zvukovych
zafizeni zakazano, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku sankci udélenych
prislusnymi spravnimi orgdny, kdyz ihradou smluvni pokuty neni dotCeno pravo poZadovat
nahradu Skody, a to i skody pfevySujici vysi smluvni pokuty.



VIII.
Ndjemce je povinen uzivat pfedmét najmu s pé¢i fadného hospodare a udrzovat jej v
nalezitém stavu, véetné vSech Casti predméiné budovy. Nédjemce je povinen prukaznym
zpusobem pronajimatele bezodkladné upozornit na jakékoliv $kody na pfedmétu najmu &i
na piedmétné stavbé a rovnéz stejnym zplisobem upozornit na hrozbu vzniku jakvchkoliv
Skod na pfedmétu najmu ¢i na predmétné stavbe.

Najemce prohlasuje, Ze odpovida pronajimateli za veskeré prokazatelné vzniklé Skody na
movitém 1 nemovitém majetku pfedmétu nayjmu. a to jak zpusobené najemcem nebo
osobami, které¢ uzivani predmétu najmu odvozuji od ndjemce. piipadné zpusobeného
osobami, které najemce z predmétu najmu pii jeho uzivani nevykazala a uhradi mu na
zakladé jeho pisemné vyzvy jejich veskerou nahradu.

Nijemce nese veskerou odpovédnost za veskeré trazy Ci zranéni vzniklé v pribéhu trvani
najemniho vztahu zpsobené ndjemcem nebo osobami. které uzivani predmétu najmu
odvozuji od najemce, pripadné zpusobencého osobami, které najemce z predmétu najmu pii
jeho uzivani nevykazala.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu. v jakém
ho prevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Ndjemce neni opravnén predmét najmu nebo jeho jakoukoliv ¢ast pfenechat do uzivani tieti
osobé.

Najemce neni opravnén po dobu ndjmu provadét zadné stavebni ¢i jiné zmény na piedmétu
najmu a vnaset do predmétu ndjmu jakékoliv véci, které by predmeét najmu mohly poskodit.
V pripadé, 7e niajemce hodla stavét v predmétu ndjmu podia nebo jiné konstrukee. je
ndjemce povinen si zajistit pfedem pisemny souhlas pronajimatele a soucasné je povinen
zabezpetit podlozeni konstrukci vhodnou podloZzkou tak, aby nedoslo k poskozeni
sportovniho povrchu haly.

Najemce je povinen strpét stavajici reklamy umisténé v predmétu najmu. Pripadné prekryti
stavajicich reklam je mozné pouze na zikladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a najemce prekryti provede na své naklady tak. aby reklamy nebyly
poSkozeny. Smluvni strany se dohodly, Ze piekryté reklamy je zakazano pouzivat jako
podkladové plochy pro umisténi reklamy najemce, piipadné tyto reklamy snimat ¢i jakkoliv
s nimi manipulovat.

Najemce se zavazuje respektovat kapacitu pfedmétu najmu a po celou dobu trvani najmu
nepfekrocit kapacitu pfedmétu najmu, tj. 200 osob s tim, Zze po dobu. kdy se bude v
pfedmétu najmu nachazet vice nez 250 osob veetné (najemce bere na védomi. Ze kapacita
hledist¢ po instalaci tribuny je 480 osob a maximaln¢ se mize v piedmétné hale
pohybovat 580 osob), je najemce v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim Vydanym k
pfedmétu najmu povinen za u¢elem zajiténi pozarni ochrany. bezpec¢nosti pfitomnych a
vefejného poradku a ochrany Zivotniho prostredi zajistit na svij naklad nepretrzity dozor
pozarni hlidky. tj. alespon jednoho proskoleného hasice a za toto zajisténi odpovida vidi
viem tretim osobam, véetné pronajimatele.

Lh
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Najemce se zavazuje pii uzivani predmétu najmu dodrzovat veskeré obecné zavazné pravni
predpisy. zejména piedpisy k zajisténi pozarni ochrany, bezpe€nosti pfitomnych a
verejného potfadku, ochrany zivotniho prostiedi a respektovat pfipadné pokyny pozarni
hlidky ¢i statnich organt.

Najemce bere na védomi. ze pfedmétna stavba je nekufackym objektem. Najemce se
zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu zajisti, aby v pfedmétné stavbé nikdo
nekoufil a aby zde nedochazelo k pouzivani i jinych navykovych latek, véetn¢ alkoholu
s vyjimkou prostoru bufetu nachazejiciho se v 1. nadzemnim podlazi. kde je mozno
zakoupit a konzumovat pivo. Frisco. Frizzante.

Nijemce je povinen si pocinat tak. aby v dobé¢ trvani najmu nedoslo ve sportovni hale k
aktivaci protipozarnich ¢idel v ramei systému elektronické pozarni signalizace (dale jen
.EPS™). Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl seznamen s tim, ze ¢idla EPS
jsou umisténa ve viech vnitinich prostorich stavby a jakdkoliv ¢innost sméfujici k vyvolani
pozarniho poplachu (jakou je zejména ¢innost sméfujici ke vzniku koufe, vypart, ohn¢,
mlhy. nepfiméfreného tepla atd.) je zakdzana. Najemce je odpoveédny za respektovani tohoto
zédkazu ndjemcem nebo osobami, které uzivani pfedmeétu najmu odvozuji od najemce,
piipadné osobami. které ndjemce z predmétu najmu pii jeho uzivani nevykazal a odpovida
za veSkerou ujmu, ktera by vznikla porusenim tohoto ujednani. Najemce se zejména
vyslovné zavazuje, ze v pripadé poruseni tohoto ujednani uhradi v plné vysi na vyzvu
pronajimatele veskeré naklady na vyjezd hasi¢h, resp. na thradu dalSich naklada
souvisejicich s porusenim této povinnosti. V pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z
tohoto smluvniho ujednani se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vvsi 100.000 K. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pozadovat nahradu skody. a
to i Skody pfevysujici vvsi smluvni pokuty.

. Najemce je povinen zabezpecit. aby na hraci plochy, velkého a stredniho salu v pfedmétu

najmu vstupovaly pouze osoby v piiméfené sportovni obuvi ¢i prezuti.

. Ndjemce se zavazuje respektovat, Ze vylepovani plakati a tiskovin vcetné orientacniho

znaceni v prostorach piedmétu najmu je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a najemce je vzdy povinen po skonceni té které akce (Casového tseku
uzivani) polepené plochy uvést na své niklady do ptivodniho stavu. Umist'ovani plakatu
nebo jinych véci na stény stavby ¢i na jina mista je zakazano.

.V pripadé vétsich akci. tj. akci, kde budou pritomni divaci, je najemce povinen zajistit

piimérenou poradatelskou sluzbu. a to jak vné stavby, tak ve vnitinich prostorach. Najemce
nesmi k bufetu, umisténém v pfizemi predmétné stavby. omezit nebo zamezit piistup
osobam, resp. navitévnikum predmétné stavby. Ndjemce bere na védomi, Ze tento bufet je
soucasti stavby viceucelové sportovni haly a slouzi k ob¢erstveni. V pfipadé, Ze by najemce
nechtél, aby tento bufet byl pfi té které akci otevieny. a pronajimatel bufet z tohoto duvodu
uzavie, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit ¢astku ve vy3i 15.000 K¢ za kazdy jeden
den. po ktery bude bufet z tohoto diivodu uzavten.
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V pripadg€, Ze ma najemce zajem umistit v pfedmétné sportovni hale nebo na parkovisti pfed
sportovni halou stanek, je povinen pisemné piedlozit pronajimateli planek umisténi s
uréenim druhu provozu na jednotlivych mistech, ktery miZe slouzit pouze k distribuci (i
uplatné) propagacnich materidla ¢i sportovniho obleceni, obuvi ¢i nacini. Bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele neni mozné stanek ¢&i jiné obdobné zafizeni na
pfedmétnych mistech umistit.

Najemce nesmi pouzivat spotiebice na propan butan ¢i obdobna paliva uvnitf predmétné
stavby s tim. Ze pokud tento zdkaz bude porusen, muZe pronajimatel ndjem vypovédét
pisemnou vypovédi s uvedenim tohoto divodu a ndjem skoné¢i doru¢enim této vypovédi.
Soucasné je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100.000 K¢ za
kazdé jednotlivé poruseni tohoto ustanoveni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele pozadovat nahradu Skody. a to i §kody prevy3Sujici vysi smluvni pokuty.

Podpisem této smlouvy dava najemce souhlas se zpracovavanim osobnich Gdaji a na
pofizovani fotografii, filmovych a zvukovych zaznamu z akei pofadanych v prostorach
predmétné stavby. Tyto fotografie, filmové a zvukové ziaznamy miZe pronajimatel pouZit
v reklamnich a informaénich materidlech v tiskové podobé a na internetu. Néjemce, resp.
ucastnik akce vstupem na akci, souhlasi, Ze bude pronajimatel takovéto fotografie, filmové
a zvukové zaznamy zverejiiovat v tisténé podob¢ a online, napt. na webovych strankach v
socidlnich sitich a mediich a najemce je povinen o tomto tyto Gfastniky pfiméfenym
zpusobem informovat.

Nédjemce podpisem této najemni smlouvy prohladuje. Ze byl pronajimatelem Fidné
seznamen a proskolen. jak uzivat veSkerou techniku predmétné stavby a jak dodrzovat
pozarné bezpecnostni predpisy.

IX.
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, které maji platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po 1 podepsaném vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné a pravé viili, Ze ji
neuzaviely v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Ze si smlouvu po jejim sepséni

radné pfecetly a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Smlouva nabyvé G¢innosti jejim vloZenim do registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

pronajirEe RS R s R najemee



