KUPNI SMLOUVA

rena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zak. ¢.
89/2012 Sb. v platném znéni mezi smluvnimi stranami

Spirit Property s.r.o

Se sidlem : Rohacova 1666/94, Zizkov 130 00 Praha 3

Zapsana v OR : U Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 276882
B : 06138578

DIC : CZ06138578

Zastoupena : Jakubem Mrazikem, Ing. Evou Lehockou, jednateli
Cislo uctu: $217172073/0300

(dale jen "Stavebnik")

a

Obec Chotanky

Se sidlem : Chotanky 24, 290 01

IC - 00239178

Zastoupena : Klara Vankova, starostka

(dale jen “Obec”)

(Stavebnik a Obec déle také jen jako "strany této smlouvy" nebo "smluvni strany").

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1. Stavebnik je vlastnikem pozemkt v obci a katastralnim Gzemi Chotanky pare. €.
196/71, 275/122, 275/123, 275/171, 2756/211, 275/266, 275/275, 275/292, 275/324,
275/327, 275/328, 275/329, 275/330 a 445/20, zapsanych u Katastralniho aradu pro
Stredocesky kraj, katastralniho pracovisté Nymburk na listu vlastnictvi ¢. 1218 a
investorem projektu vybudovaného na téchto a sousednich pozemcich s nazvem
,Pozemky u Podébrad“ (dale jen ,Projekt).

1.2. Na zakladé rozhodnuti vydanych Méstskym tradem Podébrady a to:

— rozhodnuti o umisténi stavby ¢.;.0075213/VZUP/2018/JPi ze dne
28.1.2019 vydaného odborem vystavby, tzemniho planovani a zivotniho
prostredi, kterym bylo povoleno umistit v predmétném tzemi celkem 108
rodinnych dom a souvisejici infrastrukturu a technickou vybavenost a

— rozhodnuti ¢.j. MEUPDY/0002859/VUP/2020/JP4 ze dne 14.1.2020
vydaného Odborem vystavby a uUzemniho planovani, kterym byla
povolena stavba dopravni infrastruktury v predmétném tzemi

— rozhodnuti ¢.j. MEUPDY/0017155/ZP/2020/KSi, dne 24.3.2020
vydaného Odborem Zivotniho prostredi a ve spojeni s rozhodnutim téhoz
odboru ¢j. ¢.j. MEUPDY/0056770/ZP/2020/DPe ze dne 30.9.2020, kterymi
byla povolena vystavba splaskové a destové kanalizace a vodovodniho fadu a

— rozhodnuti ¢.j. MEUPDY/0067193/VUP/2019/JPi ze dne 23.12.2019
vydaného Odborem vystavby a uzemniho planovani, kterym byla
povolena stavba ploch verejné zelené a hristeé,



postavil Stavebnik v pfedmétném tzemi dopravni a inZenyrskou infrastrukturu
zahrnujici pozemni komunikace, zpevnéné plochy a chodniky, inZenyrské sité a to
splagkovou a destovou kanalizaci, vodovodni fad a verejné osvétleni vcetne
verejného rozhlasu a vybudoval plochy verejné zelené a h¥isté, na kterych umistil
herni prvky a mobiliat (vSe blize specifikovano v ¢lanku 2 této smlouvy).

1.3. Uzivani stavby dopravni a inzenyrské infrastruktury a ploch vefejné zelené a hristé
bylo povoleno kolaudaénimi souhlasy vydanymi Méstskym tGradem Podébrady
¢.j. MEUPDY/0014281/VUP/2022/JPa ze dne 22.2.2022,
¢.j. MEUPDY/0002701/ZP/2022/DPe ze dne 11.1.2022,
¢.j. MEUPDY/0013788/VPU/2022/JPi ze dne 23.2.2022
¢.j. MEUPDY/0040378/VUP/2022/JPi ze dne 30.5.2022

Obec prohlasuje, ze uvedena rozhodnuti od Stavebnika prevzala.

1.4. Stavebnik mé zajem pievést tplatné na Obec Pozemky s vybudovanou dopravni a
inzenyrskou infrastrukturou, verejnou zeleni, hfistém a mobilidfem a Obec méa
zajem tyto Pozemky a vybudovanou dopravni a inzenyrskou infrastrukturu nabyt do
svého vlastnictvi.

Clanek 2
Predmét smlouvy

2.1. Stavebnik touto smlouvou p¥evadi na Obec za kupni cenu uvedenou nize v ¢lanku 3
této Smlouvy a Obec do svého vlastnictvi nabyva tyto nemovité a movité véci:

2.1.1. pozemky parc. & 196/71, 275/122, 275/123, 275/171, 275/211, 275/266,
275/275, 275/292, 275/324, 275/327, 275/328, 275/329, 275/330, 445/20 v k.-
Chotanky, obec Chotanky (dale samostatné jen ,Pozemky*), véetné vSech jejich
soutasti zejména pak zelené a rostlin, na nich vzeslyjch a pozemnich
komunikaci, chodnikt a zpevnénych ploch.

2.1.2. SO (stavebni objekt) 301 Splagkovou kanalizaci — hlavni fady

e Kanalizaéni fady tlakové PE 100 PEHD 63 celkem 1489,78m
Rad 2: 213,87, rad 3: 279,87m, rad 4: 343,27m, rad 5° 45,01m,
rad 6: 417,37, rad 7: 190,47m

2.1.3. SO 302 Kanalizace destové vody
e Svodné drény (4 vyustni objekty) a vsakovaci prikopy
2.1.4. SO 303 Vodovodni rady

. Vodovodnl fady PE 100 rozmérova rada SDR 17 celkem 2332,29m
Rad APEHD 160: 46,73m, ¥ad A PEHD 110: 652,39m, rad A1 PEHD
110 212,00M
Rad A2 PEHD 110: 123,52M, RAD A2,1 PEHD 90: 198,57m, ¥ad A3
PEHD 90: 70,21m
Rad A4 PEHD 90: 369,37m, fad A4.1 PEHD 90: 69,65m, rad A5
PEHD 90: 305,70m



- Rad B PEHD 110: 238,77, Napojeni do RS PEHD 160: 45,38m
- Redukéni stanici véetné hlavniho vodoméru jehoz stav bude zapsan
do predavaciho protokolu mezi stavebnikem a obei

2.1.5.50 403 Verejné osvétleni zahrnujici podzemni vedeni a 74 ks osvétlovacich
stozaru spolu s 15 ks zarizeni verejného rozhlasu umisténého na verejném
osvétleni.

2.1.6.S0O 801 Hristé na pozemcich p.¢. 275/211, 275/292, 275/171, 275/327, 275/275
vcéetné hernich prvku a mobiliare, dle prilohy ¢.1 této smlouvy.

Pozemky uvedené v odst. 2.1.1., inzenyrské sité uvedené v odst. 2.1.2. az 2.1.5. a
hristé dle odst. 2.1.6., vSe véetné soucasti a prislusenstvi dale spole¢né jako ,Predmét
koupé®“.

2.2. Stavebnik se jako prodavajici zavazuje, ze Obci Predmét koupé odevzda a Obec se
jako kupujici zavazuje, ze Predmét koupé od Stavebnika prevezme a zaplati za néj
Stavebnikovi sjednanou kupni cenu, to vSe za podminek sjednanych dale v této
Smlouvé.

Clanek 3
Kupni cena a jeji Ghrada

3.1. Smluvni strany se dohodly na Kupni cené Predmétu koupé ve vysi 375.000,-K¢
(Slovy: tii sta sedmdesat pét tisic korun ¢eskych) véetné DPH z toho:

3.1.1. kupni cena Pozemku uvedenych v ¢lanku 2, odst. 2.1.1. této smlouvy vcetné
vSech jejich soucasti a prisluSenstvi ¢ini 200.000,-Ké (slovy: dvé sté tisic
korun ¢eskych) véetné DPH a

3.1.2. kupni cena SO 301 - hlavnich radu splaskové kanalizace uvedené v odst.
2.1.2., ¢lanku 2 této smlouvy véetné vsech jejich soucasti a prislusenstvi ¢ini
35.000,-Ké (slovy: tiicet pét tisic korun éeskych) véetné DPH.

3.1.3. kupni cena SO 302 — kanalizace destové vody uvedené v odst. 2.1.3., ¢lanku
2 této smlouvy véetné vSech jejich soucéasti a prislusenstvi ¢ini 25.000,-Ké
(slovy: dvacet pét tisic korun éeskych) véetné DPH.

3.1.4. kupni cena SO 303 - vodovodniho fadu uvedeného v odst. 2.1.4., ¢lanku 2
této smlouvy véetné vsech jeho soucasti a prislusenstvi éini 40.000,-Ké (slovy:
¢tyticet tisic korun éeskych) véetné DPH.

3.1.5. kupni cena SO 403 - verejného osvétleni uvedeného v odst. 2.1.5., ¢lanku 2
této smlouvy véetné vsech jeho soucasti a prislusenstvi (véetné verejného
rozhlasu) ¢éini 20.000,-Ké (slovy: dvacet tisic korun éeskych) véetné DPH,
pFiéemz z toho kupni cena veiejného rozhlasu éini 10.000,-Ké& (slovy: deset
tisic korun ¢eskych) véetné DPH.

3.1.6. kupni cena SO 801 - hrist uvedenych v odst. 2.1.6., ¢lanku 2 této smlouvy
véetné vsech jejich soudasti a prisluSenstvi ¢ini 45.000,-Ké (slovy: ¢tyricet pét
tisic korun ¢eskych) véetné DPH.

3.2. Obec se zavazuje uhradit Stavebnikovi Kupni cenu Predmétu koupé véetné DPH
nejpozdéji do 1 mésice od uzavreni této smlouvy, a to bezhotovostnim prevodem na
ucet Stavebnika uvedeny v zahlavi této smlouvy.



3.3.

4.1

4.2.

4.3.

4.4.

V pripadé, Ze se Obec dostane do prodleni se splnénim povinnosti uhradit
Stavebnikovi Kupni cenu Predmétu koupé a nesplni ji ani v ndhradni lhuté 15
pracovnich dna, kterou ji k tomu Stavebnik poskytne v pisemné vyzvé, je Stavebnik
opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Clanek 4
Prohliseni a dalsi zava smluvnich stran

Obec je obeznamena s tim, ze na vodovodni a kanaliza¢ni fad umistény v Pozemcich,
ktery nabude na zakladé této smlouvy do svého vlastnictvi, jsou pripojené vodovodni
a kanalizaéni pripojky pro jednotlivé stavebni parcely sousedici s Pozemky (dale jen
,Pripojky“). Umisténi Pripojek na Pozemcich je zakresleno v nakresech umisténi
Pripojek na Pozemcich, které jsou prilohou ¢. 2 a 3 této Smlouvy. Pripojky jsou ve
vlastnictvi vlastniki pripojenych pozemkl. Obec souhlasi s trvalym ulozenim
Pripojek v Pozemcich a zavazuje se je v Pozemcich strpét a umoznit jejich vlastniktim
jejich Gdrzbu a opravy. V pripadé, ze o to néktery z vlastniku pripojenych pozemku
projevi zajem, zavazuje se Obec, Zze s nim bez zbytecného odkladu uzavie Smlouvu o
zrizeni vécného bremene, kterou ve prospéch vlastnika pripojeného pozemku uplatné
(za aplatu ve vysi 1000,-K¢é za kazdé vécné bfemeno) ziidi k tomu z Pozemkd, na
némz jsou konkrétni pripojky umisténé, sluzebnost inzenyrské sité ve smyslu § 1287
zak. ¢. 89/2012 Sb.

K tizi pozemki parc. ¢. 275/122, 275/123 a 275/211 je déle zfizeno vécné bremeno
vedeni - sluzebnost inzenyrské sité ve prospéch spol. JON.CZ s.r.o., IC: 27918076, se
sidlem Radlicka 3301/68, Praha 5, Smichov, zapsané v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim Gradem pro Stredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Nymburk pod
&j. V = 5054/2022.

Stavebnik dale upozornuje Obec a ta bere na védomi, ze v pozemcich parc. ¢. 275/328,
275/122, 275/123, 275/273, 275/330 k.i: Chotanky jsou umistény optické a metalické
lgabely a sit NN, které jsou ve vlastnictvi CETIN a.s., IC: 04084063, se sidlem
Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9 a v pozemcich parc. ¢. 275/122 a
275/123, k.G: Chotanky se nachazi také stavajici vodovodni fad OCEL DNS3 a stavajici
kanalizaéni fad PEHD 110, které nevybudoval Stavebnik. Tyto inZenyrské sité nejsou
soucasti uvedenych Pozemkt a nejsou predmétem prodeje dle této Kupni smlouvy.
Umisténi stavajiciho vodovodniho a kanalizaéniho fadu je zakresleno v Prilohach ¢. 2
a 3 této smlouvy.

Stavebnik prohlasuje, ze:

4.4.1. je vyluénym vlastnikem Predmétu koupé a je opravnén k uzavreni této
smlouvy, jakoz i k vykonu prav a plnéni zavazku vyplyvajicich z této smlouvy,

4.4.2. Predmét koupé neni jakkoliv zatiZzen, zejména na ném nevaznou zadna vécna
bremena, zastavni, budouci zastavni ani podzastavni prava, prava stavby,
predkupni prava, najemni ¢éi pachtovni prava, vyhrady jakéhokoli druhu
(nap¥. vyhradami vlastnického prava, prava zpétné koupé, prava zpétného
prodeje ¢i prava lepsiho kupce), zdkazy zcizeni nebo zatiZeni, nebo jakéakoli
jina omezeni ve prospéch tretich osob, bez ohledu na to, zda takova omezeni ¢i
prava tretich osob jsou zapsidna v katastru nemovitosti ¢i nikoli a to
s vyjimkami uvedenymi v odst. 4.1., 4.2. a 4.3. této smlouvy.



4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

4.4.3. Pfedmét koupé neni predmétem restitucniho rfizeni, insolvenéniho rizeni,
arbitrazniho Fizeni, exekuéniho ¥izeni ani fizeni o vykonu rozhodnuti ¢i jiného
soudniho nebo spravniho fizeni, ani ohledné nich neni zapsana v katastru
nemovitosti zadna poznamka spornosti.

4.4.4. v dtsledku uzavieni a plnéni této smlouvy nedojde k poruseni ¢i neplnéni
jakychkoliv ujednani, dohod, rozhodnuti ¢i pravnich predpisd, ktera se
vztahuji na Stavebnika.

4.4.5. veskeré vymérené a/nebo splatné dané ¢i dalsi poplatky tykajici se Predmétu
koupé byly radné a véas zaplaceny.

4.4.6. neni v ipadku ¢i hrozicim apadku.

4.4.7. neni si védom toho, Ze by Predmét koupé byl jakkoli zatizen ekologickymi
zatézemi.

4.4.8. podal v pripadé zadkonné povinnosti ve vztahu k Pozemktm zadost o souhlas
s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského ptdniho fondu a prislusny organ
vydal souhlas s odnétim ze zemédélského pudniho fondu dle uvedené zadosti
a ze uhradil/pripadné uhradi predepsané odvody za odnéti pudy ze
zemédélského pudniho fondu dle vydaného souhlasu ptrislusného organu
s odnétim.

Obec prohlasuje, ze uzavreni této Smlouvy bylo v souladu se zdkonem o obcich
projednano zastupitelstvem Obce a schvaleno usnesenim zastupitelstva Obce ¢.
9/2022 na jeho schtizi konané dne 6.9.2022.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutecénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ani za
davérné a udéluji svoleni k uverejnéni smlouvy v souladu s pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pripadny poplatek za vynéti pozemku p.c.
2751324, 275/328 v k.G. Chotanky ze Zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,ZPF<),
vyméreny v souvislosti se zménou uzivani téchto pozemki uskuteénénou
v navaznosti na dokonéeni dopravni a inzenyrské infrastruktury uvedené v ¢l. 1 této
Kupni smlouvy a jeji prevod do vlastnictvi Obce, uhradi ZPF Stavebnik.

Clanek 5
Predéni Predmétu koupé a zdruka

Stavebnik vyzve Obec pisemné k prevzeti Predmétu koupé minimalné 5 pracovnich
dnd pred vlastnim zahajenim prejimaciho fizeni nejpozdéji vsak do 14 dnt od
uzavreni této smlouvy. Obec se zavazuje zajistit Gcast zastupce Obce opravnéného
k prevzeti Predmétu koupé na prejimacim rizeni, které bude zahajeno v den uréeny
ve vyzvé Stavebnika.

O predani a prevzeti Predmétu koupé sepisi smluvni strany pisemny predavaci
protokol, v némz uvedou pripadné vady a nedodélky Predmétu koupé. Vady a
nedodélky, které nebrani radnému uzivani Predmétu koupé, nejsou divodem pro
jeho neprevzeti Obci. Spolu s Predmétem koupé preda Stavebnik Obci také veskerou



5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

dokumentaci k Pfedmétu koupé. Rizeni bude ukonéeno v den podpisu protokolu o
predani Predmétu koupé Stavebnikem a zastupcem Obce. Pfi predani a prevzeti
Predmétu koupé predda Stavebnik Obci veskerou dokumentaci nutnou k uzivani
Predmétu koupé.

Jestlize Obec odmitne Predmét koupé nebo jeho ¢ast prevzit, sepisi obé strany zapis,
v némz uvedou sva stanoviska a jejich odivodnéni a dohodnou nihradni termin
predani. Obec mé pravo odmitnout prevzeti dila nebo jeho ¢asti v pripadé vyskytu
vad, které brani jeho fddnému uzivani nebo ho podstatnym zptisobem ztézuji. Po
odstranéni vad a nedodélku, pro které Obec Predmét koupé nebo jeho éast
neprevzala, se prejimaci fizeni v nezbytné nutném rozsahu opakuje.

Stavebnik poskytuje Obci zaruku, ze Predmét koupé bude mit obvyklé vlastnosti, a
to jmenovité pokud jde o komunikace, zpevnéné plochy, chodniky (umisténé na
Pozemcich) a inZenyrské sité (uvedené v odst. 2.1.2. az 2.1.5. této smlouvy) v délce 5
let a v pripadé hernich prvka a mobiliare v délce 2 roky.

Stavebnik je povinen odstranit vady a nedodélky Predmétu koupé nebo jeho ¢asti
zjisténé pri prejimacim rFizeni, jakoz i vady, které se objevi v zaruéni dobé nejpozdé;ji
do 30 dnid od provedeni jejich soupisu, resp. vytéeni vady, bude-li to technicky a
technologicky mozné. V pripadé, ze odstranéni vady nebude technicky a
technologicky mozné v této lhuté provést, musi o této skuteénosti Stavebnik
nejpozdéji do 5 dnii od soupisu, resp. vytéeni vady informovat Obec a vady odstranit
v terminu priméreném charakteru vady, ktery si strany dohodnou.

Clanek 6
Zavéreéné ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle odst. 2 tohoto
¢lanku. Pravni G¢inky vkladu vlastnického prava Obce k Pozemki pak nastavaji
vkladem do katastru nemovitosti, a to s G¢inky zpétné ke dni podani navrhu na
vklad. Od okamziku podpisu této Smlouvy jsou smluvni strany svymi projevy
vazani.

Smluvni strany vyslovné sjednéavaji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach WGéinnosti nékterych smluv,

uverejnovani téchto smluv a o registru smluv zajisti v souladu s uvedenym zadkonem
Obec.

Navrh na vklad vlastnického prava Obce k Pozemktm, ktery smluvni strany
podepsaly spolu s touto Smlouvou, poda u prislusného katastralniho aradu Obec, a
to nejpozdéji do 10 pracovnich dna poté, co v souladu dle predchoziho odstavce
uverejni tuto Smlouvu v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena v tfech stejnopisech, z nichz Stavebnik obdrzi jeden
stejnopis/y, Obec jeden stejnopis/y a jeden stejnopis je urcen pro potreby prislusného
katastralniho Gradu.

Zmeény nebo dodatky k této Smlouvé lze provadét pouze pisemnou formou, jinak jsou
neplatné.



6.6. Bude-li shleddno nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo netGc¢innym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i
neucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit
po doruceni vyzvy druhé smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo netGé¢inné
ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢éinnym se stejnym nebo
obdobnym smyslem, pripadné uzavrit novou smlouvu.

6.7. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly,
porozumeély jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich
svobodné vile prosté omylu i tisné a nepri¢i se dobrym mravim a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

Priloha:

1) Seznam hernich prvki a mobiliaie

2) Nékres umisténi P¥ipojek vodovodu a stavajiciho vodovodniho fadu OCEL DN3 na
Pozemcich

3) Nakres umisténi P¥ipojek kanalizace a stavajiciho kanalizaéniho fadu PEHD 110na
Pozemcich

N dne .o N e dnensaa
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ifit Property s.r.o. Obec Chot'anky
Jakub Mrazik Klara Varikova, starostka
Jednatel spole¢nosti /
Spirit Property s.r.o.

Ing. Eva Lehocka
Jednatel spolecnosti
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Sykorova Anna




Pfiloha €.1 - Seznam hernich prvki a mobilidFe

P.C.|MOBILIAR M.J. MNOZSTVI
1|Lavitka s opéradlem dfevo kov piima ks 7
2|Lavicka bez opéradla dievo kov pfimé ks 4
3|Lavicka kruhové drevo kov s kruhovym rémem stromu a seddkem ks 2
410dpadkové ko3e kov plast véetné montéazniho sloupku ks 4
5|Ramovéa houpacka se dvéma seddky ks 3
6|Sestava se skluzavkou ks 1
7|Balanéni prvek ks 1
8|Kruhy pruziny preskakovaci ks 5
9|Fit prvky individualni kov ks 4

10}Relaxaéni houpadlo kov lana ks 2
11|Provozni fad komplet vEetné kotevnich sloupki a spojovaciho materidlu s potiskem ks 2
12|Stojan na kola kov ks 1
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