Smlouva o najmu objektu

Smiuvni strany:

1. Mésto Zdar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zd4r nad Sazavou, I& 295841, DIC
CZ00295841, zastoupené starostou ing. Martinem Mrkosem, ACCA

Adresa pro dorudovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

{dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Socialni sluzby mésta Zd'ar nad Sazavou, pfispévkova organizace, IC 43379168,
Okruzni 67, 591 01 Zd'ar nad Sazavou, zastoupené Mgr. Vaciavem Serakem
(dale jen najemce) na strané druhé

uzavfely dnesniho dne tuto smlouvu o najmu objektu — Dim socidlnich sluzeb, Zd'ar nad Sazavou.

I
Predmét a (cel najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu &.p. 2639 na ulici Dvofakova, &.or. 16 ve Zdafe nad Sazavou, &ast
Zdar nad Sazavou 1, ktery je soudasti pozemku p.&. 6223, zastavéna ploch a nadvofi, v k.G. Mésto
Zdar. K objektu dale naleZi pozemek p.&. 6224, ostatni plocha, jina plocha ve vyméfe 305 m?
(pfistupovy chodnik, manipulaéni plocha a zatravnéna plocha) a ¢ast pozemku p.6. 6222, ostatni plocha,
jina plocha ve vyméfe 122,70 m? (parkovaci plochy/stani pro 7 osobnich automobilll z toho jedno pro
osoby se snizenou pohyblivosti), oba v k.G. Mésto Zdar, pronajimatel tento objekt s pfisiusenstvim,
kromé& mistnosti — sluzebna MP, do¢asné pro svou &innost nepotfebuje a pronajima jej najemci za
uéelem poskytovani socialnich siuzeb — nocleharny a azylového domu.

Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou cinnost
nebo zmeénit zphsob & podminky jejiho vykonu.

Pronajimatel touto smiouvou pronajima najemci vy$e uvedené prostory — nocleharnu pro 6 muzl véetné
socialniho zafizeni a dva pokoje vcetné socialniho zafizeni, spoledenskou mistnost, kuchyn, vratnici,
kancelai a zazemi pro personal nachazejici se v 1.NP ve vyméfe 259,74 m?. Daéle Sest pokojl vietné
socidiniho zafizeni, pradelnu, su$arnu a dilnu nachazejici se v 2.NP ve vymére 240,96 m% Celkova
vyméra pronajatych prostor je 500,70 m2

il.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s ucinnosti od 01.10.2022 na dobu neurditou. Néjemce stav pronajimanych
prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebira. Najemce se pfed uzavienim této
smlouvy seznamit se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako predmét najmu je zplsobily ke
smiuvenému uzivani.

Najemné
Najemné za uzivani pronajatych prostor za rok 100 000,- K¢,
z toho za nocleharnu 10 000,- K¢ a za azylovy dam 90 000,- K&.
Ctvrtietni ndjemné 25 000,- K&

Najemce neni platcem DPH.

Roc¢ni najemné bude kazdy kalendaini rok hrazeno najemcem na Ucet pronajimatele ¢. I
var. symbo! I, ¢ ctvriletnich splatkach, a to do 5. dne druhého mésice pfislu§ného &tvrtleti.

Zaplacenim se podie této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné &astky na bankovni ti¢et pfijemce platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedkl vedkeré daldi nakiady za energie a za sluzby,
které jsou s uZivanim prostor objektu spojeny, a pronajimate! je nezajistuje.
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Za mistnost — sluzebna MP budou najemcem pfefakturovany naklady za energie ve vys$i 2% z celkové
spotfeby vody, elektrické energie a tepla pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, teplo pro vytapéni a ohi'ev teplé uzitkové vody, vodné a
stoéné, apod. jsou pro potfeby pronajatych prostor a celé budovy odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a
pronajimatel nema Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajisfovat pfi jejich vypadku, leda by takovy
vypadek & omezeni planoval (papf. pii opravach budovy). Proto se ob& smiuvni strany dohodly, Zze
vypadky & omezeni v moznosti ndjemce odebirat z rozvedi instalovanych v pronajatych prostorach
elektrickou energii, studenou vodu a teplo pro vytapéni a teplou uZitkovou vodu, uzivat odpovidajici
osvétleni pronajatych prostor nebo udrZovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé
dal$i sluZzby, se nepovazuji za nepinéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti
stanovenych pravnim piedpisem ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani.
Stejné tak se nepovaZuii za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezplsobilost pronajatych prostor
ke smluvenému uZivani i del$i takové vypadky & omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

v.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uZivat prostory v souladu s ticelem sjednanym ve smiouvé. Najemce je opravnén pienechat prostory
nebo jejich &ast do podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

b} udrZzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

c) hradit ve sjednané Ihiité najemné,

d) stavebni uUpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace a
Gpravy rozvodl inzenyrskych siti, pogitadovych siti, anténnich systéma, vestavénych a pristavénych
skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznadeni a zafizeni apod. (dale jen stavebni Gpravy)
provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani
o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného provedeni stavebnich Uprav a
jejim piedani pronajimateli a o vyporadani vynaioZenych nakladl. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,
&) na své naklady je najemce povinen zabezpe&ovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zakaz koufeni ve viech
prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznaenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smysiu platnych pravnich pfedpisu,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéj§i plast budovy, na okna, za ckna ani
pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v prostorach zasady poZarni ochrany a bezpecnosti prace uloZzené platnymi, obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrofu stavu pronajatych prostor z
hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Za organizaci a zajisténi pozami ochrany,
bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi
piedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén
kontrolovat dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach,

j) umoz2nit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
uéelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni tdrzby a oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inZenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi pronajem nebo koupi celé
budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3 dnd od dorudeni
druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit pronajaté prostory a
provést prohlidku bez pfitomnosti ndjemce. Pfipadné nedostatky budou uvedeny v zépise z kontroly
véetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu
odstranény, bude tato skutetnost povazovana za poruseni podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Gprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratSi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk,

) na své naklady udrZovat v pofadku a distoté prostor pfiléhajici k prostoru tak, aby na nich byla
zajisténa bezpetna chuize,

m) zménu adresy pro doru¢ovani, popiipadé i jiné udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji do 10
dnl ode dne zmeny.



V.
Trvani smiouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti vypovézeni obéma stranami v 3 mésiéni
vypovédni dobé, kterd se pocitd od prvého dne mésice nasledujicthe po doruceni vypovédi. Pravo
uzivani této smlouvy zfizené mize zaniknout i dohodou smiuvnich stran. Za vazny dived k vypoveédi
najmu prostor slouZicich podnikani se stanovuje zejména neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy nebo neplnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Pisemna vypovéd bude dorudovana vZdy jako poStovni zasilka zaslana do viastnich rukou adresata
na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasitku doruéit, napf.
proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZena a obesland strana si zasilku nevyzvedne do 10 dnl od
ulozeni zasilky, i kdyz se obeslana strana i obeslany zastupce o uloZeni nedozvédéli, v piipadé
vypovedi tak pocne bézet vypovédni thita. Vypovéd z najmu lze téz dorucit osobné.

3. Nejpozdéji v den skonéeni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory radné vyklizené.
Najemce je povinen pfedat prostory objektu ve stavu vjakém je prevzal, s pfihiédnutim k béznemu
opotrebeni. O stavu predavanych prostor se sepie zapis.

VL
Sankce za poruseni zavazk( najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a vCas splatné najemné, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo lrok
z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li ndjemce pii skonCeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati najemce
pronajimateli za kazdy zapotaty mésic prodleni s pfedanim smiuvni pokutu ve vyS§i mésiéniho
najemného, které je sjednano touto smlouvou.

3. Zaplacenim se podie této smlouvy rozumi pfipsani pfisiusné Castky na bankovni Ucet pfijemce platby.
4. Najemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 15 dnd od doruéeni vyzvy k zaplaceni na Gcet
pronajimatele.

5. Pronajimatel miZe na najemci poZadovat nahradu $kody zplUsobenou porudenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady §kody pfesahujici smluvni pokutu.

Vil.
Zavéretna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doruéena, byla-li zaslana na adresu mista smluvni strany uvedenou
pfi uzavirani této smiouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné ohlagenou. V pfipadé, Ze adresat
zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zasilka byla adresatu dorucena, a to tieti den po predani
doporuéené zasiltky posté k doruceni.

2. Smiuvni strany prohladuji, Zze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem precéetly, Z2e byla uzavfena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za
napadnée nevyhodnych podminek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo netéinnost nékteréhoc z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
nelcinnost celé smiouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatnd nebo neléinna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosazeno Géelu, pro ktery byla smiouva uzaviena.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich. KaZda smiuvni strana obdrzi po jednom stejnopise
teto smiouvy.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Zze je seznamen se
skutecnosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tieti osobé v souladu se
zakonem ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.



7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a Géinnosti
dnem uvefejnéni v informaénim systému verejné spravy — Registru smiluv. Najemce vyslovné souhlasi
s uvefejnénim ceiého textu této smiouvy v registru smiuv. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni
v informacnim systému vefejné spravy — Registru smiuv zajisti pronajimatel.

8. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno radou mésta Zd'ar nad Sazavou dne 10.10.2022 usnesenim ¢.).
1267/2022/0P/RM.

Ve 2d4fe nad Sazavou dne: 14 10, W1

Mésto Zdar nad Sazavou Socialni sluzby mésta Zd'ar nad Sazavou
Ing Martin Mrkos, ACCA Mgr. Vaclav Serak
starosta mésta



