Evidencéni Eislo pronajimatele Evidenéni €islo najemce
1122300093

Smlouva na pronajem
tepelného zafizeni — plynové kotelny — v bytovém domé
Stamicova ulice 11 Brno-Kohoutovice

uzaviena podle ustanoveni 2302 a nasl, zak. ¢ 89/2012 Sb. ob&ansky zékonik v platném
znéni, mezi:

PRONAJIMATELEM
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno

zastoupené méstskou ¢asti Brno-Kohoutovice
se sidlem Brno, Kohoutovice, Basného 36, 623 00
zastoupenou Bc. Jakubem Hruskou, starostou MC Brno-Kohoutovice
IC: 44992785 11
DIC. CZ44992785
povéfeny zaméstnanec: Ing. Michal Ziovsky, vedouci oddéleni VHC OSM UMCMB
bankovni spojeni: KB Brno-mésto, ¢&. U.; 19-5134740277 / 0100
dale rovnéz jen ,pronajimatel*

a
NAJEMCEM
Teplarny Brno, a.s.
se sidlem Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno
zastoupena Ing. Petrem Fajmonem, MBA, &lenem pfedstavenstva a generainim feditelem
zapsanym v Obchodnim rejstfiku vedeném u KS v Brné, oddil B, viozka 786
IC: 46347534
DIC: CZ46347534
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. U; 32606621/0100
dale rovnéz jen ,dodavatel”.
l.
Predmét smlouvy
1, Prfedmétem smlouvy je prondjem tepelného zafizeni (plynové kotelny) ve vlastnictvi pronajimatele
v bytovém domé Stamicova ulice ¢.or. 11, €.pop. 827, Brno 623 00, k.u. Kohoutovice.
2. Soupis pronajimaného majetku veetné technickych zafizeni kotelny je uveden v Pfiloze ¢.1. Nedilnou
soucasti majetku je jeho provozni a technicka dokumentace, piedana néjemci dle platné legislativy.
3 Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny vtéto smlouvé
a prenechava jej za Uhradu k uZivani najemci.
4, Prfedmét najmu bude néjemce uZivat za Géelem provozu, vyroby, dodévky a regulace dodavky tepelné
energie na zakladé uzavienych kupnich smluv.
5. Najemce tepelna zafizeni pfijima do najmu pocinaje dnem 01.09.2022 za podminek v této smlouvé
uvedenych ve stavu, ktery vyplyva z provozni a technické dokumentace, pfedané spolu s tepelnym
zafizenim.
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Podepsanim najemni smilouvy je vyjadfen souhlas pronajimatele (vlastnika) s pouzitim tepelného
zafizeni k ucelim vymezenym ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 zakona ¢&. 458/2000 Sb. v platném
znéni po dobu, na kterou mé byt udélena licence k podnikani v energetickych odvétvich.

Il.
Doba trvani smlouvy

Najemni vztah vznika dnem uverejnéni této smlouvy v Registru smluv a sjednava se na dobu
neurcitou.

Tato smlouva miZe byt ukonéena jednostrannou vypovédi kterékoliv ze stran bez udani divodu.
Pro tento pfipad je vypovédni Ihita dohodnuta v délce 6 mésicu.

Obé strany jsou dale opravnény smlouvu vypoveédét v pfipadé, Zze druha smiuvni strana zavaznym
zplsobem porusi povinnost z této smlouvy vyplyvajici a nesjedna napravu ani do 30 kalendafnich dnu
od doruéeni pisemného upozornéni. Za zavazné porudeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy
se povazZuje zejména prodleni s Uhradou najemného nebo jeho ¢asti a Uhrady elekirické energie podie
¢l. 111, této smlouvy, ato o vice jak 15 dnlil. Za zavaZné porueni povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy
se rovnéz povazuje neuhrazeni nadjemného nebo jeho ¢asti a Uhrady elektrické energie ve stanovené
vySi a poruSeni povinnosti smluvnich stran podle ¢l. IV. této smlouvy. Pro tento pfipad
je vypovédni [hita dohodnuta v délce 2 mésicl.

Smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Néjemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni Géinnosti smlouvy pfedat pronajimateli provozni
a technickou dokumentaci, pronajata tepelna zafizeni v provozuschopném stavu s opotiebenim,
odpovidajicim béZznému uzivani. Skody nebo nadmémné opotiebeni zjisténé pfi predani je povinen
najemce na svlj néklad do jednoho mésice ode dne pfedani odstranit nebo pronajimateli uhradit
naklady ucelné vynaloZené na jejich odstranéni.

.
Cena najmu a platebni podminky

Najemce se =zavazuje, Ze bude za uzivani pfedmétu namu platit pronajimateli
dohodnuté najemné, které v souladu s aktualnim cenovym vymérem Energetického regulaéniho tradu
&ini v thrnné rocni Castce:

106 560 000,- K& bez DPH,
slovy: sto Sest tisic pét set Sedesat korun Ceskych.

V souladu s platnym zédkonem o DPH bude k najemnému prfipoéitana pfislusna sazba
teto dané.

Najemné bude hrazeno najemcem jednou ro¢n& a to nejpozdéji do 31. biezna kazdého
roku najmu na zakladé vystavené faktury, a to na shora uvedeny Ucet pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli uhradi dale uvedené sluzby spojené s pronajmem prostor:

e  spotfebovana elektricka energie: na zakladé pfimé spotieby stanovené odectem prislusného
podruzného elektroméru dle aktualni vySe cen elektrické
energie od smluvniho dodavatele pronajimatele.

e Uklid a el. energie spol. prostor: 130, K&/mésic

e TUV 60,- K&/meésic

e SV 100,- K&/mésic

Spotfebovana elektricka energie a ostatni vy$e uvedené sluzby (odst. 3) budou najemcem hrazeny
jednou ro¢né, a to nejpozdé&ji do 31. biezna kazdého roku najmu na zakladé vystavené faktury, a to
na shora uvedeny ucet pronajimatele.

Alikvotni ¢ast najemného a pfisludnou ¢ast spotfeby elektrickeé energie a ostatnich sluZeb (viz odst.3)
pfipadajici na obdobi ode dne uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv do 31. 12. 2022 uhradi
najemce na shora uvedeny Gc€et pronajimatele nejpozdéji do 15.2. 2023.

Zmény vyse najemného v dusledku zmény inflace

Vysi ngjemného v této smlouvé sjednanou Ize zménit v dasledku zmény miry inflace zjisténé podle
oficidlnich tdaja CSU za uplynuly kalendaini rok za téchto podminek:

2




10.

14.

6.1. Najemné v této smlouvé sjednané nebude ménéno po dobu prvnich 12 mésicu trvani této
smlouvy.

6.2. Ve druhém a kazdém nasledujicim roce trvani této smlouvy bude najemné upraveno
v zavislosti na hodnoté inflace zjisténé podle oficiglnich tdajt CSU za uplynuly kalendafni rok.
Uprava vySe najemného bude provedena tak, Ze se najemné zvysi maximéalné o stejné %,
o které se zméni mira inflace oproti mife inflace v pfedchozim kalendainim roce. Uprava vy3e
najemného bude realizovana formou pisemného oznameni pronajimatelem najemci.

6.3.  Upravy vy$e najemného bude provedena v okamziku, kdy budou vydany oficialni udaje CSU
za uplynuly kalendafni rok, platnost Upravy ceny je véak mozné uplatiiovat smluvnimi stranami
zpétné k datu, kdy uplynulo prvnich 12 mésicl trvani této smlouvy (ve 2. roce trvani této
smlouvy) a vZdy dalSich 12 mésicu (v dalSich letech trvani této smlouvy).

Pokud najemce nesplini svij zavazek uhradit ndjemné nebo jeho &ast nebo za odbér elektrické energie
ve stanoveneé vysi a terminech sjednanych v tomto ¢lanku vy$e, je povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodlent, jehoz ro¢ni vy$e odpovida prislusnému Nafizeni viady v platném znéni. Zména ceny bude
provedena formou pisemného dodatku.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce bude provoz tepelného zafizeni, vyrobu, dodavky, regulaci dodévky tepelné energie a prodej
tepla zajiStovat svym jménem, vlastnimi silami a na svlj nakiad a nebezpeci.

Najemce je povinen vykonavat tyto ¢&innosti v souladu s pfislusnymi pfedpisy
vztahujicimi se k vyrobé a dodavce tepelné energie.

Najemce se zavazuje, Ze na svij naklad zabezpeéi pravidelné, prislu§nymi predpisy stanovené revize
a technické prohlidky pronajatych tepelnych zafizeni. Najemce déle zajisti na sv(j naklad béznou
provozni udrzbu technickych zafizeni, maximéainé véak do vySe skute¢né& vytvofenych finanénich
prostiedkd, které jsou jako polozka na Udrzbu a opravy. B&Znou provozni Gdrzbou se rozumf{ zejména:

3.1. zajisténi Cistoty a tklidu

3.2, drobné servisni zasahy; utaZeni spoju, vyména ucpavek a tésnéni

3.3 drobné opravy s cenou jednotlivé opravy v& prace a materidlu do 2 000 K& bez
DPH (oprava izolaci, natéru, jistica, ...)

34 Najemce rovnéZ vede a trvale aktualizuje provozni a technickou dokumentaci tepelnych
zafizeni.

V pfipadé havarie nebo zavazné poruchy zajisti ndjemce nezbytnou opravu nutnou k zabranéni vzniku
dalSich Skod na majetku nebo zdravi osob, bezprostfedné informuje o této skutecnosti pronajimatele
a nasledné s pronajimatelem dohodne zplisob a termin kone&ného odstranéni havarie.

Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzéjemné soucinnosti a informovanosti pfi zajisténi
vyroby a dodavky tepelné energie v rozsahu platné pravni Upravy a uzavienych kupnich smiuv.
Smluvni strany se dohodly na zajisténi neomezeného vstupu ndjemce do nemovitosti po celé obdobf
trvani najmu.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele dat pfedmét najmu nebo jeho Casti dle ustanoveni
¢l. | odst. 1. této smlouvy do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osoby, provadét stavebni Gpravy
ani jiné zmény nemovitosti, ve které se pfedmét najmu nachézi, a to ani na vlastni naklad.

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen vratit pronajaty predmét najmu ve stavu, v jakém mu byl
pronajat, a to s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Investi¢ni naklady a naklady na opravy a udrzbu presahujici rozsah bézné (drzby dle odst. 3 hradi
pronajimatel po pfedchozim pisemném odsouhlasent.

Pokud pronajimatel nebude akceptovat doporuceni a navrhy najemce tykajici se oprav, investic
a udrzby, ponese veskerou odpovédnost za pfipadné $kody a nasledky, které vzniknou v dusledku
neakceptovani navrhu a doporuceni najemce.

Pronajimatel a pfipadné tieti osoby maji pfistup do pfedmétu najmu pouze s opravnénym zastupcem
najemce a nesmi bez projednani a nasledného souhlasu najemce provadét zasahy do predmétu
pronajmu.

Pokud bude pronajimatel sam prostiednictvim odbornych firem zajiStovat navrh, projektovou
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12.

13.

14.

15

16.

17.
18.

dokumentaci ¢i vliastni realizaci akci oprav a investic presahujici ramec bézné udrzby, zavazuje se,
Ze k projednani véech postupnych krokl si pronajimatel vyzada stanovisko najemce.

Najemce na vyZadani zajisti veSkeré souvislosti a potfebné kroky na souginnost nezbytnou pro
vypracovani projektové dokumentace, zajisténi vybérového fizeni a realizace akci hrazenych
z finanénich prostfedkd pronajimatele.

Zahajeni realizace oprav, investic a udrzby pronajimatelem musi pronajimatel pfedem oznamit
najemci s tim, Ze uvede, kdo a v jakych terminech bude akci zajistovat. Po dobu realizace akce bude
zhotovitel zodpovidat v piném rozsahu za bezpecnost prace, umozni najemci pripadné provozovani
tepelného zafizeni a na svlij naklad zhotovitel zajisti havarijni sluZzbu po dobu realizace dila. K predani
pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému pfevzeti dokonéeného dila bude pfizvan zastupce
najemce. Pfi poruseni této povinnosti nebere najemce odpoveédnost za stav pfedmé&tu najmu a ani za
kvalitu dila a pfipadné provozni problémy. Pfi poruSeni této povinnosti nema pronajimatel narok
na nahradu pfipadné skody vzniklé v této souvislosti.

Najemce umozni pronajimateli kontrolu tepelnych zafizeni kdykoli o to pronajimatel pfedem pozada.
O kontrole bude vzdy pofizen zapis, v kterém se uvedou pfipadné zavady a namitky ke zplsobu
uZivani a provozovani pronajatého majetku. Najemce - povéfeny pracovnik je opravnén se k zapisu
pisemné vyjadrit. Zapis o kontrole a vyjadieni najemce budou obéma stranami spole¢né projednany
a dohodnut zpUsob odstranéni zavad.

Najemce odpovida pronajimateli za $kody vzniklé neplnénim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Néajemce téZ odpovidd za 8kody vzniklé v pfi¢inné souvislosti s nedodrZenim provoznich
a bezpecnostnich predpisti a za $kody vzniklé v dusledku neodstranéni nebo pozdniho odstranéni
zavad, zjisténych pfi prohlidkach a revizich pronajatych tepelnych zafizeni.

Najemce vede evidenci méfidel, jejichz odeéty slouzi pro méreni tepla a teplé vody dodané
spotiebitelim. Najemce zajistuje jejich fadné metrologické ovéfeni, a to s védomim a na naklady
pronajimatele v zakonem predepsanych intervalech.

Pronajimatel se zavazuje na pronajata tepelna zafrizeni uzavfit na svij néklad odpovidajici pojisténi.
PInéni na zakladé pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele.

V.
Zavérecna a spolecna ustanoveni

Tato smlouva je bezprostfedné spjata s kupni smlouvou na dodavku a odbér tepelné energie. Platnost
této smlouvy na prondjem tepelného zafizeni je tedy omezena platnosti predmétné kupni smlouvy.
Jestlize bude z jakychkoliv dlvod( ukonCena platnost kterékoliv z téchto dvou smluv, automaticky
konéi platnost i smlouvy druhé.

Najemce neni opravnén prevést bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele sva prava
a zavazky, vyplyvajici z této smlouvy na tieti osobu.

Nedilnou soucasti této smlouvy je nasledujici priloha:
Priloha €. 1 - Soupis pronajimaného majetku vEetné technickych zarizeni kotelny

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi ndjemce a 2 pronajimatel.

Zmény a dopliky této smliouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku,
podepsaného obéma stranami.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zastupci smluvnich stran a nabyva ucinnosti dnem
jejiho zverejnéni v Registru smiuv.

Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru pronajimatele najemce vyslovné prohlasuje, Ze je s touto
skute¢nosti obezndmen a souhlasi se zpracovanim svych Gdaji pronajimatelem s ohledem na zakon
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu, a rovnéz se
zvefejnénim smluvnich podminek obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich
z pfisludnych pravnich pfedpist, zejména zakona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany se zavazuji, Ze obchodni a technické
informace, které jim byly svéfeny druhou stranou, nezpfistupni tfetim osobam bez pisemného
souhlasu druhé strany a nepouZiji tyto informace k jingm u&eldm, nez je k pinéni podminek smlouvy.
Vykresy a informace ziskané od pronajimatele smi najemce pouzit pouze pro ucely vyplyvajici z této
smlouvy, pro jiné Ucely je smi pouZzit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.




8. Pronajimatel za i&elem schvaleni a plnéni této smlouvy shromazduje, zpracovava a uchovava osobni
Udaje najemce obsaZené v této smlouvé, a to pro Ggely evidence a majetkopravni agendy,
projednavani v organech mésta azvefejnéni rozhodnuti téchto organl, uzavieni smluv apod.,
ve kterych jsou tyto idaje obsaZeny, tj. véude tam, kde Ize uvedenim osobnich udaju predejit zaméné
G&astnikl pravniho vztahu. Osobni Gdaje jsou zpracovavany maximalné po dobu platnosti a u&innosti
této smlouvy a archivovany vsouladu splatngym spisovym fadem pronajimatele, s vyjimkami
stanovenymi zvlastnimi zakony. Najemce si je zaroven v&dom svych prav podle zakona &. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich udajl, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Najemce dale souhlasi s tim,
Ze ze strany pronajimatele bude, resp. miZe byt zvefejn&na tato smlouva, jeji &ast nebo dilgi
informace tykajici se této smlouvy a jejiho pinéni.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vztahy touto smlouvou neupravené se fidi piislugnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni, nevyplyva-li z ujednani v této smlouve jinak.

10. Obé& smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pfipadné spory vzniklé v souvislosti s touto smlouvou
budou feSeny jednanim na drovni statutdrnich zastupcl smiuvnich stran. Nedojde-li k dohodé,
je pfisludny obecny soud pfislusny sidlu pronajimatele.

11. Smluvni strany se dale dohodly, Ze § 577 ob&anského zékoniku v platném znéni, se nepouzije. Uréeni
mnoZstevniho, ¢asového, lzemni nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné ur&eno autonomni
dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

12. Dle § 1765 ob&anského zakoniku v platném znéni na sebe obé& smluvni strany pfevzaly nebezpeéi
zmeny okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily piné hospodarskou, ekonomickou i faktickou
situaci a jsou si piné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

13. V souladu s § 4 obCanskeého zakoniku v platném znéni, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna osoba
ma rozum prumérného €lovéka i schopnost uZivat jej s b&Znou pééi a opatrnosti a Ze to kazdy od ni
muZe v pravnim styku divodné oSekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem.

Schvalovaci dolozka podle ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb.,

o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni
Tato smlouva mezi shora uvedenymi smiuvnimi stranami byla schvalena RMC &. 98 dne 20.07.2022,
usnesenim &. UR-2081-12/22.

VBM&Edne ... oo b 2022




Priloha ¢islo 1

Smlouvy na pronajem tepelného zafizeni — plynové kotelny — v bytovém
domé Stamicova ulice 11 Brno-Kohoutovice

SOUPIS PRONAJIMANEHO MAJETKU VCETNE
TECHNICKYCH ZARIZENi KOTELNY

Technologie tepelného zdroje domovni plynové kotelny, Stamicova 11, Brno

Technologie
Automatika UT + TV + BAZEN - AMIT

Cirkulaéni ¢erpadlo — GRUNDFOS — UPS 32-80 8 180
Deskovy vymeénik — ALFA LAVAL- TV - objekt

Nabijeci erpadlo TV — objekt - GRUNDFOS — UPS 50-
60/4F

Dopliiovani zdroje — VDZ 205 HDO

Kotel €. 1 — WOLF, typ. MK-2-320

Kotel €.2 — WOLF, typ. MK-2-320

Hofak €. 1 — CUENOO, typ. C43/54 GX507

Hofak €. 2 - CUENQO, typ. C43/54 GX507

Kotlové éerpadlo ¢. 1 — GRUNDFOS — UPS 65 — 30F

Kotlové Cerpadlo ¢. 2 — GRUNDFOS — UPS 65 — 30F
Zasobnikova nadrz TV — bazén - REGULUS 400
Expanzomat TV — bazén — Refix 5

Cirkulacni ¢erpadlo TV —bazén—-GRUNDFOS-UP15-148

Nabijeci ¢erpadlo TV- sek. —bazén, WILO,STAR Z25/2
Nabijeci ¢erpadlo TV - prim.- bazén, WILO, TOP S 25/7

Cerpadio TV1, GRUNDFOS, UPS 32-55 180
Cerpadlo TV2, GRUNDFOS, MAGNA3 65-120 F340
Cerpadlo TV3, GRUNDFOS, UPS 65 — 120

Cerpalo TV4, GRUNDFOS, MAGNA1 32-80 180
Cerpadlo TV5, WILO, STRATOS 30/1-6

Cerpadlo TV6, GRUNDFOS, UPE 32-80F 220

Vyrobni &islo

52062210
zaizolované

96402035

CE-06445B0O0118

necitelné

0049BN3680/3681
1312BP3680/3681

96402181
96402182

necditelné
96433883
4029063/12w1
2048320/12w12
95906409
10022347
96402280
10010770
2090449/13W02
52052041

Rok vyroby
2012

2006

zaizolované
2006

2006
2005
2005
2005
2005
2005

2005
2012
2012

2012
2012
2012
2021
2021
2012
2021
2013
2015



