SMLOUVA O NAIJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NiZe uvedeného dne uzavreli

Vysoka Skola uméleckoprimyslova v Praze

Sidlem namésti Jana Palacha 80/3, Praha, PSC 116 93

Zastoupena kvestorem: Mgr. Petrem Pelclem v plné moci dle § 16 odst. 1 z. 111/1998 Sb. o
vysokych Skolach ve znéni novel

(déle také jen ,pronajimatel”)
a

Gymnazium ARTION

Skolska pravnicka osoba

IC: 14424991

C. Gétu : 123-7131470207/0100

zastoupena PhDr. Romanou Lisnerovou, Ph.D. Feditelkou

(dale také jen ,najemce®)
(spolecné dale také jen ,,smluvni strany*)

tuto

Smlouvu o najmu prostor pro vyuku

uzavienou dle ustanoveni §2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale
jen ,0Z%)

(dale jen ,smlouva®)

1. PREDMET A UCEL NAJMU

1.1.Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovité véci Technologického centra
UMRPUM Mikulandska nachazejiciho se na adrese Mikulandska 134/5, Praha 1 (dale jen
,Budova®).

1.2.Pfedmétem najmu je ¢ast shora ozna¢ené nemovité véci v rozsahu:
e workshopové mistnosti €. 011, 013 — pfizemi
e workshopové mistnosti 218 — 2. patro
e kancelafr — 316 — 3. patro.
Strany sjednavaji, ze workshopové mistnosti 011, 013 najemce uziva vzdy v pondéli a ve
Ctvrtek v Ease 7-22h a workshopovou mistnost 218 vzdy v utery 9-12:30 h.

VSechny prostory najemce uziva ve sjednaném rozsahu, jak stoji a lezi, a to vCetné
nabytku a vnitfniho vybaveni danych prostor (vée spole€né ve sjednaném rozsahu dale
také jen ,Pfedmét najmu®).

1.3.Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén dat tento Pfedmét najmu do najmu a pfenechava
jej Najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do do¢asného uzivani za uCelem
najmu pro zajidténi vyuky najemce.



1.4.0dpovédna osoba za Najemce pro feSeni v8ech provoznich zaleZitosti souvisejicich
s pfedmétem pronajmu je Lenka Wolfova, tel. 728 600 020, e-mail gymnazium@artion.cz.

1.5.0dpovédna osoba za Najemce pro feSeni zalezitosti ve vécech smluvnich souvisejicich
s pfedmétem pronajmu je Romana Lisnerova, feditelka Gymnazia ARTION, tel. 731 521
632, e-mail _romana.lisnerova@artion.cz.

1.6. Odpovédna osoba za Pronajimatele pro feSeni zalezitosti ve vécech smluvnich
souvisejicich s pfedmétem pronajmu je Mgr. Petr Pelcl, kvestor, petr.pelcl@umprum.cz,
+420 725 800 820.

1.7. Odpovédna osoba za Pronajimatele pro FfeSeni zaleZitosti ve vécech provoznich
souvisejicich s pfedmétem pronajmu je Adam Klastersky, spravce objektu,
adam.klastersky@umprum.cz , tel. 251 098 490, +420 739 305 174.

2. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
2.1.Najemce je povinen Pfedmét najmu uZivat pouze k ucelu najmu.

2.2.Najemce je pfi uzivani pfedmétu najmu vedle povinnosti vyplyvajicich z obecné zavaznych
predpisU povinen:

e zajistit pohyb osob ucastnicich se vyuky pouze v ramci Pfedmétu najmu, nebo
v ramci koridord pro pfistup k nim, anebo v ramci spoleénych prostor v budové
slouzicich vSem jejim uzivatelim (hala, socialni zafizeni, spole¢na kuchyné pro
studenty, kavarna, dvur, terasa atd.), jak je stanovil Pronajimatel;

e  zajistit v plném rozsahu bezpecnost a opatfeni k ochrané zdravi vSech uc€astniku
vyuky; zejména zamezit vstupu studentd, vyucujicich a zaméstnancu Najemce do
technologickych provozu objektu; technologickymi provozy se zde rozumi jak
provozy umélecko-femesinych dilen, jakoZz i prostory samotného technologického
zarizeni budovy (strojovny, rozvody elektfiny, plynu, vody, odpadd, SHZ atp.);

e  Zjistit odpovidajici opatieni k pfedchazeni §kod na majetku Pronajimatele, at' uz je
Pfedmétem najmu, nebo nikoliv;

e uchovavat Pfedmét najmu v Cistoté a pfi provozu postupovat s nalezitou odbornou
péci, zejména co se ty€e spravy a provozu vSech spotfebi€l, zafizeni a dalSich
movitych véci, které jsou soucasti Pfedmétu najmu;

e odstranit veSkeré zavady, Skody, nebo nadmérné znecisténi, které na majetku
Pronajimatele vznikly v souvislosti s plnénim ucelu najmu, ve Ihaté stanovené pro
jejich odstranéni Pronajimatelem v pisemném upozornéni na vzniklou $kodu;

e dbat na Setrné odpadové hospodarstvi a ekologickou likvidaci odpadu vzniklych pfi
plnéni ucelu ngjmu;

¢ seznamit vdechny osoby, které se ucastni vyuky nebo akci pofadanych Najemcem
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s plnénim ucelu najmu s provoznim fadem
budovy a obecné zavaznymi pifedpisy bezpeCnosti a ochrany zdravi jakoz i vnitfnimi
predpisy Pronajimatele v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravi, mj. Uplnym zakazem
koufeni a jakékoliv manipulace sohném v celém objektu ve vlastnictvi
Pronajimatele;

e  zajistit plnéni hygienickych norem a dalSich obecné zavaznych pravnich predpis,
pokud je v souvislosti s plnénim ucelu najmu zajiStovano u€astnikim obcerstveni,
at' uz zdarma nebo za uplatu, jakoZ i dbat na Cerstvost nabizenych potravin a
nezavadné postupy jejich zpracovani;

e vyvarovat se nadmérné produkce imisi a pachq, zajistit nalezité odvétrani prostor
v souvislosti pInénim ucelu najmu;
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2.3.

2.4,

e zdrzet se v souvislosti s plnénim Gcelu najmu jakychkoliv zasahG do pevnych
konstrukci, oblozeni nebo dlazby Pfedmétu najmu, jakoz i vSech ostatnich prostor
v celém objektu, jakoz povinnost zdrzet se v§ech druh( natéru, potisku, nebo lepeni
nebo jakéhokoliv jiného pevného spojeni jakéhokoliv materialu s povrchy
v Pfedmétu najmu, jakoz i vSech ostatnich prostorach objektu Pronajimatele,

e neprovadét jakékoliv byt i jen doCasné upravy na Pfedmétu najmu, veSkeré upravy
Pronajimatelem vyslovné nepovolené jsou zakazany a nelze pofidit dodatecny
souhlas s jejich provedenim

¢ Najemce neni opravnén instalovat reklamy, napisy nebo samostatné oznaceni
Pfedmétu najmu bez predem pofizeného pisemného souhlasu Pronajimatele, kdy
soucasti zadosti o souhlas je vzdy vizualizace oznaceni ve fotografii dané casti
Pfedmétu najmu. Souhlas Pronajimatele mize byt z jeho strany z jakéhokoliv
divodu nebo bez udani divodu odepren.

Pronajimatel je povinen zajistit fadné a nerusené uzivani Pfedmétu najmu najemcem a
poskytnout mu obvyklou soucinnost nezbytnou pro pinéni ucelu najmu.

Pronajimatel se zavazuje Pfedmét najmu — workshopové mistnosti najemci zpfistupnit
pfed zahajenim vyuky. Po skonc€eni posledni pfednasky daného dne se najemce
zavazuje zajistit, aby pfisludny vyuéujici mistnost uzaviel a kli€e odevzdal v recepci
Skoly.

3. DOBA TRVANI NAJMU

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu od 15.5.2022 do 30.6.2022
v rozsahu kancelare — mistnosti ¢. 316, dale od 1.9.2022 do 30.6.2023 v rozsahu celého
Pfedmétu najmu a dale od 1.7.2023 do 31.8.2023 v rozsahu kancelafe — mistnosti €.
316.

Smluvni strany mohou dobu trvani najmu prodlouzit pouze pisemnymi postupné
Cislovanymi dodatky této smlouvy. Smluvni strany timto vyslovné vylu€uji pouziti § 2285
0zZ.

Najemce je povinen pfedat do 5 pracovnich dni najmu Pfedmét najmu Pronajimateli
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni vzniklému fadnym uzivanim Pfedmétu najmu.

V pfipadé zjisténi zavad, Skod nebo znecidténi Pfedmétu najmu vzniklych v souvislosti
s plnénim ucelu najmu, upozorni pronajimatel najemce pisemné o vzniku takové zavazy,
Skody nebo znedisténi a s pfihlédnutim k jejich povaze stanovi Ih(tu k jejich odstranéni.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby za hrubé poruseni

povinnosti najemce vUuci pronajimateli (§ 2228 OZ), které je ucinné okamzikem doruceni

vypoveédi najemci. Za hrubé poruSeni povinnosti najemce vic&i pronajimateli se vedle

zakonnych duvodl povazuje zejména nikoliv vSak vyluéné:

e poruseni povinnosti neprovadét zadné upravy Pfedmétu najmu;

e poruseni povinnosti zajistit v plném rozsahu bezpec€nost a opatfeni k ochrané zdravi;

e poruseni povinnosti zamezit vstupu studentl, vyucujicich a zaméstnancti Najemce
do technologickych provoz( Pronajimatele;

e poruseni povinnosti nepfenechat Pfedmét najmu k podnajmu nebo uzivani treti
osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele;

e prodleni s placenim najmu pfesahujici 30 kalendarnich dnu.



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Vypovédni doba pfi vypovédi z dlivodl stanovenych smluvné v bodé 3.5. Smlouvy se
s ohledem na délku trvani najmu sjednava na 30 kalendarnich dnG od doruéeni
Vypovédi.

Pronajimatel mlze najem vypovédét i z jakéhokoliv jiného divodu nez podle odst. 3.5
této smlouvy. V takovém pfipadé se vypovédni doba sjednava na 2 kalendaini mésice
a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd Najemci dorucena.

Vypovéd z najmu dana Pronajimatelem musi byt vzdy dana pisemné a musi byt
doru€ena druhé strané. Najemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit nejpozdéji ke dni
uplynuti vypovédni doby. Neni-li Pfedmét najmu ke dni uplynuti vypovédni doby
Najemcem vyklizen, je opravnén tak ucinit Pronajimatel na naklady Najemce. Movité
véci, jejichz vlastnikem je Najemce a nejsou vyklizeny Pronajimatel uskladni na dobu
nejvySe 3 mésicu. Pokud nebudou ve sjednané |h(té pres vyzvu Kk jejich prevzeti
Najemcem pFevzaty smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén
véci vlastnimi silami zpenézit za ucelem uUhrady pohledavek Pronajimatele za
Najemcem, aniz by Najemce musel ke zpenézeni navrhnout vykon soudniho rozhodnuti.

Najemce je ujednanim stran opravnén smlouvu najem vypovédét bez udani divodu
s vypovédni dobou 1 mésice. Pronajimatel je povinen prevzit Pfedmét najmu v dobé
sjednané s najemcem pfi doruceni Vypovédi. Narok na vraceni zaplaceného najemného
nebo jeho €asti pfi vypovédi najmu z jeho strany najemci nevznikne.

Najemce ma pravo Dobu najmu podle této Smlouvy prodlouzit o jedno dalSi obdobi
jednoho roku. Najemce uplatni toto pravo na prodlouzeni Smlouvy pisemnym
oznamenim doruCenym Pronajimateli prostfednictvim datové schranky nebo
doporucenou postou nejpozdéji dva (2) celé kalendaini mésice pfed skon¢enim Doby
najmu (dale jen ,Opce®). Doruéenim této Opce bude platnost této Smlouvy prodlouzena
o jeden rok. V pfipadé, Zze Najemce uvedenou Opci ve lhaté stanovené v tomto ¢lanku
Smlouvy nevyuzije, Najem skon¢i uplynutim puvodné sjednané doby jeho trvani.

4. PODNAJEM

4.1.Najemce neni opravnén pfenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfeti osobé& bez souhlasu Pronajimatele.

5. NAJEMNE

5.1.

5.2.

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu bylo sjednano dohodou ve vysSi 4000,- K& (slovy:
Ctyfi tisice korun €eskych) mésic¢né pro obdobi 15.5. — 30.6. 2022 a pro obdobi 1.7. —
31. 8.2023 a ve vysi 55.000,- K¢ (slovy: padesat pét tisic korun Ceskych) za kalendarni
mésic pro obdobi 1.9.2022 — 30.6.2023. Vzhledem ktomu, ze ucelem namu je
poskytovani vzdélavaci Cinnosti a Najemce Skolska pravnické osoba k nagjemnému neni
pfipo¢tena DPH, kdyz vzdélavaci €innost je od placeni DPH osvobozena.

Spolu s ndjemnym je Najemce povinen platit naklady na sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ngjmu castku 1000,- KE mésicné pro obdobi 15.5. — 30.6. 2022 a
pro obdobi 1.7. — 31. 8.2023 a ve vysi 4.400,- K& za kalendaini mésic pro obdobi
1.9.2022 — 30.6.2022. K nakladim na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu bude pfipoctena DPH v zakonné vysi podle platnych pravnich predpisa.
Za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu se rozumi:



5.3.

6.

7.

7.1

7.2.

7.3.

e Pausalni nahrada naklad Pronajimatele na elektfinu, vodu, otop, osvétleni chodeb,
toalet a dalSich spole€nych prostor objektu;

e Pausalni nahrada nakladl Pronajimatele na ostrahu na vstupu do budovy
(Pronajimatel vSak neodpovida za Skodu na vécech vnesenych studenty nebo
zaméstnanci Najemce);

e Pausalni naklady Pronajimatele za uklid Pfedmétu najmu, jakoz i pfistupovych
koridor(i, vytahu, toalet a dalSich ¢asti objektu Pronajimatele, které nejsou
Pfedmétem najmui;

e Pausalni nahrada nakladl Pronajimatele s administrativnimi a podpurnymi sluzbami
spojenymi s pfedanim a prevzetim Pfedmétu najmu, uctarny a atp.

Strany sjednavaji, ze pau$alni Uhrada nakladld za sluzby vyuzivané spoleéné
s Pfedmétem najmu nepodléha vyuctovani skutecné vynaloZzenych nakladu ze strany
Ponajimatele. Pronajimatel je opravnén uhradu nakladld spojenych s vyuzivanim
Pfedmétu najmu zvysit v navaznosti na ménici se svétové ceny energii nejvyse o 25%
celkem za celou dobu trvani najemniho vztahu podle této smlouvy oproti vysi stanovené
sjednané v ¢l. 5.2.

Strany sjednavaji, Ze Najemce slozi do 30.8.2022 pfed k rukam Pronajimatele na shora
oznaceny bankovni ucCet jistotu v dohodnuté vysi 30.000,- Ké (slovy: tficet tisic korun
Ceskych) (dale jen ,Jistota “). Jistota zUstane u Pronajimatele po celou dobu trvani Doby
najmu a bude Najemci vracena po skonceni Najmu. Pronajimatel vystavi pfi obdrzeni
platby Jistoty dafiovy doklad na pfijatou platbu. Smluvni strany si ujednaly, Ze Pronajimatel
je opravnén pouzit Jistotu rovnéz na uhradu Skody vzniklé na Pfedmétu najmu,
nezaplaceného Najemného nebo jeho ¢asti, nezaplacené pausalni uhrady dluzen
spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu, jakoz i na jakékoliv dalSi zavazky Najemce vici
Pronajimateli vzniklé z této Smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze je stimto srozumén a
souhlasi s tim, ze Pronajimatel je opravnén Jistotu pouzit za ucelem popsanym vySe.
Pronajimatel je povinen pfedem pisemné informovat Najemce o zpusobu pouziti Jistoty.
Nespotiebovanou Cast Jistoty vrati Pronajimatel Najemci na jeho ucet do 15 dnl od
pisemného sdéleni bankovniho spojeni, jakmile najem dle této Smlouvy zanikne.

ZAVERECNA USTANOVENI

. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v

souvislosti s ni, se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Tato smlouva se uzavira dnem podpisu posledni Smluvni strany a nabyva ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o registru smluv®). Smluvni strany berou
vyslovné na védomi a souhlasi s tim, ze plnéni smlouvy mize nastat az po nabyti jeji
ucinnosti. Najemce se zavazuje informovat druhou Smluvni stranu o provedeni
registrace smlouvy zaslanim kopie potvrzeni spravce registru smluv na e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, a to neprodlené po podpisu Smlouvy.

Smluvni strany souhlasné prohladuji, ze ve Smlouvé nejsou udaje podléhajici
obchodnimu tajemstvi, ani udaje, jejichz uverejnénim by doslo k neopravnénému zasahu
do prav a povinnosti Smluvnich stran, jejich zastupcu nebo jejich zaméstnancu, a
souhlasi s uvefejnénim smlouvy jako celku. Najemce je nicméné opravnén v pfipadé
potfeby ze Smlouvy pfed jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podle zakona
0 registru smluv neuverejiiuji nebo uverfejfiovat nemuseji. V pfipadé, Zze by pfesto
uvefejnénim Smlouvy doSlo k neopravnénému zasahu do prav a povinnosti Smluvnich



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

stran, jejich zastupct €i zaméstnancl, odpovida kazda Smluvni strana za Gjmu
zpUsobenou pouze ji samé a jejim vlastnim zastupclim nebo zaméstnancim.

Strany podpisem této smlouvy vyslovné vylu€uji pouziti nasledujicich ustanoveni obecné
zavaznych predpist: §2305, §2307, §2312, §2315 NOZ.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle ust. § 576 OZ.

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfovat pouze datovanymi, chronologicky c&islovanymi
pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

Smlouva a jeji pfipadné dodatky, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, se fidi Ceskym pravem, zejména § 2302 NOZ a ustanovenimi
nasledujicimi, a dalSimi pravnimi pfedpisy ucinnymi ke dni uzavieni Smlouvy.

VSechny spory vyplyvajici ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni vzniklé, se Smluvni strany
zavazuji pfednostné fesit jednanim s cilem dosahnout vyfeSeni sporu dohodou.
Nedojde-li k dohodé&, budou spory pfedany k rozhodnuti mistné a vécné pfislusnému
soudu.

Smluvni strany shodné prohlasuiji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podepsanim precetly,
ze byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urgité,
vazné a srozumitelné, a jeji autenti¢nost stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 14.7.2022

Digitalné podepsal Mgr. Petr Pelcl
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