Smlouva €. 2022-1033

NAJEMNi SMLOUVA

pro dlouhodoby pronajem
Smluvni strany

Pronajimatel:

Mésto Bohumin

Masarykova 158, 735 81 Bohumin

Zastoupeny: Ing. Petrem Vichou, starostou

ICO: 00297569

DIC: CZ00297569 -
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Najemce:

PODA a.s.

28. rijna 1168/102, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Zastoupeny: Bc. Radmilou Vodovou, na zakladé piné moci ze dne 16. 5. 2022
ICO: 25816179

DIC: CZ25816179 .

Bankovni sgq;em o B

1-'|_

Cislo ugtu: g4

Clanek 1
Pfedmét a ucel smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pfi€éemz
ucelem této smlouvy je Uprava tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale v souladu se "Zasadami pro pronajem nebytovych prostor
v majetku mésta Bohumin" schvalenymi usnesenim ¢. 282/19 na zasedani méstské rady dne
1. 9. 1999, v platném znéni.

Clanek 2
Predmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je &ast stfechy objektu hasiéské
zbrojnice na ul. Pozarni 113 v Bohuminé-Vrbici, ktery je v majetku pronajimatele.

_Clanek 3
Ucel vyuziti
1. Pfedmét ndjmu bude uzivan k nasledujicim &innostem (uéelu):

- zfizeni a provozovani nového pfipojného bodu pro poskytovani telekomunikaénich
sluzeb v méstské ¢asti Vrbice, tj. pfipojeni k internetu a pfijem TV.

2. Uzivani pfedmétu najmu k jinym ucéelum nez stanovuje bod 1 ¢lanku 3 této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je zavaznym porusenim této smiouvy.

Clanek 4
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu.




2. Pronajimatel, nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmeétu najmu
za ucasti najemce nebo jim povérené osoby, a to zejména za uéelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni, stifechy, fasady, apod. Souéasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i bez
doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni
stav &i jina podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce uvédomit bez
zbyteéného prodleni ihned po takovém vstupu do pfedmétu najmu. Najemce je povinen
vstup pronajimateli umoznit.

Clanek 5
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu
najmu, jakoz i veskeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle obecné
zavaznych predpist v platném znéni. (Napf. vyhlaska MPO ¢.405/2015 Sb. o zpusobu
rozdéleni nakladu za dodavku tepelné energie pfi spoleéném méfeni odebraného
mnozstvi tepelné energie v plathém znéni, apod.).

4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vule.
Soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktere
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

5. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

6. Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pfedmétu najmu. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

7. Najemce prebira za majitele povinnost zajistovani pozarni ochrany v pfedmétu najmu ve
smyslu zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis(, a
vyhlasky min. vnitra €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), v platném znéni.

8. Najemce je rovnéz povinen dodrzovat obecné platné pravni pfedpisy o bezpeénosti a
ochrané zdravi pfi praci a na své naklady provadét revize vyhrazenych zafizeni (napf.
rozvodu el. energie) v pfedmétu najmu, véetné provadeéni poreviznich oprav téchto
zafizeni.

9. Nedojde-li k jiné dohodg&, stava se technické zhodnoceni, pfipadné jiné prace nebo opravy
a upravy provedené najemcem v nebo na pifedmétu najmu souéasti pfedmétu najmu
(nemovitosti) a najemce nema narok na nahradu vynaloZzenych nakladl. Najemce je
opravnén odepisovat hmotny majetek do vyse nakladu jim vynalozenych.

Clanek 6

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu, ledaze k tomu
obdrzi pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.




Clanek 7
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadét v nebo na pfedmeétu najmu jakeékoliv stavebni ¢&i jiné upravy
trvalého charakteru jen pii spinéni podminek uvedenych v nasledujicich bodech tohoto
¢lanku.

Vesgkeré stavebni Upravy, jakoz i zmény spojené s u¢elem uzivani pfedmétu najmu je
najemce povinen provadét pouze se souhlasem pronajimatele.

Veskeré Upravy podléhajici stavebnimu fizeni provadéné najemcem v nebo na predmétu
najmu vyzaduiji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu
je i vyslovna specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen
v zadosti najemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, Zze souhlasu vyzaduji veskeré zmeny zasahuijici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu Ci
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického,
plynovodniho, vodovodniho a dal§iho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz k umisténi jakékoliv reklamy Ci informaéniho
zafizeni (informaéniho 8titu, tabulky a podobné), s vyjimkou oznageni provozovny.

Pfipadnou zménu G&elu uzivani je najemce povinen si zajistit u stavebniho odboru M&U
Bohumin pfed zahajenim provozu.

Po provedeni jakychkoliv zmén a Uprav je najemce povinen pfedat bez zbyteéného
odkladu pronajimateli jedno kompletni vyhotoveni pfislusné dokumentace.

Clanek 8

Najemné
Vsouladu sbodem 2 &lanku 5 této najemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné. Najemné &ini  15.000 Ké/rok. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
novy piipojny bod, celkové najemné v prvnim roce najmu bude ¢init 7.000 KC a v druhém
roce najmu 10.000 Ké&. V dal$ich letech jiz bude najemce hradit najemné v piné vysi, tj.
15.000 Ké/rok.

Ke sjednanému najemnému se pfipoéte DPH v platné sazbé&, pronajimatel vystavi najemci
jako darovy doklad splatkovy kalendar a dal$i dafiové doklady nebudou vystavovany.

Najemné se plati vZdy na jeden mésic, a to vzdy k poslednimu dni bézného mésice,
pficemz rozhodnym datem je datum piipsani ¢astky najemného ve prospéch aétu
pronajimatele.

V piipadé prodleni s placenim najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi dle obecné platnych zavaznych pfedpisu z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi smlouvy, pod variabilnim symbolem 22061176/308.

Vye najemného bude valorizovana kazdorotné k 31.3. o skutené procento inflace za
uplynuly rok s vyjimkou prvnich dvou let najmu. Tato skute€nost bude najemci pisemné
sdélena bez nutnosti uzavirani dodatkd ke smlouvé.

Naklady na spotfebovanou elektrickou energii bude najemce platit na zaklade skuteéné
spotieby namérené odpo&tovym elektromérem za kalendaini rok, ktery najemce instaluje




na své naklady. Cena elektrické energie bude stanovena na zakladé tzv. pramérné ceny
elektrické energie (uréené jako podil celkovych nakladu pronajimatele na nakup elektfiny
v daném kalendainim roce za odbérné misto a celkového mnozstvi odebrané elektfiny) a
mnozstvi elektfiny poskytnuté najemci za kalendaini rok. Platbu za spotiebovanou
elektrickou energii poukaze najemce na Ucéet pronajimatele na zakladé vyucétovani
pronajimatele vyhotoveného do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy byla pronajimateli
doruéena pfislusna faktura dodavatele za odbér elektrické energie za kalendarni rok, za
ktery se naklady na elektrickou energii plati. Takové naklady uhradi ndjemce do 30 (tficeti)
dnii od doru€eni vylétovani pronajimatele, jehoz pfilohou bude pfislusna faktura
dodavatele podle predchozi véty tohoto odstavce smilouvy.

Clanek 9
Poskytovani pinéni spojenych s uzivanim predmétu najmu

Najemce je povinen hradit cenu pinéni (sluzeb) spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, t;.
za dodavky el. energie dle €l.8., odst.7. této smlouvy.

V pfipadé vypadku dodavky sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu (napf.
v dUsledku provadéni oprav nemovitosti, v némz se nachazi pfedmét najmu, nebo pfi
vypadku dodavky sluzeb i z jinych divodu) si ndhradni dodavku sluzeb zajisti najemce.
Pokud by k vypadku dodavky sluzeb mélo dojit z diivodu provadéni oprav nemovitosti,
které bude provadét pronajimatel, je pronajimatel povinen o provadéni oprav a z toho
vyplyvajiciho pferuseni dodavky sluzeb najemce v dostateéném CEasovém predstihu
prokazatelné informovat a umoznit mu zajisténi nahradnich dodavek sluzeb.

Clanek 10
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira s uéinnosti od 1. listopadu 2022 na dobu neuréitou s vypovédni
lhdtou tfi mésice, ktera zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi, pfiéemz najemce neni s ohledem na poskytnutou slevu z ceny najmu opravnén
vypovédét smlouvu po dobu 3 let od jejiho uzavieni.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit nebo ji vypovédét i v pfipadeé, Ze dojde na
strané najemce ke zméné subjektu, ktery je jako najemce uveden v zahlavi této smlouvy,
a to z titulu pravniho nastupnictvi. Vypovédni lhita v takovémto pfipadé ¢ini jeden mésic
a zacCina bezet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doruéena najemci.

Clanek 11
Prevod prava najmu

. V pfipadé pfevodu prava najmu na tfeti osobu (napf. pfi koupi zavodu podle ustanoveni
§ 2175 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni) se prodavajici zavazuje pied
vlastni realizaci informovat pronajimatele pisemné o svém zaméru pfevést pravo najmu
na tfeti osobu. Pro pfipad poruseni této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi
10.000 K&.

. Po realizaci pfevodu je pfevodce povinen predlozit pronajimateli v terminu do 5 dnl ode
dne realizace prodeje jedno vyhotoveni pfislusné smlouvy.

. Vy8e uvedena ustanoveni se pouziji obdobné pfi zméné obchodniho jména spoleénosti
spojeného se zménou ICO.




Clanek 12
Poruseni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze zavazné poruseni této smlouvy nastava zejména v téchto dale
uvedenych pfipadech.

a) Najemce je v prodleni s platbou najemného po dobu del$i nez tii mésice.

b) Najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Uéelem uzivani bez predchoziho
souhlasu pronajimatele.

c) Najemce prenecha pifedmétu najmu nebo jeho ¢ast k uzivani treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

d) Najemce neoznami pfedem pronajimateli zamér prevést pravo najmu na treti osobu dle
¢lanku 11 této smlouvy.

Clanek 13
Ustanoveni pfrechodna a zavérecna

1. Veskeré zmény této najemni smiouvy je nutno uinit v pisemné formé.

2. Vpfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane nelGéinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uéinna. Strany se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, neti¢inného.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, z nichz kazdé ma platnost originalu a
kazda strana obdrzi po jednom z nich.

4. Pro pfipad poruseni jednotlivych ustanoveni této smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vySi 1.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Smluvni pokuta nevyluéuje narok opravnéné strany na uhradu $kody vzniklé porusenim
ustanoveni této smlouvy.

5. O uzavieni této smlouvy rozhodla rada mésta na svém zasedani dne 10.10.2022,
usnesenim €. 1208/85. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Uredni desce MéU Bohumin od
22.08.2022 do 03.09.2022.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé povinnosti zverejnéni této smlouvy podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) provede zverejnéni pronajimatel.
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V Bohuminé dne %7\[ . Xia((/ V Ostrav

Bc. Radmila Vodova
za najemce

Ing.
za pronajimatele




Technicka specifikace

anténni konstrukce na objektu PoZarni 113, Bohumin

I. Konstrukce

T¥i trubkové stozéry, kazdy o délce 2 m a priméru 60 mm, budou upevnény na zébradli na stfeSe véze
objektu. Stozar bude upevnén pomoci stozarové spojky ptimo na trubky zéabradli. Jeden stoZéar bude na
severni, druhy na zapadni a tfeti na vychodni stranu.

Viechny prvky konstrukce jsou homologované a splituji podminky CSN EN 1090.

Antény a anténni svody

Antény, které budou umistény na stozarech jsou uréeny vyhradné pro pfenos dat a pracuji na frekvenci
5 Ghz a 80 GHz. Antény nemiizou ovlivnit pt{jem televizniho a rozhlasového signalu. Pro radiova
zatizeni vydal Cesky telekomunikadni ufad opravnéni k vyuZivani radiovych kmitoltl
a k provozovani zafizeni v téchto kmitoctovych pasmech.

Distribuéni sektorové antény maji rozméry v600x§250xh230 mm a hmotnost 4 kg. Tyto antény slouzi
pro ptipojeni jednotlivych klienti k datové siti.

Pfivodni parabolicka anténa, kterd pracuje na frekvenci 80 GHz, bude mit primér 35 cm
a hmotnost 5 kg. Tato anténa slouZi pro pripojeni distribu¢niho bodu do patefni sit¢ PODA.

Sougasti viech antén jsou i radiové jednotky. Od radiovych jednotek povedou datové FTP kabely
a zemnici kabely dovnité novym prostupem v limci vylezu na stfechu a budou ukonceny v racku
(rozvadé&ei) s technologii.

II1. Rack (rozvadéc)

U paty Zebiiku ve v&Zi bude umistén rozvadé¢ (rack) o rozmeérech 760x600x400 mm. V tomto
rozvadééi bude umisténa technologie a zaloZzni zdroj.

IV. Napijeni technologie

Ze zasuvkového obvodu véZe bude do racku PODA piivedeno napéjeni kabelem CYKY 3x2,5 mm.
U zasuvky bude umistén odectovy elektromér.

P¥iblizny pfikon celé technologie bude 120 W.

V. Obecné podminky instalace

MontaZni prace budou provadét kvalifikovani pracovnici, sezndmeni s technologickym postupem
a bezpe&nostnimi piedpisy. PFi chiizi po stieSe bude na krytinu poloZen gumovy nebo kobercovy pas
aby nedoslo k jejimu poskozeni. V pfipadg, Ze jsou zdi objektu zatepleny, bude montaZ na tuto zed’
konzultovéna s firmou, ktera zatepleni provadéla, pfipadng po montaZi stozéru tato firma na néklady
firmy PODA a. s. provede opravu zatepleni. Firma PODA a. s. je zodpovédna za piipadné Skody
zpusobené montazi.

Vypracoval : 11».7-"5;%% %tPoda a.s. Dne: 10. 8. 2022
o e rava- Moravska Ostrava




