Smlouva o spole¢né investici

RESIDENCE SMRKOVICE s.r.o.

ICO 09648470

se sidlem Pisek, Prazské Predmésti, Prazska 483, PSC 397 01

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, v oddile C, vloZce &.
30404

zastoupena jednatelem p. Davidem Vostarkem

neplatce DPH

dale téz jen ,Investor”

a

Mésto Pisek

ICO 00249998

se sidlem Pisek, Vnitini Mésto, Velké namésti 114/3, PSC 397 01

zastoupeno starostkou Mgr. Evou VanZurovou,

opravnéné osoby ve vécech technickych: xxx xxx, Méstské sluzby Pisek, s. r. 0., XXx xxx,
odbor investic a rozvoje,

dale téz jen ,Mésto"

uzaviraji podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, tuto
smlouvu o spole¢né investici (dale jen ,smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

—_—

RESIDENCE SMRKOVICE s.r.o. prohladuje a doklada, Ze je vlastnikem nemovitych
véci, pozemkl zapsanych na LV €. 924 pro k.u. Smrkovice, obec Pisek, a dale i
drzitelem prav z uzemniho rozhodnuti na akci ,ZTV Smrkovice®, vydaného MeéU Pisek,
odborem vystavby a uzemniho planovani, ¢.j. vyst/87206921/0/2021/Kl ze dne 22.11.
2021, v pravni moci dne 24.12. 2021, dale jen ,Uzemni rozhodnuti“. Uzemni rozhodnuti
tvofi Pfilohu €. 1 této smiouvy.

2. Mésto Pisek prohlasuje a doklada, Ze je vlastnikem mj. pozemkl parc. €. 951/10,
951/4, 48/13, 42/14, 106/14, 106/15, 106/16, 106/86, 663 a 960/1 vSech lezicich v k.u.
Smrkovice.

3. Investor a Mésto shodné prohlasuji, Ze maji zajem aktivné spolupracovat pfi realizaci

akce ,ZTV Smrkovice“, nebot dusledkem jejiho dokonéeni je vybudovani sité dopravni
a technické infrastruktury, ktera umozni parcelaci pozemkl Investora a Mésta a
naslednou vystavbu RD na téchto pozemcich.

4. Investor a Mésto dale shodné prohlasuji, Ze mezi sebou uzavieli i Smlouvu o
smlouvé budouci kupni ze dne 6.4.2022, jejimz pfedmétem je budouci koupé
vybudované vefejné Casti dopravni a technické infrastruktury Méstem za kupni cenu
1.000,- K¢ (slovy jeden tisic korun ¢eskych) v€etné DPH, jiz se tato smlouva nijak
nedotyka a je stale v platnosti.

Il
Stavebni povoleni, projektova dokumentace, naklady

1. V navaznosti na nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti vydaného na podkladé
uCastniky odsouhlasené a spole¢né financované projektové dokumentace Investor
vlastnim jménem jiZ pozadal o potfebna stavebni povoleni na stavebni objekty tam
uvedené, konkrétné na:



- SO 101 — Komunikace a zpevné&né plochy u odboru dopravy M&U Pisek (zadost
podana dne 6. 3. 2022) na podkladé Méstem schvalené projektové dokumentace
vypracované projekéni kancelafi GEODETICKA KANCELAR PLAVEC — MICHALEC,
se sidlem Pisek, Budovcova 2530, Cislo zakazky 1334/2020

- SO 301 — Vodohospodaiské stavby u odboru Zivotniho prostfedi M&U Pisek (Zadost
podana dne 6. 5. 2022) na podkladé Meéstem schvalené projektové dokumentace
vypracované Ing. Janou Machovou, CKAIT 0101441, sidlem Dfitert 276, PSC 373 51
Driten,

dale spole¢né jen ,Stavebni povoleni®.

Soucasné Investor vlastnim jménem pozada i o vSechna potfebna vyjadfeni,
stanoviska a dalsi pfipadné podmiriujici ukony.

V souvislosti s podanim zadosti o Stavebni povoleni se smluvni strany dohodly tak,
Ze vybér projektanta a smluvni zajisténi projekéni Cinnosti zajidtuje svym jménem
Investor s tim, ze Mésto se zavazuje uhradit 25% (slovy dvacet pét procent) nakladl na
vyhotoveni projektové dokumentace, 75% téchto nakladu hradi Investor. Podil Mésta
na nakladech na projekéni ¢innost bude splatny do 30ti dnGi od nabyti pravni moci
pfislusného diliho stavebniho povoleni, na zakladé vyzvy k plnéni zaslané
Investorem. Smluvni strany se dohodly tak, ze podil Mésta na nakladech na projekéni
prace nepresahne limit ve vysi 150.000 K¢.

V navaznosti na ziskani Stavebniho povoleni se Investor zavazuje zajistit svym
jménem vybér zhotoviteld, uzavieni smlouvy o dilo a naslednou realizaci pfislusné
stavby s tim, ze Mésto se za podminek uvedenych v této smlouvé zavazuje uhradit
25% (slovy dvacet pét procent) nakladl na realizaci stavby, 75% téchto nakladu hradi
Investor.

V ramci realizace stavby ,ZTV Smrkovice* se Investor zavazuje k pozemkim Mésta
vybudovat, zkolaudovat a nasledné Méstu pfedat minimalné 10 pfipojovacich bodu
vodovodu, vefejné splaskové kanalizace a dale minimalné 10 sjezdl vcéetné
vsakovacich drénd do desStové kanalizace, dale spole¢né jen ,Sité“. K pozemkim
Mésta bude vybudovano taktéz minimalné 10 STL pfipojek zemniho plynu, které budou
pfedmétem budouciho prodeje provozovateli plynovodu a majetkového vyporadani, jak
je uvedeno nize, a tedy nebudou Méstu pfedavany do majetku.

Koordinacni situace se zakresem umisténi pfedmétné infrastruktury je pfilohou €. 2
této smlouvy.

Vzhledem ktomu, Ze mezi Investorem a zhotovitelem (zhotoviteli) bude
uskute€fiovana pribézna fakturace ceny dila, na zakladé odsouhlaseného soupisu
provedenych praci opravnénou osobou Mésta ve vécech technickych, procentuelni
podil Mésta bude splatny do patnacti dnd od doru€eni vyzvy Investora k platbé,
s pfipojenim pfislusné dilCi faktury (ev. jiné vyzvy k platbé&) zhotovitele.

Smluvni strany se dohodly tak, ze podil Mésta na nakladech na realizaci staveb dle
Uzemniho rozhodnuti a Stavebniho povoleni nepfesahne limit ve vysi 15.850.000 Kg&,
dle prfedpokladaného rozsahu téchto nakladl kalkulovanych ke konci ¢ervence 2022,
pfipadné navySeni bude feSeno samostatné dodatkem k této smlouvé. Soucasti téchto
nakladi neni podil Mésta na uhradé nakladl, na néz byla vytvofena tzv. finan¢ni
rezerva vrozpoctované vySi 15.000.000,- K¢E. Tato rezerva slouzi ke kryti
nepfedvidanych vydaji v podob& nutnych zmén projektu, materidlovych a dalSich
vicenakladl apod. V pfipadé nutnosti Cerpani této rezervy se smluvni strany dohodly
tak, ze Investor vypracuje pozadavek na Cerpani této rezervy, véetné zdivodnéni a tyto
pfipadné naklady budou uhrazeny stejnym pomérem jako pfedchozi, tj. 25% téchto
nakladd hradi Mésto, 75% hradi Investor. V souladu s ¢l. V. odst. 1 nize podléha
Cerpani rezervy schvaleni v organech Mésta.



M.
Souhlas se stavbou, vykup vodoteci, doba pIlnéni

.V navaznosti na skuteénost, Ze realizace staveb vymezenych v Uzemnim rozhodnuti a
na néj navazujicich je podminéna vstupem na pozemky Mésta a sou¢asné vefejnopravni
predpisy vyzaduji souhlas Mésta jakozto vlastnika dotéenych pozemkl, zavazuje se
Mésto poskytnout Investorovi plnou soucinnost pfi povolovani a realizaci staveb
vymezenych shora stim, zZze se zavazuje na vyzvu Investora podat bezodkladné
pfislusné vyjadreni, sdéleni, souhlas &i jinou formu akceptace zaméru tak, aby byl smysl
a ucel této smlouvy naplnén.

S ohledem na skutecnost, ze stavebnikem v Fizenich o umisténi a povoleni pfislusnych
staveb je vyluéné Investor, dohodly se smluvni strany tak, ze Mésto jakozto budouci
nabyvatel &asti plnéni podle této smlouvy, v zahlavi této smlouvy uréi jednu ¢i vice
opravnénych osob ve vécech technickych, se kterymi bude Investor v pribé&hu provadéni
stavby komunikovat a které budou opravnény zastupovat Mésto na kontrolnich dnech
pfislusné stavby, Cinit zapisy do stavebniho deniku a schvalovat soupisy provedenych
praci coby podklad k priibézné fakturaci.

Investor se zavazuje, ze stavbu ZTV Smrkovice dokonéi nejpozdéji do tfi let od nabyti
pravni moci posledniho Stavebniho povoleni. Dokoncenim stavby se rozumi vydani
kolaudacniho souhlasu ev. pokud se nevydava, pak oznameni €i jiny doklad o dokon¢&eni
stavby. V pfipadé, Ze Investor bude v prodleni s dokonéenim stavby ZTV Smrkovice o
vice nez 60 dnl od uplynuti tfi let od nabyti pravni moci posledniho Stavebniho povoleni,
zavazuje se Méstu uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 500.000 K&.
Odpovédnosti se Investor zprosti a narok Méstu na smluvni pokutu nevznikne, pokud
Investor prokaze, Ze vznik prodleni nezavinil.

Smluvni strany shodné konstatuji, ze na zakladé pozadavku odboru zivotniho prostredi
M&U Pisek (dle studie Modorozelené infrastruktury) byl vypracovan a v tzemnim Fizeni
schvalen projekt sadovych uprav, které by mély byt osazeny pred kolaudaci komunikace
a nasledné Méstu pfedany. S ohledem na skute€nost, Ze navazné na kolaudaci stavby
ZTV Smrkovice bude s vysokou pravdépodobnosti v lokalité probihat vystavba RD
soukromych investort, bude nové vybudovana zelen zatizena touto stavebni Cinnosti a
hrozi jeji poSkozeni. S ohledem na tuto skute¢nost se smluvni strany dohodly tak, ze
v pfipadé, kdy bude mozné provést kolaudaci vSech Casti stavby ,ZTV Smrkovice® aniz
by byly dokon&eny sadové upravy, Investor tak ucini a realizaci sadovych uprav provede
nasledné v souladu se schvalenym projektem Mésto s tim, Zze se Investor zavazuje
uhradit Méstu 75% nakladu na tyto sadové upravy, stim, Ze tato Castka nepfesahne
1.500.000,- K&. Podil Investora na nakladech je splatny do tficeti dni od doruéeni zadosti
Mésta vCetné pfislusné podkladové fakturace. Mésto bude zbyvajici €astku (25% tj. max.
500.000 K¢) narokovat v rozpoctu Odboru Zivotniho prostiedi.

V souvislosti s dosazenim uc€elu této smlouvy se ucastnici dohodli tak, Ze kazdy z nich
svym jménem pozada o trvalé pfipojeni svych pozemku k siti NN u spol. EG.D. a.s., a to
bezodkladné, Mésto pozada o min. 10 pfipojovacich bodu, Investor ke dni vyhotoveni
této smlouvy jiz pozadal o celkem 35 pfipojovacich bodu.

V ramci Uzemniho rozhodnuti byl vznesen pozadavek ze strany Povodi Vitavy, s.p.,
spravce vodniho toku, na majetkopravni vypofradani, viz bod 19. Uzemniho rozhodnuti,
znéjz je evidentni, Ze nebude mozné vydat vodopravni povoleni Kk realizaci
vodohospodarskych staveb do doby vykoupeni ev. jiné formy majetkopravniho
vyporadani vodotedi na pozemcich dotéenych Uzemnim rozhodnutim.

Mésto se s ohledem na tuto skuteCnost zavazuje, ze tyto dvé vodoteCe odkoupi resp.
majetkové vyporada od pfislusného spravce pfisluSsného s nimi hospodafit (Povodi
Vitavy, s.p. a Statni pozemkovy ufad), a to bezodkladné tak, aby bylo mozné ziskat
povoleni k realizaci pfislusnych vodohospodafskych staveb, véetné prelozeni &i Cisténi a



udrzby téchto vodotedi. Investor se zavazuje uhradit Méstu podil na kupni cené téchto
dvou vodoteCi ve vySi 75% (slovy sedmdesatpét procent), a to do jednoho mésice od
uhrady kupni ceny Méstem.

.V pfipadé, Ze ke spInéni podminky vykupu vodoteCi dle tohoto &l. smlouvy nedojde a
nepodari-li se nalézt ani jiné feSeni, je Investor opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Predani plnéni Méstu, finanéni vyaétovani

Smluvni strany se dohodly tak, ze k pfedani Siti Méstu dojde po dokonc¢eni a kolaudaci
posledniho z dil€ich stavebnich objektl stavby ,ZTV Smrkovice®, a to do jednoho mésice
od nabyti pravnich G&inka pfislusného kolaudaéniho souhlasu.

Podpisem pfislusného pfedavaciho protokolu prechazi Sité do majetku Mésta a Mésto
nabyva prav ze zaruky poskytnuté zhotovitelem pfislusného stavebniho dila.

.V téze lhaté bude provedeno finanéni vyuctovani dosud Méstem prubézné poskytnutych
pinéni, ktera se povazuji za zalohu, a dojde k vyporadani pfipadnych preplatkl a
nedoplatkd, i v ndvaznosti na koneénou fakturaci zhotovitele/a dila.

V.
Salvatorni klauzule

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji v dobé&, kdy s ohledem
na existenci fady nepfiznivych spole¢ensko-politickych faktorll v podobé mj. vale¢ného
konfliktu na uzemi Ukrajiny, vysoké inflace, nepfiznivé epidemiologické situaci na uzemi
Ciny, dochazi k narugeni dodavatelsko-odbératelskych vztaht, vypadkdm & prodlevam
v plnéni i jiz nasmlouvanych kontraktd a ztoho plynoucim rizikim a nepfiznivym
okolnostem dopadajicim i na subjekty v CR. S ohledem na tuto skutenost se smluvni
strany dohodly tak, Zze pro jednotlivé dilCi stavebni objekty bude Investorem Méstu
predloZzen podrobny rozpocet pro realizaci stavby a v odivodnéném pfipadé se strany
zavazuji jednat o uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym bude maximalni podil mésta
na realizaci nakladd akce navySen dle skute¢nych nakladli Investora, v intencich
planované finan¢ni rezervy projektu. NavySeni maximalniho podilu Mésta dle dodatk( ke
smlouvé v souctu vzadném pfFipadé nepfekroCi 25 % (slovy dvacetpét procent)
celkového smluvniho pIinéni Mésta dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly tak, Ze postoupeni pohledavek z této smlouvy podiéha
pfedchozimu pisemnému souhlasu druhé smluvni strany.

VL.
Ostatni ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni. Zmény, doplfiky a zruSeni této
smlouvy |ze realizovat pouze pisemné.

Investor souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zverejnéni smlouvy zajisti Mésto.

Sjednava se limitace rozsahu povinnosti Mésta a taktéz i Investora k nahradé Skody
v souvislosti s jeho plnénim dle této smlouvy, a to maximalné do 100 % plInéni povinné
smluvni strany dle této smlouvy s tim, ze se hradi toliko skuteCna Skoda, nikoliv usly
zisk.



4. Kterakoliv ze smluvnich stran muze od této smlouvy odstoupit v pfipadé hrubého
poruseni smluvnich povinnosti druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smluvnich
povinnosti se pro ucely této smlouvy povazuje zejména:

- prodleni s dokon¢enim stavby ZTV o vice nez 60 dnu oproti finalnimu terminu
dokonceni v délce tfi let od nabyti pravni moci posledniho stavebniho povoleni,
pokud jej zavinil Investor svym jednanim &i opomenutim

- prodleni s kteroukoliv platbou dle této smlouvy o vice nez 60 dnu

- opakované poruseni smluvnich povinnosti jednou smluvni stranou, ackoliv druha
smluvni strana ji pisemné vyzvala k napravé a upozornila na moznost odstoupeni
od smlouvy.

5. S veSkerymi osobnimi udaji, které jsou shromazdovany a nasledné zpracovavany v
souladu s uzavienim a plnénim této smlouvy, prodavajici naklada dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané& osobnich
udajd a o volném pohybu téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaju) (dale jen ,nafizeni GDPR®) a dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udajud, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zzou*). Prodavajici
dale ¢Cini, v souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim § 8 Zzou, 11
informacni povinnost prostfednictvim Zasad ochrany osobnich uUdaju, které jsou
dostupné na webovych strankach mésta www.mesto-pisek.cz.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou pare.

7. Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Smluvni strany se zavazuji pfipadné
spory z této smlouvy fesit pfednostné dohodou, nepodafi-li se spor vyfesit dohodou,
jsou k FesSeni sporu pfislusné obecné soudy Ceské republiky.

8. Na dikaz toho, ze tato smlouva byla sepsana podle pravé a svobodné vile obou
smluvnich stran, pfipojuji k ni smluvni strany své podpisy.

V Pisku dne 17.10.2022 V Pisku dne 10.10.2022
RESIDENCE SMRKOVICE s.r.0. " Mésto Pisek
David Vostarek, jednatel Mgr. Eva VanZurova, starostka
Prilohy:

1) Uzemni rozhodnuti s dolozkou pravni moci
2) Koordina¢ni situace lokality
3) Rozpocet

Schvéleno v zastupitelstvu mésta dne 22.09.2022 — ¢&. 203/22



