SML ¢
O NAJMU T Y TOVYCI

¢. LOM/S/2014/0042

¥ ]
i 0
| S |

uzaviena dle § 2201 a nasl. obanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb..
v platném znéni (dale jen ,,NOZ")

Clanek 1.

Smluvni strany

Pronajimatel: LOM PRAHA s.p.
se sidlem Tiskaiska 270/8, 108 00 Praha 10, Malegice
1C 00000515
DIC CZ00000515
zapsany v obehodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vloZce 283

OV (74

(dale jen ,pronajimatel*)

Nijemce: M-AIR Academy s.r.o.

se sidlem V Sedlci 249/4a, Sedlec, 160 00 Praha 6

IC 02133393

DIC CZ02133393

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile C, vloZce 215912

zastoupeny Michaelem Moravéikem, jednatelem spolenosti

korespondenc¢ni adresa: Stard Aerovka, hangér &. 3, ul. Htilkova I11/213,
197 00 Praha 9 — Kbelv

(déle jen ,,najemce")

Clanek 2.
Predmét a Gicel ndjmu

2.1. Pronajimatel vykonava na zakladé zakona ¢&.77/1997 Sbh., o statnim podniku, prévo
hospodarit s majetkem statu, vCetné budovy ¢&. 213 _hangdr [II“ na pozemcich
parc.€. 1937/33 vk.a. Kbely a 540/17 vk.. Letfiany, nachazejicich se v arealu
pronajimatele ,.Stard Aerovka™ na adrese ul. Hilkova I1I/213, Praha 9 - Kbely.
Predmétna budova a pozemky jsou evidovény v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
€. 1114 k.. Kbely a € 7056 k.. Letiiany, vedenych Katastrdlnim Gfadem pro hlavni
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2.2

2.4,

2,

3.

3.2,

33

34.

4.1.

4.2,

mésto Prahu, Katastrilnim pracoviitém Praha. Na zdkladé zminéného zakona je
pronajimatel opravnén s vy3e uvedenou nemovitosti naklddat, a tedy ji 1 pronajimat.

Predmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor (mistnosti) o celkove vymefe
38.6 m” nachazejicich se v 1. NP jiZzni asti hangaru 111, a to mistnosti €. 310 o vyméfe
16,4 m®> a mistnosti ¢ 313 o vyméie 22,2 m®, Pronajimatel prenechava tyto nebytové
prostory do uZivani najemci za podminek dale uvedenych. Presné umisténi
pronajfmanych nebytovych prostor je vyznaceno v situaénim planku hangdru IIT, ktery
je piilohou €. 1 této smlouvy.

Najemece je opravnén pronajaté nebytové prostory uZivat pouze ke své vlastni
podnikatelské Cinnosti a to za elem provadéni kanceldiskych, Skolicich
a administrativnich praci. Tuto svou &innost bude ndjemce u pronajimatele provozovat
pouze v t€chto nebytovych prostorech a to na své vlastni naklady a nebezpedi.

Néajemce prohlaSuje, Ze ma platné opravnéni k podnikani a Cinnostem, kier¢ bude
v tomto smlouvou pronajatych prostorech provozovat.

Smluvni strany prohlauji, Ze je jim znam soucasny stavebni a technicky stav
pronajimanych nebytovych prostor a najemce je v tomto stavu piijima do najmu.

Clanek 3.
Doba najmu

Tato smlouva se sjedndvé na dobu urcitou do 31.12.2014. Smlouva nabyva platnosti
dnem jejiho uzavieni a u¢innosti dnem 1.7.2014.

Smiouva pfed uplynutim ujednané doby miiZze byt ukoncena pisemnou dohodou
smluvnich stran. Déle kaZda ze smluvnich stran miize tuto smlouvu pied uplynutim
ujednané doby vypovédét pouze pisemng, a to pouze z divodi uvadénych v § 2308
a nasl. NOZ.

Vypovédni Thiita této smlouvy je t¥i mdsice a poéitd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po odeslani vypovédi druhé smluvni strané na adresu jejibo sidla. Ve
vypovédi musi byt uveden jeji davod; vypovéd, vniZ neni uveden jeji diuvod, je
neplatna.

Po uplynuti doby trvani ngjmu dle této smlouvy se najem prodluzuje o dalsi jeden rok za
predpokladu, Ze najemce doru¢i pronajimateli nejpozdé)i 60 dnit pied uplynutim doby
trvani najmu Zadost o prodlouZeni doby trvéni najmu a pronajimatel doruéi do 30 dnti
najemeci pisemné oznameni, Ze s prodlouZenim doby trvani najmu souhlast.

Clanek 4.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pienechat pronajaté nebytove prostory
nebo jejich ¢ast do podnajmu ani uZivani jiné fyzické nebo pravnické osobg.

Najemce neni opravnén ménit uéel uzivani pronajatych nebytovych prostor dle odst. 2.3.
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své ndklady udrZovat pronajaté nebytoveé prostory ve stavu
zplsobilém ke smluvenému GSelu ndjmu, zabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz
poskytovani je suZivanim nebytovych prostor spojeno a umoznit ndjemci plny
a nerudeny vylkon prav spojenych s ndjmem.
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44,

4.5,

4.6.

4.7.

48.

4.9,

4.10.

4.11.

Néjemce se zavazuje provadét bézné drobné opravy a uklid pronajatych nebytovych
prostor. Témito opravami je minéno odstralovani malych zéavad vzniklych provoznim
uzivdnim pronajatych prostor ndjemcem, jako jsou napi. vymény zdroji osvétleni,
opravy zamki a uzaviracich mechanizmt vstupl do pronajatych prostor, apod.

Néjemece je povinen bez zbytetného odkladu pronajimateli oznamit potiebu oprav
pronajatych nebytovych prostor (mimo oprav dle odst. 4.4.) a umoznit jejich provedeni,
a to véetné jinych nezbytnych oprav, jejichZ potieba byla zjisténa jinou osobou, jinak
odpovida za vzmklou skodu a pronajimatel mé prave na jeji ndhradu najemcem.
Provadéni oprav v pronajatych prostorech sjedna pronajimatel s ndjemcem piedem tak,
aby oprava trvala jen nezbyiné nutnou dobu a co nejméné omezila ¢innost ndjemce
a jeho uzivani pronajatych prostor.

Nesplni-li ndjemce svou oznamovaci povinnost, je pronajimatel opravnén odmitnout
jeho naroky vzniklé z toho, Ze nemél moznost plné podle smlouvy uZivat pronajaté
nebytové prostory pro jejich vady vyzadujici opravy. Toto nebude pronajimatelem
uplatnéno, jestlize ndjemce nemohl v ramci fadného uZivani potiebu opravy zjistit,

V piipadé havérii ¢i poruch v pronajatych prostorech nebo jinde v arealu pronajimatele,
se 0 nich budou pronajimatel a najemce neprodlené vzajemné informovat, a to vzdy bez
prodleni, nevyluéuje-li to povaha v&ci. To plati i o havariich a poruchéch jen hrozicich.

Négjemce neni opravnén provadét stavebni tupravy nebo jiné podstatné zmény
pronajatych nebytovych prostor, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Uhradu naklada s tim spojenych miZe ndjemce pozadovat jen v piipadé, Ze se k tomu
pronajimatel zavazal. Pokud se smluvni strany nedohodnou v jednotlivych piipadech
jinak, je nijemce opravnén pozadovat uhradu naklad( az po skonceni najmu, a to ve
vy sniZzené o miru znehodnoceni zmén a Gprav, k némuz v mezidobi doSlo v disledku
uzivani.

Nebylo-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonceni ndjmu ndjemce povinen vratit
nebytové prostory ve stavu v jakém je pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Provedl-li najemce po dobu najmu v nebytovych prostorech zmény bez souhlasu
pronajimatele, je povinen je na své naklady odstranit, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti nijemce. Za timto tcelem je
najemce povinen umoZnit pronajimateli p¥siup do pronajatych nebytovych prostor.
Termin prohlidky stanovi pronajimatel vzdy na vhodnou denni dobu a ndjemci jej
v dostateéném predstihu oznami, nejpozdé&ji viak jeden pracovni den pred terminem
prohlidky. Prohlidky provede pronajimatel piiméfenym zpusobem, ohleduplné, za
piitomnosti ndjemce nebo jim zmocnéné osoby a za respektovani soukromi ndjemce.
Pokud najemce bez zdavainého divodu odmita prohlidku pronajimateli umoznit, jde
0 porudeni povinnosti najemce.

Pokud najemce pronajaté nebytové prostory neuZiva a dojde tim ke zhorSeni jejich
stavu, jde o porudeni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo na nahradu vzniklé
Skody.

Pronajimatel timto povoluje vstup osob a vjezd vozidel ndjemce do aredlu ,Stard
Aerovka® za d8elem pfistupu k pronajatym nebytovym prostorim ndjemce a vstupu
osob avjezdu motorovych vozidel dodavateld, zakaznikii a navstév najemce.
Pronajimatel bere na védomi, Ze vzhledem k charakteru ¢innosti najemce v pronajatych
prostorech, se zde mohou osoby najemce a jeho zdkaznikl zdrZovat 1 v pozdné
odpolednich a podveternich hodinach, ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

a1 o statnich svatcich. Néjemce je odpovedny za pohyb téchto osob a vozidel v arealy
pronajimatelc. Neplnéni tohoto zédvazku je hrubym porusenim této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze osoby ndjemce budou vstupovat do arealu ,Stard
Aerovka® pronajimatele vZdy jen hlavni viezdovou brdnou z ulice Hilkova, a dale pak
po hlavni komunikaci aredlu piimo k jiznim vstupnim dveiim do prostoru kancelari
v hangéru IIlI. Déle se smluvni strany dohodly, Ze osoby najemce budou pouZivat
spolecné socialni zaifzeni a kuchynku pronajimatele v kancelarském prostoru hangaru
[II. Svyjimkou pronajatych nebytovych prostor, socialniho zafizeni a kuchynky
v hangaru III. se ndjemce (véetné viech jeho osob a osob jeho navstév, zakazniki
a dodavatelit) zavazuje nevstupovat do ostatnich prostor a budov pronajimatele v aredlu
LStara Acrovka®, a dale se zavazuje nevstupovat bez patfi¢ného povoleni na plochu
letisté Praha - Letfiany. Neplnéni tohoto zdvazku je hrubym porudenim této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat obecné zdvazné piedpisy o ochrané zdravi a bezpeCnosti
pfi préci, poZarni ochrang, veetné internich bezpefnosinich a poZarnich piedpisu
pronajimatele. Dale se zavazuje neprovadeét v pronajatych prostorech manipulaci
a ¢innosti s hoflavymi, vybusnymi a toxickymi latkami, které¢ by mohly ohroZovat nebo
byt zdrojem nebezpeéi pro objekt, pracovniky pronajimatele, jiné osoby nebo majetek
v objekfu nebo jeho okoli, a zajistovat si samostatné vlastni poZarni prevenci souvisejici
s jeho éinnosti v pronajatém prostoru.

Néjemce se zavazuje dodrZovat pfi své Cinnosti obecné zavazné pravni piedpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi, samostatné sledovat, vykazovat a v plném rozsahu
odpovidat za své jednani dle nasledujicich pravnich pfedpisi:

Zdlon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zékont (vodni zakon), zikon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro veiejnou potrebu, zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zékon ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech, zakon ¢&.59/2006Sb., o prevenci =zavaznych havarii zplsobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi pfipravky, zakon
¢.350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych pfipravcich, zikon &. 76/2002 Sb.,
o integrované prevenci a omezovéani znedi$téni, o integrovaném registru zneciStovani,
zakon & 477/2001 Sb., o obalech ve znéni jejich zmén adoplika a piedpisi
souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Najemce se zavazuje, Ze:

—  bude vést oddélene veskeré své odpadové hospodiistvi, zvlaste trideéni a evidenci
odpadd, véetné vlastnich smluvnich vztahil s odbérateli odpad a odpadovych
nadob,

— svou &innosti nebude zneéistovat Skodlivinami pidu, horninové podloZi, vody,
ovzdusi ani dalsi slozky Zivotniho prostiedi,

— nebude v pronajatych prostorech vykonavat &innosti podlé€hajici zafazeni do
skupin ,,A* a ,,B* dle zadkona ¢. 59/2006 Sb.,

— svou &innosti ve smyslu zdkona ¢. 76/2002 Sb. neomezi ¢innost pronajimatele,

— bude vést oddelend vlastni agendu o nakladani schemickymi latkami,
o znedidtovani ovzdudi a o vodach,

— bude-li jeho ¢innosti vznikat odpadni voda zne€i§téna zavadnymi latkami, doloZi
4x rotné pronajimateli laboratornim rozborem jeji kvalitu v rozsahu platného
,.kanalizatniho fadu®.

Pronajimatel je za piitomnosti ndjemce opravnén vstupovat do pronajatych prostor za
uéelem kontroly dodrzovani vySe uvedenych ustanoveni odstaveti4.13. aZ 4.15.
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4,17,

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

a v piipad¢ zjisténi nedostatki je opravnén uloZit ndjemei omezujici a ndpravna opatieni
k jejich odstranéni.

V piipadé poruseni vySe uvedenych ustanoveni odstaveli 4.13. az 4.15. této smlouvy se
najemee zavazuje uhradit naklady na odstranéni nésledki vzniklych skod, na dodisténi
odpadnich vod, na sanace a na odstranéni pif¢in vzniklych Skod. Dale je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli ndhradu $kody ve wvy8i pokut a sankci uloZenych
kontrolnimi organy statni &i vefejné spravy pronajimateli a piipadnou dal8i Skodu
vzniklou pronajimateli omezenim nebo zastavenim jeho ¢innosti apod., v souvislosti
s jeho vynuceng piijatymi opatienimi vyvolanymi Cinnosti najemce.

Pronajimatel timto informuje a najemce bere na védomi, Ze dodavky tepla do budov
pronajimatele, vcetné pronajatych prostor najemce, jsou v topném obdobi celodenné ve
dnech stétnich svatka, pracovniho volna, pracovniho klidu a v pracovnich dnech v dobé
od 16:00 hodin do 06:00 hodin zuspornych divoda utlumeny na uroveil tepelného
temperovani.

V piipadé pochybnosti ze strany ndjemce o spravné funkénosti podruznych méfidel
(elektromértt), instalovanych pronajimatelem k méfeni skutetného odberu (spotieby)
el. energie ndjemcem v pronajatych prostorech v budové hangaru III, na pisemnou
7adost ndjemce zajisti pronajimatel novou kalibraci techto podruznych meéfidel
(elektromeért). Najemce je povinen v takovém piipadé uhradit polovinu nékladii nové
kalibrace podruznych méfidel (elektroméra) na zakladé dafiovych dokladi (faktur)
vystavenych pronajimatelem, splatnych ve lhiit¢ do 15 dni ode dne vystaveni faktur
pronajimatelem.

Pronajimatel je odpovédny za nedodani ¢i méné kvalitni dodéni sluzeb poskytovanych
ndjemei v souvislosti s jeho uzivanim pronajatych prostor, uvedenych niZe v ¢lanku 5.
této smlouvy jen v pifpadé, Ze pferuSeni Ci nekvalitni dodani sluzeb bude zpasobeno
pronajimatelem nebo pronajimatel nezajisti, aby byla jejich dodavka obnovena do 7 dni
poté, co bude pronajimateli doruceno oznameni v tom smyslu, ledaze nedoddni sluZeb je
zplsobeno piimo & nepifmo najemcem nebo vy$§i moci. Nedodani ¢ méné kvalitni
dodéni téchto sluzeb opraviiuje najemcee k piimérené slevé na ndjemném.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim poStovni adresy ndjemce na adrese arealu ,Staré
Aerovky“ pronajimatele. Ndjemce je opravnén na venkovni stranu stény budovy
hangéru III instalovat svou dorucovaci poStovni schranku na obycejné listovni zasilky
oznafenou obchodni firmou ndjemce, dorucovaci adresou a telefonmim kontaktem na
pracovnika najemce (ktery bude osobng piebirat poStovni zasilky ndjemce vétdich
rozméri nebo listovni zésilky doru€ované postou proti podpisu adresita). Piedmétna
dorudovaci poStovni schranka najemce a jeji umisténi na venkovni stranu budovy,
vietn€ jeji velikosti, podl¢haji pfedchozimu schvaleni pronajimatelem a v pfipadé jeho
nesouhlasu je ndjemce povinen ji zménit nebo odstranit. Tato ustanoveni nejsou
souhlasem pronajimatele se ziizenim sidla najemce v aredlu ,,Stard Aerovka® na adrese
pronajimatele pro UGcely zapisu do obchodniho rejstiiku (nebo jinych obdobnych
rejstiiki).

Smluvni strany se zavazuji, 7e si ve styku sorgany statni spraivy a samospravy
poskytnou vzajemnou soucinnost, véetné informovanosti druhé ze stran. Pokud uZivéni
pronajatych prostor najemcem véetné jednotlivych diléich €innosti vyzaduje souhlas,
potvrzeni, povoleni, vyjadieni apod. organi statni spravy a samospravy., opatif si je
najemce na sviij naklad a nebezpedi.
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5.4.

1

Clanek 5.
Najemné a cena sluzeb

Pronajimatel touto smlouvou pienechdva ndjemci do uzivani pfedmét nagjmu uvedeny
vodst. 22. ocelkové vyméfe 38,6m’ za dohodnuté ndjemné v mesicni vysi
106 K&/1m?, tj. za najemné v celkové mésicni vysi 4 091,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice
devadesat jedna korun ¢eskych). Dle ustanoveni §56a zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich piedpist, k najemneému nebude uctovana DPH.

Vcené najemného dle odst. 5.1. neni zalrnuta uthrada sluzeb poskytovanych
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor. Cena za tyto
sluzby byla stanovena dohodou smluvnich stran za jeden kalendaini mésic ve vyai:

a) za dodavky el. energie plathy dle skuteéného odbéru (spotieby), tj. ¢astku ve vysi
aktualni fakturované sazby za el. energii bez DPH G¢tovanou pronajimateli
dodavatelem vynasobené udaji o spotiebé uzZivatele odectenymi z podruzného
elektromeéru,

b) za dodavky tepla (usti. vytapéni) platba: 2 325,- K¢/mésic bez DPH a to jen
v topném obdobi, tj. kazdoro¢né od 1. zari do 31. kvétna,

¢) za vodné/stoéné platba: 345,- K¢/mésic bez DPH,

d) za ostrahu pronajatého prostoru bezpeénostni sluzbou (ostrahou) pronajimatele
platba: 617,- Ké/mésic bez DPH,

e) za parkovani vozidel v aredlu pronajimatele - za kazdé jedno parkujici vozidlo
najemce platba: 213,- K&/mésic bez DPH

) za sluzby obsluhy, udrzby a oprav zafizeni a rozvodd pronajimatele pro zajisténi
dodavek energii a médii ndjemci a administrativni ¢innost pronajimatele k najmu
najemce (nagjem. smlouva, fakturace, upominky, atd.): 500,- Ké¢/mésic bez DPH.

K cené téchto sluzeb bude uétovana DPH dle platnych predpisu.

Naijemce je povinen platit pronajimateli uhrady za dodavky elektrické energie. tj. za
sluzbu spojenou s uzivanim predmétu nijmu, a to ve vysi dle skuteéného odbéru
(spotieby) jim uzivanych mistnosti ¢. 310 &. 313 v budové€ &. 213 hangéru 111 zjiténych
méfenim instalovanym podruznym méiidlem (elektromérem), tj. astku ve vy3i aktudlni
fakturované sazby =za el. energii bez DPH uctovanou pronajimateli prisluSnym
dodavatelem vynasobené relevaninim tudajem o spotiebé odeCtenym z podruzného
méfidla (elektroméru) za rozhodné uétovaci obdobi. Tato sazba se¢ bude ménit
v zévislosti na cenach fakturovanych pronajimateli dodavatelem el. energie. Nasledné
pravidelné odeéty hodnoty naméfené podruinym méfidlem (stavu elektroméru), jako
podklady k pietétovani ceny el. energie odebrané a spotiebované ndjemcem, budou
provadény vzdy posledni pracovni den v kalendainim mésici za pfitomnosti zastupct
obou smluvnich stran. K takové pieGctované uhradé za sluzbu bude pronajimatelem
uctovana aktualné platna DPH.

Nédjemce je povinen pronajimateli platit najemné dle odst. 5.1. a cenu sluZeb dle

odst. 5.2. mésiéné za aktualné probihajici kalendaini mésic na zakladé danovych

dokladt (faktur) pronajimatele splatnych ve lhuté 15 dnt ode dne vystaveni_f:
T y im piev LU onaifmatele

Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani piedmétné €astky na

ucet pronajimatele.

Nédjemce je povinen pronajimateli platit Ghrady za dodavky el. energie dle odst 5.3.

zpétné mesiéné na zakladé danovych dokladii (faktur) pronajimatele splatnych ve lhuté

15 dnii ode dne vystaveni faktury pronajimatelem, a to bezhotovostnim prevodem na
6/8




5.6.

5.9,

5.8.

3.10;

5:11.

6.1.

6.2,

6.3.

7.1.

Jnem zaplaceni se rozumi den
piipsani predmeine ¢astky na ucel pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se po 1. lednu 2015 vzdy kazdoroéné zvySuje
oroéni miru inflace, a to od nasledujiciho mésice po jejim vyhlaSeni Ceskym
statistickym tiadem za piedchozi kalendaini rok.

Ceny jednotlivych poskytovanych sluZeb dle odst. 5.2. je pronajimatel opravnén

jednostranné upravit podle zmény (zvydeni/sniZeni) jeho vstupnich nakladt na ftyto

sluzby & podle roéni miry inflace po jejim vyhlageni Ceskym slatistickym tiadem za
piedchozi kalendarni rok.

Pokud ndjemce neuhradi najemné dle odst. 5.1. nebo cenu sluZeb dle odst, 5.2. nebo
odst. 5.3. ve stanoveném terminu splatnosti a sjednané vySi, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné eastky za kazdy i zapodaty den
prodleni.

Bude-li ndjemce po dobu delsi neZz dva mésice v prodleni s placenim ndjemného (dle
odst. 5.1.) nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor (dle odst. 5.2. a 5.3.)
ma pronajimatel pravo najem vypovédét (dle § 2309 NOZ) ve zkracené vypovédni dobé.
Vypovédni doba je jednoméesi¢ni a podila se od dne odeslani vypoveédi ndjemci na
adresu sidla.

V pfipadé, Ze najem bude ukoncen v pribéhu kalendainiho mésice, uhradi najemce
pronajimateli pomérnou ¢ast najemného (odst. 5.1.) a plateb za sluzby (odst. 5.2. a 5.3.)
podle po¢tu zapocatych kalendainich dnt od zaéatku mésice, po které pronajaté prostory
uzival.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 2 500,- K& za kazdy
zapolaty den prodlenf s vyklizenim pronajatych nebytovych prostor po ukonéeni najmu.

Clanek 6.
Dalsi spoleéna ujednani
Smluvni strany udini opatieni k tomu, aby na pronajatych prostorech ani jinde v aredlu
pronajimatele ana majetku najemce nevznikla Skoda. Kazda ze smluvnich stran
odpovida druhé ze stran za $kodu zplsobenou poruSenim smluvnich nebo zakonnych
povinnosti, pokud se neprokaZe, Ze $koda byla zptisobena neodvratitelnou udalosti,
nemajici ptivod v provozu nebo vlastnim jednani poskozeného.

Kazda ze stran je povinna neprodlené uhradit druhé smluvni strané vzniklou Skodu
zplisobenou poruenim povinnosti uloZenych zakonem nebo touto smlouvou, resp. vratit
bezdivodné obohaceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén si pronajaté nebytové prostory
pojistit uzavienim piislusné pojistné smlouvy.

Clanek 7.
Zavéredna ustanoveni

Tato smlouva miZze byt ménéna nebo dopliiovdna pouze pisemnym ujedndnim obou
smluvnich stran, které bude vysloyné oznaceno jako dodatek k této smlouvé. Kazdy
dodatek se stane sou¢asti smlouvy dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto dle § 564 NOZ vylucuji mozZnost zménit obsah této smlouvy jinou
nez pisemnou formou.
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ustanoveniil opecne

oy TR [y B
zavaznyen

7.2. Véci touto smlouvou neupravené, se iidi piisludnymi

(onem .

809/2012 8b., ob¢ansky zakonilk,

pravnich piedpisti platnyeh v CR, zejména z4

v platném znéni.

7.3. Smlouva je sepsana ve dvou vyholovenich, piicemz oba vytisky maji platnost originalu

Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni t€to smlouvy.
74. Ob€ strany prohlasuji, Ze je jim obsah smlouvy znam, Ze jsou k jejimu uzavieni
opraviény a ze ji uzavirajl ze své svobodné vile. Na dikaz plného a bezvyhradného

souhlasu obou smluvnich stran s obsahem smlouvy byla smlouva podepsana.

Priloha smlouvy:

Pitloha &. 1 — Situaéni planek umisténi pronajatych nebytovych prostor v budové hangdru 111

/
(>

NPT TR v o ot nkeins sovs o

YV Praze dine

Za pronajimatele: . Za ndjemce

Braas

M-AIR Academy s.r.0.

AA 8.p.

ng. Roman Planicka, "% """ - ieel Michael Moravéik
feditel podniku jednatel spoleénosti
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DODATEK ¢ 1

smlouvy o najmu nebytovych prostor
¢. LOM/S/2014/0042

Smluvni strany

Pronajimatel:

LOM PRAHA s.p.
se sidlem Tiskatska 270/8. 108 00 Praha 10, MaleSice

IC: 00000515

DIC: CZ00000515

zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vloZce 283

(dale jen ..pronajimatel™)

Nijemce:

M-AIR Academy s.r.o.

se sidlem V Sedlci 249/4a, Sedlec, 160 00 Praha 6

IC: 02133393

DIC: CZ02133393

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile C. vlozee 215912

zastoupeny Michaelem Moravéikem, jednatelem spoleénosti

korespondencni adresa: Stard Acrovka, hangér ¢. 3. ul. Hilkova I1I/213,
Q ] p - a D K :

(dale jen .ndjemee™)

po vzajemné dohodé uzaviraji tento dodatek ¢. | (dale jen ,,dodatek™) ke smlouvé o ngjmu
nebytovych prostor & LOM/S/2014/0042 ze dne 30.06.2014 (déle jen ,.smlouva®™), sjednané na
dobu urcitou do 31.12.2014, k navySeni stavajicich prostor najmu mistnosti €. 310 a €. 313 (pfedmét
najmu) o dal3i mistnost ¢. 309, vie se nachéazejici v 1.NP (pfizemi) objekiu pronajimatele ¢. 213
hangéru lll v aredlu  AERO Kbely (..Stara Aerovka™) na adrese: LOM PRAHA s.p.,
ul. Hilkova 1117213, 197 00 Praha 9 - Kbely:

I. 'V ¢lanku 2. odstavei 2.2, se text:
a) .0 celkové viméie 38,6 m’** nahrazuje novym znénim: ,,0 celkové vyméie 78,4 m>;
b) na konci prvni véty dopliiuje text: ,.a mistnosti & 309 o vimére 39,8 m2,
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I1. V ¢lanku 5. se cely text odstavee 5.1, rusi a v celém rozsahu nahrazuje timto novym znénim:
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava ndjemeci do wuZiviani predmét ndjmu
uvedeny v odst. 2.2. o celkové vymdéie 78,4 m” za dohodnuté najemné v mésiéni vysi
106 K&/1m?, tj. za najemné v celkové mésiéni vysi 5 829, K& (slovy: pét tisic osm
set dvacet devét korun &eskych). Dle ustanoveni §56a zikona ¢&.235/2004 Sb.,
o dani z p¥idané hednoty, ve znéni pozdéjSich piedpisti, k nijemnému necbude
nctovana DPH.

II. V ¢ldnku 5. odstavei 5.2. se ustanoveni pism. b) a d) rusi a v celém rozsahu nahrazuji t€émito
novymi ustanovenimi:
b) za dedavky tepla (st vytapéni) platba; 3 524,- K&/mésic bez DPH a to jen v topném

T

obdobi, tj. kaZzdoroiné od 1, z4ii do 31. kvéina,
d) za ostrahu pronajatého prostoru bezpeénostni sluzbou (ostrahou) pronajimatele
platba: 1 253,- Ké/mésic bez DPH.

IV. Vzhledem ke stavajicim rozvodum el. energie ve vychodnim pfistavku budovy ¢&. 213
Hhangaru 11 neni v soucasnosti technicky proveditelné, aby mistnost €. 309 (fj. mistnost.
o kterou se timto dodatkem navySuje predmét ndjmu) byla piipojena ke stavajicimu
instalovanému podruznému elektroméru, ktery méfi odbér el. energie ndjemcem v ostatnich
pronajatych prostorech - mistnostech & 310 a & 313. Vzhledem k tomu se smluvni strany
dohodly, Ze¢ ngjemce bude pronajatou mistnost ¢ 309 uvzivat bez el. energie, lj. Ze
prongjimatelem bude nijemci zamezeno v mistnosti ¢. 309 el. energii odebirat. V piipadé
nezbytné potieby ndjemce na el. energii i v této mistnosti ¢. 309, piedloZi nijemce o tom
pisemny pozadavek pronajimateli, ktery do 30 dni po obdrzeni Zadosti upravi rozvody
el. energie tak, aby odbér el. energie ndjemcem v mistnosti €. 309 obnovil a jeji odbér byl
méien podruznym elektromérem

V. Piiloha €. 1 smlouvy se rudi a plné nahrazuje piflohou &. 1, ktera je piflohou tohoto dodatku.
Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni a zlistavaji nadale v platnosti a Géinnosti.

Tento dodatek nabyva platnosti a Giéinnosti dnem jeho uzavieni. Tento dodatek je sepsén ve
dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Obé& podepsana
vyhotoveni maji stejnou pravni silu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pi1 uzavirani lohoto dodatku jednaji svobodné, vainé a urCité,
a Ze tento dodatek neuzaviraji v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
piipojuji své podpisy.

£ L™ G POy
V Praze dne .. %2291 . V Praze dne .. f2. t2 &7

Za pronajimatele:

PIICHAEL. PI0RAVET Ie

R L R R R P R P e

M-AIR Academy s.r.0.
Michael Moravéik
jednatel spoleénosti
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DODATEK ¢&.2
smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor
¢. LOM/S/2014/0042

Smluvni strany

Pronajimatel:
LOM PRAHA s.p.
se sidlem Tiskarska 270/8, 108 00 Praha 10, Malegice
[C: 00000515
DIC: CZ00000515
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vioZce 283

v Ipnpo Kamange

\\\\\\\\

(dale jen ,,pronajimatel”)

Najemece:
M-AIR Academy s.r.o.
se sidlem V Sedlci 249/4a, Sedlec, 160 00 Praha 6
IC: 02133393
DIC: CZ02133393
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile C, vlozce 215912
zastoupeny Michaelem Moravéilkem, jednatelem spolecnosti
korespondenéni adresa: Stard Acrovka, hangar ¢. 3, ul. Halkova 111/213,

(ddle jen ,,ndjemee”)

po vzdjemné dohode uzaviraji tento dodatek ¢&. 2 (dale jen ,dodatek™) ke smlouvé o ndjmu
nebytovych prostor ¢. LOM/S/2014/0042 ze dne 30.06.2014 ve znéni dodatku €. [ ze dne 18.9.2014
(dale jen ,smlouva®), sjednané na dobu uréitou do 31.12.2014. k ndjmu prostor mismosli_ ¢, 309,
¢. 310 ac. 313 (piedmét ndgjmu) v budové pronajimatele ¢. 213 hangdru Il v arealu AERO Kbely
(,Stard Aerovka™) na adrese: LOM PRAHA s.p., ul. Hilkova 111/213, 197 00 Praha 9 - Kbely:

P

I.  Doba platnosti a téinnosti smlouvy uvedend v élanku 3., odst. 3.1.
do 31. prosince 2015.

smlouvy, se prodluzuje

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni a zistavaji nadale v platnosti a Ginnosti.




I'ento dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem jeho uzavieni. Tento dodatek je sepsan ve
dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Obé podepsana

vyhotoveni maji stejnou pravni silu.

Smluvni strany prohladuji, ze pii uzavirani tohoto dodatku jednaji svobodne, vazné a urcite
a Ze tento dodatek neuzaviraji v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho
piipojuji své podpisy.

VPR ANE s VPt e

Za najemce:

LOM PRAHA s.p. M-AIR Academy s.r.0.
Ing. Roman Planicka Michael Maravéik
feditel podniku jednatel spoleCnosti
oW i)




" .

DODATEK &3
smlouvy o najmu nebytovych prostor

¢, LOM/S/2014/0042

Smluvni strany

Pronajimatel:
LOM PRAHA s.p.
se sidlem Tiskaiska 270/8, 108 00 Praha 10, Male&ice
IC: 00000515
DIC: CZ00000515
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile

a

ALX, vlozce 283

(dale jen ,,pronajimatel™)

Najemece:
M-AIR Academy s.r.o.
se sidlem V Sedlci 249/4a, Sedlec, 160 00 Praha 6
IC: 02133393
DIC: CZ02133393
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze
v oddile C, vlozce 215912
zastoupeny Michaelem Moravcikem, jednatelem spoleénosti
korespondenéni adresa: Stard Aerovka, hangar ¢. 3, ul. Hilkova [11/213,

(dale jen .najemce™)

po vzdjemné dohodg uzaviraji tento dodatek ¢. 3 (déle jen ,,dodatek™) ke smlouvé o najmu
nebytovych prostor & LOM/S/2014/0042 ze dne 30.06.2014 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 18.9.2014
a dodatku €. 2 z 16.12.2014 (dale jen ,.smlouva®), sjednané na dobu uréitou do 31.12.2015, k ndjmu
prostor mistnosti &, 309, & 310 a €. 313 (pfedmét najmu) v budové pronajimatele ¢. 213 hangaru III
varealu AFRO Kbely (,Stara Aerovka®) na adrese: LOM PRAHA s.p., ul. Holkova IlI/213,
197 00 Praha 9 - Kbely:

[.  Vélanku 5. ,Néjemné a cena sluzeb® v odstavei 5.2. se ustanoveni pismene b) nahrazuje

znénim:




b) za dodavky tepla (Gsti. vytdpéni) a TUV platba dle naméiené spoticby clekiromérem pro
kotel, ktera bude piepoétena dle klite: pomér pronajaté vytédpéné plochy a spoleénych
prostor k celkové vytapéné plose a poméru prostor dalsich subjekti.

Odecty elektroméru budou provadény k poslednimu dni v mésici, celkové naméfené
naklady budou dle niZe uvedeného kli¢e v % prepoéteny na jednotlivé subjekty a
vysledek bude podkladem pro fakturaci,

Fakiuratni, podruzny elektromér &.: 887100351 2012, konst. 1, po&. stav: — “{¢

Mavisys, s.r.0. — 17,1 m%.........o.o . 50,77% podil z vytapéné plochy
M-AIR Academy, s.r.o.—784m*............23.28%
LOM PRAHA s.p.—873m?......oovvvnnnnen 25,95%

Pitkiad:
Celkova naméfena spotieba za mésic 5000 kWh x 3,20 K&- cena 1 kWh
16 000 K¢ celkem

Z toho podil 23,28 % =160 x 23,28 celkem k plathé za teplo 3 724,80 K¢

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni a ziistavaji nadale v platnosti a GZinnosti.

Tento dodatek nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jeho uzavieni. Tento dodatek je sepsdn ve
dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Obé podepsana
vyhotoveni maji stejnou pravni silu.

Smluvni strany prohladuji, Ze pii uzavirani tohoto dodatku jednaji svobodné, vazné a urdité,
aZe tento dodatek neuzaviraji v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
piipojuji své podpisy.

13 -10- 2015
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Za najemce:

LOM PRAHA s.p. M-AIR Academy s.r.o.
Ing. Roman Planicka Michael Moraviv(:ik‘
feditel podniku jednatel spolecnosti
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DODATEK ¢.4
smlouvy o najmu nebytovych prostor
¢. LOM/S/2014/0042

Smluvni strany

Pronajimaiel:
LOM PRAHA s.p.
se sidlem Tiskaiska 270/8, 108 00 Praha 10, MaleSice
IC: 00000515
DIC: CZ00000515
zapsany v obchodnim rejsifiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vlozece 283

(déle jen . pronajimatel™)

Ndjemce:
M-AIR Academy s.r.o.
se sidlem Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 02133393
DIC: CZ02133393
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze
v oddile C, vloZzce 215912
zastoupeny Michaelem Moravfikem, jednatelem spole¢nosti
korespondentni adresa: Michael Moravéik, Volavkova 15/1847, Praha 6 - Bfevnov,
PSC: 162 0

(déle jen ,,najemee’’)

po vzajemné dohodé uzaviraji tento dodatek ¢. 4 (dale jen ,dodatek™) ke smlouveé o najmu
nebytovych prostor ¢ LOM/S/2014/0042 ze dne 30.06.2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
18.9.2014, dodatku ¢. 2 ze dne 16.12.2014 a dodatku ¢. 3 ze dne 13.10.2015 (dale jen ,.smlouva™),
sjednané na dobu urcitou do 31.12.2015, k najmu prostor mistnosti ¢. 309, ¢ 310 a ¢. 313 (predmét
najmu) v budové pronajimatele ¢ 213 hangdru IlI v aredlu AERO Kbely (..Stard Aerovka™) na
adrese: LOM PRAHA s.p., ul. Hiilkova 1117213, 197 00 Praha 9 - Kbely:

.  Doba platnosti a Gi¢innosti smlouvy uvedena v ¢lanku 3., odst. 3.1. smlouvy, se prodluZuje
do 31. prasince 2016.

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni a zistavaji nadale v platnosti a ucinnosti.
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Tento dodatek nabyva platnosti a i¢innosti dnem jeho uzavieni. Tento dodatek je sepsan ve

dvou vyhotovenich, z nichz kazdd ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Obé podepsand

vyhotoveni maji stejnou pravni silu,

Smluvni strany prohlasuji, Ze pii uzavirani tohoto dodatku jednaji svobodné, vainé a urcite,
a 7e tento dodatek neuzaviraji v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho
piipojuji své podpisy
gt | N Ll et el V¥ Prazedne ..ccnoimsusimeiinimis

7Za pronajimatele:

Za najemce:

LOM PRAHA s.p. M-AIR Academy s.r.o.
Ing. Roman Plani¢ka Michael Morav¢ik
feditel podniku jednatel spolecnosti
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DODATEK &5
smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

¢. LOM/S/2014/0042

Smluvni strany

Pronajimatel:
LOM PRAHA s.p.
se sidlem Tiskaiska 270/8, 108 00 Praha 10, Malegice
IC: 00000515
DIC: CZ00000515
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Prazce
v oddile ALX, vloZce 283

L

(déle jen ,pronajimatel”)

Najemce:

M-AIR Academy s.r.o.

se sidlem Kaprova 42/14, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1

1C: 02133393

DIC: CZ02133393

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskyvm soudem v Praze

v oddile C, vloZce 215912

zastoupeny Michaelem Moravéikem, jednatelem spoleénosti
ko_rgspondgnﬁ_niﬂ\ixw: Michael Moravéik, Volavkova 15/1847, Praha 6 - Bievnov,
PSC: 162 00

(déle jen ,najemce™)

po vzajemné dohodé uzaviraji tento dodatek &. 5 (ddle jen ,dodatek™) ke smlouvé o najmu
nebytovych prostor & LOM/S/2014/0042 ze dne 30.06.2014, ve znéni dodatku &. 1 ze dne
18.9.2014, dodatku ¢. 2 ze dne 16.12.2014, dodatku &. 3 ze dne 13.10.2015 a dodatku ¢&. 4 ze dne
29.12.2015 (déle jen ,smlouva®), sjednané na dobu ur¢itou do 31.12.2016, k nagjmu prostor
mistnosti & 309, & 310 aé. 313 (pfedmét najmu) v budové pronajimatele ¢&. 213 hangaru Il
varealu AERO Kbely (,,StardA Aerovka®) na adrese: LOM PRAHA s.p., Kbely 1099,
197 00 Praha 9 - Kbely (ul. Hiilkova):

[. Doba plamosti a a&innosti smlouvy uvedend v ¢ldnku 3., odst. 3.1. smlouvy, se prodluZuje
do 31. proesince 2017,
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Ostaini ustanoveni smlouvy se neméni a zfistavaji nadale platnosti a Gacinnosti.

Tento dodatek nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem jeho uzavieni. Tento dodatek je sepsan ve
dvou vyhotovenich, z nichZ ka?da ze smluvnich stran obdr#i po jednom vyhotoveni. Ob& podepsana
vyhotoveni maji stejnou pravni silu.

Smluvnf strany prohladuji, Ze pfi uzavirani tohoto dodatku jednaji svobodng, va#né a uréits,

a ze tento dodatek neuzaviraji v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
piipojuji své podpisy.

V Praze dne ........ R e R T V Praze dne ./..0.... e

Ve

Za najemce:

M-AIR Academy s.r.o.

OM PRAHA s.p.

Ing. Roman Plani¢ka Michael Moravéik
feditel podniku jednatel spoletnosti
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