] SPRAVA Smlouva o ndjmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani
VS 6408101722

z ZELEZNIC & .1 24497/2022-S2-OR HKR-00C

Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani
VS 6408101722

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PsC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A,

vlozka 48384

Zastoupena: - 0|

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace

R JLV, a.s
Sidlo: Chodovska 228/3, Michle, 141 00 Praha 4
1€o: 45272298
DIC: CZ45272298
Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B,
viozka 1430
Zastoupena: Bohumirem Bartou, mistopredsedou predstavenstva

Bankovni spojeni:

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

datova schranka: agnenry

(dale jen ,ndjemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva")

v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik").

=

Pfedmét najmu

[y

Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani, blize specifikované v Pfiloze ¢. 1
této smlouvy, o celkové vymére 1 961,99 m?, které se nachazeji v 1.NP a v 1.PP budovy
¢. p. 217, v obci Pardubice, Nameésti J. Pernera, kterd je soucasti pozemku p. ¢. st. 706/1,
v k. U. Pardubice, zapsaného na LV ¢. 61424 u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj,
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Katastralniho pracovisté Pardubice, inventarni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP
1C6000386583.

(dale jen ,predmét najmu")

Budova, ve které se nachazi predmét ndjmu, prochazi kompletni rekonstrukci. Jedna

se o dlouhodobé planovanou stavebni investi¢ni akci (dale také jako ,stavba“)

s predpokladanym terminem dokonceni v roce 2025. Pfedpokladané dokonceni
rekonstrukce prostor, které jsou predmétem najmu, a predpokladany pocatek jejich najmu
je bfezen 2023. Uvedené predpokladané terminy se vSak mohou zménit.

PFedmét najmu bude tfeba po vySe popsané rekonstrukci uzpUsobit k provozovani prisluéné
podnikatelské ¢innosti. Upravu interiéru, zajisténi potiebnych revizi a prohlidek technického
zaFizeni od dotéenych spravnich organ{ se zavazuje provést ndjemce na vlastni naklady.
Najemce se dale zavazuje zajistit si i vSechna potrebna Ufedni povoleni pro provozovani
podnikatelské ¢innosti dle Ucelu najmu v predmétu najmu.

Celkova doba realizace stavebnich Uprav nesmi presahnout dobu celych ctyr (4)
kalendainich mésicl, od protokolarniho predani a prevzeti predmétu nédjmu dle odst. 4
tohoto ¢lanku této smlouvy. Pro obdobi, ve kterém bude najemcem realizovana vyse
uvedena stavebni Uprava predmétu najmu, je ndjemce opravnén podat pronajimateli
Y4adost o snizeni ndjemného. Pronajimatel pak na zaklad& zadosti ndjemce mUzZe stanovit
pro obdobi realizace vySe uvedené stavebni Upravy sniZzené najemné, nejméné vsak ve vysi
odpovidajici 75 % zakladniho ndjemného, a nejdéle na dobu ¢&tyf (4) mésich

od protokolarniho predani a prevzeti predmétu najmu.

Oznaceni a vymeéry prostor se mohou liSit s ohledem na provedenou zménu stavby
pred jejim dokoncenim. Oznaceni a vyméry prostor budou po dokondceni stavby upraveny
dle dokumentace skutecného provedeni stavby.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vysSe uvedenym majetkem statu.
Smluvni strany jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny
pro verejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfedmét najmu je vyznacen v Linedrnim planu prostor 1.NP a v Linearnim planu prostor
1.PP, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha ¢. 2a a ¢. 2b.

Pronajimatel zajisti vybaveni prostor v rozsahu dle Prilohy ¢. 3a Soupis technologie,
pficemz vybaveni bude dispozi¢né rozmisténého dle Pfilohy ¢. 3b - Technologicka dispozice
1PP, PFilohy €. 3c - Technologicka dispozice 1NP a PFilohy ¢. 3d - Technologicka dispozice
3NP. Veskeré ostatni potifebné vybaveni prostor, tedy neuvedené v Prilohach ¢. 3a az 3d,
jako napfriklad, stoly, zidle, talife, pribory apod. si zajisti ndjemce na své naklady.

N&jemce se zavazuje prevzit predmét ndjmu od pronajimatele nejpozdé&ji do 30 dni

ode dne, kdy bude pronajimatelem vyzvan k prevzeti predmétu najmu, tj. nejdrive

po dokonceni rekonstrukce prostor, které jsou predmétem najmu. Stav pfedmétu najmu
je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti predmétu najmu,
ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol
bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu
a v této podobé jej bez vyhrad do najmu prijima.

Spravcovskou ¢innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Sprava Zeleznic, statni organizace

(dale jen ,spravce majetku®).
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Ucel najmu

Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani:

Ostatni vedlejsi &innosti v dopravé (prodej a kontrola jizdenek, ¢innosti privodé&iho viakd
osobni pfepravy a jiné souvisejici ¢innosti), hostinska ¢innost, ¢innost Ucetnich poradcd,
vedeni Ucetnictvi, vedeni dariové evidence, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch
1 az 3 Zivnostenského zakona, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin,
sménarenska cinnost.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
Provozovani restaurace a multifunkéniho salu

a to zplsobem neohroZujicim bezpelnost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostiedi,

v souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Najemci je vyslovné zakazano umistit do predmeétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv
financni sluzby véetné sménarenskych sluzeb, pljéovnu & prondjem automobill.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel ndjmu ménit. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zadkonnych podminek nesmi ndjemce ani pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast

do podnajmu treti osobé&, pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak. V pripadé,

ze by najemce prenechal pfredmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé,

miZe to byt povaZovéno za hrubé porueni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel

muUze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

Najemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy
zakladni ndajemné ve vysi:
1.200.000,- Ké/rok + DPH ve vysSi stanovené zakonem
(slovy: jeden milion dvé sté tisic korun ¢eskych)

Mési¢ni ndjemné vcetné DPH ¢ini 121.000,- K¢.

Celkové zakladni ro¢ni ndjemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach,
a to vzdy 15. dne daného mésice na UcCet pronajimatele vedeny u
I - iabilnim symbolem 6408101722 dle splatkového
kalendaFe. Prvni splatkovy kalendarF je pronajimatel povinen zaslat ndjemci do 10 dn{
od protokolarniho predani a prevzeti predmétu najmu dle ¢l. I odst. 4. této smlouvy.

Prvni (neperiodickd) splatka ndjemného za obdobi ode dne protokolarniho predani

a prevzeti predmétu najmu dle ¢l. 1. odst. 4 této smlouvy do konce prislusného
kalendaFniho mésice je splatna do 20 dnl ode dne protokolarniho pfedani a prevzeti
predmétu najmu dle ¢l. I odst. 4 této smlouvy, a to na zakladé shora uvedeného
splatkového kalendare. Pokud k protokolarnimu predani a prevzeti predmétu najmu
nedojde prvni den v kalendarnim mésici, bude vyse prvni splatky najemného urcena
pomérné z vyse ndjemného za jeden mésic dle poctu dnd trvani ndjmu v daném
konkrétnim meésici.

Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného
vcéetné DPH, tj. ve vysi 363.000,- K¢, na Gcet pronajimatele dislo Guctu

. Jistota slouzi k zajisténi
najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti
s timto ndjemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit
k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze jistota ve vysi 500.000,- K¢, sloZzena najemcem
v ramci Verejné soutéze ¢. 13512/2022-SZ-0OR HKR-OOC na smluvniho partnera
(ndjemce) pro najem prostor, jez jsou predmétem najmu dle této smlouvy
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(dale jen ,verejna soutéz"), bude zapoctena na jistotu dle Cl. III. odst. 3 této smlouvy,

a to ve |h{t& 30 dnl od dorudeni ozndmeni dle €l. VII odst. 12 této smlouvy, &mz bude
uvedena jistota dle Cl. III. odst. 3 této smlouvy zcela uhrazena, zbyla ¢ast jistoty

dle tohoto odstavce ve vysi 137.000,- K& bude nadjemci vracena do 30 dnl od uvedeného
zapocteni. V pfipad€, Ze najemce nahradi jistotu bankovni zarukou ve vysi jistoty dle ¢l. III.
odst. 3 této smlouvy, bude najemci jistota v pIné vysi vracena do 30 dnl ode dne doruceni
originalu této bankovni zaruky pronajimateli. Text bankovni zaruky podléha pfedchozimu
pisemnému odsouhlaseni pronajimatele.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu
zajisté&nou touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd

od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finan¢ni prostredky
z této jistoty k Uhradé vsSech splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen
¢erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnli po ozndmeni pronajimatele o &erpani
jistoty.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni Ih{té do 15. dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny

touto smlouvou skondi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici,

v némz byla jistota cerpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci Cerpani z jistoty postovni datovou zpravou, jez zasle

do datové schranky najemce.

Nevylerpana ¢ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnl po ukon&eni najmu

dle této smlouvy na ucet najemce.

Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1 obcanského zakoniku, tj. ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky
na ucet pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH

do 5 dnl od predloZeni zadosti o zruseni registrace u ptislu$ného finanéniho Gfadu.

V pripadé, Ze tuto povinnost nesplini, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfisluSnému finanénimu Gradu

dle rozhodnych préavnich predpist.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni urcené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu
Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni,

¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcCanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse rocniho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen

a Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér
roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu vyse ndajemného je rocni mira inflace v procentech
vyjadrend prirdstkem primérného indexu spottebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index)
za 12 mésicl predchoziho roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava
vySe najemného bude najemci oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem

pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho najemného, ktera byla naposled sjednana

v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotrebitelskych
cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésic predchoziho roku. Smluvni strany dohodly
vy$e uvedenou Upravu nadjemného jako zdvazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel

je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a najemce

je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.

VysSe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.
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Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusSnému dodavateli
spotreby sluzeb, elektrické energie, vodného a stocného, plynu, tepla a dalsi pfipadné
platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu
najmu nemérené odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsich
sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany
mezi vSechny najemce prostor budovy, v niz se nachazi predmét najmu.

Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu:

a) za odbér el. energie: Sprava Zeleznic, statni organizace, | GcNGNGNGE
I ;- (hrady bude stanovena dle platného pravniho

predpisu (cenik ERU)

b) za vodné a sto¢né: Sprava zeleznic, statni organizace, | KGcINININININININE
I ;- (hrady je cena v misté, ¢ase a daném objektu obvykla.
Dodavka pitné vody a odvadéni a cisténi odpadnich vod - vySe ceny urcena krajem
a obci nafizenim pfi splnéni podminek stanovenych v § 1 odst. 6 zakona
¢. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni.

c) zavytapéni: Sprava Zeleznic, statni organizace, [N

Dodavky vyse vyjmenovanych sluzeb a energii budou feseny na zakladé samostatné
uzavienych smluv mezi najemcem a pronajimatelem, kde budou sjednany konkrétni
podminky pro jejich poskytovani.

V pFipadé, Ze ndjemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené
sluzby, ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytovanych dodavek sluzeb.

Najemce nema narok na slevu ndjemného z ddvodl negativnich vlivli provozu Zeleznice,
(tj. napf. pragnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunika&nich systému atd.), s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce
pIné srozumén.

Do konce mésice Unora kazdého roku, a do jednoho mésice od skonceni této smlouvy,

je najemce povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu za predesly rok
ovérené auditorem, a to zplisobem a s obsahem, jaky je specifikovan v pfiloze €. 5

této Smlouvy. Toto prohlaseni slouzi ke stanoveni mési¢niho obratu najemce,

ktery je zakladem pro urceni obratového najemného. Obratové najemné je stanoveno
jako 10 % z mésicniho obratu najemce vzniklého pfi uzivani pfedmétu najmu.

Pokud je vypoctena Castka obratového najemného vyssi nez vyse pomérné mésicni ¢astky
ze zakladniho ro¢niho ndjemného uvedeného v . III. odst. 1. této smlouvy, je najemce
povinen zaplatit rozdil téchto ¢astek do 31. bifezna daného roku nebo, v pripadé ukonceni
této smlouvy pred 31. bfeznem daného roku do tfi mésici od skoné&eni této smlouvy,

a to na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud je vypoctena ¢astka nizsi, najemné

se o rozdil nesnizuje. Pro vypocet obratového najemného nebude zakladni najemné
stanovené v Cl. III odst. 1 této smlouvy kazdoro¢né upravovano dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésicl piredchoziho roku

dle ¢l. III odst. 8 této smlouvy. Pokud najemce nepredlozi prohlaseni o prodejnim obratu

v daném terminu, je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy
den prodleni se splnénim uvedené povinnosti a pronajimatel ma v takovém pripadé pravo
stanovit obratové najemné jako 150 % vysSe zékladniho ndjemného. Najemce je i v takovém
pripadé povinen dodatec¢né zaslat auditorem ovéreny original pisemného prohlaseni

o prodejnim obratu za predesly rok, a to nejpozdéji do konce mésice ¢ervna daného roku.

VSechny castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.
2.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zpUsobem stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

N&jemce je povinen umoznit bezplatny vstup do predmétu ndjmu zaméstnanciim spravce
majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi,
provadé&jicim Ukony z dlvodu oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni,

a dale za Ucelem provadeéni kontrol reviznich zprav, kontroly dodrzovani povinnosti
najemce a kontroly stavu predmétu najmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu
najmu, a dbat jejich pokynd. Najemce je dale povinen z téchto divod{ strpét na dobu
nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém pripadé se smluvni
strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu ndjmu, pokud nedojde k dohodé

o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl
vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci,
m{zZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypové&dni dobé jednoho mésice. Pro béh
vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlivodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany

se dohodly na jeji Uhradé, ktera je dohodou stran omezena jednim nasobkem mési¢niho
najemného. Ndjemce nemd narok na ndhradu uglého zisku majiciho plivod v omezeni
najemnich prav z ddvodt uvedenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi odborné, s nalezZitou
pé¢i a zplsobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou Udrzbu a opravy
na predmétu najmu (nalézaji-li se v pfredmétu najmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény
prah( a list, obloZeni stén;

. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména
zadmkd, kovani, klik, rolet a Zaluzif;

e vymény vypinacQ, zasuvek, jisti¢d, zvonkl, osvétlovacich téles véetné krytl
a domdcich telefond a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro pronajimany predmét najmu;

. vymény sifon{ a lapa&l tuku;

. opravy vodovodnich vytokl, zadpachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaé¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezd,
splachovadt, kuchyfiskych sporakdl, pecicich trub, varic¢l, infrazarica,
kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini;

. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatd etdZového topeni (nepovazuji se véak za né opravy radiatorl
a rozvody Ustfedniho topeni);

. za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych
soucasti uvedenych predméty;

. desinfekce, desinsekce, deratizace;

. béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych
natér( véetné& oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin,
obkladd st&n, myti oken a dvefi a ¢isténi a udrzovani prichodnosti odpadl
aZ ke stoupadce, svodl destovych vod, kouFovod( a jejich ¢&idténi.

b) podle vy3e nakladl

. za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu
najmu a jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu
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opravu nepresahne ¢astku 40.000,- KC. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav,
které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy;

. za udrzbu, jejiz naklady hradi vyluc¢né najemce, se rovnéz povazuji vymeény
zarizeni nebo soudasti predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici
40.000,- K¢, pokud bude uZivatel pfi vymeéné poZadovat nadstandardni
provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na GdrZzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného
ve smyslu ndsledujiciho odst. 12 tohoto ¢ldnku. Najemce je povinen zajistovat udrzbu

a opravy na predmétu ndjmu odborné& zpdlsobilymi a opravné&nymi osobami.

Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého

z jeho Cinnosti, a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020 Sb.,

o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisli, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem
majetku pisemné nedohodne jinak. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele
predlozit veskeré dokumenty a platné doklady ohledné likvidace a odvozu odpadu.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit dkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané a v souladu
s pokyny pronajimatele, které budou obsazeny v predavacim protokolu

dle ¢l. I odst. 4 smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu uzivat i v souladu s dalSimi nez vyse
uvedenymi pokyny pronajimatele, které budou rovnéz obsazeny v predavacim protokolu
dle ¢l. I odst. 4 smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost

za porudeni obecné platnych pravnich predpisl, predpisi o ekologii, odpadech, piedpis
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&rim obtéZovat sousedy
a ostatni ndjemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat

bez povoleni domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

N&jemce pri poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zplsobenou $kodu
a odpovida v pripadé potieby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v piipadé poruseni prislusnych piredpisC uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
ud&lené formou rozhodnuti organd statni spravy. Na vyzadani pronajimatele je ndjemce
povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych
zakonl, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve stanovenych terminech.

Jsou-li technicka zafizeni predmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

N&jemce je povinen zejména zajistovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zarizeni ve vlastnictvi
Ci sprave pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku

k této smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni
Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace

téchto c¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti ndjemce.
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Pfed zahajenim jakékoli stavebni Upravy pfredmétu ndjmu je ndjemce navic povinen
predlozit pronajimateli k odsouhlaseni i zdmér a projektovou dokumentaci predmétné
stavebni Upravy. Projektova dokumentace musi byt zpracovana autorizovanou osobou
a projedndna dle G&innych pravnich predpisl. Dale musi byt v souladu s Pfilohou ¢&. 4
Design manual.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich
vét je i zajistovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém
zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci nevznika v pfipadé ukonceni ndjmu pravo uplatnit
na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1 obanského zakoniku. Nedal-li
pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby
a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen
uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
ndjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze p¥i dodrZeni postupu

podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisl a dle zakona ¢&. 266/1994 Sb., o dréhach,
ve znéni pozdé&jich predpist.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu ndjmu zpdsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a ostatnich ndjemcl v budové,
V niZz se nachazi predmét najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za véechny gkody, které mu zplsobi. Za timto Gc¢elem

je najemce povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv
v pribé&hu trvani této smlouvy, na pisemnou 2adost pronajimatele, predloZit pronajimateli.
Pojisté&ni musi kryt $kody zplsobené z provozni ¢innosti ndjemce, &kodu zplsobenou
zaméstnanci ndjemce a Cistou finan¢ni ztratu v minimalnim rozsahu 20.000.000,- K¢.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu predmét ndjmu pfimérené oznacit
zejména umist&nim napisd ¢ emblém{, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pFipadé, Ze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zptsob
pfistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani. Nedohodnou-li se strany jinak, je najemce
povinen udrzovat predmét ndjmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky verejné
soutéze. Pokud pri poruseni této povinnosti ndjemce nezjedna napravu ani po vyzvé
pronajimatele, povazuje se takové poruseni za zavazné poruseni smluvni povinnosti

ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid pfredmétu najmu a jejich okoli

(tj. minimalné& v okruhu 3 m), umistit odpadkové kose v mistech vyskytu zékaznik{
najemce konzumujicich zbozi prodavané v/na predmétu najmu. Z prilehlych neverejnych
chodnikd a cest odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a ¢istit je,

pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav

a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu.
O téchto zménach se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude
obsahovat oboustranné odsouhlasené feseni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen
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bez odkladu ozndmit zménu obchodni firmy, zménu sidla ¢i mista podnikani, zménu adresy
pro doru¢ovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich Gdajt uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit,

aby v predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu

s obecné zavaznymi predpisy, verejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do pfedmétu najmu béhem
oteviracich hodin ndjemce za Ucelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smluvnich
povinnosti ndjemce. Mimo béZnou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat

do predmétu najmu jen v neodkladnych zaleZitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého
zasahu do rozvodnych siti, ve véci zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod.

a to i bez predchoziho svoleni najemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho

z povérenych osob najemce. Pro takovyto pfipad je ndjemce povinen ulozit u pronajimatele
nebo jim povérené osoby klice, pristupové karty ¢i kédy do predmétu najmu a urcit

své kontaktni osoby, na které se midZe pronajimatel obratit v ptipadé krizové situace.
Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice, pfistupové karty ¢i kddy v zapeceténé obalce
tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZziti.

Kontaktni osoba najemce

Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sam na ucet najemce,
jestlize nedojde k plnéni ze strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k napravé.

Najemci je zakdzano vyuzivat prostory predmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
ndjemce je opravnén vyuzivat vnitini prostory pfedmétu ndjmu k prezentaci vyrobkd
a sluzeb, které prodava.

Najemce je povinen mit predmét ndjmu otevien pro verejnost kazdy den, véetné vikendd
a svatkl, po dobu 12 hodin. Uprava oteviraci doby (nikoli jejitho 12 hodinového trvani)
je mozna po pisemném projednani s pronajimatelem.

Najemce se zavazuje, ze otevie obchodni jednotku verejnosti do 120 dni od predani
predmétu najmu dle €l. I odst. 4 této smlouvy pronajimatelem najemci. V pripadé,

Ye najemce uvede objektivni divody, bude ndjemci umoznéno oteviit jednotku veFejnosti
v prodlouzené |h(it& dle uvdZeni pronajimatele. Nesplné&ni této podminky bude povazovano
za zvlast zavazny zplsob porudeni ndjemni smlouvy a pronajimatel mize vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

V pfipadé provadéni stavebnich Gprav podléhajicich kolaudacnimu souhlasu je najemce

povinen doloZit pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dn{ od kolaudace
pronajimanych prostor.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Najemce bere na védomi, ze predlozend koncepce provozu v ramci verejné soutéze,
jejimz se stal vitézem, je zavazna a pfipadné zmény mohou byt realizovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré pokyny pronajimatele tykajici se estetického
vzhledu pfedmétu ndjmu, které jsou zpracovany a obsazeny v Manudlu pro kultivovana
nadrazi, ktery je k dispozici na vyzadani u pronajimatele.

PFi provozovani zdroje znedisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sém ohlasovaci
povinnost v¢i statni spravé. Za zdroje znedisténi se povazuii topidla na pevna paliva,
ktera se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW
a ,velké zdroje" s vykonem nad 5 MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi
z ¢innosti najemce stanovené pravnimi predpisy.
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Najemce se zavazuje k dodrzovani obecné zavaznych predpist o ochrané Zivotniho
prostredi, hygieny, bezpecnosti pfi praci, pozarni ochrany, dodrzovani stanovenych
podminek pro pohyb v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty a Zelezni¢niho provozu.

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, ze prostory, jez jsou predmétem najmu

dle této smlouvy, se nachazeji v objektu se zvysenym pozarnim nebezpecim s vice
uzivateli. S ohledem na pravé uvedené se ndjemce zavazuje uzavfit s pronajimatelem
Dohodu o zajitovani Gkol( pozarni ochrany v objektech s vice uZivateli, jejiz text

je prilohou ¢. 6 této smlouvy.

V ptipadé, Ze bude najemce chtit umistit do nebo na predmét ndjmu svij kamerovy
systém, je povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny
souhlas s umisténim a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém

v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem

¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaji. Najemce je spradvcem takového kamerového
systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen nalezité oznadit predmét
najmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti najemce

dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby
a najemce je povinen nahradit veskerou skodu, ktera pronajimateli v souvislosti

s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pfipadnych sankci
ulozenych pfislusnymi organy verejné moci.

Najemce se zavazuje umoznit neomezeny bezuplatny pfistup zaméstnanclm pronajimatele
pres prostory 0P502 (vstup), OP501 (schodisté), 1S505 (schodisté) a 1S502 (chodba)

do prostoru 15506 (elektrorozvodna) z ddvodu umisténi, opravy a udrzby technologického
zarfizeni pronajimatele.

N&jemce bere na védomi, ze zplsob ochrany nemovitosti, jejiz ¢ast je predmétem ndjmu,
je vymezen jako nemovita kulturni pamatka, z ¢ehoZ pro pronajimatele

a najemce (jako uzivatele) mohou plynout specificka prava a povinnosti. Najemce

se zavazuje uzivat predmét najmu a postupovat dle této smlouvy vzdy v souladu

s prislusnymi pravnimi predpisy vztahujicimi se k této skutecnosti, zejména dle zakona

¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdé&jsich predpisl a dle predpisl s nim
souvisejicich. Najemce se zavazuje, Ze pfi uzivani a Upravach prostor, jez jsou predmétem
najmu, dodrzi Design manual, ktery je Prilohou €. 4 této smlouvy.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho zadost u¢inénou nejméné v predstihu
10 pracovnich dni a maximalné 12x ro¢né bezuplatné uzivani prostor Multifunkéniho salu,
za podminek stanovenych samostatnou smlouvou uzavienou mezi najemcem

a pronajimatelem, a to za predpokladu, Ze v terminu pozadovaném pronajimatelem nebude
najemce jiz mit prokazatelné smluvné zajisténé jiné vyuziti prostor Multifunkéniho salu
neslucitelné s vyuzitim prostor Multifunkéniho salu pozadovaného pronajimatelem. Najemce
se zavazuje pronajimatele vzdy bezodkladné informovat o kazdém sjednaném smluvnim
ujednani o vyuziti prostor Multifunkéniho salu uzavieném mezi ndjemcem a treti osobou.
Multifunkéni sdl bude pronajimatelem vyuzivan pro konference, prednasky nebo specidlni
akce pronajimatele.

V. Smluvni pokuta

1.

V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
v(¢i ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 120.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu,
ktery urdil pronajimatel s pfrihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat najemci v téchto pripadech:
. najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a dalSich smluv uvedenych v ¢l. III odst. 10 této smlouvy
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. najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit
zavadny stav na pfedmétu nadjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce
vyplyvajici z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem
specifikovan),

. najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu do podnajmu,

. najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,

. najemce neproved| véasnou Uhradu najemného,

. najemce neproved| v¢asnou Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby,

. najemce neuzavrel naleZitou pojistnou smlouvu odpovidajici pozadavkim
zakotvenym v ¢l. IV. odst. 15 této smlouvy

. najemce nesplnil nékterou z povinnosti dle ¢l. IV. odst. 5 této smlouvy

. najemce nedodrzel pokyny pronajimatele tykajici se estetického vzhledu

predmétu najmu dle ¢l. IV odst. 29 této smlouvy.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana
v Cl. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.

,

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukoncéeni najmu

1.

Tato smlouva se uzavira na dobu u r ¢ it o u 10 let s GCinnosti ode dne protokolarniho
predani a prevzeti predmétu najmu dle ¢. I odst. 4 této smlouvy.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z divodd
stanovenych touto smlouvou a obCanskym zakonikem.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu zcela i ¢astecné, tzn., ze se skonceni najmu
mUze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmétu ndjmu. Najemce je opravnén
vypovédét smlouvu pouze k celému pfedmétu najmu, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé, v pFipadé,
7e najemce porusil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici
Z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotreb
médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic
a najemce neprovede Ghradu ani v nahradni Ih(té t¥iceti dnl ode dne kdy mu byla
ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

. najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce,

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

Pronajimatel méZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pFipadé,

Ye pronajimatel bude potiebovat predmét ndjmu k pInéni tkoll v rdmci své plsobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potieby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zakladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho
meésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby

z dlvodl stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem. Pronajimatel mize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napraveé, jestlize ndjemce
uzivad predmét najmu zplsobem, ¥e pronajimateli vzniké $koda nebo mu hrozi $koda



12/20

6.

7.

8.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani
VS 6408101722
¢. j.: 24497/2022-SZ-OR HKR-00C

nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu

je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni. Dalsim moZnym ddvodem k vypovédi bez vypové&dni doby je uZivani
predmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu. Smluvni strany se dohodly,

ze vypovédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pripadé ukonceni ndajmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci
nenalezi zadna nahrada zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pripadeg,

Ye pronajimatel nebude poZadovat uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny
predmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soucinnost. Nevyklizeni pfedmétu ndjmu ndjemcem ve stanovené [hité
nezakldda najemci zadné pravo na pokracovani v najmu.

PFi nedodrzeni této Ih{ty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
v{¢i ndjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena cCastkou 9.500,-K¢/den.

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel ndjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni ndjemce

k obnové plvodniho stavu predmétu ndjmu povinen. V souladu s ¢&l. IV. odst. 12.
pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Ghradé naklad{ najemce na tyto Upravy,
opravy a udrzbu predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni
§ 2285 v navaznosti na § 2311 obcanského zakoniku o obnoveni najmu. Najemce na sebe
bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obanského zakoniku.

VII. Zavérecna ustanoveni

1.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona

¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha
uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozd&jsich pFedpisl (dale jen ,ZRS"). Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy,
jejich pFiloh i pFipadnych dodatk{ a sou¢asné souhlasi se zvefejnénim udajt

o identifikaci smluvnich stran, predmétu smlouvy, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavreni
této smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje
pronajimatel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni
registrace tak, ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverejnéni
smlouvy/dodatku bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni,

popt. jiz v privodnim formul&fi vyplni pFisludnou kolonku a s ID datové schranky najemce
(v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrzi obé smluvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni

a/nebo uverejnéna prostirednictvim registru smluv, neni zddna ze smluvnich stran
opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Gjmy,

ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mobhla.
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Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Gdaje a dalSi skute¢nosti uvedené v této smlouve,
vyjma Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji

za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpisl (dale jen ,obchodni tajemstvi*), a Ze se nejedna ani o informace,
které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy,

kterad v dUsledku toho bude pro Ulely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneéitelnéna,
nese tato smluvni strana odpové&dnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaéeni
byla uvefejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu
v registru smluv uverejnila.

S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi

pred uzavienim této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat
a ani odpovidat za pfipadnou sSkodu ¢&i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim
obchodniho tajemstvi ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni
druhé smluvni strany obsahujiciho pfesnou identifikaci dotéenych Casti smlouvy véetné
oddvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povaZovény. Druha smluvni strana je povinna
vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplniuji
soucasné vSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni
§ 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli
skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uverejnénim svych osobnich
Udajl, které jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru
smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusnad ustanoveni ob¢anského
zdkoniku a predpist jej provadéjicich a doplfiujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcinnosti
ode dne protokolarniho predani a prevzeti predmétu najmu dle ¢l. I odst. 4 této smlouvy.
Smlouva vSak nenabyde Gcinnosti dfive nez uverejnénim v registru smluv podle ZRS.

Pro pripad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla
uzavfena na zakladé& vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym

nebo nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutec¢nost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li

z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji

bez zbytec¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi
Ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zmé&né této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemnych oboustranné podepsanych
dodatkd, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné& zmény vyse
sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude
stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou ozndmi pronajimatel ndjemci postovni
datovou zpravou do datové schranky nebo doporu¢enym dopisem.

’

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklddané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaF, zména bankovni Gctu apod.) budou druhé smluvni
strané zasilany postovni datovou zpravou do datové schranky nebo doporuc¢enym dopisem
s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li
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na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na poété do patnacti dnll ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhiity povaZovén za den Uspé&$ného doruceni zasilky

se vSemi pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 2.

Bez ohledu na zpUsob ukonéeni této smlouvy zUstavaji i po skonéeni ndjemniho vztahu
platna ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevyporadanych prav
a povinnosti z této smlouvy vzniklych.

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné

a transparentné a zavazuji se tak jednat i pFi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami,
hodnotami a cili compliance program{ a etickych hodnot druhé smluvni strany,

paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény

na webovych strankach smiluvnich stran (spolecnosti).

S ohledem na skutecnost, Ze s uzavienim této smlouvy musi vyslovit souhlas Spravni rada
pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel nebude nejpozdé&ji

do 22. 10. 2022 pisemné informovat najemce, Zze Spravni rada pronajimatele udélila
souhlas s uzavrenim této smlouvy, pozbude tato smlouva platnosti od samého pocatku.

PFiloha ¢. 5: FormulaF Prohlaseni celkového obratu
Priloha ¢. 6: Dohoda o zaji&tovani Ukoll pozarni ochrany v objektech s vice uZivateli

Pronajimatel: Najemce:

Tato smlouva byla uverejnéna prostifednictvim registru smluv dne 17.10.2022
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Priloha ¢. 5: Formular Prohlaseni celkového obratu

Formular Prohlaseni celkového obratu
(déle ,Prohlaseni celkového obratu™)

1.

Obrat pro Ucely ¢l. III. odst. 12 smlouvy znamena veskeré penézni ¢astky nebo penézni
hodnoty pfijaté nebo Gctované za zboZi nebo sluzby poskytnuté tfetim osobam v predmétu
najmu.

. ZboZi nebo sluzby se povazuji za poskytnuté v predmétu najmu, pokud:

2.1. objednavky tretich osob vznikly, byly pfijaty nebo byly akceptovany v pfedmétu najmu,
nebo byly pfijaty osobami pfidélenymi na praci do predmétu najmu najemce, a/nebo
2.2. objednavky jsou realizovany, provedeny nebo vykonany v pfedmétu najmu nebo vné
predmétu najmu osobami pfidélenymi na praci do predmétu ndjmu najemcem, a/nebo
2.3. proces poskytnuti zbozi nebo sluzeb se predmétu najmu tyka i pouze Castecné, a/nebo
2.4. jakékoliv zélohy ¢i jistoty ziskané v pfedmétu najmu, a to vée bez ohledu na zplsob,
jakym se predmétu najmu tykaji (objednavka prostfednictvim osobni navstévy, faxu,
emailu nebo internetu, prodejni nebo jiné pfistroje umisténé v pfedmétu najmu, pouha
technicka nebo administrativni podpora, plnéni darkovych poukazek), a bez ohledu
na ptijemce platby za takové zboZi nebo sluzbu a na druh a zplsob platby (v hotovosti,
bankovnim prevodem, transakci prostiednictvim platebni karty atd.).

. Nasledujici platby za zbozi nebo sluzby nevstupuji do obratu (a v pfipadé€, ze byly do obratu

plvodné zahrnuty, od obratu se nasledné odedtou):

3.1. dan z pfridané hodnoty, spotfebni dan nebo jiné podobné platby, k nimz je povinen
najemce a které plati,

3.2. vraceni jakychkoliv ¢astek za zboZi a sluzby poskytnuté tfetim osobam, slevy a vraceni
penéz za vadné zbozi nebo sluzby, vraceni jistoty tfetim osobam a jiné platby obdobné
povahy.

. Prohlaseni o obratu musi obsahovat alespon:

- urceni obdobi, za které je obrat pfiznavan (predchozi rok);

- popis, jakym zplsobem byla ¢astka obratu vypoctena, s fadnymi odkazy na ucetnictvi
najemce pfip. podnajemce;

- vypocet obratového najemného v souladu s Cl. III. odst. 12 smlouvy a jeho porovnani
s Castkou zaplaceného zakladniho najemného;

- datum, kdy bylo prohlaseni o obratu vyhotoveno;

- Cestné prohlaseni najemce, ze prohlaseni o obratu pravdivé a UpIné odrazi skutec¢nou
finan¢ni situaci ndjemce.

K prohlaseni o obratu budou pftilozeny finanéni vykazy (rozvaha a vykaz ziskl a ztrat)
k 31. prosinci pfedchoziho roku, jejich schvaleni auditorem (je-li povinné) a nejvyssim
organem spolecnosti.

Pokud finanéni vykazy najemce nebudou schvaleny auditorem (je-li to povinné)

nebo nejvysSim organem spolecnosti ndjemce do 28. Unora, kdy je nadjemce povinen
prohlaseni o obratu predlozit, bude informace o této skutecnosti vzdy v prohlaseni o obratu
uvedena. Pokud by byla ve finan¢nich vykazech vyhotovenych k 31. prosinci predchoziho
roku béhem schvalovaciho procesu provedena jakakoliv zména ovliviiujici vypocet
obratového najemného, je ndjemce povinen pisemné oznamit tuto skutec¢nost najemci,
upravit prohlaseni o obratu a zaplatit jakykoliv nedoplatek Najemného do péti pracovnich
dnt ode dne schvaleni finanénich vykaz(. Najemce je v3ak v kazdém pfipadé povinen
pronajimatele informovat v téZe Ih(té&, Ze finanéni vykazy byly schvéleny, i v ptipadé&,

ze k zadnym zménam nedojde.

Prohlaseni o obratu musi byt podepsano statutarnim zastupcem najemce, véetné jejich
oveéreni auditorem odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami. Naklady na predlozeni vyse
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uvedenych vykaz{ auditorem ponese ndjemce. Ndjemce je povinen pfiznat vy$i obratu
pfesné v souladu se smlouvou.

Najemce je povinen vést Ucetnictvi Fadné v souladu s platnymi pravnimi predpisy a umoznit
pronajimateli nebo jim povérenému auditorovi zkontrolovat dokumenty, na jejichz zakladé
je prohlaseni o obratu vyhotovovano, coz zahrnuje veskeré dokumenty a neni omezeno

jen na ty, které jsou ndjemcem pfrilozeny k prohlaseni o obratu v souladu

s odst. 5 této Prilohy €. 3.

V pfipadé, ze se vyskytnou jakékoliv nesrovnalosti mezi prohlasenim o obratu

a podkladovymi dokumenty, na jejichz zakladé bude zjisténo podhodnoceni obratového
najemného o vice nez 1 procento, ponese naklady kontroly ndjemce a zvysené obratové
najemné bude splatné do péti pracovnich dnll na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. V pripadé, Ze zjisténé podhodnoceni obratového najemného bude mensi
nez 1 procento, ponese naklady kontroly pronajimatel. Tim nejsou dotCena prava
pronajimatele vznikla na zakladé nespravného prohlaseni o obratu, napfiklad na Urok

z prodleni za prodleni s Uhradou poplatku z obratu, pravo odstoupit od smlouvy, pravo
na smluvni pokutu a ndhradu skody.

Vypocet obratového najemného

Pro
Spr

najimatel:
ava Zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DI&Zzdéna 1003/7, PSC 110 00

1¢o
DIC

: 709 94 234
: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

ban
vari

kovni spojeni: |

abilni symbol smlouvy: 6408101722

Sidlo: Chodovska 228/3, Michle, 141 00 Praha 4

1CO: 45272298

DIC: CZ45272298

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 1430

Zastoupena: Bohumirem Bartou, mistopredsedou predstavenstva

Ban

kovni spojeni: [
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Obdobi:

Vyse Celkova vyse
obratového obratového
najemného najemného

[%] [K<]

Dosazeny
Cisty obrat
[K<]

Zakladni

najemné [K¢] Doplatek [K¢]

Mésic/rok

Leden

Unor

Brezen

Duben

Kvéten

Cerven

Cervenec

Srpen

Zari

Rijen

Listopad

Prosinec

Vypocet dle skutecnosti proved!:

Datum vyhotoveni:
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PFiloha ¢&. 6: Dohoda o zajistovani koll poZarni ochrany v objektech s vice uZivateli

DOHODA
o zajistovani Ukoll poZarni ochrany v objektech s vice uZivateli

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DI&Zzdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A,

vlozka 48384

Zastoupena: 0|
Bankovni spojeni: |

Variabilni symbol: 6408101722

Adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace

(dale jen ,pronajimatel*)

a

Najemce:

JLV, a.s.

Sidlo: Chodovska 228/3, Michle, 141 00 Praha 4

1CO: 45272298

DIC: CZ45272298

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B,

vlozka 1430
Zastoupena:

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

(dale jen ,najemce")

Smluvni strany uzavrely v souladu s obéanskym zakonikem dne ............. Smlouvu o najmu
nebytovych prostor slouzicich k podnikani VS 6408101722, jejimz predmétem je najem prostor
slouzicich k podnikani, blize specifikovanych v Pfiloze ¢. 1 uvedené smlouvy, o celkové vymére
1 961,99 m?, které se nachazeji v 1.NP a v 1.PP budovy ¢. p. 217, v obci Pardubice, Namésti
J. Pernera, ktera je soucasti pozemku p. ¢. st. 706/1, v k. U. Pardubice, zapsaného

na LV ¢. 61424 u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Pardubice,
inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP IC6000386583.

Tato dohoda fesi vymezeni zodpovédnosti za zajistovani PO, provadéni kontrol a revizi
instalovanych zafizeni (véetné pozarné bezpecnostnich zafizeni) v prostorech pronajatych
najemcem a za vybaveni téchto prostor vécnymi prostifedky pozarni ochrany a pozarné
bezpe&nostnim zna¢enim. Dale upFestiuje zplsob zajidténi pozarni ochrany v mimopracovni dobé
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a zpUsob poskytovani informaci o PO, véetné& dokumentace pozarni ochrany zpracované pro cely
objekt a stavebni dokumentace.

1. Kontroly a revize technickych a technologickych zafFizeni

zajistuje: zodpovédny

druh zafizeni * e . v /v
) najemce/pronajimatel | zaméstnanec/telefonni Cislo

revize elektroinstalace najemce
revize prenosnych elektrospotrebicl a s
S - v najemce
elektrického rucniho naradi
revize pevné zabudovanych, s
Y . T .»_ ;| hajemce
neprenosnych elektrospotrebicu a naradi
revize a kontroly plynovych rozvodu a ‘s
o najemce
zarizeni
revize hromosvodd pronajimatel
kontroly pozarné bezpecnostnich
zarizeni:
- vnitfnich hydrantovych siti najemce
- vnéjsich hydrantovych siti pronajimatel
- pozarnich délicich konstrukci pronajimatel
- pozarnich uzavérd najemce
- elektrické pozarni signalizace pronajimatel
- stabilnich hasicich zafizeni pronajimatel
- nouzovych osvétleni najemce
- pozarnich zebtikl pronajimatel
kontroly a revize kotld na vytapéni najemce
CiSténi a kontroly popf. revize spalinové .
najemce
cesty
— *) prehled zafizeni je tfeba vyplnit podle skutecného stavu vybaveni pronajimanych prostor

2. Vécné prostfedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostni znaceni

zajistuje: zodpovédny

druh vybaveni ** - . \ , ws
Y ) najemce/pronajimatel | zameéstnanec/telefonni Cislo

vybaveni hasicimi pfistroji najemce
kontroly hasicich pFistrojt najemce
pozarné bezpecnostni znaceni najemce

**) prehled je tfeba vyplnit podle skutecného stavu vybaveni pronajimanych prostor

3. Zplsob zajisténi pozarni ochrany v mimopracovni dobé

4. Poskytovani informaci o PO a dokumentace PO

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci pisemné informaci o zac¢lenéni celého objektu

do kategorii dle pozarniho nebezpeci, kopii pozarné bezpecnostniho resSeni objektu (v pfipadé,
ze nema tento dokument k dispozici, poskytne o tom najemci pisemnou informaci) a kopie dalsi
dokumentace pozarni ochrany, ktera byla zpracovana pro cely objekt, napf. dokumentaci
zdoldvani poZzaru, pozarni evakuadni pldn. Ndjemce pfi zpracovavani této dokumentace zajistuje
soucinnost svych zaméstnancl a zavazuje se poskytnout pronajimateli pisemné pozadované
informace potfebné pro jeji vypracovani.

5. Poskytovani stavebni dokumentace

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci v pfipadé potreby kopii dostupné stavebni
dokumentace.
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Stavebni dokumentaci si ndjemce miZe vyzadat u odpové&dného
zaméstnance.

6. Dalsi ustanoveni

Najemce se zavazuje umoznit pristup ke kontrolovanym ¢i revidovanym zafizenim, ktera jsou

v pronajatém prostoru. Vyse urceni odpovédni zaméstnanci poskytnou dle potfeby a bez prodleni
najemci/pronajimateli p¥istup k aktudlnim dokladdm o revizich a kontrolach zatizeni a vybaveni,
popfipadé mu po vzajemné dohodé poskytnou jejich kopie. Dale odpovédny zaméstnanec

v pripadé zjisténé zavady na daném zarizeni nebo vybaveni zajisti jeji odstranéni. Pronajimatel
se zavazuje v pfipadé zmény odpovédnych zaméstnancl a zmé&ny zaclenéni celého objektu

do kategorii dle pozarniho nebezpeci oznamit pisemné tuto skutecnost nadjemci. Najemce

a pronajimatel se mohou v pfipadé potieby dohodnout i na podrobné&jsSim upfesnéni vzajemnych
povinnosti vyplyvajicich z pfedpisl o pozarni ochrané.

V Hradci Kralové dne.......cccooocoevieeeeeiieieeeee V Praze dne.....ccooeeveeeeeeeeeeeeeen

Pronajimatel: Najemce:
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Puvodni datovy format: application/pdf
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