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Smlouva o pachtu 
„nebytových prostor v I. NP“ 

uzavřená dle § 2332 a násl. zákona �. 89/2012 Sb. (nový ob�anský zákoník) 

. 2017/0408/OTSM 

 

 

1. Smluvní strany 

 

1.1 Propachtovatel: M�sto 
eská Lípa 

                     zastoupené starostkou města Mgr. Romanou }ateckou 

                     se sídlem nám. T.G. Masaryka 1, 470 36 
eská Lípa 

                     I
O: 00260428, DI
:CZ00260428 

                                 Bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxx, VS xxxxxxxx 

 

 

1.2. Pachtýř:  Jitka Vorlí�ková 

                        fyzická osoba podnikající na základě ~ivnostenského oprávnění,   

  nezapsaná v obchodním rejstříku 

 se sídlem: K Pastvinám 2968, 
eská Lípa 

                                  I
O:  656 52 428 

                               Bankovní spojení :  
                         

 

2. PZedm�t pachtu 

 

2.1.  Propachtovatel je výlu�ným vlastníkem nemovitosti �p. 113 ul. Jindřicha z Lipé v 
eské Lípě,   
        postavené na pozemku p. �. 209 v k. ú. 
eská Lípa a nebytových prostor v nemovitosti se 

        nacházejících. Nemovitost je zapsanou kulturní památkou s odpovídající památkovou ochranou  
        a nachází se v městské památkové zóně. 

 

2.2.   Propachtovatel touto smlouvou přenechává pachtýři nebytové prostory definované v příloze  
�. 1 této smlouvy nacházející se v nemovitosti uvedené v odst. 2.1., v I. NP  

o celkové výměře 168,54 m2 (dále jen „nebytové prostory“) k u~ívání a po~ívání, a to  

za ú�elem provozování kavárny. 
  

2.3.  Pachtýř se zavazuje u~ívat a po~ívat předmět pachtu v souladu se zákonem a touto smlouvou a 
platit propachtovateli za toto u~ívání a po~ívání pachtovné. 

 

2.4.  Propachtovatel přenechává pachtýři předmět pachtu ve stavu způsobilém k u~ívání a po~ívání. 
 

2.5.  Předmět pachtu bude mezi propachtovatelem a pachtýřem protokolárně předán. V předávacím 

protokolu budou zaznamenány veakeré potřebné informace o stavu předávaných prostor 
v okam~iku předání. Protokol se stane přílohou �. 2 této smlouvy. 

 

 

3. Doba trvání pachtu 

 

3.1.Tato smlouva nabývá ú�innosti dnem 1. �ervence 2017 a sjednává se na dobu neur�itou. 
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3.2.   Propachtovatel se zavazuje předat do pěti dnů od podpisu této smlouvy předmět pachtu tak, 
aby pachtýř mohl zahájit měření, úpravy předmětu pachtu za ú�elem otevření provozovny. 
Provozovnu je vaak oprávněn otevřít nejdříve ú�inností smlouvy, tj. od 1.7.2017.  

 
 

 

4. Pachtovné 
 

4.1.    Pachtýř se zavazuje platit propachtovateli za u~ívání a po~ívání předmětu pachtu pachtovné 
ve výai 600.000,- K� bez DPH ro�ně (slovy: aestsettisíc korun �eských). Pachtýř bude platit 
pachtovné v měsí�ních splátkách ve výai 50.000,-- K� bez DPH (slovy: padesáttisíc korun 

�eských).  
 

4.2.   Pachtýř se zavazuje hradit pachtovné v~dy nejpozději k poslednímu dni kalendářního měsíce, 
za který se platí pachtovné. Platby pachtovného je pachtýř povinen hradit na ú�et 
propachtovatele �. xxxxxxxx vedený u KB 
eská Lípa. Okam~ikem úhrady pachtovného den, 
kdy jsou finan�ní prostředky připsány na ú�et propachtovatele. 

 

4.3.   V pachtovném nejsou zahrnuty úhrady za slu~by spojené s pachtem. Dnem ú�innosti této    
smlouvy přebírá pachtýř mimo úhrady pachtu i veakeré náklady související s provozem 

„nebytových prostor“ (el. energie, teplo, vodné a sto�né, odvoz odpadků apod.), které bude 
hradit přísluaným organizacím �i správci poskytujícímu předmětné slu~by. 

 

4.4.   V případě, ~e se pachtýř ocitne v prodlení s placením pachtovného, je povinen zaplatit 

propachtovateli úrok z prodlení dle platných právních předpisů. 
 

4.5.   Propachtovatel je oprávněn po dobu ú�innosti této smlouvy v~dy jednou za kalendářní rok 
jednostranně navýait sjednané pachtovné o ro�ní míru inflace vyhláaenou 
eským statistickým 
úřadem (nebo případnou nástupnickou organizací, která bude oficiálně vyhlaaovat míru inflace 
platnou pro území 
R) za předcházející kalendářní rok v případě, ~e inflace přesáhne 3%. 

Takovéto navýaení pachtovného oproti předchozímu kalendářnímu roku je ú�inné vů�i 
pachtýři prvním dnem kalendářního měsíce, který následuje po doru�ení oznámení o navýaení 
pachtovného pachtýři. Propachtovatel je oprávněn takto navýait pachtovné nejdříve v 

kalendářním roce 2020, a to o ro�ní míru inflace vyhláaenou za rok 2019. 

 

4.6.   Dojde-li v průběhu trvání této smlouvy ke změně podmínek při uplatňování daně z přidané 
hodnoty (DPH) za pacht pozemku na straně propachtovatele, je propachtovatel oprávněn 

pachtovné stanovené v odst. 4.1 této smlouvy o přísluanou DPH navýait a pachtýř je povinen 

takto zvýaené pachtovné uhradit. 

 

 

5. Ostatní ujednání 
 

5.1.  Pachtýř je povinen pe�ovat o předmět pachtu jako řádný hospodář. 
 

5.2.  Pachtýř se zavazuje provést na předmětu pachtu úpravy v souladu s jím předlo~enou nabídkou 
podanou dne 20.3.2017 propachtovateli, a to ve lhůtě nejpozději do 31.12.2017. 

 

5.3.  Pachtýř není oprávněn provést jakékoli úpravy předmětu pachtu bez předchozího písemného 
souhlasu propachtovatele. V písemném souhlasu propachtovatele podle předchozí věty bude 
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uvedeno, zda a jakým způsobem bude zhodnocení předmětu pachtu vypořádáno po skon�ení 
pachtu. Rozsah stavebních úprav, které byly odsouhlaseny před podpisem této smlouvy a není 
k nim speciální souhlas s ohledem na skute�nost, ~e se jedná o úpravy směřující k provedení 
úpravy dle bodu 5.2. je specifikován v příloze �. 4. Propachtovatel souhlasí s tím, aby pachtýř 
v souladu s platnými právními předpisy odepisoval technického zhodnocení, které pachtýř 
provedl na své náklady na předmětu pachtu. V případě, ~e pacht bude trvat méně ne~ deset let, 
propachtovatel uhradí pachtýři �asovou hodnotu investic provedených v příloze �. 4, a to ve 

výai �ástky ur�ené ve znaleckém posudku vypracovaným k tomu kvalifikovaným soudním 
znalcem dle výběru propachtovatele. 

 

5.4.   Pachtýř je povinen hradit veakeré náklady spojené s bě~nou údr~bou předmětu pachtu (viz 
příloha �. 3 této smlouvy) a udr~ovat předmět pachtu v �istotě a pořádku. V případě 
opakovaného poruaení této povinnosti po předchozím upozornění je pachtýř povinen zaplatit 
na výzvu propachtovatele smluvní pokutu ve výai 5.000,- K� za ka~dé takové poruaení a  bez 

zbyte�ného odkladu zjednat nápravu.  Propachtovatel se mů~e vedle smluvní pokuty domáhat 
té~ náhrady akody přesahující smluvní pokutu. 
 

5.5.   V případě nutnosti provedení stavebního �i obdobného zásahu do předmětu pachtu, je pachtýř 
povinen na takovou potřebu písemně upozornit propachtovatele. Pachtýř není oprávněn bez 
předchozího písemného souhlasu propachtovatele provádět na předmětu pachtu �i v něm 
jakékoli stavební úpravy, změny dispozice ani jinou stavební �i montá~ní �innost. 
 

5.6.   Pro případ provádění oprav, stavebních úprav �i investi�ních prací propachtovatelem  

v předmětu pachtu �i jeho �ásti je pachtýř povinen strpět omezení v u~ívání předmětu pachtu 

a to po dobu nezbytně nutnou k provedení takových stavebních oprav �i prací. V případě 
zhodnocení předmětu pachtu lze po vzájemné písemné dohodě ve formě dodatku k uvedené 
smlouvě upravit výai pachtovného. Pro případ, ~e by pachtýř nemohl u~ívat předmět pachtu �i 
jej mohl u~ívat za výrazně zhoraených podmínek po dobu více ne~ pět dní v kalendářním 
měsíci, bude pachtovné přiměřeně sní~eno, a to ve výai 1/30 měsí�ního pachtovného za ka~dý 
takovýto den. 

 

5.7.   Pachtýř se zavazuje u~ívat předmět pachtu výhradně k ú�elu uvedenému v odst. 2.2 této 
smlouvy. Zároveň se zavazuje, ~e bude v rámci svojí �innosti v předmětu pachtu dodr~ovat 
veakeré platné právní předpisy, zejména předpisy pro ochranu ~ivota a zdraví, hygienické 
předpisy, předpisy po~ární ochrany, předpisy na úseku hospodaření s odpady a dalaí. 
 

5.8.   Pachtýř je povinen v případě nebezpe�í bezprostředně hrozící akody na majetku 
propachtovatele v nezbytně nutném rozsahu provést taková opatření, která by vedla 
k odvrácení akody, jinak odpovídá za takto vzniklou akodu v důsledku nesplnění této 
povinnosti. 

 

5.9.   Pachtýř je povinen umo~nit propachtovateli nebo jím zmocněným osobám kontrolu stavu 

předmětu pachtu a vstup do vaech prostorů předmětu pachtu za ú�elem provedení kontroly 
plnění podmínek této smlouvy, a to na základě předchozího po~adavku propachtovatele 

zaslaného poatou �i elektronickou cestou pachtýři nejméně dva dny před touto kontrolou.  
O výsledku této kontroly mohou sepsat zú�astněné strany zápis o výsledku kontroly. 

 

5.10. Pachtýř není oprávněn umisťovat reklamy na nemovitosti, které jsou předmětem pachtu, bez 

předchozího písemného souhlasu propachtovatele.  
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5.11. Pachtýř není oprávněn bez písemného souhlasu propachtovatele předmět pachtu nebo jeho 

�ásti propachtovat jiné osobě.  
 

5.12. Pachtýř je oprávněn u~ívat energie ze stávajících rozvodů na základě přímých smluvních 
vztahů s dodavateli energií. 

 

5.13. Pachtýř odpovídá propachtovateli za akodu vzniklou na předmětu pachtu nebo jeho �ásti 
�inností jeho nebo �inností osob, které budou předmět pachtu s jeho souhlasem u~ívat.  

 

5.14. Pachtýř se zavazuje, ~e svojí �inností nebude ostatní nájemce �i pachtýře prostor v nemovitosti 

ani vlastníky sousedních nemovitostí ruait v u~ívání nemovitostí, nebude ruait no�ní klid a 
nebude naruaovat pokojný stav v místě předmětu pachtu. Pachtýř se zároveň zavazuje, ~e bude 
předmět pachtu udr~ovat v �istotě a pořádku. 

 

5.15. Pachtýř se zavazuje, ~e ve vztahu k předmětu pachtu zajistí splnění vaech povinností 
vyplývajících z platných předpisů na úseku bezpe�nosti a ochrany zdraví a na úseku po~ární 
ochrany a písemně sdělí propachtovateli kontakt na osobu zodpovědnou za dodr~ování těchto 
předpisů a to nejpozději do 5 dnů ode dne ú�innosti této smlouvy. A dále si na vlastní náklady 
zajistí veakeré potřebné podklady a povolení k provozování předmětu pachtu. Propachtovatel 

se zavazuje poskytnout sou�innost za ú�elem zajiatění veřejnoprávních povolení a souhlasů 
k odsouhlaseným úpravám a k provozování předmětu �innosti pachtýře dle této smlouvy. 

  

5.16. Pachtýř se zavazuje, v případě změny svého sídla �i v případě jakékoli jiné změny, která by 
měla vliv na mo~nost plnění ujednání stanovených v této smlouvě, ~e takovou změnu písemně 
oznámí propachtovateli bez zbyte�ného odkladu, nejpozději vaak do 7 dnů ode dne vzniku 
rozhodné skute�nosti této změny. 

 

5.17. V případě, ~e pachtýř v�as neoznámí propachtovateli případnou změnu svojí doru�ovací 
adresy, mají smluvní strany za to, ~e písemnosti doru�ované pachtýři na původní doru�ovací 
adresu se pova~ují za doru�ené okam~ikem uplynutí úlo~ní doby vyzna�ené podle předpisů 
v poatovní přepravě na písemném oznámení o ulo~ení listovní �i obdobné zásilky. 

 

5.18. Propachtovatel prohlaauje, ~e nemovitost, která je předmětem pachtu, je pojiatěna.  

 

5.19. Propachtovatel se zavazuje zajiaťovat plnění případných slu~eb, ke kterým se zavázal. 
V případě nemo~nosti poskytování slu~eb z důvodu zásahu vyaaí moci je povinen zajistit 
obnovení mo~nosti řádného u~ívání předmětu pachtu bezprostředně poté, co odpadne 
překá~ka, která tomu bránila. 

 

5.20. Pachtýř prohlaauje, ~e se plně seznámil se stavem předmětu pachtu před podpisem této 
smlouvy a prohlaauje, ~e předmět pachtu je vhodný pro sjednaný ú�el pachtu. 

 

 

6. Skon�ení pachtu 

 

6.1.  Pacht lze ukon�it dohodou mezi propachtovatelem a pachtýřem nebo písemnou výpovědí 
některé ze stran z důvodů a za podmínek uvedených v této smlouvě. 
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6.2.   Obě strany mají právo pacht vypovědět v aestiměsí�ní výpovědní době bez uvedení důvodů. 

Výpovědní lhůta po�íná bě~et od prvního dne měsíce následujícího po jejím doru�ení druhé 
smluvní straně.  

 

6.3.  Výpověď je kterákoli ze smluvních stran oprávněna podat také z důvodů stanovených zákonem, 
zejména ustanovením § 2334 a § 2337, odst. 2 NOZ. 
 

6.4.  Pokud jedna ze stran poruaí povinnost, kterou jí stanoví tato smlouva, nebo poruaí právní 
předpis ve vztahu k této smlouvě tak, ~e toto poruaení lze pova~ovat jako poruaení záva~né, je 
druhá strana oprávněna tuto smlouvu po předchozím písemném upozornění a výzvě k nápravě, 
v případě neodstranění poruaení, vypovědět s tím, ~e výpověď nabývá v takovém případě 
ú�innosti doru�ením pachtýři a výpovědní doba �iní 30 dnů. Za záva~né poruaení ze strany 
pachtýře se pova~uje zejména prodlení pachtýře s placením pachtu po dobu delaí ne~ jeden 
měsíc nebo prodlení pachtýře se splněním závazku provést na předmětu pachtu úpravy dle 
ujednání �l. 5.2. této smlouvy. Za záva~né poruaení ze strany propachtovatele se pova~uje 
zejména neposkytnutí sou�innosti propachtovatele dle ujednání 5.15 třetí věty této smlouvy. 
 

6.5.  Od této smlouvy mů~e kterákoli strana odstoupit, pokud dojde k podstatnému poruaení 
smluvních povinností stranou druhou, kterou nelze napravit. Za podstatné poruaení smlouvy 
ze strany pachtýře je pova~ováno poruaení smluvních ujednání uvedených v �lánku 5.2 a 5.3 
této smlouvy. Ú�inky odstoupení od této smlouvy nastanou dnem, kdy bude písemné 
odstoupení strany odstupující druhé straně doru�eno. Strana, která poruaila smluvní povinnost, 
její~ poruaení bylo důvodem odstoupení od této smlouvy, je povinna druhé straně nahradit 
náklady s odstoupením spojené. Tím není dot�eno právo na náhradu akody ani povinnost 
zaplatit smluvní pokutu.  

 

 

7. Záv�re�ná ustanovení 
 

7.1.   Práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí zákonem �. 89/2012 Sb., ob�anským 
zákoníkem, v platném znění. 
 

7.2.   Případné změny a doplňky této smlouvy mohou být u�iněny pouze písemně, formou 
�íslovaných dodatků a vstupují v platnost a~ po podepsání oběma smluvními stranami. 
 

7.3.   Smluvní strany prohlaaují, ~e si tuto smlouvu před jejím podpisem pře�etly, ~e byla uzavřena 
po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, ur�itě, vá~ně a srozumitelně, 
nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, co~ potvrzují svým podpisem. 
 

7.4.   Smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech majících platnost originálu, z nich~ dva obdr~í 
propachtovatel a jeden pachtýř. 

 

7.5.   Smluvní strany se dohodly, ~e obsah této smlouvy bude v plném znění v�etně příloh uveřejněn 
v registru smluv podle z. �. 340/2015 Sb., o zvláatních podmínkách ú�innosti některých smluv, 
uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Zveřejnění obsahu 

smlouvy v registru smluv zajistí propachtovatel. 
 

7.6.   Uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením Rady města 
eská Lípa �. 1047/B/2017 ze 

dne 5.6.2017.  Záměr pronajmout - propachtovat soubor nemovitostí dle této smlouvy byl 
zveřejněn na úřední desce v souladu s § 39 zákona �. 128/2000 Sb., o obcích. 
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7.7. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu a ú�innosti dnem 1. �ervence 2017. 

 

 

 

 

 

V 
eské Lípě dne 22.6.2017                    

 

 

 

 

-------------------------------------------------                           --------------------------------------------- 

Propachtovatel:       Pachtýř: 
Mgr. Romana }atecká v. r.         Jitka Vorlí�ková, v.r.  
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PYÍLOHA 
. 3 KE SMLOUV� �. 2017/0408/OTSM ze dne 22.6.2017 

 

Drobné opravy pZedm�tu pachtu 

 
1. Za drobné opravy se pova~ují opravy předmětu pachtu a jeho vnitřního vybavení, pokud je toto 

vybavení sou�ástí pachtu a je ve vlastnictví propachtovatele, a to podle věcného vymezení nebo 
podle výae nákladu. 

2. Podle věcného vymezení se za drobné opravy pova~ují tyto opravy a výměny: 
a) opravy jednotlivých vrchních �ástí podlah, opravy podlahových krytin a výměn prahů a liat 

s výjimkou sportovní podlahy na tenisových kurtech, 

b) opravy jednotlivých �ástí oken a dveří a jejich sou�ástí a výměny zámků, kování, klik, rolet 
a ~aluzií, 

c) výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypína�ů, zásuvek, 
jisti�ů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i 
digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, 

d) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro předmět 
pachtu, 

e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapa�ů tuku, 
f) opravy indikátorů vytápění a opravy a certifikace vodoměrů teplé a studené vody. 

3. Za drobné opravy se dále pova~ují opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, 
odsava�ů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohříva�ů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek 
dřezů, splachova�ů, kuchyňských sporáků, pe�ících trub, vaři�ů, infrazáři�ů, kuchyňských linek, 
vestavěných a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy pova~ují opravy 
kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů etá~ového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, 

v�etně uzavíracích a regula�ních armatur a ovládacích termostatů etá~ového topení; v�etně 
opravy radiátorů a rozvodů ústředního vytápění. 

4. Za drobné opravy se pova~ují rovně~ výměny drobných sou�ástí předmětů uvedených v odstavci 

3. 

5. Podle výae nákladu se za drobné opravy pova~ují dalaí opravy předmětu pachtu a jeho vybavení 
a výměny sou�ástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny  
v odstavcích 2 a 3, jestli~e náklad na jednu opravu nepřesáhne �ástku 30.000,- K�. Provádí-li se 

na té~e věci několik oprav, které spolu souvisejí a �asově na sebe navazují, je rozhodující sou�et 
nákladů na související opravy. Náklady na dopravu a jiné náklady spojené s opravou, pokud jsou 
uvedeny v daňovém dokladu o provedení opravy, se do nákladů na tuto opravu nezapo�ítávají, 
jsou vaak sou�ástí ro�ního limitu podle odstavce 6. 

6. Sou�et nákladů za drobné opravy uvedené v odstavcích 2 a~ 5 nesmí přesáhnout �ástku 250.000,- 

K� za kalendářní rok, v�etně nákladů na dopravu a jiných nákladů spojených s opravou, pokud 

jsou uvedeny v daňovém dokladu o provedení opravy. 
 

 
Náklady spojené s b�žnou údržbou pachtu 

 
Náklady spojené s bě~nou údr~bou pachtu jsou náklady na udr~ování a �iatění předmětu pachtu, které 
se provádějí obvykle při delaím u~ívání předmětu pachtu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlídky a 
�iatění předmětů uvedených v odst. 3 (plyno-spotřebi�ů apod.), malování v�etně opravy omítek, 
tapetování a �iatění podlah v�etně podlahových krytin, obkladů stěn, �iatění zanesených odpadů a~ 
ke svislým rozvodům a vnitřní nátěry. 




