Magistrdt maésta Jlhlavy
smiouva zaevidovana

Smlouva o dilo | 1457 P 20422

uzaviena dle § 2586 a nasl. pii adekvatnim pouziti ust. § 2358 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,

ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,obcansky zakonik")

1.

i. SMLUVNi STRANY

1. Objednatel: Statutarni mésto Jihlava
Sidlo: Masarykove nam. 97/1, 586 01 Jihlava
Zastoupeny: Ing. Vitem Zemanem, naméstkem primatorky
Opravnény k podpisu: Ing. Vit Zeman, naméstek primatorky
ICO: 00286010
DIC: CZ00286010
{dale téZ jako ,Objednatel” &i ,objednatel®)

2. Zhotovitel: UNIT architekti s.r.o.
Sidlo: Slezska 1454/117, 130 00 Praha 3
Zastoupeny: Ing. arch. Filipem Tittlem, jednatelem
Zapsany: u Méstského soudu v Praze, odd. C, vl. 38458
ICO: 63987309
DIC: CZ63987309

(dale téz jako ,Zhotovitel* &i ,zhotovitel")

(Objednatel a Zhotovitel samostatné jako ,smluvni strana®, spoleéné pak jako ,smiuvni
strany")

Kontaktni osoba objednatele: Ing. arch. Marcela Susedikova
" Utvar méstského architekta
Kontaktni oscba zhotovitele: Ing. arch. Filip Tittt
. PREAMBULE

Objednatel prohlasuje, ze je statutarnim méstem a Ze je pro néj predmét této Smiouvy
a fadné a v€asné provedeni dila dle této Smilouvy vysoce dilezite.

Zhotovitel prohlasuje, ze je subjektem zalozenym dle pfislusnych pravnich predpisu,
predmét Smlouvy uvedeny v této Smlouvé dokaze splnit fadné, véasné a s odbornou péci
a je v této oblasti odbornikem ve smyslu pfislusnych ustanoveni obéanského zakoniku. Dale
zhotovite! prohlasuje, Ze v prib&hu zpracovani dila bude prace na dile koordinovat
a projednavat s Objednatelem, jeho zastupci a jakymikoliv dalS$imi subjekty, které Objednatel
urci.

lll. POUZITE NAZVOSLOVI

. Vramci této Smlouvy jsou pouzita oznaceni a nazvy obvyklé. Pro jednoznaénost

pouzitych pojmu se pod jednotlivymi pojmy rozumi:

1.1. Smlouvou tento dokument podepsany opravnénymi zastupci Objednatele
a Zhotovitele, v némz jsou obsaZeny viechny podstatné nalezitosti podle zvlastniho



pravniho predpisy, véetné viech jeho piiloh, jakoz i veskere jeho zmény a dodatky,
které budou uzavieny v souladu s ustanovenimi Smiouvy.

1.2. Objednatelem oscba oznadena ve Smiouve jako Objednatel.

1.3. Zhotovitelem osoba oznacena ve Smiouvé jako Zhotovitel.

1.4. Smluvni stranou osoba Objednatele nebo osaba Zhotovitele.

15. Terminem ,zahajeni praci‘ den, v némsz Zhotovitel zahdji prace na vypracovani dila.

1.6. Vadou odchylka v kvalité, obsahu, rozsahu nebo parametrech dila gi jeho casti,
proti podminkam stanovenych Smiouvou nebo technickymi normami & obecné
zavaznymi predpisy.

1.7. Nedodélkem se rozumi rovnéz nedokonéené prace stanovené touto Smlouvou.

V. PREDMET DiLA

_ Zhotovitel se zavazuje pro objednatele, a to na svuj naklad, nebezpeti a8 odpovédnost
v souladu s ust. § 2589 a nasl. obéanského zakoniku, vypracovat a dodat Uzemni studii
US03 Jihlava - Bukova tasteéné vymezenou Uzemnim planem jako ,US03" (dale jako
dilo" nebo Uzemni studie”).

. Dilo proveéfi prostorove uspofadani v zastavitelnych plochach a navaznost souvisejicich
ploch stabilizovanych v kontextu urbanistické koncepce jako celku, dale dilo vymezi
parcelaci a stanovi, v jakém rozsahu 2 podobé ma byt Gzemi zastavéno, pro kolik
obyvatel ma byt koncipovano a jakym zpliscbem ma byt nova vystavba napojena na
stavajici zastavbu a infrastrukturu  pii respektovani uzemnich fimitd vyplyvajicich
z uzemniho planu, platnych pravnich predpist a v souladu s pozadavky Objednatele dle
Zadani Uzemni studie US03 Jihiava — Bukova (dale take jen _zadani"), které je nedilnou

soucasti Smiouvy jako jefi priloha.

_ Pro vylougeni véech pochybnosti se ma za to, Ze ,dilo” jsou véechny prace, ginnosti,
sluzby, vykony a dodavky zhotovitele provadéné pro objednatele na zakladé této Smlouvy
a v jejim souladu. Dilem jsou téZ ginnosti v této Smiouve neuvedené, které jsou nezbytné

k dosazeni vysledku dila die zaméru Objednatele a které Zhotovitel mohl a mél
piedpokladat.

. Zhotovite! se zavazuje zpracovat pro Objednatele dilo dle zadani a zpusobem, V rozsahu
a za podminek dohodnutych touto Smiouvou Vv souladu se zakonem &. 183/20086 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence vzemné planovaci ginnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisd, vyhiaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist, a rovnéz i s ostatnimi pravnimi a jingmi pfedpisy. které se na
danou problematiku vztahuji a v souladu se zadanim.

_ Zhotovitel se zavazuje dale dodrzovat zadani studie a obsah své nabidky, jejiZ kopie tvofi
pfilohu této smiouvy. Objednatel se zavazuje poskytnout Zhotoviteli dohodnuté

spoluplisobeni a zaplatit mu za fadné zhotovené dilo cenu sjednanou v této Smiocuvé.

. Zjisti-li zhotovitel v prabéhu zpracovani dila skryté prekazky, je povinen bez odkladu
o této skutegnosti informovat Objednatele a vyvolat jednani, na némz bude ujednan daléi
postup provadéni dila.

ot



7. Soucasti predmétu dila dle této Smlouvy je taktéz nutna koordinace a spoluprace
zhotovitele s jakymikoliv jinymi zpracovateli jinych dokumentaci a jinych osob, které
objednatel uréi v pritbéhu pinéni predmétu dila die této Smiouvy.

V. TERMINY PLNENI

1. Dilo bude rezlizovano v téchto lhitach:

a. analyticka cast a koncepce feSeni k projednani — do 90 dnl od vstupniho jednani
a predani véech podkiadi, uvedenych v zadani, nejdfive v§ak 20 dni po 2. vyrobnim
vyboru

b. hrubopis navrhu — do 60 dnu od odsouhlaseni koncepce Objednatelem
c. Cistopis navrhu — do 35 dnl od odsouhlaseni hrubopisu navrhu Objednatelem.

Lhaty uvedené v tomto odstavci nevylucuji moznost dfivéjsiho pinéni.

N

. Dilo bude pinéno piedanim a prevzetim 3 paré (1 paré uréené Objednateli, 1 paré uuP, 1
paré SU) (i) Uzemni studie a zaroven (ii) v digitaini podobé na CD (.pdf +.dwg).

&

Objednatel je opravnén pozadovat po zhotoviteli vyhotoveni dalSich paré Uzemni studie
at jiz v listinné &i elektronické podobé (dale téz jako ,vicetisky“) a zhotovitel je povinen je
objednateli poskytnout ve |haté objednatelem urcené. Vicetisky nad ramec uvedeného
pottu je zhotovitel povinen objednateli vyhotovit, a to za naklady v misté a case obvyklé.

H

. Za predpokladu fadného provedeni se Objednatel zavazuje kazdy jednotlivy stupei dila
v ¢lenéni dle €. V. odst. 1. této Smlouvy v souladu s touto Smlouvou protokolarné prevzit

o

Lhuty plnéni dila uvedené v této Smiouvé budou piiméfené prodlouZeny v pfipadé
prokazatelného neposkytnuti soudinnosti Objednatele nebo v pfipadé nedodrzeni
spravnich |hat dot€enych organi statni spravy. Pro ucely této smlouvy se piedpoklada
lhata 30 dni pro vydani zavazného stanoviska dotéenych organi statni spravy.
Objednatel je v této souvislosti povinen vyjadiit se ke vSem podkladim, dokladim,
Zzadostem a podnétim zhotovitele nejpozdéji do 7 kalendainich dnl od okamziku, kdy byl
o futo soucinnost zhotovitelem pisemné pozadan. Nevyjadrfi-li se objednatel v této lhité
zhotoviteli, nedostava se zhotovitel o dobu prodleni objednatele s vyjadfenim do prodleni.
V piipadé, kdy prislusny spravni organ nedodrzi |h(ty k vyjadfeni dle pfislusnych
pravnich piedpisi & dle predpokladu uvedeného vySe, nedostava se po dobu tohoto
zdrzeni zhotovite! do prodieni.

6. Dale zhotovitel neni v prodieni po dobu trvani objektivni prekazky zplsobené vy$§i moci
(vis maior).

7. Vznik a trvani jakekoliv prekazky zpusobuijici prodlouzeni Ih(t uvedenych v této Smlouvé
je zhotovitel povinen obratem pisemné oznamit objednateli. Smluvni strany nasledné
provedou veskeré ukony k tomu, aby tuto piekazku odstranily a plnéni dila pokracovalo
v souladu s touto Smilouvou. V pripadé potfeby bude uzavien dodatek k této Smiouvé,
ato vsouladu se Smiouvou. V pripadé, kdy vznik prekazky zhotovitel objednateli
neoznami, ma se za to, Ze tato pfekazka nevznikla.

VI. CENA ZA DiLO

1. Cena praci pfedmétu dila je stanovena jako cena maximalni. Je podloZzena nabidkou
zhotovitele ze dne 01. 09. 2022. Sjednana cena i v8echny jeji ¢asti obsahuji veskeré
naklady a zisk Zhotovitele nezbytné k fadnému a véasnému provedeni véech Smlouvou



sjednanych &innosti. Sjednana cena obsahuje i pfedpokladané naklady vznikié vyvojem
cen v narodnim hospodarstvi, a to az do konce posledniho dne Lhity pro dokonéeni podle
¢lanku V. odst. 1. této Smlouvy.

Cena celkem bez DPH 965 000,- K&

+ piisluéna sazba DPH dle zakona ¢. 235/2004 Sb., ve znéni platném ke dni zdanitelného
plnéni.

. Celkovou cenu dle &l. VI. odst. 1 uhradi Zhotoviteli v piné vyai Objednatel.

Sjednana cena miZe byt zmé&néna pouze z objektivnich a nepfedvidatelnych divodd, a to
za podminky, Ze se pfi provadéni dila vyskytnou skutenosti, které nebyly v dobé sjednani
Smlouvy znamy, a zhotovitel je nezavinil, ani nemohl predvidat a tyto skutecnosti maji
prokazatelny vliv na sjednanou cenu.

. Uhrada ceny dila bude probihat nasledovné:

Po predlozeni a protokolarnim odsouhlaseni koncepce fedeni dle ¢l. V odst. 1 bodu
a. Smlouvy Objednatel uhradi 30 % z celkové ceny dila.

Po odevzdani a protokolarnim prevzeti hrubopisu navrhu dle ¢&l. V odst. 1 bodu b. této
Smiouvy Objednatel uhradi 40 % z celkové ceny dila.

Po odevzdani a protokolarnim pievzeti Cistopisu navrhu dle ¢l. V odst. 1 bodu ¢. této
Smlouvy Objednatel uhradi 30 % z celkové ceny dila.

. Souéasti ceny dila jsou i veskera dal§i plnéni, sluzby a Cinnosti zhotovitele, které se
na zakladé této Smilouvy zavazai poskytnout objednateli. Soucasti ceny dila jsou i dalsi
siuzby a dodavky, které ve Smlouvé sice vyslovné uvedené nejsou, ale zhotovitel jakozto
odbornik o nich vi nebo ma védét, Ze jsou pro plnéni dila nezbytné. V cené dila je téz
obsaZena cena za licenci poskytovana Objednateli k dilu a jeho ¢astem v &lenéni dle této
Smlouvy.

. Zhotovitel ve smyslu § 1765 ob&anského zakoniku na sebe pfebira nebezpeti zmény
okolnosti spoéivajici mimo jiné téz ve skuteénosti, Ze v pribéhu provadéni dila mohou
vyvstat k pfedmétu dila a jeho ¢astem dalSi pozadavky ze strany poskytovatele podpory,
Ustfednich organl vefejné spravy &i jinych dotéenych organd.

Vil. FAKTUROVANI A PLACENI

. Platba za plnéni dila bude zhotoviteli uhrazena objednatelem za spinéni konkrétnich
podminek touto smlouvou uvedenych, a to na zakladé dafovych dokladli — faktur,
vystavenych v souladu s touto Smlouvou a prokazatelné dorucenych objednateli, a to na
bankovni Uuéet uvedeny na pfisluéné faktufe — danovém dokladu. Zhotovitel je opravnén
vystavit faktury vzdy a po provedeni pfislusnych ginnosti.

Faktura-dafiovy doklad zhotovitele musi obsahovat nalezitosti fadného danového dokladu
podle pfislusnych pravnich pfedpist, zejména die zakona & 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty a zakona &. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, vée v platném znéni a dale
nazev akce a evidencni Cislo této Smilouvy.



.V pfipadé, Ze dafovy doklad-faktura nebude mit odpovidajici nalezitosti dle pfislusnych
pravnich piedpist &i této Smlouvy nebo nebude vystaven v souladu s touto Smlouvou, je
objednatel opravnén zaslat jej ve lhuté splatnosti zpét k doplnéni zhotoviteli, aniz se
dostane do prodleni se splatnosti. Lhuta splatnosti tohoto danového dokladu-faktury se
prerusuje. Nova Ihata splatnosti poéina bézet znovu od opé&tovného doruceni nalezité
doplnéného &i opravengho danoveho dokladu-faktury Objednateli.

Lhuta splatnosti danového dokladu-faktury se vzajemnou dohodou sjednava do 30
kalendaimich dni po jejich prokazatelném doruéeni objednateli. Prednostni zplsob
doruceni faktury-dafiového dokladu objednateli je elektronicky, a to do datové schranky
objednatele (jw5bxb4) nebo na e-mail: epodatelna@iihlava-city.cz nejlépe se zaruéenym
elektronickym podpisem. Povinnost zaplatit je splnéna dnem odepsani fakturované castky
z Uétu objednatele.

Objednatel provede kontrolu, zda zhotovitel je ¢i neni evidovan jako nespolehlivy platce
DPH ve smyslu ustanoveni § 106a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni (dale téz jako ,zakon o DPH"), a ze cislo bankovniho Gétu zhotovitele
uvedené na faktuie — dafiovém dokladu je zvefejnéno spravcem dané podle § 96 zakona
o DPH. V pripadé, Ze ke dni uskuteénéni zdanitelného pinéni bude v pfislusném systému
spravce dané zhotovitel uveden jako nespolehlivy platce, nebo Eislo bankovniho Uctu neni
zverejnéno dle pfedchozi véty, je objednatel opravnén provést uhradu dafového dokladu
do vyse bez DPH. V takovem pripadé bude ¢astka rovnajici se DPH objednatelem pfimo
poukazana na uéet spravce dané podle § 109a zakona o DPH, pfiéemZ zhotovitel neni
opravnén Gétovat jakékoliv smluvni sankce z tohoto postupu vyplyvajici.

Zhotovitel odpovida za posouzeni plnéni z hlediska § 92a zakona o DPH a navazné za
vystaveni dafového dokladu-faktury s nalezitostmi podle § 29 zakona o DPH. Zhotovitel je
povinen nahradit objednateli $kodu, ktera vznikne v dusledku nedodrzeni podminek téchto
ustanoveni zhotovitelem.

Postoupeni penézitych pohledavek zhotovitele za objednatelem, vzniklych v souvislosti

s touto Smlouvou treti osobé je nepfipustné bez prfedchoziho pisemného souhlasu
objednatele.

VIll. ODPOVEDNOST ZA VADY

Zhotovitel odpovida Objednateli za to, Ze dilo je zhotoveno v rozsahu a za podminek této
Smlouvy a odpovida za vady dila dle obecnych ustanoveni obcéanského zakoniku.
Zhotovitel odpovida za spravnost, celistvost a Gpinost zpracovaného dila aza to, ze
veskeré cinnosti zhotovitele, které jsou pfedmétem dila podle této Smlouvy jsou
zhotovitelem provedeny v jejim souladu.

IX. OSTATNI UJEDNANI

V prubéhu provadéni dila se uskuteéni minimalné 3 vyrobni vybory za ucasti objednatele,
a zhotovitele. Objednatel zajisti ucast vSech zodpovédnych osob, které pro zdarny prabéh
dila povazuji za nutny. Prvni vyrobni vybor probéhne pied zapoéetim praci, druhy vyrobni
vybor bude svolan nejdfive 50 dni po zapoceti praci. Treti vyrobni vybor probéhne pred
zapocetim zpracovani hrubopisu navrhu. Po dohodé smluvnich stran mize byt svolan
mimofiadny vyrobni vybor i mimo tento harmonogram.

Objednatel svola vyrobni vybor po dohodé se zhotovitelem a poskytne zhotoviteli
bezuplatné potfebnou jednaci mistnost a technické vybaveni v prostorach Magistratu
mésta Jihlavy &i zajisti videokonferenéni jednani.



9.

Dle domluvy na vyrobnich vyborech se v pribéhu provadéni dila uskute¢ni 1 planovaci
setkani s verejnosti nebo dotCenymi subjekty. Prostory, techniku a propagaci planovaciho
setkani zajisti objednatel, zhotovitel zajisti pfipravu, vedeni, facilitaci a vyhodnoceni
planovaciho setkani.

Objednatel je opravnén kdykoliv v pribéhu provadéni dila ze strany zhotovitele tyto jeho
prace na dile spole¢nym pisemnym oznamenim pozastavit. Po odpadnuti prekazky bude
zhotovitel objednatelem informovan aje povinen pokracovat v pracich na dile. Lhuta
k plnéni uvedena v této Smlouvé po dobu pozastaveni praci ze strany objednateie nebé&zi
a po pfedani informace o odpadnuti pfekazky bude zbyvajici Ihita k plnéni prodiouzena
o 15 kalendainich dni.

Objednatel je dale opravnén kdykoliv v prib&hu provadéni dila dle této Smlouvy od této
smlouvy pisemnym oznamenim odstoupit, a to i bez uvedeni divodl. Uginky odstoupeni
nastavaji okamzité po doruéeni pisemného odstoupeni zhotoviteli. Smiluvni strany se
dohodly, Ze odstoupeni Objednatele od Smlouvy je 0O¢inné dnem jeho doruceni
Zhotoviteli, nejpozdéji uplynutim desatého (10.) kalendainiho dne pe jeho odeslani na
adresu sidia Zhotovitele uvedenou v zahlavi této Smiouvy. V takovém piipadé je
objednatel povinen zhotoviteli uhradit uGéelné vynaloZzené naklady souvisejici
s provadénym dilem, a to do okamziku doruceni pisemného odstoupeni, které zhotovitel
objednateli prokaze. Zhotovitel je oproti tomu povinen prevést na objednatele vlastnické
pravo k dilu, a to ve stadiu rozpracovanosti ke dni doruéeni pisemného odstoupeni.

Protokolarni predani a prevzeti dokonéené Uzemni studie se mezi Objednatelem
a Zhotovitelem uskuteéni v sidle Objednatele.

Objednatel poskytne zhotoviteli dostupnou digitalni technickou mapu feseného Gzemi
v otevieném formatu a dale vSechny podklady dle Zadani.

V zajmu zajisténi sjednaného zavazku se dohodly smiluvni strany na nasledujicich

smluvnich pokutach: -

a) pii prodleni zhotovitele se spinénim povinnosti dodat jednotlivé dokonéené casti
predmétu dila v terminech stanovenych v él. V. této Smiouvy, ¢ini smluvni pokuta ve
prospéch objednatele 0,05 % z ceny dila dle této Smlouvy bez DPH za kazdy byt
zapocaty den prodleni.

b) pii prodleni objednatele se zaplacenim faktury &ini urok z prodleni ve prospéch
zhotovitele 0,05 % z nezaplacené fakturované ¢astky bez DPH za kazdy den prodleni.

c) pokud Zhotovitel neodstrani vady nebo nedodélky dila zjisténé po jeho predani
Objednateli v k tomu Objednatelem stanovené pfimérené |haté, je Zhotovitel povinen
zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy byt zapocaty den
prodieni, kdy neodstranil tyto vady nebo nedodélky.

Splatnost veskerych smluvnich pokut uvedenych vtéto Smiouvé se sjednava do 15
kalendarnich dnl po predani vyuctovani strané povinné k uhradé smiluvni pokuty.

10. V piipadé, kdy objednateli vznikne z ujednani die této Smlouvy narok na smluvni pokutu,

11.

nahradu skody nebo jinou majetkovou sankci viéi zhotoviteli, je objednatel opravnén
zapocist tuto &astku wvuéi faktufe - dafovému dokladu zhotovitele {(na podkladé
vystaveného vyuétovani smluvni pokuty).

Smiuvni pokuty sjednané touto Smlouvou hradi povinna smiluvni strana nezavisle na tom,
zda avjaké vysi vznikne druhé smiuvni strané v této souvislosti Skoda, kterou lze
vymahat samostatné. Smiuvni strany v této souvislosti vylu€uji aplikaci ust. § 2050
obcanského zakoniku.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pokud Zhotovitel pfi provadéni dila pouzije vysledek &innosti chranény pravem
prumyslového &i jiného duSevniho vlastnictvi a uplatni-li opravnéna osoba z tohoto titulu
své naroky viugi Objednateli je Zhotovitel povinen provést na své naklady vypofadani
majetkovych &i financnich dusledkd.

Objednatel prohlasuje, Ze vlastni dostateéné prostfedky na Ghradu celkové ceny predmétu
dila dle ¢l. VI. odst. 1. této Smlouvy.

Pro nahradu Skody plati ustanoveni § 2913 a nasl. obéanského zakoniku.

Vlastnikem zhotovované Uzemni studie je zhotovitel, ktery také nese nebezpedi Skody.
Vlastnictvi, jakoZ i nebezpeci Skody pfechazi na objednatele protokolarnim pfedanim
a pfevzetim dila. Sougasné s pfevodem vlastnického prava k pfedmétu dila poskytuje
zhotovitel objednateli vyhradni licenci k pouziti dila, ktera je ¢asové a mistn& neomezena.
Objednatel takto tuto licenci neni povinen vyuzit. Zhotovitel v ramci takto poskytnuté
licence poskytuje objednateli pravo dilo pouzit jakymkoliv zpisobem a k jakymkoliv
agelim, ktery je smiluvnim strandm znam. Zhotovitel umoZfuje objednateli toto dilo
jakymkoliv zpisobem mnoZit, rozSifovat jej a poskytnout podlicenci jakymkoliv tretim
osobam, které uznaji za vhodné. Objednatel je opravnén dilo dle svého uvazeni spojovat
s dilem jinym, upravovat jej a ménit tak, jak sam uzna za vhodné. Zhotovitel ma pravo uzit
dilo pro potieby viastni prezentace.

Protokolarni pfevzeti dila v Elenéni dle této Smilouvy objednatelem nezbavuje zhotovitele
odpovédnosti za fadné a Upiné provedeni piedmétu dila a odpovédnosti za vady.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smilouva neobsahuje zadné udaje, které by byly

smluvnimi stranami povaZovany za obchodni tajemstvi, stejné tak jako udaje, jejichz
zveiejnéni by branily jiné pravni pfedpisy.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

. Tuto Smlouvu lze zménit, upfesnit nebc zrusit jen pisemnou formou — dodatkem

podepsanym viemi smluvnimi stranami.

Smiouva je uzaviena podle pfislusnych ustanoveni obéanského zakoniku. Pravni vztahy
zhotovitele a objednatele, které nejsou touto Smlouvou vyslovné dohodnuty, se fidi
uvedenou zakonnou Upravou obéanského zakoniku.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, dva stejnopisy jsou uréeny pro objednatele
a jeden pro zhotovitele.

Smluvni strany prohladuji, Ze se fadné seznamily s textem a obsahem Smlouvy, ktery je
projevem jejich pravé a svobodné vule, uéinéné vazné a nikoliv za napadné nevyhodnych
podminek a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

Smiuvni strany vedle dalSich v této Smlouvé vylouéenych ustanoveni téz vyluéuji aplikaci
ustanoveni § 557, § 1740 odst. 3 a § 1751 ob&anského zakoniku.

Zarovefi smluvni strany prohlasuji, Ze véem terminim, pouzitym zkratkam, obsahu této
Smlouvy a veskerym pravim a povinnostem z ni vyplyvajicim rozumi.

Tato Smlouva bude uverejnéna dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném
znéni (dale téZ jako ,zakon o registru smiuv*). Smluvni strany souhlasi s uveiejnénim této
Smlouvy a vSech jejich budoucich dodatkl. Uvefejnéni této Smlouvy v souladu se
zakonem o registru smluv pak zaijisti Objednatel.



8. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran. |
Ucinnosti tato Smlouva nabyva ckamzikem jejiho zverejnéni v registru smluv v souladu se |
zakonem o registru smiuv.

9. V pfipadé vzniku sporu z této smiouvy vyplyvajicich, které smiuvni strany nevyresily
vzajemnou dohodou, se smluvni strany dohodly, Zze mistné pfislusnym soudem je k feseni
téchto spori soud objednatele, a to v souladu s ust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb.,
ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Za Objednatele, Za Zhotovitele, e
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Prilohy:
1. Zadani Uzemni studie US03 Jihlava — Bukova



zadani uzemni studie

,US03“

Jihlava — Bukova

ledna se o vyznamnou rozvojovou lokalitu o rozloze pfiblizné 69 ha uréenou pro bydleni v bytovych
i rodinnych domech v navaznosti na stavajici zastavbu mésta Jihlavy. Uzemni pldn jeji vyuiiti podminuje
zpracovanim uzemni studie.

Dosavadni vystavba v lokalité nedostatecné fesila obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou — uzemi

neni obsluhovdno MHD, je prakticky bez vefejné i komeréni ob&anské vybavenosti a postrada kvalitni
vefejna prostranstvi pro traveni volného &asu.

zadavatel uzemni studie: Magistrat mésta lihlavy
Utvar méstského architekta
Masarykovo namésti 1, 586 01 lihlava

srpen 2022



obsah:

cile a ucel Gzemnl studie

vymezeni feSeného lUzemi

poZadavky na urbanistickou koncepci

poZadavky na umisténi a prostorové usporadéni staveb
pozadavky na rfeieni verejné infrastruktury

T

poZadavky na obsah a formu zpracovani uzemni studie

1) cile a Bcel uzemni studie

Hlavnim cilem dzemni studie {déle jen ,US") je provéfit moZnosti vyuZiti zastavitelnych i stabilizova-
nych plochv souladu s poZadavky platného Uzemniho pléanu Jihlava (dale jen , UP“) a provéfit vhodnost
roziifeni zastavitelnych ploch v severni &asti {(ndmét na zménu UP). v US bude feiena zejména
urbanistickd koncepce feSeného uzemi, uspofadani jeho jednotlivych funkénich sloiek, véetné
prostorového uspoiadani Gzemi a vefejné infrastruktury.

Ugelem US je ziskani podkladu pro kvalifikované rozhodovani o zménach v tzemi a pro stanoveni
postupu pfi vystavbé v této lokalité.

US bude zpracovina jako tizemné planovaci podklad pro rozhodovani v dzemi podle ustanoveni § 30
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), v platném znéni.

Zpracovani US bude zaji$téno osobou opravnénou k vykonu odbornych éinnosti ve vystavbé podle
zakona ¢€.360/1992 Sh., o vykonu autorizovanych architektd a o vykonu autorizovanych inZenyrd
a technikd ¢innych ve vystavbé.

Us bude zpracovana v souladu s timto zadanim. Cast studie, ktera bude v souladu s platnym UP, bude
zaevidovana a bude sloufit jako podklad pro rozhodovani v tzemi. V €asti, kde studie nebude v souladu
s platnym UP, bude slouiit jako podklad pro zménu UP.

2) vymezeni feSeného Gzemi

ReSenym tizemim je plocha US 3 vymezena v platném UP rozéifena dle logickych vazeb v izemi (viz
obrazek nize), celkova rozloha je pfiblizné 69 ha. Tato plocha zahrnuje zastavitelné plochy HK-BH-301,
J1-B1-301, JI-Ds-10, 11-PZ-103, JI-TI-9, HK-BI-2, HK-PV-3, HK-SM-2 a HK-ZP-101 a stabilizované plochy BH,
D5, NS, NZ, PV, PZ, PZ.t a ZP.

Resené uzemi leii ve spravnim GOzemi statutarniho mésta lihlavy, v k. 0. Jihlava a k. 0. Horni Kosov,
pfiblizné 3 km severozapadné od centra mésta.

US bude v nezbytném rozsahu Fesit i izemi mimo vymezené feSené uzemi tak, aby byly zajistény
potiebné ndvaznosti na okalni zdstavbuy, infrastrukturu a krajinu.



3) poZadavky na urbanistickou koncepci

Cast feSeného Gzemi je jiZ zastavéna. Koncepci uzemi stanavenou pivodni Gzemni studii se v prabéhu
pfiprav vystavby a realizace nepodafilo naplnit. Monofunkéni zastavba rodinnych a bytovych domu
vznikld v desdtych letech tohoto stoleti vykazuje velmi nizké urbanistické kvality. Cela étvrt postrada
centrum, ob&anskou vybavenost, kvalitni vefejné prostory a obsluhu MHD.

US navrhne podobu €asti mésta v souladu s aktudlnimi poznatky tvorby mést a principy udriitelného
rozvoje. Umérné podrobnosti studie budou zohlednéna témata kvality vefejnych prostord a jejich

pobytové kvality, podpora udriitelnych forem dopravy, rGzné formy bydleni (bezbariérové,
komunitni...), €i vyuZivani dedtovych vod, soldrni energie apod. Bude provéfena moZnost uplatnéni
principu tzv. ,superblokd”.

Prevaiujici funkce bydleni bude doplnéna nabidkou obéanské vybavenosti a pracovnich pfileZitosti.
Bude navrieno lokalni_centrum v pfimé vazbé na budouci zastdvky MHD u kfifovatky ul.
S. K. Neumanna aVrchlického. Navriend zastavba bude zalofena na blokové struktufe a bude
definovat uli¢ni a vnitroblokové prostory. Pozornost bude v&novana urbanistickému feSeni zakonéeni
ulice Vrchlického, ktera je vyznamnou méstskou osou. Do navrhu bude vhodnym zplsobem zapojena
stavajici lipova alej, Zadouci je nadvrh jejiho prodlouZeni k ul. S. K. Neumanna.

Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, vefejny, pfipadné polosoukromy nebo
poloverejny tak, aby nedochézelo ke vzniku nevyuZitelnych zbytkovych mist.

Verejna prostranstvi nebudou jen koridory dopravni a technické infrastruktury €i zbytkovymi prostory,
ale budou koncipovdna jako atraktivni mista pro setkavani, vychdzky, traveni ¢asu a posilovani
socialniho pilife udriitelného rozvoje — bude upfednostnéna kvalita nad kvantitou.

Urbanistické feSeni nebude vytvaret zbytkova , hlucha” mista bez socialni kontroly.

Intenzita a zpUsob zastavéni v dosud nezastavénych plochach budou stanoveny tak, aby:
» zabirand puda, jakoito neobnovitelny zdroj, byla efektivné vyuiita,
 vzniklo kvalitni obytné prostiedi s dostupnou vybavenosti,



s bylo zaji§téno vsakovani destovych vod,
e byly v souladu s platnym UP,
s bylo dosaZeno pramérné hustoty obyvatel alespori 100 obyv./ha.

Cast tzemi je jiZ zastavéna, pro tast Gzemi jsou vyddna Uzemni rozhodnuti a uzavieny planovaci
smlouvy a smlouvy o vystavbé, které je ve studii nutné respektovat:

1. Planovaci smlouva - lokalita Na Frantisku II; 720/00P/2016; UR 29. 07. 2016

2. Planovaci smlouva - lokalita Na Frantigku |; 721/00P/2016; UR 29. 07. 2016

3. Plénovaci smlouva — Vystavba obytného souboru Residence Kaskada; 807/UUP/2017
4. Smlouva o vystavbé — Na Frantisku |, 2. etapa; 1134/P/2021; UR 02. 05. 2022

5. Smlouva o vystavbé — Residence Kaskéada, etapa A-A; 1135/P/2021; UR 27. 04. 2022

Na zdkladé dfive zpracované uzemni studie byly pfipravovany investiéni zaméry v zemi. Nova tzemni
studie zohledni dosavadni zdméry investor(i na hospodarné vyuziti Gzemi.

US provéfi vhodnost roziifeni zastavitelnych ploch v severni ¢asti feieného Uzemi a stanovi podobu
a polohu rozhrani sidla a volné krajiny.

Us stanovi charakter a podobu zelené v plo3e JI-PZ-103.

US se bude zabyvat tématem rozhrani sidla a nezastavéného Uzemi a zaélenéni nové zastavby do
krajiny, v&. ovlivnéni panoramatu a dalkowych pohledd.

Navriené feseni zohledni a do nové urbanistické struktury vhodné zakomponuje stavajici vzrostlé
stromy a Umérné podrobnosti studie bude navrh pfedchazet riziku zdasahu do jejich kofenového
systému azméné vodniho reiZimu vokoli. ZvySenou pozarnost je nutné vénovat pamatnému
stromofadi, které je sougasti lokality s adliSnymi podminkami ochrany.

Navrh bude zohledfiovat konfiguraci terénu abude prfedchazet vzniku utilitdrnich opérnych zdi
a svah.



4) poZadavky na umistani a prostorové uspoFidan staveb

US stanovi koncepci Prostorového uspofadani Uzemi a zdkladni Prostorové jednotjci poZadavky tak,
aby zastavba pisobila harmonicky. Bude fedena zejmeéna:

* ndvaznost na okoini zistavhy a krajinu,
*  Zzisady architektonického 3 urbanistického feseni,
* umisténi a prostorove uspofadani staveb, zejména:
o uliéni &ira,
stavebni ¢ara a stavebni hranice,
pravidla pro polohove 3 vySkové umistovani domli na Pozemcich,
tvar a orientace domd,

2plsob zastfedeni {typ stfechy, vé. orientace jejich hiebene, sklonu stfednich rovin, max,
vysky nadezdivky, max. presah stfechy, zpisob osvétlanj podkrovi, barva, materid| atd.),

©  maximalni a minimain{ vyska staveb,
© parter budov ve vazhé na verejna prostranstvi,

© 2dsady pro umistovani a podobu vedlejiich staveb, gardsi a odstavnych stinj pro
automaohbily,

o 2dsady pro balkony a lodjie {napk. pravidla pro jejich 2asklivani),
*  zdsady pro umistovini pfipojkovych skfini,
* Zdsady oplocen; pozemku,

Q0 0 o o

US stanovi zékladni charakteristiky ploch s prevaings vegetacni ndplni,

US navrhne optimaini umisténi odpovidajici obanske vybavenaosti (prostory pro obchody a sluzby, 7§
s kapacitou pro 2 - 3 paralelni tFidy), M3 s kapacitou cca 125 déti, bydleni Pro seniory atd.).

US navrhne optimaini napojeni feSeného vzemi na komunikaéni systém mésta a Systém obsluhy tzem;.

Diraz bude kladen na fegen; vefejné, p&si a cyklistické dopravy.

*  Proobsluhu Gzemj MHD se pfedpoklida:
©  provoz trolejbusi MHD v ul.S. K. Neumanna, Vrchlického a Bukova {po ul. Bukov3 dale
smérem k yl. lasminovd a NC Aventin);
©  Z2fizeni nowych 2astavek;
" ukfifovatky ul. §. k. Neumanna a Vrchlického (pfestupni zastavka);
* naul. Bukovd (polohu a poget navrhne studie);




o v piipadé, Ze studie doporuéi rozdifeni zastavitelnych ploch v severni {asti feSeného
uzemi, budou navrZeny trasy a zastdvky MHD i pro adekvdtni obsluhu tohoto Gzemi.
e  Umisténi zastdvek je tfeba navrhnout tak, aby co nejvice vyhovovalo potfebdm cestujicich
acelé zastavéné a zastavitelné uzemi bylo pokryto systémem zastavek vdochazkové
vzdilenosti max. 350 m (jen ve zcela vyjimeénych pfipadech max. 500 m) — dochazkova
vzdalenost bude zohledfiovat navrienou uliéni sit a p&3i trasy (nejen kruZnice) abude
dokladovano ve vykrese dopravni infrastruktury. Zastavky budou umistény tak, aby spolu
s navazujici ob&anskou vybavenosti a vefejnymi pobytovymi prostory vytvarely lokdlni centra.
e Budou zohlednény pésf a cyklistické stezky navriené v UP. PFipadné navriené jednosmérné
ulice budou pro cyklisty prijezdné v obou smérech. Ve viech ulicich, které nebudou navrieny
jako zklidnéné (zény 30, obytné nebo pési zony), bude navrieno cykloopatfeni odpovidaji
charakteru dané ulice (cyklostezka, cyklopas, cyklopruh) a to véetné stavajicich ulic, kde bude
provérena vhodnost jiZ existujicich cykloopatfeni (napf. vhodnost smiseného provozu pésich
a cyklistd na smiSené stezce Sitky 2,5m vul. S. K. Neumanna a Vrchlického — moZnost
vyznaceni ochrannych jizdnich pruhi pro cyklisty v hlavnim dopravnim prostoru nebo potfeba
rozsifeni stezky).
= Souasné dopravni napojeni ul. Bukova na ul. S. K. Neumanna bylo realizovano jako provizorni.
Platny UP pfedkladd napojeni ul. Bukové do kiiZovatky ul. S. K. Neumanna a Vrchlického.
Napojeni ul. Bukova bude navrieno tak, aby prostor mezi ul. Bukova a S. K. Neumanna by!
urbanisticky vhodné vyuZit.
¢ Budou provéfeny moinosti feSeni kfiZovatky ulic Vrchlického a S. K. Neumanna (napf. okruZni
kfiZovatka nebo Fizeni S5Z).
» Parkovani aodstavovani vozidel bude feSeno pfedeviim mimo vefejna prostranstvi ulic
a namasti.
o  US studie zohledni zamér modernizace Zelezni¢ni traté Jihlava — Veseli nad Luznici.
s Budou zohledné&na stdvajici mista néstupu do krajiny (lipova alej, smér Zajefi skok).
US navrhne mista napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a koncepci a zékladni trasy vedeni
inZenyrskych siti pro obslubu Uzemi. Bude uvedena bilance predpoklddanych potfeb jednotlivych
médii. Budou zchlednény stavajici inZenyrské sité. V pfipadé navrhu jejich pfeloZek bude uveden
odhad pfedpoklddanych ndkladd. Bude feSeno centrélni zésobovani teplem. Bude feSeno vyuiiti €i
vsakovani destovych vod bez odvodu do kanalizace, tzn. likvidace & vyuiivani dedtovych vod v mists.
V lokalité je s ohledem na viastnosti podloii problematické zasakovani destovych vod, hospodafeni
s deStovou vodou je proto tieba vénovat adekvatni pozornost jiZ ve fazi urbanistické studie a pro
nakladani s nimi navrhnout dostateéné prostory.
US navrhne optimalni umisténi mist pro sbér tfidéného i komunalntho odpadu v souladu s platnym

Planem odpadového hospodaistvi s ohledem na dochazkovou vzdélenost i predpoklad poctu
obsluhavanych obyvatel.

Pro charakteristické uli¢ni profily budou zpracovany pricné fezy dokladujici vzdjemné nekolizni
uspofadani dopravni a technické infrastruktury a prokorenitelnych prostorli pro stromy.

Umé&rné podrobnosti US budou uvedeny bilance poftu bytd, poctu obyvatel, poétu odstavnych
a parkovacich stani, vyméry souvislych vefejnych prostorl mimo komunikace, celkové vyméry
zastavénych a jinak zpevnénych ploch a ploch nezpevnénych apod.

6) pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie

US bude v priib&hu zpracovani konzultovéna s objednavatelem na miniméalné 3 wrobnich vyborech
a setkanich:

s 1. vyrobni vybor - vstupni jednani, predani podkladl, upfesnéni poZadavki a cil( studie;



2. vyrobnivybor — projektant pfedloii koncept feleni ve variantdch, variantni fefeni se
predpoklida zeiména pro:

o feseni nového lokdiniho centra na konci ulice Vrchlického afeieni kfifovatky
Vrchlickeho x S. K. Neumanna, vé. zastavek MHD,

o obsluhu Gzemi MHD — vedeni tras a umisténi zastavek,
o umisténi Z5 a M3,
o moinosti roziifeni 2astavby v severni £asti, jeji hranice a urbanisticka struktura,
vybér varianty (kombinace variant) k dal3imu rozpracovani:
vefejné projednani;
3. vyrobni vybor - rozpracovand vybrana varianta (kombinace variant), upfesnéni obsahu
vysledné dokumentace;
predstaveni finalniho navrhu.

PoZadovany obsah Gzemni studie:

Uzemni studie bude élenéna na textovou a grafickou ¢dst, bude odevzdina v3 kompletnich
vyhotovenich {vytisténé + 1 x na CD / DVD / USB disku).

Textova cast

Textova ést bude vyhotovena v nezbytném rozsahu vystiing charakterizujicim navrh US ve formatu
*.doc(x} a *.pdf.

Orientacni clenéni textové Edsti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):

1

2.
3.
4

Identifikacni udaje

Ucel Gzemni studie

Vymezeni feieného tizemi -

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani fedeného tizemi z hlediska irdich uzemnich vztahd, soulad
s uzemnim planem, limity vyuZiti Gzemi

Popis a odlivodnéni navrhovaného fedeni

a. Celkova urbanisticka koncepce

b. Koncepce vefejnych prostor( a modrozelené infrastruktury

c. Koncepce dopravni infrastruktury

d. Koncepce technické infrastruktury

Podminky vyuZitl a prostorového usporadani Gzemi

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi poZadavky na vyuiivani Gzemi, s cili

a ukoly dzemniho pldnovani, zejména scharakterem Gzemi aspoiadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v dzemi

Fotodokumentace stavajiciho stavu

Vizualizace navrhovaného fedeni (min. 5 dle domluvy se zadavatelem, muiZe byt sougasti
grafické Casti)

10. Dokladova €ast

Graficka cast

Graficka €ast bude zpracovdna nad katastraini mapou a technickou mapou v méfitku 1:2.000 ve
formatu *.shp / *.dgn / *.dwg a *.pdf.



Orientacni ¢lenéni grafické ¢asti (pFesny obsah a méfitko budou dohodnuty na vyrobnich vybarech):

1.

OO O o

[ o =
NN R W N RO

Informaéni broZura

vykres Sirdich vztah( (méfitko neni stanoveno)
zdkres vymezeni fesengho Gzemi do ortofotomapy 1:5.000
vykres hodnot, problémda, limitd a zdmér( 1:2.000
hlavni vykres — urbanistické fe3eni 1:2.000
regulacni vykres 1:2.000
zdkres urbanistického Fe3eni do ortofotomapy 1:2.000
vykres verejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury 1:2.000
vykres dopravni infrastruktury 1:2.000
vykres technické infrastruktury 1:2.000
. koordinaéni vykres 1:2.000
. vykres vlastnickych vztahl 1:5.000
. vykres hierarchizace prostori {vefejné, soukromé, pFip. polovefejné, polosoukromé) 1 : 5.000
. charakteristické ulicni profily {viech ulic} 1:200
. fezy / fezopohledy (m&fitko neni stanoveno)
. wykres etapizace vystavby (méfitko neni stanoveno)
. detaily vefejnych prostranstvi (min. 3 dle domluvy se zadavatelem) 1:200-1:500
. vykres vyhodnaceni souladu s izemnim planem 1:5.000

K navrhu bude zpracovdna informacni broZura ve formatu *.pdf v rozsahu cca 16 — 24 stran (vysledny
pocet stran bude ndsobkem 4) formatu A4 naleZato, ve variantach pro uvefejnéni na webu (bez ofezu)
a pro tisk (s ofezem a se spaddvkou).

Podklady:

katastralni mapa

vyiez digitalni technické mapy mésta

platny izemni plan mésta Jihlavy + pofizované zmény UP
uzemné analytické podklady Kraje Vysotina

uzemneé analytické podklady SO ORP Jihlava

Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Jihlavy

Manual pro vystavbu na uzemi mésta Jihlavy
Generel cyklisticke dopravy mésta Jihlavy
Plan udriitelné méstské mobility Jihlava

Standardy pro plénovani, projektovéni, vystavbu, spravu, ddribu a provozovani vodovodi

a kanalizaci na Gizemi statutarniho mésta Jihlavy
Pldn odpadového hospodarstvi

Uzemni studie krajiny

Strategie adaptace mésta Jihlavy na zménu klimatu

Priority rozvoje bydleni, primyslu a logistiky statutdrniho mésta Jihlavy (v rozpracovanosti)



* Technicko-ekonomicka studie trati Veseli nad LuZnici — Jihlava

s pfipravované docasné zastdvky MHD na ulicich Bukova a Purmerendska
e dfive zpracované Gzemni studie

e planovaci smlouvy a smlouvy o vystavbé

¢ digitalni 3D model mésta

Digitalné podepsal
Pavlina Razimova
Datum: 2022.08.12
-09:40:49 +02'00'
Jméno, funkce a podpis opravnéné Uredni 0S0bY: ... s
Bc. Pavlina Razimova
vedouci Oddéleni ufadu uzemniho planovani
Mapgistrat mésta lihlavy
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