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Technické sluzby Havlié¢kayv Brod, IC: 7088041 DIC: CZ70188041,
se sidlem Na Valech 3523, 580 02 Havli¢kay Brod,

zastoupené feditelem Il I N

bankovni spojeni: I N puy § B

jako pronajimatel

Nazev/Jméno a pfijmeni: Jaroslav Holcman

IC: 66265657

DIC:

se sidlem: Zizkov Il 1263, 580 01 Havligkiv brod
zastoupeny/jednajici: Jaroslav Holecman
bankovni spojeni: INGz_

I N

jako najemce

1. PREDMET NAJMU

1. Mésto Havli¢kav Brod je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni Cislo st. 4011, jehoz
soucasti je budova restaurace, zapsana u Katastralniho uGfadu pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté Havliékav Brod pro obec a katastralni Gzemi Havlik(iv Brod na
LV €. 10001 jako objekt ob&anské vybavenosti — restaurace v arealu vefejného
koupalisté ul. Chotéborska, Havligkiv Brod.

2. Technické sluzby Havliékiv Brod jako provozovatel pfenechavaji touto smlouvou
v zastoupeni mésta Havli¢k(v Brod jako vlastnika najemci do najmu nize uvedené
prostory nachazejici se v arealu vefejného letniho koupalisté:

- objekt restaurace véetné venkovni terasy o celkové vymére 239 m?
- stanek s obé&erstvenim mezi bazény 11 m?
- ostatni plocha o celkové vyméie 781 m?

3. Prostorové vymezeni predmétu najmu je uvedeno v pfiloze &.1 této smlouvy.
4. Pronajimatel pfenechava najemci za podminek stanovenych touto smlouvou predmét

najmu a vnitini vybaveni predmétu najmu, jehoZ seznam je uveden v pfedavacim
protokolu (pfiloha €. 2 této smlouvy), do uzivani.




2. UCEL NAJMU

1. Pfedmét najmu se najemci prenechava za UCelem provozovani opravnéné
podnikatelské Cinnosti najemce, tj. provozovani hostinskych sluzeb, a to dle projektu
resp. zameéru blize specifikovaného v priloze ¢. 3 této smlouvy, nedohodnou-li se
strany jinak. Najemce neni opravnén rozsifit nebo zménit prfedmét podnikani
provozovany v piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

3. PROVOZNI A INVESTICNi NAKLADY

1. Najemce se zavazuje, ze pofidi svym jménem a na vlastni naklady vybaveni a
zafizeni, které je nutné k provozu restaurace a nebylo pfedano pronajimatelem spolu
s pfedmétem najmu.

4. DOBA NAJMU
1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s pétimési¢ni vypovédni lhitou.

2. V prfipadé, Ze pronajimatel ukonci najemni smlouvu vypovédi dfive nez po uplynuti 5
let od uzavieni této smlouvy, uhradi najemci pomérnou €ast skuteéné vynalozenych
prostfedkt do vybaveni (Casové, tzn. prvni 2 roky trvani smlouvy odpocet po 30%,
dalSi 2 roky po 15% a posledni rok 10%). To vSak neplati v pfipadé vypovédi s
okamzitou Ucinnosti dle €l. 7.1. pism. c) smlouvy. To také neplati v pfipadé vypovédi
z dUvodu, Ze najemce neplni projekt resp. zamér vyuziti predmétu najmu, ktery je
v pfiloze €. 3 této smlouvy. Maximalni ¢astka vlozenych penéz do vybaveni restaurace
movitymi vécmi, které by se staly pfedmétem pfipadného vyrovnani je 200.000 K¢.
Pokud po ukonéeni smlouvy vypovédi doba skutecného trvani smlouvy nebude
délitelna poctem let beze zbytku, uréi se narok na uhradu v roce, kdy doslo k ukonéeni
smlouvy vypovédi, pomérné podle poc¢tu meésicl, po které smlouva trvala. Po ukonéeni
najemni smlouvy si najemce vybaveni prostor pofizené viastnim nakladem odveze,
pfipadné jej ponecha méstu jako dar.

3. Pocatek najmu se sjednava od: 1.6.2017.

5. NAJEMNE A JEHO SPLATNOST

1. VySe najemného za najem prostor slouzicich k podnikani, které jsou predmétem
najmu dle této smlouvy, byla dohodnuta takto:

a) jednotkova cena najemného za najem prostor objektu restaurace véetné venkovni
terasy Cini 313,- K& bez DPH/m?/rok

b) jednotkova cena najemného za najem prostor stanek s ob&erstvenim mezi bazény
¢ini 313,- K& bez DPH/m?/rok

c) jednotkova cena najemného za najem ostatni venkovni plochy ¢ini 1,- KE bez
DPH/m?/rok



VySe najemného celkem ¢ini 79.031,- Ké&/rok bez DPH.

Soucasti nebytovych prostor je vybaveni v pofizovaci cené dle pfilohy smlouvy a tvofi
tak soucast najemného. V priloze &.4 smlouvy je stanoveno rozdéleni najemného na
Cast odpovidajici najmu nebytovych prostor a &ast odpovidajici vybaveni téchto
prostor. K Castce za najem vybaveni nebytovych prostor ve vys$i 2.000 K& bude
pfipoCteno DPH ve vy$i stanovené platnym pravnim predpisem, &astka za najem
nebytovych prostor ve vysi 77.031 K& bude fakturovana bez DPH.

Najemce se zavazuje hradit vy$e uvedené najemné v pravidelnych ¢&tvrtletnich
splatkach splatnych vzdy do 15. dne pfislusného mésice na &tvrtleti predem, tj. 15.1.,
15.4., 15.7. a 15.10 na Ucet pronajimatel ¢. I Cclkova &tvrtletni vyse
najemného ¢ini 19.758,- K& bez DPH, z toho k &astce 500 Ké&- najemné za vybaveni
nebytovych prostor bude pfipoteno DPH ve vy$i stanovené platnym pravnim
prepisem, Castka 19.258 K& — najemné za nebytové prostory bude fakturovéno bez
DPH.

Dohodnuté najemné se automaticky zvysuje vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho
roku o procento odpovidajici procentu oficialni miry inflace za predchozi kalendaini
rok, poCinaje od 1.1.2018. Doplatek dluzného najemného od 1. ledna kazdého
kalendafniho roku bude vZdy uhrazen jednorazové spolu s prvym najemnym splatnym
po datu doruceni faktury k uhradé vyssiho najemného najemci.

.V uvedeném najemném neni zahrnuta Uhrada nakladt za elektrickou energii, plyn,
vytapéni, vodné, sto¢né, poplatek za odvod srazkovych vod, které budou hrazeny
najemcem na zakladé vystavené faktury pronajimatelem jednou Ctvrtletné po
odpoCtech pomérovych méfidel. V pfipadech kdy to umozfiuje technické instalace
budou dodavky a sluzby sjednany najemcem samostatnou smlouvou s pfimym
dodavatelem téchto sluzeb.

Ugastnici se dale pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb dohodly na
smluvni pokuté 0,1% z dluzné Eastky za kazdy den prodieni s platbou najemného a
sluzeb.

Vyse najemného mlze byt dale upravovana dohodou obou smluvnich stran.

6. DALSiI UJEDNANI

Predmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze k Géelu uvedenému v &l. 2. této
smlouvy. Jiny zpUsob uzivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ¢i
dodatku k této smlouveé, je povazovan za hrubé poruseni této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci plynuly a neruseny provoz, zejména
umoznéni vstupu do vSech pronajimanych prostor a dbat o Gdribu celé budovy
zpusobem, zaruéujicim neruenou realizaci prav najemce. Spolu s najemcem jsou
opravnéni pronajaté prostory uzivat jeho spoleénici, zaméstnanci a osoby vyuzivajici
jeho sluzeb.

.V pfipadé provadéni nezbytnych praci (napt. rekonstrukci, rozsahlejSich oprav apod.)
pronajimatelem na predmétu najmu nebo v jeho okoli, které z&sadnim zpUsobem
omezuji nebo znemoZriuji ¢innost najemce a trvaji déle nez 2 tydny, mohou se smiuvni
strany dohodnout na do¢asném pomérném sniZeni najemného. Najemce nema narok
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10.

11.

12.

na Ghradu pfipadného uslého zisku ani jinych nakladi souvisejicich s jeho
podnikatelskou Cinnosti v pfedmétu najmu, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce nesmi pronajaty pfedmét najmu dat tieti osobé do podnajmu. Najemce je
povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé vstup do pronajatych prostor
za Ucelem provedeni kontroly fadného uzivani pfedmétu najmu a kontroly stavu
vnitfnich siti.

Veskeré opravy, Upravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni Upravy apod. (dale jen
"stavebni investice"), je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pripadé realizace Uprav v pronajatych prostorach
vedoucich k jejich zhodnoceni a které byly uskuteénény se souhlasem pronajimatele,
ma pronajimatel pravo na jejich uhradu pouze za podminky, Ze tak bylo dohodnuto
v pisemném dodatku k této smlouvé.

Najemce je povinen provadét trvale na svijj naklad b&znou udrzbu predmétu najmu
tj. béZnou Udrzbu a drobné opravy (malovani, opravy sanitarniho zafizeni, apod.) a
pravidelny uklid uZivanych prostor. BéZnou udrzbou pfedmétu najmu se pro tdely této
smlouvy rozumi soustavna ¢&innost najemce, kterou zpomaluje fyzické opotfebeni
predmeétu najmu, pfedchazi jeho porucham a odstrariuje drobnéj§i zavady. Opravou je
pak odstranéni ucinka Easte¢ného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za uéelem
uvedeni do pfedchoziho &i provozuschopného stavu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
oprav nad ramec bézného udrzovani a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli. Pokud tyto opravy
nebudou ze strany pronajimatele provedeny, odpovida tento za $kody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti.

Kromé najemného a poskytovanych sluzeb s najmem souvisejicich si bude najemce
sam hradit v plném rozsahu veskeré dal$i poplatky (telefon, odvoz odpadu, apod.).
Najemce si bude sam zajistovat a hradit uklid a béZnou Gdrzbu pronajatych prostor.

V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu vrati pronajimatel najemci pfipadny preplatek
na najemném nejpozdéji do tfi mésich ode dne, kdy najemce pfeda pronajimateli
uvolnény pfedmeét najmu.

Najemce je povinen dodrzovat v8echny predpisy tykajici se bezpeénosti prace,
pozarni ochrany a zejména ochrany majetku a zajistuje na své naklady véechny
zakonem stanovené revize a prohlidky. Odpovida v pronajatych prostorech za
dodrZovani bezpecnosti prace a pozarni ochrany. Tato povinnost se tyka i viech
zamestnancu a spole¢nik, za které najemce plné odpovida. Najemce je povinen
uhradit pronajimateli veskerou vzniklou $kodu z titulu jeho &innosti, pokud za tuto
¢innost ponese odpovédnost. Najemce nese odpovédnost za zneuziti klick( od vstupu
do pronajatych prostor.

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude kryt pfipadny vznik Skody
na majetku pronajimatele a dalSich najemcl objektu v souvislosti s najmem dle této
smiouvy.

Najemce je povinen zabezpeit, jako hlavni sluzbu navstévnikim aredlu vefejného
koupalisté, otevfeni a provozovani ob&erstveni v restauraci minimainé vzdy ve dnech
a v Case, kdy bude zaroven otevien a provozovan areal koupali§té, tj. minimalné od
otviraci do zaviraci hodiny arealu vefejného koupali§ts.




13.V pfipadé, Ze najemce nedodrzi povinnost provozovat predmét najmu v minimalni
predepsané provozni dobé stanovené touto smlouvou, miiZe mu pronajimatel Uétovat
smiuvni pokutu ve vy$i 3000,- K& bez DPH za kazdy den takového poruseni
povinnosti. '

14. Najemce je povinen zabezpetit dopliikové ob&erstveni v prostoru verejného koupalisté
formou provozovéani jednoho stanku s napoji mezi bazény, a to minimalné vzdy, kdyz
aktualni navstévnost aredlu verejného koupaliété bude vy$si nez 500 osob.

15. Najemce zabezpedi, aby byl v dobé otviracich hodin arealu verejného koupalisté,
zamezen vstup jakychkoli osob do prostorti najmu vstupem pres zasobovaci rampu
restaurace a hlavnim vstupem, vyjma pfimého zasobovani restaurace a obsluzného
personalu najemce. Najemce taktéZ zabezpeti, aby byl stejnym zpiisobem zamezen
vstup vjezdem pro udrzbu z pfilehlého parkovisté.

16. Najemce umozni pronajimateli viezd do areélu vefejného koupalisté z provoznich
davodl (napf. pro provadéni (drzby) pres pronajaté prostory, dle aktualnich
provoznich potieb pronajimatele. Najemce déle umozni pronajimateli provést Gpravu
plochy pro prijezd techniky do aredlu koupali§té v prostoru najmu.

17.V pfipadé poZadavku najemce na umisténi reklam ve venkovnich pronajatych
prostorech, miZe byt umisténi reklamy realizovano pouze se souhlasem pronajimatele
na zakladé samostatného smluvniho vztahu.

7. UKONCENI NAUMU

1. Najemni pomér mize skongit:
a) Dohodou obou smluvnich stran.

b)  Vypovédi.

Kterakoliv ze stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét kdykoliv i bez udani
davodu. Vypovédni Ihita ¢ini 5 mésict. Vypovédni |hiita po&ing bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strang.
V pfipadé, Ze vypovéd najemce nepievezme, povazuje se vypovéd za
dorucenou dnem uskuteénéni prvniho pokusu o dorugeni. Tento zpUsob
stanoveni pocatku béhu vypovédni Ihity se pouzije i v pfipadé&, Ze u najemce
dojde ke zméné sidla a tuto zménu okamzité neohlasi pronajimateli.

c) Vypovédi s okamzitou U&innosti z t&chto divodu:

. najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou & jinak hrubé
porusuje jeji ustanoveni, a to i pfes pisemné upozornéni ze strany
pronajimatele

. najemce svym chovanim poskozuje dobré jméno pronajimatele

" najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho &ast do uzivani treti osobé

. | pfes pisemnou vyzvu je najemce v prodleni s Ghradou jakékoliv &asti
najemného Ci platby za sluzby po dobu vice jak 2 mésice

. najemce opakované porusuje ustanoveni uvedena v &l. 6 odst. 11. aZ 16.

2. Pfi ukon&eni néjmu je najemce povinen pronajimateli predat pfedmét najmu v fadném
stavu. Pokud najemce tyto prostory nepfeda v fadném stavu do data ukonéeni
pronajmu, vyhrazuje si pronajimatel pravo vyklidit pronajaté nemovitosti na naklady
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najemce.

8. PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

O predani predmétu najmu bude stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pronajimanych prostorli véetn& jejich vnitfniho vybaveni
v okamziku predani.

Najemci bude pfi pfedani prostor pfedana sada kli¢t. Bez souhlasu pronajimatele
nesmi najemce pofidit kopii Zadného z nich. Najemce odevzda pronajimateli po
ukoncéeni najemniho vztahu veskeré klice.

Najemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu predat ve stavu
uvedeném v pfedavacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani.

9. ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ob& smluvni strany ustanoveni o najmu a

podnajmu pfedmétu najmu zadkona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a predpist
souvisejicich.

Strany se dohodly, Ze za doru¢enou se povazuje i zasilka odeslana doporuéené na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy (pokud se strany pisemné nedohodnou na
jiné doruCovaci adrese), zasilka se v pfipadé nepfevzeti povazuje za dorugenou
tfetim dnem po datu odeslani.

Strany této smlouvy berou na védomi, Ze Technické sluzby Havlickiv Brod jsou
prispévkovou organizaci mésta Havlickiv Brod, které je obci podle zakona o obcich &.
128/2000 Sb. Technické sluzby Havli¢kiv Brod tak mohou mit povinnost zverejnit tuto
smlouvu nebo jeji Easti i jakékoliv jiné dokumenty nebo informace vytvorené v ramci
tohoto smluvniho vztahu, a to napf. na profilu zadavatele dle zakona &. 137/2006 Sb.,
o vefejnych zakazkach, v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
postupy podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim nebo na
Ufedni desce mésta dle zékona €. 128/2000 Sb., o obcich. Strany této smlouvy s timto
zverejfiovanim informaci souhlasi, a to i ve vztahu k osobnim Gdajum. Strany této
smlouvy prohlasuji, Ze jsou opravnény tento souhlas dat i za své pracovniky nebo
dalsi osoby uvedené ve smlouvé &i v jinych dokumentech vytvorenych v ramci tohoto
smluvniho vztahu.

Tato smlouva se stava platnou dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Dodatecné zmény nebo dopliiky této smlouvy musi byt G&astniky smlouvy dohodnuty
pisemné, jinak jsou neplatné.

Smilouva byla schvalena radou mésta Havli¢kiv Brod pod &. usneseni: 423/17 ze dne:
15.5.2017.




7. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a
svobodné vule, nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s ni pfipojuji své podpisy.
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priloha €.3 - projekt vyuziti pfedmétnych nebytovych prostor

Priloha €.4 — Zpusob rozdéleni roéniho najemného na Cast za nebytové prostory a
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Priloha ¢. 1 — Orientacni zakres prostorového vymezeni
predmeétu najmu

1065/ |

stup o_d az‘nﬁ

ol |
t" 4’1@; 1 "“‘,esaurace s t}aaou
- - ..‘ V

~ e &

= A &
vjezd pro tddribu aredlu &' 4

hFisté s umély’m povrchen,!:;_

" 2 v %
P
o = THr A







PRILOHA C. 2 - SEZNAM - VLASTNi VYBAVENI REASTAURACE koupalisté - ul.

Chotéborska, Havli¢kiv Brod

Nové inv. éislo |Puvodni inv. &islo |Nazev Pofizovaci cena
2802000182 01371 MYCI STGL NEREZ 25 500,00
2802000183 01372 ODKLADOVA DESKA NEREZ 12 199,20

Ostatni vybaveni , které je soucasti restaurace:

1L.NP radiatory 6 ks
1x kotel + ohfivaé
2x umyvadlo s bezdotykovou baterii
1x MYCI STUL NEREZ - viz. inv.é. 2802000182
1x ODKLADOVA DESKA NEREZ- pracovni stiil - viz. inv.&. 2802000183
W(C invalidé - 1x umyvadlo, 1x kloset. misa + madla
Sklep
3x WC misa kombi
s 2X pisoar
W valujuest 2x umyvadlo, stojankova baterie
1x radiator
1x WC kombi
Sataa 1x umyyadlo, stojankova baterie
1x radiator
; 1x nerez diez, nasténna baterie
Ostatni

1x radiator




Projekt vyuziti predmétnych nebytovych prostor

. Stanek

Vybudovani a vyuziti stanku mezi bazéeny vnimame jako pozitivni krok

k lepsimu komfortu a spokojenosti zakaznikii koupalisté, a to zejména v dobé
vyssich teplot, pfi vétsi navstévnosti koupaligte, kdy je Zadouci aby se napor
prodeje napoju rozprostiel alespon na dvé prodejni mista. Ve stanku bychom
tedy radi prioritné nabizeli napoje, toéenou zmrzlinu a dale ruzné
nejprodavanegjsi pamisky: susenky, brambirky, kfupky, lizatka a jiné.

. Poschodi restaurace

Poschodi restaurace bychom chtéli prioritné vyuzit pro kvalitni stravovani
zakazniku, pficemz bychom radi vyuzili kapacity jinych nasich zafizeni pro
vyrobu hotovych jidel, které bychom zde vydavali. Zaroven by byly v nabidce i
popularni rychlé minutovky. Samoziejmosti je prodej napoju a ostatniho
béZného sortimentu.

. PFizemi restaurace

Ve venkovnich prostorech pfizemi restaurace bychom radi umistili gril a
nabizeli zde ruzné Cerstvé grilované pochoutky. Bylo by zde mozné zakoupit
soucasne i napoje.

. Zavérem

Jsme si pIné védomi toho, Ze na provozovateli restaurace spole¢né

s Technickymi sluZzbami lezi odpovédnost za celkovou spokojenost
navstévniku koupalisté, kterym se zde musi dostat nalesita péce a kvalitniho
servisu. Pokud dostaneme pfilezitost k poskytovani sluzeb na nasem
koupalisti, tak ji pfijmeme s nalezitou pokorou a odpovédnosti. Jsme
presvédceni o tom, Ze ve spolupraci s TS a zaroveri za pomoci zpétné vazby
od zakaznikd koupalisté, Ize postupné nalézt cestu k vzajemné spokojenosti.




Priloha ¢. 4 — Zplsob rozdéleni roéniho najemného na &ast za nebytové prostory a ¢ast za
vybaveni bufetu krytého plaveckého bazénu

- Roéni ndjemné 79.031,- K& bez DPH

- Pofizovaci cena vybaveni bufetu 37.669,20 K¢
Zafizeni pofizeno v r. 2005, pfedpoklad pouzitelnosti 20 let, podil pofizovaci ceny/1
rok 37.669,20:20=1885,-K¢, zaokrouhleno na 2.000,- K¢
Z celkového ndjemného 79.031 K¢ &ini najemné za vybaveni 2.000,- K&, zbyvajici
¢ast 77.031 K& &ini najemné za nebytové prostory.

V Havlitkové Brodé 25. 4. 2017

Vypracovala: ] m -




