Smlouva budoucí o zřízení služebnosti
uzavřena v souladu s ustanovením § 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů, 
mezi
společností
CHOMUTOVSKÁ BYTOVÁ a.s.
Zastoupena: 

Bc. Soňou Skalickou, ředitelkou společnosti
IČO: 


27341313
DIČ: 


CZ27341313
Sídlo:


Křižíkova 1098/6, 430 01 Chomutov 
Bankovní spojení:
Komerční banka a.s.
Identifikátor DS:
v2gdefc
(dále jen „Povinný“ nebo „Vlastník“) na straně jedné
a
Mgr. Inka Janouškovcová, nar. 16.11.1982 (RČ:…………) a 
Tomáš Vaňko, nar. 13.03.1981 (RČ: ………..)
oba bytem:

Jarní 5822, 430 04 Chomutov 
(oba dále jen jako „Oprávněný“ či „Oprávnění“) na straně druhé
uzavírají na základě vzájemného konsenzu tuto smlouvu o smlouvě budoucí 
o zřízení služebnosti 
v tomto znění:
I.
1. Povinný je výhradním vlastníkem pozemku parc. č. 3100, jehož součástí je budova č.p. 3888, objekt k bydlení, zapsaného na LV č. 12523 v k.ú. Chomutov I, obec Chomutov v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrálního pracoviště Chomutov (dále též „služebný pozemek“).
2. Oprávnění jsou spoluvlastníky (každý právě v rozsahu id. ½) pozemku parc.č. 3094, jehož součástí je budova č.p. 4571, stavba občanského vybavení, zapsaného na LV č. 2131 pro k.ú. Chomutov I, obec Chomutov v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrálního pracoviště Chomutov (dále též „panující pozemek“).
II.
1. Strany mají zájem zřídit ve prospěch každého vlastníka panujícího pozemku („in rem“), k tíži služebného pozemku pozemkovou služebnost inženýrské sítě – právo oprávněného vlastním nákladem a vhodným a bezpečným způsobem zřídit na služebném pozemku kanalizační řad (dále též „stavba“), provozovat jej a udržovat (dále též „služebnost“) ve smyslu § 1257 a násl.zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a to bezodkladně poté, co dojde ke splnění podmínek pro uzavření předvídané smlouvy stanovených touto smlouvou.
2. Povinný uděluje souhlas oprávněným k provedení prací nutných k realizaci stavby a zavazuje se respektovat technické podmínky pro realizaci stavby dle předložené projektové dokumentace, zpracované Bc. Tomášem Čtvrtečkou v červenci 2022.
3. Oprávněný je povinen se zdržet takového jednání, které by nepřiměřeně omezovalo vlastnické právo povinného nebo jeho právních nástupců. S výjimkou doby nezbytné nesmí služebného pozemku užívat ke skladování čehokoliv.
4. Oprávnění se zavazují, že služebný pozemek a budovu na něm stojící, uvede neprodleně po dokončení prací na stavbě na své náklady do řádného stavu, který bude minimálně stejný, jako před zahájením prací a provede všechny potřebné práce nutné za tímto účelem, a to do 30 dnů od dokončení stavby, nejpozději však do 3 měsíců od účinnosti této smlouvy, což je i termín, v němž jsou oprávnění povinni dokončit stavbu. Pro případ prodlení s plněním těchto povinností o dobu delší než 30 dní se ujednává právo vlastníka uvést pozemek do původního stavu na náklady oprávněných.
5. Oprávnění jsou povinni nahradit povinnému škodu vzniklou v souvislosti se stavbou a její realizací.
6. Oprávnění povinnému uhradí administrativní náklady spojené s uzavřením této smlouvy ve výši 10.000,-Kč + 21% DPH do 10 dnů od její účinnosti, a to na č.ú. 2103480237/0100 pod VS:  4571701,  specifickým symbolem: 648 10
7. Oprávnění jsou povinni do 60 dní od dokončení stavby předložit geometrický plán odsouhlasený příslušným katastrálním úřadem, kterým bude zaměřen rozsah stavby na služebném pozemku, který bude sloužit jako podklad pro zápis služebnosti ve prospěch oprávněných.
8. Strany jsou povinny uzavřít smlouvu o zřízení služebnosti která je v příloze č. 1 této smlouvy, a to do 30 dnů od splnění podmínky uvedené v čl. II.7 této smlouvy, s tím, že místa označená „[…]“ budou doplněna dle skutečnosti.
9. Nebude-li stavba dokončena ani ve lhůtě 3x delší než je lhůta uvedená v čl. II.4 této smlouvy nebo bude-li stavba provedena v rozporu s dohodnutými podmínkami (čl. II.2 této smlouvy) a přes výzvu povinného nebude stavba uvedena do souladu s takto dohodnutými technickými podmínkami, pak, nedojde-li k jiné dohodě stran, jsou oprávnění povinni stavbu vlastním nákladem a na vlastní odpovědnost odstranit a následně splnit další povinnosti podle čl. II.4 této smlouvy v tam stanovené lhůtě.
III.
1. Tato smlouva se ujednává bez jakýchkoliv vedlejších ujednání. Její změny a doplňky jsou možné jen na základě písemného dodatku k této smlouvě, který bude tvořit neoddělitelnou přílohu této smlouvy a případně na základě vkladu do katastru nemovitostí.
2. Veškeré závazky a pohledávky oprávněných jsou závazky/pohledávkami solidárními. Práva a povinnosti obou stran smlouvy přechází na právní nástupce stran.
IV.
1. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství a udělují svolení k jejich zpřístupnění ve smyslu zák. 106/1999 Sb., a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.
2. Sjednává se, že smluvní strany považují povinnost doručit písemnost do vlastních rukou za splněnou i v případě, že adresát zásilku, odeslanou na jeho v této smlouvě uvedenou či naposledy písemně oznámenou adresu pro doručování, odmítne převzít, její doručení zmaří nebo si ji v odběrní lhůtě nevyzvedne, a to desátým dnem ode dne vypravení písemnosti.
3. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného. Smluvní strany sjednávají, že veškeré spory z této smlouvy budou řešit primárně dohodou.
4. Smluvní strany sjednávají, že se tato smlouva řídí právním řádem ČR, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění.
5. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že smlouvu v souladu s tímto zákonem uveřejní povinný, a to nejpozději do 30 kalendářních dnů od podpisu smlouvy. V případě nesplnění tohoto ujednání může uveřejnit smlouvu v registru oprávněný.
6. Po uveřejnění v registru smluv obdrží oprávněný do datové schránky potvrzení z registru smluv. Potvrzení obsahuje metadata, je ve formátu.pdf, označeno uznávanou elektronickou značkou a opatřeno kvalifikovaným časovým razítkem. Smluvní strany se dohodly, že oprávněný nebude, kromě potvrzení o uveřejnění smlouvy v registru smluv, nijak dále o této skutečnosti informován.
7. Smluvní strany prohlašují, že uzavření této smlouvy se uskutečňuje dle jejich pravé a svobodné vůle a při jejím uzavírání nikdo nezneužil tísně, nezkušenosti, rozumové slabosti, rozrušení nebo lehkomyslnosti druhé strany, aby dal sobě nebo jinému slíbit či poskytnout plnění, jehož majetková hodnota je k vzájemnému plnění v hrubém nepoměru. Na důkaz toho připojují své podpisy.
8. Tato smlouva byla uzavřena v souladu s usnesením představenstva společnosti CHOMUTOVSKÁ BYTOVÁ a.s. č. 48/22 ze dne 21.06.2022.
9. Tato smlouva byla vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž jeden stejnopis obdrží oprávněný, jeden povinný a jeden je určen pro úřední účely.
10. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv.
	  V Chomutově, dne:  14.10.2022
povinný:
………....…………………………
za CHOMUTOVSKOU BYTOVOU a.s.
Bc. Soňa Skalická, 
ředitelka společnosti

	 oprávnění:
…………………….…………….
Mgr. Inka Janouškovcová
……………………….…………….
Tomáš Vaňko

	
	 


Příloha č. 1
Smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti – dohodnuté znění smlouvy o zřízení služebnosti
Smlouva o zřízení služebnosti
uzavřena v souladu s ustanovením § 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů, 
mezi
společností
CHOMUTOVSKÁ BYTOVÁ a.s.
Zastoupena: 

Bc. Soňou Skalickou, ředitelkou společnosti
IČO: 


27341313
DIČ: 


CZ27341313
Sídlo:


Křižíkova 1098/6, 430 01 Chomutov 
Bankovní spojení:
Komerční banka a.s.
Identifikátor DS:
v2gdefc
(dále jen „Povinný“ nebo „Vlastník“) na straně jedné
a
Mgr. Inka Janouškovcová, nar. 16.11.1982 (RČ: …………..) a 
Tomáš Vaňko, nar. 13.03.1981 (RČ: …………….)
oba bytem:

Jarní 5822, 430 04 Chomutov 
(oba dále jen jako „Oprávněný“ či „Oprávnění“) na straně druhé
uzavírají na základě vzájemného konsenzu tuto smlouvu o zřízení služebnosti 
v tomto znění:
I.
1. Povinný je výhradním vlastníkem pozemku parc. č. 3100, jehož součástí je budova č.p. 3888, objekt k bydlení, zapsaného na LV č. 12523 v k.ú. Chomutov I, obec Chomutov v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrálního pracoviště Chomutov (dále též „služebný pozemek“).
2. Oprávnění jsou spoluvlastníky (každý právě v rozsahu id. ½) pozemku parc.č. 3094, jehož součástí je budova č.p. 4571, stavba občanského vybavení, zapsaného na LV č. 2131 pro k.ú. Chomutov I, obec Chomutov v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrálního pracoviště Chomutov (dále též „panující pozemek“).
II.
1. Podle ustanovení § 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, uzavírají smluvní strany tuto smlouvu, kterou se zřizuje ve prospěch každého vlastníka panujícího pozemku („in rem“), k tíži služebného pozemku pozemková služebnost inženýrské sítě – právo oprávněného vlastním nákladem a vhodným a bezpečným způsobem zřídit na služebném pozemku kanalizační řad (dále též „stavba“), provozovat jej a udržovat (dále též „služebnost“), a v rozsahu vyplývajícím z geometrického plánu číslo […] vyhotoveného […], který byl Katastrálním úřadem pro Ústecký kraj, Katastrálním pracovištěm Chomutov schválen pod č.j. PGP-[...]/202[...]-503, to za podmínek dále uvedených v této smlouvě.
III.
1. Oprávnění přijímají oprávnění ze služebnosti a vlastník přijímá povinnost toto oprávnění ze služebnosti strpět.
IV.
1. Oprávněný je povinen se zdržet takového jednání, které by nepřiměřeně omezovalo vlastnické právo povinného nebo jeho právních nástupců. S výjimkou doby nezbytné nesmí služebného pozemku užívat ke skladování čehokoliv.
2. Oprávněný se zavazuje, že služebný pozemek a budovu na něm stojící, uvede neprodleně po dokončení prací na stavbě (vč.prací údržby, servisu či rekonstrukce) na své náklady do řádného stavu, který bude minimálně stejný, jako před zahájením prací a provede všechny potřebné práce nutné za tímto účelem, a to do 30 dnů od dokončení stavby (opravy)., nejpozději však do 6 měsíců od zahájení stavby. Pro případ prodlení s plněním těchto povinností o dobu delší než 30 dní se ujednává právo vlastníka uvést pozemek do původního stavu na náklady oprávněných.
3. Oprávněný je povinen nahradit povinnému škodu vzniklou v souvislosti se služebností a stavbou.
5. Smluvní strany prohlašují, že jsou seznámeny s geometrickým plánem uvedeným v bodu 2. čl. II. této smlouvy, který je její nedílnou součástí.
V.
1. Služebnost se zřizuje úplatně, oprávnění jsou povinni hradit vlastníkovi částku 500,-- Kč + 21% DPH na č.ú. 2103480237/0100 pod VS:  4571701,  specifickým symbolem : 648 10 měsíčně, počínaje měsícem, kdy dojde k podání návrhu na zápis služebnosti podle této smlouvy do Katastru nemovitostí, a to vždy do konce měsíce, za nějž je hrazeno.
2. Oprávnění se zavazují hradit ½ všech nákladů na opravy a údržbu kanalizace v objektu panujícího pozemku, a to vždy k výzvě povinného, jejíž součástí bude i doložení výše těchto nákladů.
VI.
1. Služebnost se zřizuje na dobu neurčitou a zavazuje i případné právní nástupce povinného.
2. V případě závažného porušení povinností oprávněnými nebo v případě opakovaného méně závažného porušení povinností oprávněnými se sjednává právo povinné od této smlouvy odstoupit s účinky ex nunc. Totéž právo má povinný v případě, kdy budou oprávnění v prodlení s úhradou úplaty za zřízení břemene po dobu delší než 3 měsíce.
3. Dojde-li k odstoupení či jinému způsobu ukončení této smlouvy, jsou oprávnění povinni odstranit stavbu do 1 roku od okamžiku výmazu služebnosti z Katastru nemovitostí. Strany sjednávají, že v případě nesplnění povinnosti dle tohoto odstavce náleží povinnému smluvní pokuta ve výši dvojnásobku měsíční úplaty sjednané v čl. V.1 této smlouvy.
VII.
1. Tato smlouva se ujednává bez jakýchkoliv vedlejších ujednání. Její změny a doplňky jsou možné jen na základě písemného dodatku k této smlouvě, který bude tvořit neoddělitelnou přílohu této smlouvy a případně na základě vkladu do katastru nemovitostí.
VIII.
1. Uzavřená smlouva o zřízení služebnosti je podkladem návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu služebnosti do katastru nemovitostí. Smluvní strany se dohodly, že k podání návrhu na vklad dle této smlouvy zmocňují a pověřují povinného. Správní poplatek spojený s tímto řízením se zavazují zaplatit oprávnění.
2. Veškeré závazky a pohledávky oprávněných jsou závazky/pohledávkami solidárními. Práva a povinnosti obou stran smlouvy přechází na právní nástupce stran.
IX.
1. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství a udělují svolení k jejich zpřístupnění ve smyslu zák. 106/1999 Sb., a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.
2. Sjednává se, že smluvní strany považují povinnost doručit písemnost do vlastních rukou za splněnou i v případě, že adresát zásilku, odeslanou na jeho v této smlouvě uvedenou či naposledy písemně oznámenou adresu pro doručování, odmítne převzít, její doručení zmaří nebo si ji v odběrní lhůtě nevyzvedne, a to desátým dnem ode dne vypravení písemnosti.
3. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného. Smluvní strany sjednávají, že veškeré spory z této smlouvy budou řešit primárně dohodou.
4. Smluvní strany sjednávají, že se tato smlouva řídí právním řádem ČR, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění.
5. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že smlouvu v souladu s tímto zákonem uveřejní povinný, a to nejpozději do 30 kalendářních dnů od podpisu smlouvy. V případě nesplnění tohoto ujednání může uveřejnit smlouvu v registru oprávněný.
6. Po uveřejnění v registru smluv obdrží oprávněný do datové schránky potvrzení z registru smluv. Potvrzení obsahuje metadata, je ve formátu.pdf, označeno uznávanou elektronickou značkou a opatřeno kvalifikovaným časovým razítkem. Smluvní strany se dohodly, že oprávněný nebude, kromě potvrzení o uveřejnění smlouvy v registru smluv, nijak dále o této skutečnosti informován.
7. Smluvní strany prohlašují, že uzavření této smlouvy se uskutečňuje dle jejich pravé a svobodné vůle a při jejím uzavírání nikdo nezneužil tísně, nezkušenosti, rozumové slabosti, rozrušení nebo lehkomyslnosti druhé strany, aby dal sobě nebo jinému slíbit či poskytnout plnění, jehož majetková hodnota je k vzájemnému plnění v hrubém nepoměru. Na důkaz toho připojují své podpisy.
8. Tato smlouva byla uzavřena v souladu s usnesením představenstva společnosti CHOMUTOVSKÁ BYTOVÁ a.s. č. 48/22 ze dne 21.06.2022.
9. Tato smlouva byla vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž jeden stejnopis obdrží oprávněný, jeden povinný a jeden je určen pro úřední účely.
10. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv.
	  V Chomutově, dne:
  povinný:
………....…………………………
za CHOMUTOVSKOU BYTOVOU a.s.
Bc. Soňa Skalická, 
ředitelka společnosti

	         oprávnění:
…………………….…………….
Mgr. Inka Janouškovcová
……………………….…………….
Tomáš Vaňko
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