KUPNi SMLOUVA
uzaviend podle ustanoveni § 2128 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik
(,,Ob¢ansky zakonik*)
(,,Smlouva“)

Mésto Pisek

1CO: 002 49 998

se sidlem Velké namésti 114/3, Vnitini Mésto, 397 19 Pisek,
zastoupené starostkou mésta, pani Mgr. Evou Vanzurovou
(déle jen ,,Prodavajici)

a

spole¢nost Domov pro seniory U Honzicka a.s.

ICO: 117 54 753

se sidlem Nemocni¢ni 378, Prachatice II, 383 01 Prachatice,
zastoupend MUDr. Zsoltem Kecskeméthym, ¢lenem spravni rady
(déle jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né ,,Smluvni strany®, a kazdy samostatné ,,Smluvni strana‘)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)
(B)

2.2.

2.3.

Prodévajici je vyluénym a neomezenym vlastnikem nemovitych véci v k.. Pisek,

Prodédvajici ma zajem prevést vlastnické pravo k nize specifikovanym nemovitym vécem na
Kupujiciho a Kupujici mé zajem nabyt vlastnické pravo k nemovitym vécem a uhradit za to
Prodévajicimu kupni cenu podle podminek stanovenych touto Smlouvou,

Prodavajici a Kupujici se domluvili na nasledujicim znéni této Smlouvy:

PREDMET KOUPE
Prodavajici je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

@) pozemku s parc. &. st. 590, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1.957 m’, jehoZ soudasti je
budova ¢.p. 172 — objekt k bydleni; a

(i1) pozemku s parc. &. 1699, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméie 2.326 m’,

vSe v k.. Pisek, obec Pisek, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro
Jihoc¢esky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, na LV €. 1 (,,Nemovitosti).

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovitosti véetné vSech jejich soucasti a piisluSenstvi a
véetn¢ septiku a kanalizacni ptipojky Kupujicimu a zavazuje se, Ze mu umozni nabyt vlastnické
pravo k Nemovitostem véetné vSech jejich soucasti a piisluSenstvi, v¢. septiku a kanaliza¢ni
ptipojky a veSkerého stavajictho movitého vybaveni a zafizeni staveb postavenych na
Nemovitostech a veSkerymi k nim pfisluSejicimi pravy a povinnostmi za nize uvedenou kupni cenu
a v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Kupujici touto Smlouvou Nemovitosti véetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi a véetné septiku a
kanaliza¢ni pfipojky od Prodavajiciho kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi a zavazuje
se Nemovitosti od Prodavajiciho pfevzit a zaplatit Prodavajicimu za Nemovitosti vCetné vSech
jejich soucasti a prislusenstvi a k nim pfislusejicich prav a povinnosti kupni cenu v souladu s
podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Kupujici nabyva vlastnického prava k Nemovitostem za ucelem vybudovani na izemi Nemovitosti
domu s pecovatelskou sluzbou, a to ve 1htté 8§ (slovy: osm) let ode dne podpisu této Smlouvy.
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3.2.

5.2.

5.3.

KUPNI CENA A ZPUSOB JEJI UHRADY

Celkova vyse kupni ceny za Nemovitosti s veSkerymi soucastmi a pfislusenstvim a s veSkerymi
k nim néleZejicimi pravy a povinnostmi ¢ini ¢astku ve vysi 8.375.000 K¢ (slovy: osm milion tfi sta
sedmdesat pét tisic korun ¢eskych) (,,Kupni cena®).

Kupujici se zavazuje uhradit Kupni cenu ve lhuté péti (5) kalendainich dnii ode dne podpisu této
Smlouvy pfevodem na Gcet Prodavajiciho vedeny u Komercni banky, a. s., pobocka Pisek, Cislo
ucétu: 19-127271/0100, variabilni symbol: 3513916048 (,,U¢et Prodavajiciho®).

PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodévajici prohlasuje a zavazuje se vici Kupujicimu, ze nésledujici zaruky a prohlaSeni jsou ke dni
uzavieni této Smlouvy pravdiva:

(a) k Nemovitostem nabyl platn¢ vlastnické pravo, které nebylo zpochybnéno tfeti osobou v
fizeni pfed soudem, ani neexistuji zddné naroky ttetich osob, které by k takovym fizenim
mohly vést;

(b) na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy ani zavady, Nemovitosti nejsou piedmétem najmu a
ani k nim neni zfizeno jiné obdobné uzivaci nebo pozivaci pravo;

(c) neni zddnym zplisobem omezen v nakladani s Nemovitostmi;

(d) zaddnym pravnim jednanim, vcetn¢ takového, které dosud neni zapsano v Kkatastru
nemovitosti, nepievedl Nemovitosti a zavazuje se, ze do doby pravomocného rozhodnuti o
navrhu na vklad vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti zddné takové
pravni jednéni s vyjimkami povolenymi v této Smlouve neucini;

(e) ve vztahu k Nemovitostem nebyla uplatnéna prava tietich osob sméfujici k odstranéni
nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem.

PROHLASENI A ZARUKY KUPUJIiCIHO

Kupujici prohlasuje a zarucuje se viici Prodavajicimu, ze nasledujici zaruky a prohlaseni jsou ke dni
uzavieni této Smlouvy pravdiva:

(a) Kupujici je pln¢ opravnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici zdvazky, které jsou
pro n&j v plném rozsahu a bezpodmineéné zavazné; plnéni zavazki vyplyvajicich z této
Smlouvy neni v rozporu s jakymikoli zavazky vyplyvajicimi z jakékoliv smlouvy nebo
dohody, vniz je Kupujici stranou, rozhodnutimi soudil, rozhod¢imi nalezy ¢i spravnimi
rozhodnutimi, ktera se tykaji Kupujiciho;

(b)  Kupuyjici je v dobrém finan¢nim postaveni, fadné plni své pravni povinnosti a zavazky
a nehrozi u n¢j platebni neschopnost, upadek ¢i insolvencni fizeni, a podle jeho nejlepsiho
védomi nebyl proti jeho majetku podan zadny navrh na zahéjeni insolven¢niho fizeni;

(¢)  neni ucastnikem zadného soudniho, rozhod¢iho ani spravniho fizeni, jez by mohlo mit vliv
na plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a neni si hrozby zadného takového
fizeni védom,;

(d)  Kupujici se pfi prohlidce Nemovitosti seznamil s faktickym stavebné technickym stavem
Nemovitosti a Nemovitosti si fadné prohlédl.

Kupujici prohlasuje, Ze k faktickému stavebné technickému ani pravnimu stavu Nemovitosti nema
zadnych namitek a v tomto stavu a opotiebeni je kupuje.

Kupujici se zavazuje pouzit k thradé Kupni ceny vyluéné€ penize ziskané fadnym zplsobem, se
kterymi je opravnén bez jakéhokoliv omezeni disponovat a jejichz zpusob nabyti neodporuje
74dnym pravnim piedpisim Ceské republiky nebo piimo pouzitelnym piedpisim Evropskych
spoleCenstvi, zejména predpisim o opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti
a financovani terorismu, a v ptipadé zadosti opravnéné osoby je schopen tyto skute¢nosti prokazat.
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6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

REALIZACE PROJEKTU

Kupujici se zavazuje na Nemovitostech realizovat projekt domu s pecovatelkou sluzbou
(,,Projekt®).

Kupujici se zavazuje, ze s realizaci Projektu zapo¢ne nejpozdéji do Sesti (6) let od uzavieni této
Smlouvy. Zapocetim s realizaci Projektu se rozumi zahajeni stavebnich praci za ucelem dostavby
nebo rekonstrukce Nemovitosti na zdkladé vydaného stavebniho povoleni pro Projekt.

Kupujici se zavazuje, Ze Projekt dokonci a zacne provozovat nejpozdé€ji do osmi (8) let od uzavieni
této Smlouvy. Dokoncenim Projektu se rozumi vydani pravomocného kolauda¢niho souhlasu (nebo
jiného obdobného rozhodnuti), kterym bude povoleno uzivani Projektu a zptistupnéni Projektu
tfetim osobam pro ucely provozovani a uzivani domu s pecovatelskou sluzbou (,,Dokonceni
Projektu®).

Pokud Kupujici nesplni povinnost podle odst. 6.2 a/nebo 6.3 této Smlouvy fa4dné a vcas, je
Prodévajici opravnén pozadovat po Kupujicim uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 2.000.000, - K¢
(slovy: dva miliony korun ¢eskych) za kazdy ptipad takového poruSeni. Kupujici je povinen tuto
pokutu uhradit do 30 (tficeti) pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho
Kupujicimu.

PREDKUPNI PRAVO

Smluvni strany timto zfizuji ve smyslu § 2140 a nasl. Obcanského zakoniku ve prospéch
Prodévajicitho predkupni pravo k Nemovitostem jako pravo vécné, spocivajici v povinnosti
Kupujiciho nabidnout Prodavajicimu Nemovitosti ke koupi v piipadé pievodu Nemovitosti nebo
v pripad¢ jiné formy zcizeni Nemovitosti (sména, darovani, vklad do zakladniho kapitalu obchodni
korporace) tieti osobé (,,PFedkupni pravo). Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji,
ze timto Clankem Smlouvy rozsitili predkupni pravo ve smyslu § 2140 odst. 2 Obcanského
zakoniku 1 na jiné zplsoby zcizeni.

Kupujici je povinen pisemné ucinit Prodavajicimu nabidku, kterd bude obsahovat zakladni
podminky nabidky na koupi Nemovitosti ptedlozené tteti osobou (,,Nabidka®), v€etné vyse kupni
ceny za Nemovitosti. Kupujici je povinen doruéit Prodavajicimu Nabidku nejpozdéji do 30 (slovy:
tficeti) dntt ode dne rozhodnuti Kupujiciho o akceptaci Nabidky. Kupni cena za Nemovitosti
v pfipad€ uplatnéni Pfedkupniho prava Prodédvajicim (,,Kupni cena PP*) bude urcena znaleckym
posudkem vypracovanym znaleckym Gistavem Grant Thornton Czech Republic a.s., ICO: 08168733,
se sidlem Pujmanové 1753/10a, 140 00 Praha 4jako obvykla cena v dob¢€ u¢inéni Nabidky.

Nevyjadii-li se Prodavajici k Nabidce do devadesati (90) dnti od jejiho doruceni Prodavajicimu, ma
se za to, ze Prodavajici Nabidku odmitl.

Pokud Prodavajici Nabidku pfijme ve lhité podle odst. 7.3 této Smlouvy, uskuteéni se koupé
Nemovitosti mezi Smluvnimi stranami za podminek dohodnutych v tomto ¢lanku 7 této Smlouvy.
Pfijetim Nabidky se rozumi doru¢eni oznameni Prodavajiciho Kupujicimu o tom, ze Nabidku
akceptuje za Kupni cenu PP.

K uzavteni kupni smlouvy s Prodavajicim dojde bezodkladné poté, co Prodavajici Nabidku ptijme,
nejpozdéji vSak do Sedesati (60) dni od piijeti Nabidky Prodavajicim. Kupni cena PP bude
v takovém piipad¢ uhrazena Kupujicimu do uschovy notafe ¢i advokata dle dohody Smluvnich
stran na zaklad¢ uschovni smlouvy, ktera bude uzaviena spole¢né s prislusnou kupni smlouvou.
Predmétem uschovy bude i tschova listin, tedy kupni smlouvy a piislusného navrhu na vklad do
katastru nemovitosti s tim, Ze podminky vyplaty finan¢nich prosttedkd z ischovy ve prospéch
Kupujiciho budou stanoveny v této tischovni smlouve.

Spolu s Nemovitostmi budou na Prodavajiciho pfevedena veskera povoleni tykajici se Nemovitosti
(zejména izemni rozhodnuti a stavebni povoleni), souvisejici dokumentace a veskera autorska
prava k této dokumentaci, u kterych k tomuto ptevodu bude Kupujici bez dalsiho opravnén, to vSe
jiz bude zahrnuto v Kupni cen¢ PP.

Predkupni pravo vznika vkladem Pfedkupniho prava do katastru nemovitosti
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7.8.

7.9.
7.10.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.
9.2.

9.3.

Predkupni pravo se zfizuje na dobu do Dokonceni Projektu, nejdéle vSak na dobu 10 let od uzavieni
této Smlouvy. Pokud dojde k zaniku Ptedkupniho prava, zavazuje se Prodavajici poskytnout
Kupujicimu veskerou rozumné vyzadovanou soucinnost nezbytnou pro vymaz Pfedkupniho prava
z vefejného seznamu (katastru nemovitosti), napt. podepsani souhlasného prohlaseni ¢i prohlaseni
Prodévajiciho, jakoZto osoby opravnéné z Piedkupniho préva, pro ucely vymazu Piedkupniho prava
z vefejného seznamu (v takovém piipadé do 30 dnl poté, co Kupujici Prodavajiciho k podpisu
uvedeného dokumentu vyzve a piedlozi mu navrh tohoto dokumentu).

Predkupni pravo se ziizuje bezplatné.

Vyslovné se uvadi, ze Predkupni pravo se vztahuje i na pfevod jakékoli Casti Nemovitosti.
V takovém piipadé se ustanoveni této Smlouvy o Predkupnim prévu pouziji analogicky.

NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA A PREDKUPNIHO PRAVA A PREDANI
NEMOVITOSTI

Vlastnické pravo k Nemovitostem se pievadi na Kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany podepisi spolecné s touto Smlouvou také navrh na provedeni vkladu vlastnického
prava Kupujiciho a Predkupniho prava do katastru nemovitosti (,,Navrh na vklad®). Prodavajici je
opravnén podat Navrh na vklad pfislusnému katastralnimu tradu kdykoli po uzavieni této Smlouvy
a zaroven je povinen Navrh na vklad podat pfislusnému katastralnimu Gfadu nejpozd¢€ji do patnacti
(15) pracovnich dnii ode dne piipsani ¢astky rovnajici se vysi Kupni ceny na Uéet Prodavajiciho.

Prévni ucinky zépisu nastavaji k okamziku, kdy Néavrh na vklad dosel ptislusSnému katastralnimu
ufadu. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si soucinnost v ptipad¢ vad vytknutych ptislusnym
katastralnim ufadem pii fizeni o vkladu prav z této Smlouvy, doplnit Gidaje ¢i listiny katastralnim
ufadem pozadované tak, aby mohl byt vklad prav povolen a proveden. V ptipadé, ze by katastralni
ufad vklad vlastnického prava nebo Pfedkupniho prava podle této Smlouvy zamitl, zavazuji se
Smluvni strany do jednoho mésice ode dne pravni moci takového zamitavého rozhodnuti uzaviit
kupni smlouvu o stejném obsahu s tim, ze znéni nové smlouvy bude plné odpovidat znéni této
Smlouvy, vyjma ustanoveni obsahujicich zjisténé pravni nedostatky. Takova ustanoveni obsahujici
zjisténé pravni nedostatky budou v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni
nedostatky odstranény, pricemz vSak nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni.

Spravni poplatek souvisejici s fizenim o vkladu vlastnického préva a Pfedkupniho prava do katastru
nemovitosti zaplati Prodavajici.

Prodavajici se zavazuje pifedat Nemovitosti Kupujicimu do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne,
kdy bude proveden vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho a Predkupniho prava ve
prospéch Prodavajiciho dle této Smlouvy, a to v misté Nemovitosti.

O predani a pievzeti Nemovitosti (véetné soucasti a prislusenstvi) bude sepsan mezi Stranami
protokol (,,PFedavaci protokel®). V Piedavacim protokolu budou uvedeny tdaje o stavu méfidel
elektrické energie, plynu a vody. Smluvni strany si poskytnou veskerou potfebnou souinnost
k pfevedeni energii a médii na Kupujiciho jakozto nového vlastnika Nemovitosti tak, aby nedoslo
k ukonceni smluv o dodavkach téchto médii a sluzeb a zadné ze Smluvnich stran nevznikly dalsi
naklady.

Prodavajici bude az do dne pfeddni Nemovitosti Kupujicimu hradit veskeré naklady (poplatky
i ptipadné nedoplatky) spojené s uzivanim Nemovitosti, vcetn¢ veskerych poplatkli a nedoplatkt
za elektrickou energii, vodné a sto¢né a podobné.

ZAVERECNA USTANOVEN{

Ob¢ Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich vili.

Smluvni strany souhlasi s poskytnutim informace vztahujici se k obsahu této Smlouvy, kterd mize
byt vyzaddana dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim.

Smluvni strany timto vylucuji pouziti § 1740 odst. 3, § 1765 a § 1766 Obcanského zakoniku.
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9.4. Zastupitelstvo mesta Pisek schvalilo prodej Nemovitosti na svém zasedani dne 21. dubna 2022,
usnesenim €. 81/22. Zamér prodeje Nemovitosti byl vyveéSen na ufedni desce Mésta Pisek dne
18.03.2022 a sejmut dne 03.04.2022.

9.5. Tato Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich. Kupujici obdrzi jedno vyhotoveni bez Gifedne
ovefenych podpist Smluvnich stran a Prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni bez tiedné ovéfenych
podpistt Smluvnich stran a jedno vyhotoveni s ufedné ovéfenymi podpisy Smluvnich stran, které
bude piilohou Navrhu na vklad.

9.6. Tato Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran a
ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni dle zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvetejnéni Smlouvy
dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, zajisti Prodavajici. Smluvni strany prohlasuji, Ze
souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv.

V Pisku dne 13.05.2022 V Prachaticich dne 10.10.2022
Mésto Pisek Domov pro seniory U Honzic¢ka a.s.
Mgr. Eva Vanzurova, starostka MUDr. Zsolt Kecskeméthy, Ph.D., MBA,

¢len spravni rady
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