Smlouva o uzavreni budouci smlouvy

Cislo smlouvy: 175
I
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstvo POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupené pfedsedou pedstavenstva

a mistopredsedou predstavenstva

ICO: 25930079

Bank. spojeni : Raiffeisenbank a.s., Pardubice
¢islo uetu

a

Mésto Pardubice

sidlem Pernitynské nam. 1, Pardubice

zastoupené primatorem Ing. Jitim Stfiteskym

1CO: 00274046

/jako budouci pronajimatel a budouci proddvajici na strané jedné/

a

Iméno, pEijmeni, tit.; Pavel Fryda

R.&: 65

Bytem: 530 02 Pardubice

/jako budouci najemce a budouci kupujici na strané druhé/

II.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohla3uje:

a} Bytové druzstvo POSEIDON Ze je druzstvem fadné konstituovanym dle pfedpisi obchodniho prava a zapsanym v
Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v odd. Dr, viozka &. 807,

b) Budouci pronajimatel ze, jako spoluinvestor zah4jil a provede na &asti p. p. & 1718/, zapsané na LV & 1
vedeném pro k. 1t Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi a nebytovymi prostory wréenymi k jejich
prondjmu  a naslednému prodeji s tim, ze dany podnikatelsky zdmér je obchodné oznacovan jako ,, Obytné a
komerénf centrum POSEIDON 1%,

I11.

Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 50a obcanského
zakoniku tuto

v éasti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zdvazek budouctho pronajimatele 2 budouciho najemce uzaviit v budoucnu smlouvu,
jejimZ obsahem bude zejména :

1.1. Ztizeni najmu k bytové jednotce &. C1/10.5 typ .mezonet (dispozice uvedena v pFiloze &. 2, kterd je

nedilnou soudadsti této smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli I1. bod 2.1. odstavec b/,

1.1.]1. Byt se sklada z t&chto prostor a pfislusenstvi o nisledujici plose (v m2) a vybaveni dle bodu 1.1.2,, 1.1.3.
al.l4:

Chodba | Koupeina | Koupelna | WC Pokoj + | Pokoj { Pokoj Pokoj Keomora i Balkon | Terasa | Schodi3td | Satna ! Souget
+WC kk
16,05 | 10,30 - 1,65 | 35,7 | 31 |13,65| 114 2 -~ | 23,2 5,4 --- | 150,35
1.1.2. Prislugenstvim bytu dale je sklepni box ¢, ... e 0 vyméfe ....m..m’ a2t .. T 0 vyméfe ... m2
umistény v 1. podzemnim podlazi.
1.1.3. Prislusenstvim bytu dale je gardZové stani & [&,{, o vyméfe %Z ...... m’ aé. .T... 0vym&fe .. .. m2

umisténé v 1. podzemnim podlazi.
{.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu v¢etné pFisluenstvi je uveden v piloze &. 3

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1. Smlouvu najemni se strany zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 dnlt po nabyti pravni moci kolaudaénihe
rozhodnuti. Najemce se soudasné stane ¢lenem Bytového druzstva POSEIDON,

2.2. Vyzvu k uzavieni smlouvy ndjemni da budouci pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou.
Ve vyzvé bude stanoven termin, ve kterém se uskute&ni uzavieni smlouvy o najmu jednotky. Tento termin nesmi byt
krat3i, nez sedm dni od doruceni dopisu nebo faxu. Druhd strana navrZeny termin bez zbyte¢ného odkladu potvrdi
nebo navrhne nejblizsi dal3i termin, ktery musi potvrdit obratem strana prvni,

Smluvni strany se dohodly, Ze vyzva nebude podana dfive, neZ po kolaudaci.

2.3. Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druzstva nebo misto dohodnuté ob&ma smluvnimi stranami.

2.4, Pri dodrzeni viech podminek této smlouvy o smlouvé budouci ze strany budouciho nijemce, se budouci
pronaj{mate] zavazuje nejpozdéji do 3 dnii od podpisu najemni smlouvy ptedat mu predmét smlouvy a budouci
najemnce se zavazuje ho prevzit.

2.5, Smlouva najemni bude uzaviena na dobu uréitou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smiouvy dle &, 6 bodu 6.2,
Smlouvy o smlouvé budouci kupni. P¥i vyuZiti splatkového rezimu bude najemni smlouva uzavirdna vdy na dobu
12ti mésich s pravem jejiho opakovaného prodlouzeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Ndjemné ptredstavuje ekonomicky opravnéné néklady jako napt.:

a/ dhradu dané z nemovitosti (neni-li ddm osvobozen od této dané)

b/ Ghradu ndkladi na pojidténi domu

¢/ thradu nékladf na provadéni udrzby, oprav a technického zhodnoceni spoleénych &asti domu

d/ Ghradu nékladi na zaji§t&ni provozu domu, opravy, Widrzbu domu a jeho pHislusenstvi, (napf. naklady na Gdrzbu
vytahu, véetné Uklidu chodnikl, zajisténi bezpe¢ného ptistupu a p¥ijezdu k objektu).

e/ tthradu odmény spravci za vykon spravy domu.

f/ odpisy domu maximalng ve vy3i edpovidajici rovnomérnému odpisovani

g} naklady spojené s uzivanim pozemku

3.2. Zplsob stanoveni vyse ndjemného:

Vysledna ¢astka se rozpo&itd na jednotlivé byty podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podlahové plose
bytl. Konkrétni vy¥e najemného za prvni rok trvani najmu bude uréena zalohové, odbornym odhadem.

3.3. Placeni ngjemného:

Ndjermné bude placeno mésitné, Termin, zplsob placeni a pfesnd vyde ndjemného budou stanoveny v najemni
smiouvé.

3.4. Spolu s najemnym budou hrazeny i sluzby s uzivanim bytu spojené.




4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smlouva o smlouvé budouct je uzavirana na dobu urcitou, a to na dobu do uzavfeni smlouvy ¢ najmu
jednotky. Termin uzavfeni najemni smlouvy zavisi od postupu realizace projektu s tim, ze budouci pronajimatel
pfedpoklada termin realizace predani bytové jednotky nejpozdéji do 15.03.2002.

4.2, Nedojde-li k uzavteni najemni smlouvy a k pfedani jednotky ve 1hité do 15.03.2002 z divodl spodivajicich na
stran¢ budouciho pronajimatele, strany si sjedndvaji smiuvni pokuiu ve vy 0,05 % ze splacené &asti ceny jednotky
za kazdy zapocaty den prodleni.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smiouvy je mozno ukonéit:

5.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

a/ z dlivodu prodleni budouciho najemce s placenim zdloh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalendarnich dnfi

b/ z jinych diivodil na stran€ budouciho pronajimatele - z ddvodi vy3si moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho najemce.

5.2. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem dorugeni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smlouvy
opalné smiuvni strané. Skonceni platnosti této smlouvy o smlouvé budouci nastane s u¢inky ex tunc s tim, Ze:

5.2.1. Dojde-li ke skoneni platnosti této smiouvy z divodu odstoupeni uginéného budoucim pronajimatelem:
- dle bodu 5.1.1. a/ ma budoucf najemce narok na vraceni zdloh zaplacenych na cenu jednotky dle pFilohy & 1,
snizenych o drok z prodleni, smluvni pokutu dle ¢l 4.1. Smlouvy o smlouvé budouci kupni, rovnajici se vysi
depozitni ulozky

- dle bodu 5.1.1. b/ ma budouc( najemce ndrok na vraceni zaloh zaplacenych na cenu bytu dle pFilohv & |

5.2.2. Dojde-li ke skonéeni platnosti této smlouvy z divedu odstoupeni uc¢inéného budoucim ndtemcem, mé
budouci ndjemce narok na vraceni zaloh zaplacenych na cenu dle piilohy &.1, sniZenych o Grok z prodlent, smluvni
pokutu dle bodu 4.1. Smiouvy o smlouvé budouci kupni, rovnajici se vysi depozitnf (lozky a dale o jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzijemna prava a povinnosti se strany zavazuji vypotadat nejdéle ve 1hite do 30 dnil ode dne skonéeni platnosti
smlouvy s tim, Ze skonfenim platnosti této smlouvy neni dotCena platnost naroku na zaplaceni sjednanych smluvnich
pokut.

Vyse uvedené smluvni strany zaroven uzaviraji tuto:
v casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNIi
1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spoleény zamér spodivajici v realizaci pfevodu bytu a pfisl. spoluvlastnického  podilu  na
spoleénych castech domu oznadenych v projektové dokumentaci, se kterymi je spojeno uzivaci pravo ke konkrétni
bytové jednotce, tak jak je oznaeno v piidorysech domu, které tvori prilohu & 2 této smlouvy

1.2. V domé se vymezuji ur¢ité ¢asti domu spoletné najemcliim jen nékterych bytovych jednotek. Predmétem
pfevodu je event, podil na téchto uréitych spolednyeh &astech domu, které budou vymezeny v prohlaseni vlastnika.
1.3. Budouc{ prodavajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 z. & 72/94 Sb. vymezi konkrétni jednotky a spoluvlastnické
podily svym prohiasenim, které vnese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky moh] pfevést na rezim viastnictvi
dle citovaného zékona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je zavazek budouciho prodavajiciho a budouciho kupujiciho uzaviit v budoucnu smlouvu,
jejimz obsahem bude zejména :



2.1. Prevod vlastnického prava k bytové jednotce & C1/10.5 a typu mezonet (dispozice uvedena v priloze & 2,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli I1. bod 2.1, odstavec b/.

2.1.1. Byt se skidda z téchto prostor a pfislusenstvi o ploSe (v m2) a vybavenidle bodu2.1.2.,2.1.3.2a2.1.4.;
Chodba [ Koupelna | Koupelna | WC Pekoj + | Pokoj | Pokoj Pokoj Komora | Balkon | Terasa | Schodiste | Satna | Souget
+ WC kk
16,051 10,30 - 1,65 { 35,7 | 31 [13,65| 114 2 - | 23,2 5.4 - | 150,35
2.1.2. Pifslugenstvim bytu dale je sklepni box ¢. ... 7...... o vyméfe ..... emiald LT 0 vyméfe ........... m2
umistény v 1 podzemnim podlazi.
2.1.3. PHislusenstvim byt dale je garazové stini ¢, €62, o vymate .. 2o m® ac. .m0 vymete .= m2

umisténé v 1. podzemnim podlazi.

2.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véetné piislusenstvi je uveden v pfiloze ¢. 3

Celkovd vyméra podlahové plochy bude 127,15 m’ s tim, Ze v této neni pro udely stanoveni velikosti
spoluvlastnického podilu zapo&iena vyméra terasy (popf. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni  vybaveni byts bude specifikovano dle poZadavkll budouciho kupujiciho v
sarnostatné priloze, ktera se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

2.1.6. Soutasti bytu je vedkerd jeho wnitfni instalace ( potrubni rozvody vody, VZT, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace - silnoproud, slaboproud - telefon a televizni a rozhlasové ptipojky, pfipojovaci odpadni potrubf).
2.1.7. Pfedmét prevodu je ohraniden:

a/ vstupnimi dvetmi do bytu a do pfisludenstvi umisténého mimo byt véetné zarubné

b/ bytovymi uzaviracimi  ventily pFivodu teplé a studené wuzitkové wvody elektrickymi pojistkami (jisti¢i)
pro byt véetné

o/ vnitfnimi  plochami  sténovych plastt a wvnitfnimi stavebnimi  konstrukcemi ohrani¢ujicimi byt.
2.2.Dale je predmétem prevodu piislusny spoluvlastnicky podit  na nasledujicich spolecnych &astech
domu, které budou vymezeny v prohladeni vlastnika,

2.2.1.Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

a/ zéklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b/ sttecha, hlavni svisié a vodorovné konstrukce

¢/ schodisté, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych &asti, vchody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventity v bytové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovych jednotkach, velkeré silno a slaboproudé rozvody elektroinstalace po el. pojistky u kazdé
jednotky, spoleény rozvod signalu R + TV po odboénou skiiit jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod
vefejné telefonni sité po prvni zasuvku v jednotce

e/ rozvody odsavani a vétrant vietng ventilatord, rozvedy poZarni a zabezpetovaci signalizace, méfeni a regulace

f/ hromosvody véetné svodii a uzemneéni a pojistkové skiiné

g/ elektricky vratny véetné tabla

h/ vytahy v&etné strojovny vytahové Sachty

i/ viezd do PP a vchody do domu

i/ spolecné technické zafizeni

k/ pripojky venkovni

i/ topna t&lesa pfimo piistupna ze spole¢nych &asti domu,

Celkova podlahové plocha spolegnych &asti domu je | 515 m™.

Standard vybaveni a kvality provedeni spoleénych ¢asti domu je uveden v pifloze & 3.

2.2.2. Spoluvlastnicky podil ke spolednym &astem domu je odvozen od jednotky a nemlZe byt samostatnym
pfedmétem dispozice .

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych astech domu se fidi vzdjemnym pomérem velikosti
podlahové plochy pfevadéné jednotky k celkové plode viech jednotek v domé,

2.3. Predmeétem pfevodu je pfistusny spoluvlastnicky podil na uréité spole¢né &asti domu vymezené nijemctim jen
nékterych bytovych jednotek die bodu 1.2. této smlouvy, kterému odpovida sklepni box &. ... Teealo LT

2.4, Piedmétem pfevodu je plislusny speluviastnicky podil na ur¢ité spolecné &asti domu vymezené najemcim jen
nékterych bytovych jednotek die bodu 1.2. této smlouvy, kterému odpovida gardZové stani &. L8l ak T

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1. Cena za potizeni pfedmétu zdvazku definovaného v &l. 2 této smlouvy je sjedndna dohodou takto:
Cena za pofizeni bytu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybaveni) ¢&ini:

K¢ 2.373.000,- (stovy: Dvamilionytiistasedmdesatttitisice).




3.2. Cena dle bodu 3.1. je limitni. Eventudlni podil na jejim pfipadném zvy3eni vzniklém zvyienim celkovych
nakiadd na vystavbu musi byt po dokladovani pisemné odsouhlasen budoucim kupujicim.

4.
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni véiného zajmu budouctho kupujictho, sloZil tenio depozitni tlozku (rezervatni poplatek) v
celkové vy3i K& 50.000,- (slovy: padesatisickorun¢eskych) pied podpisem této smlouvy o smlouvé budouci v
hotovosti nebo na 1idet spolecnosti ZFUIS. s r o Pardubice, Hronovickd 437, vedeny u Ceské sporitelny a. s.,
pobocka Pardubice, &. aétu . Tato ¢dstka se zapotitdva na cenu pofizované jednotky a po
hradé prvni zélohy dle 4.2. bude pfevedena na 0<et budouciho pronajimatele.

4.2. Strany sjednavaji, Ze na dhradu ceny ve smyslu bodu 3.1. této smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
prodéavajicimu zalohy v terminech a &astkdch specifikovanych v piiloze & 1, jeZ tvofi nedilnou soudast této smiouvy,
a to bezhotovostnim pfevodem na (¢et budouciho prodavajiciho jak je uvedeno na prvni strang této smiouvy. ReZim
splatek je stanoven tak, aby budouci kupujici ve [hat¢ do 20 dnt ode dne podpisu této smlouvy o smlouvé budouci,
uhradil budoucimu prodavajicimu prvni zélohu ve vy3i die ptilohy £.1.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podie platebniho kalendafe (viz.
ptiloha &, 1) je splnéna fadng a vas, pokud ve stanovenych thitich bude pfisluind ¢astka pFipsdna na pristu$ny uget,
V této souvislosti se budouci prodavajici zavazuje sdélit formou pisemné vyzvy budoucimu kupujicimu, Ze
podminky pro plnéni tj. zaplaceni ptisiuiné zalohy budoucim kupyjicim ve smyslu pfilohy & 1 jsou spln&ny.

4.4. Pro pripad prodleni budoucihe kupujiciho s Ghradou zalohy na cenu a doplatku ceny v &astce nebo ¢ase oproti
podminkdm uvedenych v pfiloze €. 1 po dobu delsi nez 10 dn sjednavaji strany smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z
diuzné &dstky za kazdy zapotaty den prodleni. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéen narok budouciho
prodavajiciho na nahradu skody v plné vy3i ani ndrok na odstoupeni od této smlouvy o smlouvé budouct.

.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedend v bodé 3.1. této smlouvy vychaz{ ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu
platnosti této smlouvy o smlouvé budouci bude budouci ndjemce pozadovat provedeni zmén dispozice pFipadn&
vybavenosti bytu, potom bude tato skute¢nost doplnéna do obsahu textu samostatné pfilohy jakoz i do zmény vyie
ceny bytu ve smysiu bodu 3.1. této smlouvy a jeji splatnosti, jeZ je obsazena v piiloze & 1

5.2. Budouci kupujici je opravnén uplatnit pozadavky na provedeni zmény dispozice bytu na zdkladeé pravidel dle
piflohy & 4 . Budouci prodévajici posoudi pozadavky budouciho kupujictho na provedeni dispozi¢nich zmén a
vyjadfi se k nim. Akceptované poZadavky na provedeni dispozitnich zmén bytu budou do textu zaclenény formou
pisemného dodatku. Budouci prodavajici si vyhrazuje prévo edmitnout takové poZzadavky budouciho kupujiciho na
provedeni zmén dispozice bytu, jejichZ realizace:

a’ je technicky nebo technologicky neproveditelna

b/ by ohrozila resp. by mohla ohrozit dodrZeni terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projektu

¢/ je neuskutetniteind z divodu jiz provedenych stavebnich &i jinych praci na realizaci projektu.

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici opravnén uginit ve [hité dle pravidel -
pfiloha & 4. Budouci prodavajici posoud( pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni zmén vybavenosti bytu a
vyjadii se k nim s tim, Ze akceptované poZadavky budou do textu za¢lenény formou pisemného dodatku. Budouci
prodavajici prohlasuje, Zze budoucimu kupujicimu umozni provést akceptovatelné zmény ve standardu vybaveni,
predeviim volbu podlahovych krytin, obkladh, kuchyitskych linek, vnitfnich dvefi atd.

5.4. Ujednani o zmé&nach dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zavazné okamzikem podepsani dodatku k
této smlouvé. Zvydeni ceny bytu vzniklé z titulu zmény dispozice bytu & z titulu zmény vybavenosti bytu bude
budoucim kupujicim uhrazeno dile prilohy ¢. 4. Pro pfipad, ze budouci kupujici nespin{ své povinnosti dle pfilohy ¢,
4, je budouci prodavajici opravnén pokrafovat v reatizaci vystavby bytu za plvodné sjednanych podminek a nenf
povinen zmeénu realizovat.

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouvé budouci kupni je uzavirana na dobu urcitou a to do doby uzavteni kupni smlouvy.

6.2. Vyzvu k uzavieni kupnf smlouvy da budouci prodavajici, a to doporugenym dopisem. Ve vyzvé stanovi termin,
ve kierém je mozno kupni smlouvu na pfevod bytové jednotky uzavtit. Vyzva nebude podana diive, neZ po uplynuti
20ti leté Thity, Ktera polne b&zet ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCT KUPNI

7.1. Platnost této smlouvy konéi:

7.1.1 uzavienim kupni smlouvy

7.1.2. vzajemnou dohodou

7.1.3. marnym uplynutim lhiity stanovené vyzvou k uzavienf kupni smlouvy dle bodu 6.2. této smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodavajici poskytuje budoucimu kupujicimu zdruku na dodavku dila dle pfilohy & 5.

8.2. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soufasné s uzavienim kupni smlouvy, uzavfe s budoucim prodavajicim jako
spravcem smlouvu o zajistovani spravy, provozu a oprav spole¢nych ¢asti domu, ve kterém bude jednotka situovana.
8.2.1. Budouci prodavajici garantuje budoucimu kupujicimu, ze podminky smlouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenim ptisluinych obecn& zavaznych pravnich predpist.

V.,
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouci ndjemce (kupujici) neni opravnén v pribéhu vystavby ,,Obytné a
komeréni centrum POSEIDON [ ** zasahovat jakymkoliv zplsobem do provadéni vystavby a v této zaleZitosti vést
jedndni s tfetimi osobami nebo statnimi organy. Budouci najemce (kupujici) ma v3ak pravo pozadovat od budouciho
pronajimatete (prodavajiciho) sdélen{ informaci ohledng provadéné vystavby.

Strany sou¢asn& prohladuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu t&chto smluv o smlouvich budoucich neni
objektivné moZné uvést vedkeré konkrétni tdaje s tim, Ze absenci téchto ttdajd nepovazuji za vadu, jez by ¢inila tyto
smiouvy 0 smlouvach budoucich neplatné, resp.jez by zavdala divod ke zpochybilovani jejich platnosti. Jedna se
pfedeviim o ddaje tykajici se zejména evidendniho oznateni domu, v némz bude byt situovan, velikosti
spoluvlastnického podilu na spolenych astech domu a daldi pripadné skute¢nosti, které budou v textu ndjemni a
kupni smlouvy doplnény tak, aby korespondovaly se skutegnym stavem existujicim v dobé& uzavirdni ndjemni a kupni
smlouvy a pfi respektovani skutegnosti deklarovanych v preambuli.

VL

UJEDNANI ZAVERECNA
Préva a povinnosti stran vyslovné touto smlouvou neupravend se ¥idi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
Upravou obsaZzenou v ob&anském zakoniku,
Obsah smluv miize byt ménén nebo doplhovan po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkd,
Smlouvy se vyhotovujf ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.
Nedilnou soucasti téchto smluv jsou tyto dokumenty:
Priloha &. 1 - Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky
Ptiloha ¢. 2 - Pldorysna dispozice jednotky
Ptiloha &. 3 - Specifikace vybaveni jednotky
Priloha ¢. 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu
Priloha &3 - Zéaruky dodavky dila
Tyto smiouvy o smlouvach budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvni stranou a
a¢innosti po zaplaceni prvni zalohy budoucim ndjemcem (kupujicim) dle bodu 4.2. Smlouvy o smiouvé budouci
Kupni.
Podminka sjednand predchozim odstaveem jako odkladaci podminka pro fi¢innost téchto smluv je sougasné sjednana
jako rozvazovaci podminka pro platnost t¥chto smluv jako takovych, tzn. neuhradi-li budouci najemce (kupujici)
Fadne a v&as prvni zalohu na cenu die bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouci kupni, zanika platnost. téchto smluv o
smlouvach budoucich marnym upliynutim tam uvedené lhlity s Gdinky ex nunc,



Smluvni strany problasuji, Ze smlouvy byly uzavieny podle jejich pravé a svobodné vale, urdité, vainé a
srozumiteiné a Ze nebyly uzavieny v tisni Ci za nipadné nevyhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, Ze tdaje
dopsané do téchto sminv pfed jejich podpisem, jsou autentické a byly doplnény na zaklad€ vzéjemného ujednani
smluvnich stran, Na dikaz pravdivosti tohoto prohldSeni pfipojuji strany ke smlouvam své podpisy.
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budouci najemce
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{(budouci kupujici) pfedseda predstavenstva

mjstop_fedseda pfedstavenstva

za budouciho pronajimatele
(budouci prodavajici)

Statutarni mésto Pardubice



Priloha ¢. 1

Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky

Cl. 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY” se dopliiuje takto;

- prvai zdloha je stanovena ve vydi

ke 100.000,- (slovySedmsettisic )

- doplatek ceny Cini

. 1.623.000,- JedenmilionSestsetdvacettfitisice
| (SlOVY L et s

Spliceni doplatku zapodne po podpisu Smlouvy o ndjnu bytové jednotky. ¥vse spldtek (povysenych o urokovou
sazbu, v pripadé, Ze celd &dstha nebude uhrazena jednorizoveé) 2 terminy spliceni budou pfedmétem pfilohy
Smlouvy o ndjmu bytové jednotky.



Priloha €. 3
Specifikace vybavent bytové jednotky a spoleénych ¢asti domu.
1) Podlahové krytiny, podlahy
Podlahy ve vstupnich haldch - slinutd keramicka dlazba
Podlahy ve spolecnych chodbach - koberec zatéZzovy
Podlahy v hygienickych zatizenich - dlazba VEGA
Podlahy v kuchynich {okolo kuchyiiské linky) - dlazba KENTAUR
Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl
Podlahy na chodbach (byty} - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl
Podlahy v loznicich - koberec OMOQC + lepeny kobercovy sokl
Podlahy v obytnych prostorech bytl - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl
Podlahy v sugarntel, sklepnich kdjich - betonovy potér + natér
Podlahy na lodziich - Taurus Porfyr 300x300
Schodisté (spole¢né prostory) - betonovy prefabrikdt + natér
2) Zatizovaci pfedméty
WC - kombi klozet kolekce ECCO V 3356 bild + sedatko W 200300 - v mezonetu 2x
Umyvadlo - 60x46 kolekce ECCO V 1440 + vyvod na pragku
Vana - vana Form plus typ 312 - 1 rozmér 170x70x41
Baterie - vanova baterie s pfislu§enstvim typ 1060
- umyvadlova baterie stojankova typ 1068
- dfezova baterie stojankova typ 1078
Sprchové kouty - ¢tvrtkruhova vanitka 80cm vyztuZend polyuretanem RONDA 80 EX
- sprchova zasténa, SKKP 6 - 80, bila, vyplii PS, v 1+kk (dle dispozice) vanitka 90 cm
- sprchovd baterie s hadici 150 cm s drzdkem a sprchou typ 1072
3) Vnitini elektroinstalace, svitidla
Hygienické zafizeni, chodby - Osmont - IN
Svitidla ve spoleénych prostorech - Osmont - IN
4) Vnitini kanalizace + vodovod
Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs
Vnitfni trubni rozvedy - Revel - Pex
5) Ustredni topeni
Systém - Bytova stanice s ohfevem TUV
Vnitfni trubni rozvody - Revel - Pex
Radidtory v¢. termohlavice - Radik
Otopna trubkova télesa - Koralux Linear - bild barva
6) Vytahy
KaZdy bytovy objekt - E line FF 630 - typ & EH 08812 D osobni trakéni vytah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobni trakéni vytah - nostnost 1000kg

7) Konstrukee truhlafské + vypiné otvori
Dvefe vchodové do bytu - dievéng bilé hladké protipoZérni, bezpecnostni zamek
Zarubent vnéjsi - dfevéné oblozkové, bilé
Dvete vnitfni - dfevéné Popular bilé plné nebo prosklené
Zarubné vnitin{ - dfev&né oblozkové bilé
Okna - hlinfk s povrchovou dpravou komaxit barevny
8) Kuchyné
Kuchyné - kuchyné z faminovych desek (1+kk = 120 cm, 2 - 3+kk = 130 cm, 4-+kk, mezonet = 180 cm)

- jednodiez hranaty

- sporak elektricky, v 1+kk dvouplotynkovy vafi¢

- digestof s pFimym odtahem a ventilatorem, pro 1+kk s filtrem

- potravinova skiiii vestavéna
9) Konstrukce zamednické
Kovéni dvefi - Eloxovany hlinik
Zabradli vnittn{ a vnéji{ balkony, chodby - ¢ema ocel, povich vetn& madel - komaxit
Dvirka, dopliiky, ostatni - ¢erna ocel, povrch komaxit
10) Obklady - Obklady v hygienickych zafizenich
(koupelna h=2,10m, WC=1,20m) - keramicky obklad 1.j - RAKO Z200x250
Obklady v kuchynich {dle standart. linky) - keramicky obklad I.j - RAKO UNI 150x150



Priloha ¢. 4
Zmény vybavenosti bytu.
Pfi objedndni jakékoliv zmény se uhradi nevrainy manipulaéni poplatek ve vydi K& 3.000,-,

Zmény vybavenosti bytu se mohou tvkat polozek:
Kuchytiské linky, dvefe, zmény v zafizovacich pfedmétech, koberce, obklady a dlaZby.

Veskeré poZzadavky je nutno uplatnit do 20.6.2001.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objednavky, tento klient uhradi dle
pokynd a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smlouveé.



Predpokladané mésicni splatky

, 3 P v
- za sklepni box 2m° 64,- K&/mésic
2 - oy v
1,6 m~ 51,- K&/mésic
- Za garazoveé stani 1x 750,- K&/mésic
- za garazove stani 1,5x [.125,- K&/mésic

Uvedené ¢astky jsou stanoveny za predpokladu splaceni 20 let. Pii Ghradé &asti
nebo celé hodnoty gardzového stani bude ¢astka umérné snizena.

V pfipadd volnych prostor bude mozné zazadat o piidélent dalsiho sklepniho
boxu, pripadné gardZového stani.



Priloha ¢. 5
Zaruky dodavky dila.

Seznam a podminky poskytnutych zdruk na dodavky praci a materidlu budou definovdny dle skute¢nych dodavek
praci a materialu po kolaudaci a budou pfilohou k ndjemni smlouve.

I.a.

1b.

Le.

Ld

If.a.

ILb,

Ilc.

iLd,

L Odpovédnost za vady dila.

Budouci pronajimatel se zavazuie, Ze bytovd jednotka (dile jen dilo) bude mit vlastnosti stanovené
v projektové dokumentaci, véetné jejich zmén a doplitkd v technickych normach a piedpisech, které se na
provedeni dila vztahuji, jinak vlastnosti a jakost odpovidajici 0éelu smiouvy.

Budouci pronajimatel odpovida za vhodnost powitych materialfy, dilenské zpracovani, konstrukci zafizeni a
dale odpovida za technické parametry stavby a zafizeni, ktera jsou jeji soudasti.

Vady dila vzniklé v priibéhu zdrusni doby uplatni budouci ndjemce u budouciho pronajimatele pisemné,
pfitemnZ v reklamaci vadu popiSe a uvede poZadovany zplsob jejiho odstranéni. Budouci ndjemce je
opravnén pozadovat odstranéni vady opravoun, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li to moZné, je opravnén
poZadovat odstranéni vady nahrazenim novou bezvadnou véci (plnénim) nebo poZadovat piiméfenon slevu
ze sjednané ceny,

Budouci pronajimatel je povinen zahdjit bezplatné odstraftovini opravnéng reklamované vady neprodlené a
odstranit je vco nejkrat$im moZném terminu, nejpozddji vSak do 14 dnid ode dne doruCeni pisemné
reklamace, je-li to technicky a technologicky moZné, jinak do data dohodnutého smluvniimi stranami.
Nedohodnou-li se smiuvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizstho, ve kterém lze tuto vadu
odstranit.

In. Zirudni doba.
Budouci pronajimatel poskytuje na jim provedené dilo zaruéni dobu v trvdni 60 mésict ode dne pfeddni a
pievzeti dila. Bude-li dilo obsahovat vyrobky, stroje i zafizend, na kteté jejich vyrobee poskytuje odhisnoun
zdruéni dobu, bude jejich zdruéni doba odpovidat zaméni dobé poskytované jejich vyrobcem za podminky,
Ze seznam takovych vyrobkl, strojii ¢i zafizen bude nedilnou souddsti zdpisu o pfedani a plevzeti dila
s doloZenim pfisludnych zarucnich listd. Nejkrat8i uznana zdruka viak bude 18 mésich. Zaruka se vztahuje
na funkénost dila a jeho &isti. Budouci pronajimatel timto garantuje, Ze jim zhotovené dilo bude mit po
uvedenou zdruéni dobu vlastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim,
obecné platnymi pravninu pfedpisy a technickymi normami.
8 ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pfi vzniku zavad z jeho viny zajistit na
pfedaném dile v zarucni dobé jejich odstranéni na své naklady za téchto podminek:
a K odstranéni vady se zdstupce budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnil po pisemném
oznameni budoucim najemcem, ndsledné vadu identifikuje a odstrani.
bV pfipadé, Ze opravu nelze ckamzité provést, uzavie budouci pronajimatel sbudoucim najemcem
pisemnou dohodu o zplisobu a terminu odstranéni do konce nasledujiciho pracovniho dne.
c JestliZe bude vada neodstranitelna, je budouci pronajimatel povinen poskytnout pfiméfenou sievu z ceny
dila.
Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni pfedani a pfevzeti dila pfedd budoucimu ndjemci adresy,
telefonni a faxova €isla, na kterych bude moZné nahldsit reklamovanou vadu v pribéhu béZné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou souddsti zadpisu o pfedini a pfevzeti dila.
V piipadé jeho nepfedini je budouci ndjemce opravnén nepfevzit dilo,
Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé pozdniho ndstupu zvlastni viny na odstranéni
reklamovanych vad a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu ndjemei za
kaZdou zavadu a kaZdy den prodleni 1% z ceny opravy.



